TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 240/2019/DS-PT
Ngay: 19/7/2019
V/v: Tranh chdp hop dong
tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO HN

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ng Th Th Hg
Cac Tham phan: BaHg ThThL
BaNg ThH
- Thuw ky ghi bién ban phién toa:
Ba Nguyén Anh Tuyet Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé HN.
- Pai di¢n Vién kiém st nhdn din Thanh pho HN tham gia phién toa:
Ba Trinh Thj Thu T4n - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan Thanh phd HN, xét Xu
phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly sO 23/2019/TLPT- DS ngay 11/01/2019 vé
viéc Tranh chap hop dong tin dung do ban an déan sy so tham sé 18/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa 4n nhan dan quan BTL bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 181/2019/QDXX-PT ngay
10/6/2019, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don:

Cong ty TNHH MTV QLTSCCTCTDVN (V1).

Dia chi tru sd: S6 22 HV, quan HK, HN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

Ong Tr Ch M - Trudéng bd phan xu Iy no; Ong Ng Th Kh, ba L Th H va dng Dg
Th Hgl la c&c chuyén vién xtr 1y no.

Ong Kh, ba H va dng Hgl c6 mat; dng M vang mit tai phién toa.

2/ Bi don:

2.1/ Ba Ng Th Th Hn, sinh nim 1982; HKTT: S6 498 duong XD, t6 din phd
CD 4, phuong XD, quan BTL, HN;

Chd ¢ hién tai: Phong 1904, Toa nha T6-8, Tong cuc V, Khu d6 thi NC,
phuong CN 1, quan BTL, HN.

(ba Hn vang mit, uy quyén cho 6ng Ng Q Tn tham gia to tung).

2.2/ Ong Ng Q Tn, sinh nam 1972

Noi cu tri: s6 498 duong XD, T6 dan phé CP 4, phudng XD, quan BTL, HN -
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Cé6 mat tai phién toa.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng Ng Q Tn:

Luat sw Ng Tr Phg thuéc Vian phong luat sw Hg Ng Phl, Poan Luét su Thanh
phé HN - C6 mit tai phién toa.

3/ Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Ng Th Dg, sinh nam 1996 va anh Ng B¢ Th2, sinh nam 1999; Cung tru tai:
S6 498 duong XD, T6 dan phd CP 4, phudong XD, quan BTL, HN.

Anh Dg ving mit, anh Th2 c¢6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kki€én va cac ban khai tai Toa an, nguyén don 1a Cong ty
TNHH MTV QLTSCCTCTDVN (V1) do cac ong/ba: Tr Ch M, Ng Th Kh, L Th
H va Dg Th Hgl dai di¢n trinh bay:

Ngay 24/10/2014, ba Ng Th Th Hn va 6ng Ng Q Tn ky Hop dong tin dung sb
2038246 vay Ngan hang TMCP VNTV (V2) - Chi nhanh Thg L 4.500.000.000 dong
trong thoi han 300 thang, myc dich vay 1a d& mua nha 51, ngd 472 duong LLQ,
quan TH, HN véi i suat 13%/nam duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan. V2
da giai ngan toan bd s6 tién trén vao ngay 24/10/2014. Qua trinh thuc hién hop
dong, 6ng Tn ba Hn da trd ng goc 1a 36.183.553 dong, 13i qué han 1 623.365.647
dong, 1ai phat 1a 4.553.309 dong. Tong cong Ong ba di tra ng goc va lai la:
664.102.509 dong.

Do dng Tn, ba Hn vi pham nghia vy trd ng nén khoan ng cta ong ba da chuyén
sang ng qua han ké tur ngay 24/10/2015 v6i mue 1ai suat qua han theo Hop dong tin
dung da ky két. Dén nay sb tién gbc ong Tn, ba Hn con no 14 4.463.816.447 dong,
tién 14i trong han va 13i qua han tam tinh dén ngay 17/8/2017 1a 1.565.712.938, 1ii
phat 315.368.710 dong.

Ngay 27/3/2015, ba Ng Th Th Hn ky Hop dong sir dung thé tin dung Qudc té
(s6 thé 9900199901R) vay V2 256.000.000 dong dé tiéu dung hop phép, thoi han
vay 60 thang, 13i suat theo quy dinh ctia V2 theo timg thdi ky va hang thé. Qua trinh
thuc hién hop dong, ba Hn da chi tiéu 554.723.234 dong va thanh toan tra ngan hang
tién gbc la 420.761.037 dong, tién i 1a 75.169.963 dong. Du no tam tinh dén ngay
17/8/2017 goém: ng gbc 136.998.910 ddng, 13i qua han 33.874.587 dong. Tur ngiy
26/02/2017, khoan vay trén bi chuyén ng quéa han nén 1ii suat ap dung theo Quyét
dinh s6 746/QD-TGD ngay 07/9/2016.

Tai san bao dam cho céc khoan vay trén 1a toan bd quyén st dung thira dat s6
124, t& ban d6 s6 29, xa XD, huyén TL (nay 1a quan BTL), HN da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s T516922 ngay 29/10/2004 va da sang tén 6ng Ng
Q Tn ngay 07/4/2014 do dugc me dé ting cho. Viéc thé chap tai san bao dam da
duoc dang ky theo dung quy dinh ctia phap luat.



Ngay 31/8/2016, V2 da ban khoan ng cua ba Hn, dng Tn cho Cong ty V1 theo
hop ddng mua, ban ng so 3117. Theo do, V2 da chuyen quyén chu no cho V1 khoan
no cua ba Hn, 6ng Tn gom no goc 4.719.816.447 dong, no 1ai va phat cham tra:
584.661.609 déng. Tinh dén ngay 31/8/2016, tong sb tién no cua ba Hn, 6ng Tn 1a
5.304.478.056 dong.

V2 va V1 di nhiéu lan yéu cau ba Hn, 6ng Tn thuc hién nghla vu trd no nhung
khong c6 két qua nén Cong ty V1 lam don khoi kién dé nghi Toa an budc éng Tn, ba
Hn phai tra V1 toan bo s tién no néu trén va tiép tuc tra 1ai cho dén khi ong ba tra
hét no.

Ngay 10/3/2018, Cong ty V1 c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién dbi voi
phan 13i phat cham tra ctia Hop ddng tin dung sb 2038246 ngay 24/10/2014 va rit
toan bd yéu cau khai kién doi véi Hop ddng s dung thé tin dung Quéc té ngay
27/3/2015 (s0 thé 9900199901R).

Nay Coéng ty V1 yéu cau ba Hn va 6ng Tn phai tra V1 todn bo s tién no gdc
va lai theo ding thoa thuan da ghi trong Hop doéng tin dung, cu thé: no gbc
4.463.816.447 dong, no 1ai qua han tinh dén ngay 30/11/2018 1a 2.675.539.302
dong va tiép tuc duoc tinh 13i trén sd no gbe ké tir ngay sau ngdy xét xtr so thim cho
dén khi 6ng ba tra hét ng. Néu ba Hn, 6ng Tn khong tra ng xong thi V1 dé nghi duoc
yéu cau ké bién, phat mai tai san dam bao ma dng Tn d thé chap dé thu hoi no va
ong ba tiép tuc phai thanh toan néu tai san dam bao khong du dé tra no.

Tai cac ban ty khai, bi don 1a ba Ng Th Th Hn trinh bay:

Nam 2009 ba két hon vai 6ng Ng Q Tn, nam 2011 vo chong ba xay nha 07
tang trén thira dat cia 6ng Tn duoc me dé tang cho tai s6 498, duong XP, quan
BTL, HN. Nam 2014, ong Tn can tién 1am in nén c6 mang sin bd ho so vé bao ba
cung ky dé vay tién Ngan hang. Khi vay tién Ngan hang, ong Tn c6 thé chap quyen
sir dung dat tai 498 XD la tai san riéng cia 6ng Tn, khong lién quan dén ba. S6 tién
vay dugc chuyén vao tai khoan mang tén ba, ba da rat ra va chuyén lai toan bo cho
6ng Tn, hang thang dng Tn ¢6 chuyén cho ba 50.000.000 dong dé ba tra no goc va
I&i cho Ngén hang.

Nam 2016, vo chong ba mau thuan nén da giai quyét thuan tinh ly hon, ba va
hai con chung chuyén ra ngoai séng. Ong Tn vay tién Ngan hang dé ding vao cong
viéc cua ban than nén phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang, con ngdi nha 7
tang trén dat I tai san chung vo chdng, 6ng Tn ky Hop dong the chap tai san cho
Ngan hang ba khong biét, khong ky nén khong dong y véi yéu cau khai kién caa V1
yéu cau ba phai ciing c6 trach nhiém tra no.

Ngay 31/8/2017, ba c6 don yéu cau phan té6 dé nghi Toa an tuyén hay Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 23/10/2014 vi ngdi nha trén dat 1a tai san
chung ctia ba va éng Tn, 6ng Tn tu ¥ ky két Hop dong thé chap 1a vi pham quyén so
hiru tai san cua ba.



Déi véi Hop ddng sir dung thé tin dung Qudc té ba ky ngay 27/3/2015 vay V2
256.000.000 d6ng, ba di thanh toan dugc 118.486.495 dong tién gbc va 70.393.505
ddng tién 14i. S6 tién nay duoc sir dung vao cong viéc chung cua gia dinh nén ba dé
nghi éng Tn phai co trdch nhiém tra ng cung.

Pong bi don 1a 6ng Ng Q Tn trinh bay:

Déi véi Hop dong tin dung: Ong xé&c nhan do can von dé kinh doanh nén ngay
24/10/2014 6ng va ba Hn cd ky Hop dong tin dung sb 2038246 vay Ngan hang V2 -
Chi nhanh Thg L sb tién 4.500.000.000 ddng. Tai san thé chap dé dam bao cho
khoan tién vay ding nhu dai dién nguyén don trinh bay. Qué trinh thuc hién hop
ddng, ong ba di tra V2 36.183.553 ddng tién gbc va 627.918.956 ddng tién 4i.

Déi v6i Hop dong st dung thé tin dung Quéc té: Ong théng nhat nhu ba Hn da
trinh bay.

Cong ca gdc va l3i caa hai hop dong néu trén, ong ba da tra dugc 852.982.509
ddng. Nay 6ng xac nhan con ng V2 sé tién goc va tién 1ai dang nhu dai dién V1
trinh bay.

Déi véi tai san thé chap 1a Quyén sur dung thira dat s6 124, to ban d6 s6 29, xa
XD, huyén TL (nay la quan BTL), HN la cua me¢ 6ng tang riéng cho 6ng nhung tai
san trén dat 1a ngdi nha 06 tang, 1 tum do dng va ba Hn xay dung vao nam 2012.
Ong xac nhan Quyén sir dung dat 14 tai san riéng cua 6ng, ba Hn khdng c6 quyén loi
gi. Con can nha trén dat 14 tai san chung cua vo chong, khi ly hon 6ng va ba Hn chua
glal quyet nay ong cling khong yéu cau Toa &n giai quyet chia tai san chung cua vg
chdng ma chi gial quyét Hop d6ng tin dung theo yéu cau khai kién cua nguyén don.
Hién trén thira dat da thé chap ¢ 6ng va hai con riéng cua dng 1a Ng Th Dg va Ng
Pc Th2 dang sinh song, cac chau khéng dong gop gi. Hién trang nha dat van giit
nguyén nhu khi thé chap.

Nay 6ng cong nhan s tién con no goc va lai nhu nguyén don trinh bay la ding
nhung do lam an thua 16, kinh té kho khan nén ong dé nghi hgan hang mién giam
tién 14i va tao diéu kién vé thoi gian cho 6ng thu xép ban nha dé tra no. Ong s& c6
trach nhiém tra toan bo s tién no cho V1, khoéng yéu cau ba Hn phai tra ng cung.
Sau nay ba Hn cd thanh toan d& dng phan nao thi 6ng ba s& tu thoa thuan, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Ngudi co quyén lgii, nghia vu lién quan la anh Ng Th Dg va anh Ng Pc Th2
thong nhét voi phan trinh bay cua ong Tn. Cac anh khong c6 cong strc dong gop gi
vao kh01 tai san ma 6ng Tn da thé chap dé vay tién Ngan hang va dé nghi Toa an
giai quyet Vang mdt cac anh.

Tai ban an dan sy so thdm sd 18/2018/DSST ngay 30/11/2018 cia Toa an
nhan dan quan BTL, thanh phd HN da tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH MTV QLTSCCTCTDVN
(V1) d6i véi 6ng Ng Q Tn, ba Ng Th Th Hn; Budc 6ng Ng Q Tn, ba Ng Th Th Hn
phai tra cho Cong ty V1 s tién gbc 1a 4.463.816.447 dong; sb tién 14i cham tra tinh
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dén ngay 30/11/2018 la 2.675.529.302. Tong cong 1a 7.139.345.749 dong cia Hop
dong tin dung s6 2038246 ngay 24/10/2014.

Truong hop dng Ng Q Tn, ba Ng Th Th Hn khong tra duoc khoan ng goc va i
ctia Hop dong tin dung s 2038246, Cong ty V1 c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh
&n dan su xtr ly tai san thé chap 1a toan bo Quyén sir dung thira dat sd 124, to ban dd
s6 29, xa XD, TL (nay 1a BTL), HN...dé thu hdi no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don thi hanh an cta ngudi duoc
thi hanh an, nguoi phai thi hanh an phai chiu 1ai suat doi v6i khoan no gdc theo mirc
131 suét thoa thuan trong Hop dong tin dung twong tmg véi thoi gian cham tra, cho
dén khi tra Xong ng goc.

Néu sd tién thu duoc tir viéc ban tai san d;’tm bao khér}g du dé thanh toan no,
ong Tn ba Hn phai c6 nghia vu thanh toan not so tién con thiéu cho V1.

3/ Pinh chi giai quyét mot phép yéu péu khoi kién di v6i Gidy dé nghi phat
hanh kiém Hop dong sir dung thé quoc té s6 9900199901R ngay 27/3/2015.

4/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ng Th Th Hn yéu cau hay Hop

dong thé chdp quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khac
ngay 23/10/2014.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cua duong su.
Khong dong ¥ voi ban 4n so tham, ngay 11/12/2018 Ong Ng Q Tn (bi don) ndp

don khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir lai vu
an theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham:

- Ong Tn trinh bay: Ong khdng tranh chap gi vé khoan tién vay theo Hop dong
tin dung s6 2038246. Ong ddng y vai so tién no goc va l4i phai tra cho V1 theo ban
an so thim da tuyén. Ly do 6ng khang céo 1a vi tai thoi diém khi ky Hop ddng tin
dung, bén Ngéan hang c6 thoa thuan sé cho 6ng vay 5,5 ty nhung sau d6 chi cho dng
vay 4,5 ty ma khong tiép tuc giai ngan thém nén 6ng khong du vén dé kinh doanh
dan dén thua 16 nén 6ng dé nghi V1 giam tién 13i va khong yéu cau phat mai tai san
thé chép, tao diéu kién gian thoi gian dé ong tu ban nha tra ng.

- Pai dién V1 van giit yéu cau khéi kién va y kién da trinh bay, dé nghi ba Hn
va 6ng Tn tra khoan ng ciua Hop dong tin dung sb 2038246 tong cong la
7.139.345.749 dong, trong d6 bao gom 4.463.816.447 dong tién goc va
2.675.529.302 tién 13i tinh dén ngay 30/11/2018, sau thoi gian nay, dng ba van phai
tra 1i ddi véi s no goc dén khi tra hét ng. Truong hop 6ng Tn ba Hn khéng tra
duoc, V1 duoc yéu cau co quan Thi hanh 4n xir 1y tai san thé chap 1a toan bo nha dat
tai dja chi s6 498 XD, quan BTL dé thu hdi no.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN phat biéu y kién:
Céac dwong sy, tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung quy dinh cua Bo
Luat t tung dan su; V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, ndi dung yéu
cau khang céo va danh gia chimg ct, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN
déq nghi Hoi dong xét xtr Bac khang cdo ctia 6ng Ng Q Tn va giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, ching cit da thu thap cé trong ho so vu an trén
co s thidm tra, xem xét tai phién toa. Cin cit vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét ddy du, toan dién 10i khai ctia cac duong su, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sit,
Hoi dong xét xtr (HDXX) thay:

1/ Vé t6 tung: Ngay 30/11/2018, Toa an nhan dan quan BTL xét xir so tham va
tuyén an. Khong dong ¥ voi ban 4n so tham, ngay 11/12/2018 dng Ng Q Tn ndp don
khang cao la trong thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo Luat to tung dan su va
da nop tién tam Ung an phi phic tham nén khang céo 1a hop 1¢, vu an duoc xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

2/ Vé ndi dung: Xét khang cao ctia 6ng Ng Q Tn, HDXX théy:

Doi véi Hop dong tin dung:

Ngay 24/10/2014, ba Ng Th Th Hn va 6ng Ng Q Tn ky Hop dong tin dung s
2038246 vay Ngan hang TMCP VNTV (V2) - Chi nhanh Thg L sb tién
4.500.000.000 dong (bén ty nam tram triéu dong chan), thoi han vay 1a 300 thang,
muc dich vay dé mua nha s6 51 ngd 472 LLQ véi 14i suat 13%/nim, dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang mot lan.

Xeét Hop dong tin dung néu trén duoc ky két giita Ngan hang V2 1a phap nhan
hoat dong co gidy phép voi ong Tn ba Hn la tu nguyén va khong trai phap luat nén
Hop dong dugc xac dinh 13 hop phap va ¢ hiéu luc. Qua trinh thuc hién hop dong,
6ng Tn va ba Hn d3 vi pham nghia vu tra no. Tinh dén ngay 05/7/2016, ong Tn va
ba Hn con no V2 4.846.146.212 dong.

Ngay 31/8/2016, V2 da ban khoan ng cta 6ng Tn va ba Hn cho Coéng ty
TNHH MTV QLTSCCTCTDVN (V1). Theo d6, toan b quyén va loi ich tir khoan
no va tai san dam bao cho khoan no cta 6ng Tn va ba Hn dugce V2 chuyén giao cho
cong ty V1 nén V1 c6 quyén khai kién yéu cau 6ng Tn ba Hn thuc hién nghia vu
theo Hop dong tin dung so 2038246 ngay 24/10/2014 ma cac bén da tham gia ky
két.

Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng Tn va ba Hn cong nhan tong s tién ma ong ba
con ng la 7.139. 345.749 dong (trong d6 bao gdm 4.463.816.447 ddng tién goc va
2.675.529.302 tién l4i tinh dén ngay 30/11/2018) nhu V1 khdi kién la dung Cép so
thAm d3 tuyén xt chip nhan yéu cau khdi kién ctua V1, bude 6ng Tn va ba Hn phai
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tra V1 sb tién no gdc va 1ai nhu da néu trén 1a co cin cir va phl hop véi quy dinh
cua phap luat.

Poi voi Hop dong thé chap tai sdn: Ong Tn ba Hn cho rang 6ng Tn chi thé
chap quyén sir dung dat, con can nha trén dat 1a tai chung cua 6ng ba nhung 6ng ba
da ly hon va chua chia tai san chung, ba Hn khong ky tén trong Hop dong thé chap
tai san nén ba Hn khong dong y xur ly tai san trén dat va co yéu cau phan t6 dé nghi
huy hop ddng thé chip tai san, vé ndi dung nay Hoi dong xét xir thay:

Pé dam bao thyc hién nghia vu d6i voi khoan tién vay theo Hop dong tin dung
sd 2038246, ngay 23/10/2014 6ng Tn da ky Hop dong thé chap quyén st dung dat
v6i V2 €0 ndi dung nhu sau:

Piéu 1: Bén thé chap (6ng Ng Q Tn) thé chép tai san cho bén Ngan hang dé
dam bao cho viéc thuc hi¢n nghia vu ctiia bén vay la Quyén st dung thira dat sb 124
to ban d6 s6 29 tai xa XD, huyén TL (nay 1a phuong XD, quén BTL), HN theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 516922 cap ngay 29/10/2004... Ngay 07/4/2014,
ong Ng Q Tn la chu st dung toan bd thira dat theo Hop dong ting cho quyén su
dung dat s6 327.2014 dugc cong ching ngay 31/3/2014.

Piéu 2: Tai san thé chip néu tai diéu 1 Hop ddng nay dam bao cho viéc thuc
hién toan bo nghia vu tra no gbc, 13i,... va tit ca cac nghia vu lién quan khac cta ba

Ng Th Th Hn va chong 14 6 6ng Ng Q Tn phat sinh tir Hop dong tin dung, vin ban tin
dung trong khoang thoi gian ké tir ngay 23/10/2014 dén ngay 23/10/2019...

Tai khoan 3 diéu 318 Bo Luat Dan su quy dinh: Truong hop thé chap quyén sir
dung ddt ma tai san gan lién voi dat thuée quyén sé hivu ciia bén thé chdp thi tdi san
gan lién véi dat ciing thudc tdi san thé chdp, triv truong hop cé théa thudn khdc.

Tai khoan 1 diéu 325 B¢ Luat Dan sy quy dinh: Trieong hop thé chap quyen Sur
dung ddt ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va nguwoi sie dung dat dong thoi
la chii s& hitu tdi san gan lién véi dat thi tai san dwoc xir 1y bao gom cd tai san gan
lién véi dat, trir triecong hop c6 théa thudn khdc.

Tai diéu 19 Nghj dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu quy
dinh: Trong truong hop chi thé chdp quyen sir dung dat ma khéng thé chap tai san
gan lién véi ddt va nguoi su dyng dat dong thoi la chii so hitu tai san gan lién véi
dat thi tai san gdan lién véi dat dwoc xir Iy dong thoi véi quyén s dung dat, triv
truong hop co thoa thuan khac.

Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng Tn va ba Hn déu x4c nhan cin nha trén thira
dat s6 124 tai 498 duong XD 14 tai san thudc quyén so hitu ctia 6ng ba. Tuy 6ng Tn
chi thé chap Quyén st dung dat di duoc cip Gidy ching nhan mang tén 6ng nhung
tai Hop dong tin dung ngay 24/10/2014 ca ba Hn va 6ng Tn da ky voi noi dung: Dé
dam bao cho viéc thuc hién cic nghia vu ciia bén vay theo hop dong nay, cic bén
thong nhat 4p dung cac bién phap bao dam sau ddy: Thé chap bang 01 bat dong san
tai dia chi: xa XD, huyén TL (nay la phuong XD, quan BTL), HN...
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Nhu vay, khi tham gia ky két Hop dong tin dung s6 2038246, ba Hn va 6ng Tn
d3 thong nhait thé chap bat dong san tai dia chi néu trén cho Ngan hang V2 dé dam
bao cho viéc thyc hién nghia vu cua minh ma khoéng c6 mot thoa thuan nao khac.
Cap so thAm tuy@n xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty V1 vé xu ly tai san
thé chap, dong thoi khong chdp nhan yéu cau phan té cua ba Hn yéu ciu huy Hop
ddng thé chap tai san 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat nhu da dan chiéu néu
trén. Vi vay, khang c4o cta ong Tn 1a khong c¢6 can ci nén khong duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan .

Vé viéc Cong ty V1 c6 don rat yéu cau khoi kién ddi véi Hop dong st dung
thé qudc té ngay 27/3/2015, cap so thim quyét dinh Pinh chi giai quyét 1a dung
phép luét.

Tuy nhién, khi xem xét ban an so tham tuyén vé xir 1y tai san thé chap va an
phi, cAp so tham chi quyét dinh xir 1y tai san thé chap 1a Quyén st dung dat ma
khong quyét dinh gi vé tai san gan lién voi dat 1a chua phu hop; Ong Tn va ba Hn da
ly hdn nén nghia vu chiu an phi dan su so thim cta ba Hn va 6ng Tn can phai duoc
xac dinh cu thé cho mdi nguoi, cip so tham tuyén ba Hn va éng Tn cing chiu
115.139.346 d6ng an phi dan su khi 6ng ba d ly hon s& gip khé khan khi thi hanh
an. Vi vay, Hoi dong xét xir stra mot phan ban an so tham vé cach tuyén cho phi
hop v61 quy dinh cua phap luat.

Vé an phi phiic thim: Do sira ban an dan sy so tham nén ong Tn khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Boi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo Luat T tung dan su: Stra mot phan ban an dan su
so tham s6 18/2018/DSST ngay 30/11/2018 cta Toa an nhan dan quan BTL, TP HN.

Can ctr: Cac diéu 293, 309, 313 Bo Luat T6 tung dan sy; Cac diéu 342, 351,
355, 471, 474, 476, 721 Bo Luat Dan sy 2005; Diéu 19 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu; Phap Iénh An phi, 18 phi Toa an; Khoan 2 diéu
29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua Coéng ty TNHH MTV QLTSCCTCTDVN
(V1) d6i véi ba Ng Th Th Hn va dng Ng Q Tn vé viéc Tranh chap Hop dong tin
dung s6 2038246 ngay 24/10/2014.

Buoc ba Ng Th Th Hn va 6ng Ng Q Tn phdi tra Cong ty TNHH MTV
QLTSCCTCTDVN (V1) 30 tién no cua Hop dong tin dung s6 2038246 ngay
24/10/2014 bao gdm: Nog gbc 1a 4.463.816.447 ddng (bon ty bon trdam sdu muroi ba
triéu tam tram mwoi sdu nghin bon tram bon muoi bdy dong) va ng i tinh d¢én ngay
30/11/2018 13 2.675.529.302 ddng (hai ty sdu trdm bday muweoi lam triéu nam tram hai
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muoi chin nghin ba tram linh hai dong). Tong cong 1a 7.139.345.749 ddng (bay ty
MGt tram ba mueoi chin triéu ba tram bon mueoi lam nghin bay tram bén muwoi chin
dong).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xu so tham, ba Ng Th Th Hn va éng Ng Q Tn
con phai tiép tuc chiu 1ai suat ddi véi khoan ng gdc cho dén khi thanh toan xong
theo muc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung sb 2038246 ngay
24/10/2014.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Ng Th Th Hn va 6ng Ng Q Tn
khong thi hanh cac khoan no néu trén thi Cong ty TNHH MTV QLTSCCTCTDVN
(V1) c6 quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyen xu ly tai san thé chap la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thia dat s6 124, to ban d6 s6 29 tai dia chi
x& XD, huyén TL (nay la phuong XD, quan BTL), HN theo Giay chiing nhan quyén
st dung dat s phat hanh T516922, s6 vao s6 cap gidy: 01545 QSDD/3355/QPb-
UBH ngay 29/10/2004 (ngay 07/4/2014 dng Ng Q Tn la chu st dung toan bg thua
dat theo Hop d6ng tang cho quyen sir dung dat sé 327.2014/TCQSDP duogc cong
chting ngay 31/3/2014) dé thu hdi no.

Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san the chap khong du dé
thanh toan ng thi ba Ng Th Th Hn va 6ng Ng Q Tn con phai thanh toan tlep cho dén
khi tra hét ng. Truong hop sé tién phéat mai tai san thu dugc nhiéu hon sé tién phai
thanh toan thi phai tra lai cho 6ng Tn, ba Hn.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh rgm
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hénh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy.
Thaoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

_ 2/ Béc yéu cau phan t6 cua ba Ng Th Th Hn de nghi Huy Hop dong thé chap
quyen st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac ngay 23/10/2014.
3/ Pinh chi giai quyet yéu cau khei kién cia Cong ty V1 dbi v6i Hop dong su

dung thé tin dung Qudc té do ba Ng Th Th Hn ky két ngay 27/3/2015 (sé thé
9900199901R).

4/ \/é &n phi:
-BaNg Th Th Hnvadng Ng Q Tn mdi ngudi phai ndp 57.569.673 ddng an phi
dan su so tham.
~ Ong Ng Q Tn khong phéi chiu 4n phi dan sy phic tham, déi trir 300.000 dong
tién tam ung an phi phic tham 6ng Tn da ndp theo bién lai s6 06482 ngay
20/12/2018 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy quén BTL thi 6ng Tn con phéi ndp
57.269.673 dong an phi dan su so tham.

- Ba Ng Th Th Hn phéi ngp 300.000 dong an phi dan su so tham do yéu cau
phan t6 khéng dugc chip nhan, duoc trir vao sé tién tam tng an phi da ndp theo bién

9



lai s6 05494 ngay 03/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BTL.

- Hoan trd Cong ty TNHH MTV QLTSCCTCTDVN (V1) 62.522.000 dong tién
tam ng an phi dan su so tham da nop theo bién lai s6 05057 ngay 05/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan BTL.

5/ Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an
19/7/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.BTL;
- THADS Q.BTL;
- Cac duong su;
- Luu HSNP.

Ng Th Th Hg
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