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“V/v Yéu cau tuyén bd
giao dich cam ¢ va giao dich cho
thué quyén sir dung dat vo hiéu”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Lw Trudong LAm

Céc Hpi tham nhén dan:

Ong Tran Vin Phuéc

Ba Dwong Thi Tu Phuong

Thir ky phién toa: Ong Danh Vin An — Thu ky Toa 4an nhan dan huyén Phudc
Long, tinh Bac Liéu.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Phuoc Long, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ba Poan Vii Loan — Kiém sét vién.

Trong ngay 12 thang 10 nam 2021, tai try sé& Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long,
xét Xt so thadm cong khai vu 4n thu 1y sb: 42/2020/TLST-DS ngay 20 thang 02 nim
2020 vé viéc “yéu cau tuyén bé giao dich cam cé va giao dich thué quyén sir dung dat
vé hiéu" theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 183a/2021/QDXXST- DS ngay 15
thang 7 nam 2021, gitra:

- Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1968

bia chi: Ap V, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trwong Hoang D, sinh nim 1968; Dia chi:
Ap V, xi T, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Tran Vin N, sinh nim 1970 va ba Trwong Thi P, sinh nim 1975

Dia chi: Ap M, xa N huyen P, tinh Bac Liéu.

Chd & hién nay: Ap V xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trwong Hoang D, sinh nim 1968.

Diachi: ApV, xa T, huyen P, tinh Bac Liéu.

Ong D xin ving mat; Ong N, ba D ving mdt lan thir hai.
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Theo don khéi kién ngay 03/02/2020 va cac 101 khai tiép theo trong qua trinh
t6 tung, nguyén don ba Lé Thi C va nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Trwong
Hoang D théng nhit trinh bay:

Vao ngay 22/7/2014, ba Lé Thi C c¢6 nhan cam c¢b cta ba Truong Thi P va 6ng
Tran Vin N 03 phan dét c6 dién tich 2.138,7m? tai thira 684, to ban do s 08; dién tich
4.356,5m” tai thira 668, to ban d6 s6 08; dién tich 1.656,7m” tai thira 1128, to ban d6 s6
08 voi gia 150.000.000d. Hai bén thoa thuan khi nhan c6 dat thi ba C khong c6 nhan
dat, ma cung ngay ba C cho ba D va ong N thué lai toan bo dién tich dat nay voi gia
175 gia loa kho/01 nam; thoi han cb dat 1a 36 thang; hai bén thong nhat xac 1ap Hop
ddng cam cb dé ngay 22/7/2014 va dugc Uy ban nhan dan xa N x4c nhan cung ngay.
Ba C di dua du sb tién cb, bén ba b, ong N dua 03 ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dét cho ba C luu gitr, tién giao dich 1a tai san chung ctia ba C va chong 1a 6ng
Truong Hoang D. Nam 2020, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phudc Long da ke bién
va ban phat mai phan tai san la quyen sir dung dat dién tich 4.356,5m? tai thira 668, to
ban d6 s6 08 do ong N dung tén quyén st dung dat. Ong D da mua dau gia va da dugc
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CY 838073 tai thira 668, to ban dd s6 08.

Ba C yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu giao dich cam cb quyén sir dung dat va
giao dich cho thué quyen s dung dat, yéu cau ba B, ong N tra lai sd tién cam cd
150.000.0004 va sd tién thué dat 875 gia lta 1a 105.000.000d, tra tién thué dat phat sinh
tir ngay 23/7/2019 cho dén khi giai quyét xong vu an.

Ngay 11/10/2021, ba C c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau
ba B va éng N tra tién thué dét 12 105.000.000d va tra tién thué dat phat sinh tir ngay
23/7/2019 cho dén khi giai quyet xong vy an.

Ngoai ra, ba C khong yéu cau Toa an giai quyét thém van dé nao khac.

Bi don ba Truong Thi P va éng Tran Vin N vang mit nén Toa an khong ghi
nhan dugc ¥ kién.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu li€n quan dng Truong Hoang D: thdng nhat theo
yéu cau va ¥ kién trinh bay cua ba C, khong bd sung thém.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Phuéc Long trinh bay quan diém

+Vé td tung: Tham phén, thu ky va Hoi dong xét xtr di chap hanh dung quy dinh
ciia Bo luat to tung dan sy. Doi vOi duong su: tu khi tham gia t6 tung dén nay, cac
duong su di thyc hién day da quyén va nghia vy ctia minh. Bi don chua chap hanh
khoan 15, 16 Piéu 70 B luat tb ‘tung dan sy.

+ V& nodi dung: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta ba C: tuyén bo giao dich
cam cd quyén st dung dat va giao dich thué quyén st dung dat giita ba C voi ong N, ba
P duogc xac 1ap ngay 22/7/2014 v6 hiéu; budc 6ng N, ba B tra cho ba C, 6ng D s6 tién
150.000.000d. Pinh chi xét xir do ba C rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau
ba P va éng N tra tién thué dat 1a 105.000.000d va tra tién thué dat phat sinh tir ngay
23/7/2019 cho dén khi giai quyét xong vu an.
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe ¥ kién phat biéu dé xuit cua
Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, HO1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ba C yéu cdu tuyén bd giao dich cAm cb quyén st dung dat va giao dich thué
quyén st dung dat vo hiéu, bi don va bat dong san co dia chi tai huyén Phudc Long.
Cin ctr vao Diéu 26, 35, 39 ciia Bo luat td tung dan sy ndm 2015 vy an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Phudc Long.

Tai phién toa hom nay, ba C, ong D c6 don xin xét xir vang mit; ba C va éng N
vang mit khong c6 1y do 1an thir hai. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit
cac duong su 1 pht hop quy dinh tai Diéu 228, 238 B6 luat t6 tung dan sy.

[2] Vé quan hé phap lut tranh chap: Can ctr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén
don va can ctr quy dinh cua phap luat thi Hoi dong xet xur xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “yéu cau tuyén bé giao dich cam cé va giao dich thué quyén sir dung dit
vo hiéu".

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba C:

[3.1] Ba C yéu cau hiy giao dich cAm cb 03 phan dat c6 dién tich 2.138,7m? tai
thira 684, t& ban d6 s6 08; dién tich 4.356,5m” tai thira 668, t& ban d6 s6 08; dién tich
1.656,7m? tai thira 1128, t& ban dd s6 08; yéu cau ba D va éng N tra sb tién cam cd
150.000.0004d, tra tién thué véi gia 175 gia lua kh6/01 nam, tam tinh tir ngay 22/7/2014
dén ngay 22/7/2019 1a 875 gia laa kho thanh tién 105.000.000d va tra Ita thué tir ngay
23/7/2019 dén khi giai quyét xong vu an. Bé ching minh cho yéu cau khoi kién, ba C
cung cip cho Tda an vin ban “Hop dong cam c0 tai san” dugc lap ngay 22/7/2014, noi
dung hop d6ng thé hién ong N, ba B cam ¢ cho ba C 03 gidy chimg nhan quyen su
dung dét co dién tich 2.138,7m? tai thira 684, to ban dd s6 08; dién tich 4.356,5m? tai
thira 668, 1o ban db s6 08; dién tich 1.656,7m” tai thira 1128, t& ban dé s 08; ba C nfm
gitr 03 Giéy chimg nhan quyén str dung dt, tong gia tri cAm c6 1a 150.000.000d. Ngoai
ra, hop ddng con thé hién ba C cho ba b,  ong N thug lai 03 phan dat de canh tac voi gia
thué 175 gia loa kh6/ndm, sau 03 ndm néu ba D, 6ng N khong tra tién c6 thi s& chuyén
nhuong dat cho ba C.

[3.2] Toa 4n da tridu tap hop 1& Néu lan nhung 6ng N, ba P vang mat nén khong
lam viéc dugc. Tai bién ban 13y 10i khai ngay 06 va ngay 09/7/2018 (duoc luu trong hd
so vu 4n dan su thy 1y s6 14/2018/TLST-DS ngay 16/01/2018 vé viéc tranh chap hop
dong cam cd va hop dong cho thué quyén str dung dat, duoc giai quyét tai Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 124/2018/QDST-DS ngay 26/11/2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu), ba B va ong N thong nhat trinh bay: vao
ngay 22/7/2014, ba D va dng N co cam cb tai san 14 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BR 741767, BR 741768, BR 741769 do 6ng N dimg tén cho ba C véi s tién
150.000.000d; ciing trong hop déng nay thi ba C cho 6ng N, ba b thué lai toan bo dién
tich dat voi gia 175 gia lua kho/nam. Ong N, ba B dong y huy hop dong cam cd tai san
theo yéu ciu cua ba C, df)ng y tra lai cho ba C sd tién 150.000.000d.

[3.3] Tai “Hop ddng cam cb tai san” dugc 1ap ngay 22/7/2014, ong N va ba b ¢
ky tén, c6 ngudi ké can 1a ong H, 6ng Q ky tén; ngoai ra c6 sy xac nhan ctia Quyén
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Truong 4p M 13 ong Tran Thanh L va su xac nhan ctia Uy ban nhan dan x3 N cing
ngdy 22/7/2014. Noi dung xac nhan: Ong N va ba B ¢6 dén Uy ban nhan dan xa N ky
hop ddng cam cd tai san cho ba C. Nhu vay, c¢6 du co so dé xac dinh vao ngiy
22/7/2014, 6ng N va ba B c¢6 cam c¢b cho ba C 03 thira dat véi gia 150.000.000d va ba
C c6 cho 6ng N, ba b thué lai 03 thua dat.

[3.4] Tai khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: “Nguwoi sir dung ddt
duoc thue hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lal thira ké,
ting cho, thé chdp, gop vén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Nhu vay, phap luat khong quy dinh nguoi sir dung dat duoc thuc hién quyén cam
co quyén str dung dat; viéc ong N, ba b cam co 03 thtra dat cho ba C 1a vi pham diéu
cam cta phap luat. Do dé, giao d;ch cam cb quyén st dung dat giira ong N, ba P voi ba
C khong phat sinh hiéu luc, 1a giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 127 BO
luat dan sy nam 2005. Giao dich dan sy v6 hi€u khong lam phat sinh, thay ddi, cham
dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém xac lap. Khi giao dich dan su
v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

[3.5] Tai Cong vian sb 294/CV-CCTHADS ngay 28/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Phudc Long c6 ndi dung: Chi cuc thi hanh én c6 t6 churc ké bién tai
san cua ong N, ba D 14 quyén st dung dat dién tich 4.356,5m? tai thira 668, to ban d6
s6 08 dé d¢am bao thi hanh an (thi hanh an cac phan nghia vu cua éng N, ba D tai cac vu
an khac). Sau khi to chirc ban dau gia thi ong Truong Hoang D da mua duoc tai san,
6ng D da hoan tat cac thu tuc Va da duogc cap Glay chung nhan quyen st dung dat sb
CY 838073, dién tich 4.333,2m? tai thira dat s6 668, t& ban do sd 08 ngay 23/10/2020.
Nhu véy, trong 03 thira dat thi 6ng D dang quan 1y 01 thira ¢6 dugc thong qua ban dau
gia, con lai 02 thira dat do ong N, ba b quan Iy nén khong budc ba C giao tra.

[3.6] Xet thay, giao dich cam cb quyén sir dung dét bi vo hiéu nén giao dich cho
thué quyén st dung dat gilra cac bén s€ bi vo hi¢u theo. Ba C rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i v6i yéu cau ba D va ong N tra tién thué dat 875 gia lta kho twong tng
105.000.000d va tra tién thué dat phat sinh tir ngay 23/7/2019 cho dén khi giai quyét
xong vu an. Viéc ba C rat mot phan yéu cau khai kién 1a tu nguyén, phu hop quy dinh
phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr.

[3.7] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién
ctia ba C: tuyén b giao dich cam cd quyén st dung dat va giao dich cho thué quyén str
dung dét gitta ba C v6i 6ng N, ba B dugc xac 1ap ngay 22/7/2014 v6 hiéu. Budc 6ng N,
ba P tra cho ba C, 6ng D sd tién 150.000.000d.

[4] Xét dé nghi cua kiém sat vién 1 c6 cin cir va phi hop nhu Hoi dong xét xir
phan tich néu trén nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi: budc 6ng N, ba B ndp 300.000d an phi dan sy so tham.

Ba C khong phai ndp an phi. Hoan tra cho ba C s6 tién tam tng 4n phi 3.000.000d
theo lai thu s6 0004676 ngay 20/02/2020 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Phudc
Long.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.376.480d budc 6ng N, ba B ndp. Ba
C di du ndp tam tng 7.000.000d dugce chuyén thu tién xem xét tham dinh tai chd 1a
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4.376.480d, ba C da dugc hoan nhan lai du s tién 2.623.520d. Budc 6ng N, ba P ndp
4.376.4804 hoan tra cho ba C tai co quan thi hanh an. 7 N
Cac duong su khac khong phai chiu an phi va chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vi cac Ié trén: )
QUYET DINH:

- Can ct céc Diéu 5; 26; 35; 39; 91; 92, 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, 228, 238
BO luat td tung dan sy;

- Can ctr cac Piéu 122, 127, 137 B6 luat Dan sy nam 2005;

- Cin ctr cac Diéu 468, 688 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Cin ct khoan 1 Diéu 167, Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013;

- Can ct Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ij ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi C;

Tuyén b giao dich cam cd quyén st dung dat va giao dich cho thué quyén sur
dung dat tai “Hop ddng cam cb tai san” duoc xac 1ap ngay 22/7/2014 giira ba Lé Thi C
v6i 6ng Tran Vin N, ba Truong Thi P vo hiéu.

Budc 6ng Tran Van N, ba Truong Thi D tra cho ba Lé Thi C, é6ng Truong Hoang
D s6 tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu dong).

Trong 03 thira dat thi ong D dang quan 1y thira dat sé 668, to ban d6 sd 08 ¢o
dugc théng qua ban dau gid; 6ng N, ba D dang quan 1y 02 thira dét tai thira 684, 1128
td ban dd s6 08, dia chi thira dat 4p M, xa N, huyén P, tinh Bac Liéu, nén khong budc
ba C giao tra dat cho ong N, ba b.

2. Binh chi xét xur do ba C rut mot phan yéu cau khoi kién dbi véi yéu cau ba b
va ong N tra tién thué dat 875 gia lta kho tuong ung 105.000.000d va tra tién thué dat
phat sinh tir ngay 23/7/2019 cho dén khi giai quyét xong vu an.

3. Vé an phi: budc ong N, ba B nop 300.000d an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba C sb tién tam Ung an phi 3.000.000d theo lai thu sé 0004676
ngay 20/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phudc Long.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ong N, ba B nop 4.376.480d hoan
tra cho ba C tai co quan thi hanh an dan sy huyén Phuéc Long.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi khodn
tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdac khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu thém khodn tién ldi cia sé tién con
phai thi hanh dn theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bo ludt dan sw nam 2015.

Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi ngueoi dwoc thi hanh an déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén théa
thudn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dn
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dn dan sw.
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5. Cac duong su ¢o quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh
dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan duogc ban &n hodc dugc tong dat hop 1€./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-TAND tinh Bac Liéu;

-VKSND huyén Phuéc Long; (Da ky)
- Chi cyc THADS huyén Phudc Long;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Lu Trwomg Lam



