TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 26/2019/KDTM-ST
Ngay: 16/7/2019

V/v: tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cg:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan : Ong Phan Quan
: Ba Phung Thi Kim Loan
- Thue ky phién toa: Ba Duong Thi Hué -Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Ngbé Thi Huyén Phuong — Kiém sat vién

Ngay 16/7/2019, tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir so
tham coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy s6 14/2013/TLST-KDTM ngay
09/5/2013 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
240/2019/QD-ST ngay 01/7/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang V (Nay la Ngan hang V)
Tru s&: Toa nha H, s6 2 NQ, Phuong LTT, quan HK , Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong CKE — Tong Giam ddc
Dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi T, SN 1985 — Chuyén vién tin dung
Tra quan: SO 12A, ngach 76/1 phd H, P. DG, Q. LB, Ha Nbi
(Theo vin ban ty quyén sd 739/2018/CRD/UQNP ngay 27/6/2018)

(C6 mat)

Bi don: Cong ty CP F

Tru sé: Buong PC , phuong PC , quan NTL , Ha Noi.



Dai dién theo phap luat: ba Duong Thi H — Giam ddc Cong ty

Dai dién cong ty theo chi dinh tham gia t6 tung: Ong Nguyén Qubc N , Sinh nim
1975 — ¢6 dong cong ty

Dia chi: T6 dan phd s6 4 HT, P. PC, Q. NTL , Ha Noi
(C6 mat)
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Quéc N (SN 1975), ba Tran Thi Song T (SN 1974).
Cung tra tai: T6 dan phd s6 4 HT , P. PC, Q. NTL , Ha Noi

- Ong Nguyén Van H (SN 1954), ba Nguyén Thi T (SN 1956), anh Nguyén Van T
(SN 1985), chi Nguyen Hong N (SN 1985), Chau Nguyen Thi Ngoc C , Nguyen
Sy N, Nguyén Thi Ngoc H (Cac chau: C, N, Hdo anh T, Chi N dai dién).

Cung tra tai: Thon BT, xa DT , huyén DA , Ha Noi

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian H .

- Chi Nguyén Thi T (SN 1982)

Hién dang sinh song tai Pai Loan

Chi T uy quyén cho 6ng Nguyén Van H tham gia t6 tung.

- Ong Nguyén T4 T (SN 1974), ba Nguyén Thi H (SN 1977), anh Nguyén Ta b
(SN 1997), anh Nguyén T4 Hung T

Cung tra tai: Xom TT ,xa HH , H. TT , Ha No6i

- Phong cong chimg s N thanh phé Ha Noi (SN 2001)

Pja chi: S6 6 phd DT, P. DVH, Q. CG , Ha Noi

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh T — Cong ching vién Phong cong
chig s6 6

(Ong N, 6ng H, Ong T, ba Hoa co mat. BAT ,ba T, Chi T, anh T, Chi N, anh
b, anh T vang mat. Ba T xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cac 10i khai tai Toa an, nguyén don la Ngin hang
V (nay 12 Ngian hang V ) do ba Nguyén Thi T dai dién theo liy quyén trinh
bay:

Ngay 22/01/2008, Ngan hang V (Sau day goi tat 1a nguyén don) va Cong ty Co
phan quoc t& NP (da d6i tén thanh Cong ty CP F ) (Sau day goi tit 1a bj don) da ky
hop ddng tin dung s6 HOC/RC/2008/008 v&i ndi dung:



Han murc duyét: 1.200.000.000 dong. Lai sgét 1a 14i sudt lién ngan hang cua ky han
rat vay tuong Umg cong 3,5%/nam, t61 thiéu 1%/thang. Lai dugc tra vao ngay 25
hang thang hodc vao ngay dén han ctia moi khoan rat von vay luan chuyén.

Thoi han: Tong thoi han rat vén vay t6i da 13 12 thang
Tai san bao dam cho khoan vay gom:

- Quyén sir dung dét tai thira dat sb 121(1), to ban dd s6 03 tai dia chi: Xa
HH , huyén TT , thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
T607042, vao sb cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01267. QSDb/1878-H
do UBND huyén TT , TP Ha Nai cap ‘ngay 24/12/2004 cho 6ng Nguyen Ta T,
dang ky sang tén cho ong Nguyén Quéc N tai phong tai nguyén va moi tru’ong
huyén TT ngay 17/01/2008.

Quyen str dung dt va tai san gin lién v&i dat tai dia chi: Thira dat sd 21,0
ban d6 s6 2, thon BT, xa DT, huyén DA , Ha Noi theo Gidy ching nhén quyen st
dung dat sd AC641336 vao sO cap Glay ching nhan quyén su dung dat sd
946/QDP-UB-2005/189/2005 do UBND huyén DA , thanh phd Ha Noi cip ngay
07/11/2005 cho h gia dinh 6ng Nguyén Vin H .

Céc dién tich dat néu trén duoc dinh gia 2.065.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop dong:

Ngay 28/01/2008, Nguyén don da giai ngan 1.200.000.000 dong theo cam
két nhan no s6 2008/2801 ngay 28/01/2008. Ngay dao han cua khoan vay la ngay
28/7/2008. Pén ngay dao han, do c6 nhu cau tiép tuc st dung Von nén Bi ddown da
ky cam két nhan ng s6 2008/2907 ngay 29/7/2008 nhan ng sb tién 1.200.000.000
déng thém mot ky han 1a 06 thang. Khoan vay ndy phai tit toan vao ngay
28/01/2000.

Pén nay, khoan vay 1.200.000.000 Cténg da duoc bi don thanh toan
651.490.000 dong, con no lai 548.510.000 dong. Tu ky 1ai 25/9/2008, cong ty
khong thanh toan 1ai cho Ngan hang.

Nguyén don da nhiéu 1an d6n doc bi don vé viéc thanh toan nhung bi don
khong tiép tuc thanh toan. Ngoai ra, nguyen don da gui thu dén bén bao lanh thi ba
dé dam phan, thuong luong, giai quyét nhung khong c6 két qua.

Vi vay, ngay 04/6/2012 nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan
no géc, 1ai, phat cham tra va phi theo doi ng qua han ctia khoan vay theo hop déng
tin dung s6 HOC/RC/2008/008 tinh dén hét ngay 31/5/2012 1a 1.664.047.298 dong
(trong d6: no gbc 1a 548.510.000 dong, 14i trong han: 743.579.669 dong, 13i qua
han 1a: 335.556.829 dong).

Ngay 23/5/2019, 6ng Nguyén Qudc N di truc tiép 1am viéc v6i Ngan hang,
theo d6, Ong N nhan trach nhiém thanh toan khoan ng ctia bi don 13 Cong ty F 601
v6i ngan hang. Tai budi lam viéc, Ong N d& nghi ngan hang tao diéu kién mdi



thang tra ng 10 tri¢u dong bét dau tur thang 10/2019 trong Vong 01 nam. Ngan hang
ghi nhan thién chi cia Ong N va dé nghi Ong N thu xép mdi thang tra ngan hang 5
triéu déng dén thang 10/2019. Tir thang 10 ndm 2019 s& tra 10.000.000 dong va tat
toan khoan ng gdc trong nam 2021 va xin ngan hang mién 13i cho Cong ty. Tuy
nhién, dé nghi néu trén ciia Ong N khong dugc ngan hang chap nhan.

Nay, ngan hang dé nghi Toa 4n budc bi don 1a Cong ty Co phan cong nghiép
va xuat nhdp khau F Ha Noi phai thanh toan cho nguyén don sd tlen no goc va lai
tinh dén ngay 16/7/2019 1a 2.926.659.169 dong. trong d6: No gbc: 543.510.000
ddng, 13i trong han:1.254.664.220 ddng, 14i qua han: 834.481.068 dong.

Truong hop bi don khong thanh toan, dé nghi Toa an can clr vao hgp dong
thé chap tai san va cac quy dinh vé xir 1y tai san thé chap tuyén ngan hang cé quyén
dé nghi co quan thi hanh an phat mai cac tai san thé chap 1a:

- Quyén sur dung dét tai thira dat s6 121(1), to ban do s6 03 tai dia chi: X&
HH , huyén TT , thanh pho Ha Noi theo Glay ching nhan quyén sir dung dét sb
T607 042, vao s cap Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 01267. QSDb/1878-H
do UBND huyén TT , TP Ha Noi cap ‘ngay 24/12/2004 cho 6ng Nguyén T4 T,
dang ky sang tén cho ong Nguyén Quéc N tai phong tai nguyén va mdi truong
huyén TT ngay 17/01/2008. Ty 1¢ bao dam la 41%.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién v&i dat tai dia chi: Thira dat s6 21,10
ban d6 s 2, thon BT, xa DT, huyén DA , Ha No1 theo Gidy ching nhan quyen st
dung dat s AC641336 vao sO cap Glay chimg nhén quyén su dung dat sd
946/QD-UB-2005/189/2005 do UBND huyén DA , thanh phé Ha Noi cip ngay
07/11/2005 cho hd gia dinh ong Nguyén Vin H . Ty 1&¢ bao dam 1a59%.

Tinh dén hom nay, ngan hang yéu cau bi don phai tra ng goc so tién 1a
543.510.000 dong, 1ai trong han: 1.573.224.000 dong, 13i qua han: 809.629.220
ddng. Tong cong 13 2.926.363.220 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi khac.

Bi don 1a Cong ty CP F do ba Dwong Thi H dai dién theo phap luat.

Toa an di tién hanh xac minh, hién nay, ba Duong Thi H hién khong cu tri
tai tai Viét Nam va Ba H ¢ dau khong ai biét.

Toa an da chi dinh ngudi dai dién tham gia t tung 12 6ng Nguyén Qubc N,
thanh vién Cong ty. Ong Nguyén Qudc N trinh bay:

Vé viéc thanh 1ap Cong ty c6 phan qudc té Nhat Phat.

‘Ngay 05 thang 3 nam 2004 Cong ty Co phén qudc té NP duoc thanh 1ap véi

cac co dong la oOng Nguyen Quéc N (Giam déc — dai dién theo phap luat), ba
Nguyén Thi Loi va 6ng Tran Ngoc Chiéu. Sau nhiéu lan thay d6i, Cong ty C6 phan



quéc t& NP da ddi tén thanh Cong ty C6 phan cong nghiép va xuat nhap khau F
Ha Noi véi nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Duong Thi H .

Hién nay, Ba H di ddu 6ng ciing khong dugc biét.

Ngay 22/01/2008, Cong ty Co phan nghiép va xuat nhap khau F Ha Noi do
ba Tran Thi Song T (la vo ong Tran Qubc N ) dai dién theo phap luat da ky hop
ddng tin dung HOC/RC/2008/008 véi Ngan hang V dé vay sé tién 1.200.000.000
dé)ng. Tai san bao dam 1a bat dong san tai xa HH , huyén TT , TP Ha N§1 va bat
dong san tai thon BT , xa DT , huyén DA , Ha N§i nhu ngin hang trinh bay la
dung.

Ong xac nhan Cong ty dd thanh todn cho Ngan hang sd tién 651.490.000
ddng no gdc va do Cong ty gip kho khan vé tai chinh nén dd vi pham nghia vy tra
ng dbi voi ngan hang.

Ngay 16/12/2011, 6ng bi co quan canh sat diéu tra cong an quan Hoang Mai
khoi td va bat tam giam vé hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san va bi Toa
an nhan dan TP Ha Noi xtr 08 nam ti. Dén ngay 22/01/2019, Ong N da chap hanh
xong hinh phat tu.

Vé yéu cau khai kién cia Ngan hang: Trude day khi con chap hanh an, 6ng
c6 dé nghi Toa an phat mai tai san 1a nha dat tai xd HH , huyén TT , TP Ha Nbi dé
Ngan hang thu hoi ng, ddi v6i nha dat tai thon DT , xd DT , huyén DA , Ha Noi
mang tén ho ong Nguyén Vin H thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tuy nhién, ngay 22/01/2019 ong da chap hanh xong an phat ti theo quy dinh
nén ong ty nguyén thay mit Cong ty sé thanh todn cho cong ty theo 19 trinh cu thé
1a tir thang 5/2019 dén hét thang 10/2019 sé tra ngan hang moi thang 5.000.000.000
déng vao no goc. Tur thang 11/2019 dén hét thang 11/2020 mdi thang sé& tra
10.000.000 dong vao ng gdc. SO tién con lai sé thanh toan cho Ngan hang trong
nam 2021. V& tién 14i ong s& trao doi voi ngan hang dé xin mién giam va lam thu
tuc rat tai san thé chap ra.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Quéc N trinh
bay:

Déi voi dién tich dat tai xa HH , huyén TT , TP Ha Noi.

Qua ngudi quen gidi thiéu, naim 2007 Ong N c6 gip g& va quen biét ba
Pham Thi Minh H , dia chi: Thon Yén Xa, xd Tan Triéu, H. TT , Ha Noi. Do biét
ong c6 nhu cau mua dat nén chi Hué c¢6 n(zl v6i ong la chi co II}Qt manh dat & xa
HH, H. TT , Ha Noi (ding tén 6ng Nguyén Ta T ) va s¢ chuyén nhuong lai cho
ong véi gia 11 .000.000 dong/m2 Sau khi théa thuén, chi Hu¢ dong ¥ ban lai dat

cho 6ng voi gia 11.500.000 dong. Sau do, cac bén 1am thu tuc chuyén nhuong tai
Phong cong chimg s6 N thanh phd Ha Noi



Pén ngay 24/01/2008, Ong N va vo 1a ba Tran Thi Song T c6 ky hop dong
thé chdp sb 357 dé thé chap tai san ctia minh 1a quyén st dung dat tai xd HH |
huyén TT , Ha No6i dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty NP tai ngan hang V .
Quyén str dung dat nay trudc d6 mang tén ong Nguyén Ta T va da duoc ding ky
sang tén cho Ong N vao ngay 17/1/2008 tai phong tai nguyén va mdi truong
UBND huyén TT .

V& nha dét tai thon DT, xa DT, H. DA , Ha Noi.

Ngay 11/1/2008, tai Phong cong chimng sd N thanh phé Ha Noi, ong duoc ho
gia dinh o6ng Nguyén Vin H gom: Ong Nguyén Vian H , ba Nguyén Thi T , chi
Nguyen Thi T, anh Nguyen Van Chung, chi Nguyén Thi Hong N 1y quyén de ong
thé chip quyén st dung dét tai thira s 21, to ban d6 s6 2 tai thon DT , xa DT,
huyén DA , Ha Noi (do UBND huyén PA cép cho ho gia dinh 6ng Nguyen Vian H
ngay 7/1 1/2005) dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty F Ha Noi tai ngan hang V

. Chtr ky trong hop ddng thé chap 1a cua 6ng. Ong H va Chi T khai chir ky trong
hop ddng uy quyen ngay 11/1/2008 khong phai la chir ky cua Chi T thi 6ng khong
biét vi khi ca gia dinh 6ng H ky xong tai phong cdng ching thi 6ng mdi dén ky
nén c6 phai Chi T ky va viét tai hop ddng ty quyén hay khong ong ciing khong
biét.

Pbi véi céac tai san thé chap néu trén, hién nay ong da c6 16 trinh thanh toan
cu thé cho Ngan hang nhu trén, ong s& 1am viéc voi Ngan hang dé rat tai san thé
chap ra khoi Ngan hang. Sau khi rat duoc tai san thé chap ra, ong s€ lam viéc truc
tiép va giai quyét riéng d6i véi ho ong H va ho ong Nguyén Ta T .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi Song T trinh
bay: Trudc day, ba la giam ddc va ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty CP F
. Sau d6 1a ba Duong Thi H lam gidm ddc. Hién nay chi Hanh ¢ dau, vo chéng ong,
ba hoan toan khong dugc biét

Nay ngén hang khoi kién, ba cting dong y dé ngan hang phat mai tai san thé
chap 12 quyén sur dung dat tai xa HH , huyén TT , Ha Noi dung tén 6ng Nguyen
Qudc N . Hién nay, nha dat tai dia chi trén van dang do gia dinh 6ng Nguyén T4 T
dang str dung. Do ba bi bénh va phai chiam soc con nho, ba dé nghi Toa an cho
phép ba vang mit trong toan bd qua trinh tda an giai quyét vu an va tai phién toa.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin H , ba
Nguyén Thi Thuay, anh Nguyén Van T , chi Nguyén Hong N (ba T, anh T ,
Chi N do 6ng Nguyén Van H dai di€n) trinh bay:

Niam 2007, gia dinh 6ng can tién dé cho con trai 1a Nguyén Van T di Xudt
khau lao dong ¢ Han Quoc Vi vay 6ng da mang Glay chtng nhan quyén sir dung
dat ciia ho gia dinh 6 ong di cam cd tai ctra hang & phé Ngo Gia Ty, huyén Gia Lam,
Ha Noi (dia chi cu thé nhu thé nao ong khong con nhé 1) dé 1ay 20 triéu dong. Tai
day, 6ng c6 gap chi Ly (dia chi & dau 6ng khong biét) va chi Ly gidi thiéu ong gip



anh Nguyén Qudc N va noéi anh Nhat c6 kha ning 1am thi tuc vay tién. Sau d6 6ng
cO gap anh Nhét va duoc anh hudng dan thu tuc va anh Nhét hira cho 6ng vay
200.000.000 ddng. Sau d6 anh Nhat cam so do cua gia dinh ong vanoi voi ong la
ca gia dinh ong phai dén phong cong chimg dé lam tha tuc vay tién. Trudce khi dén
phong cong ching, dng c6 noi voi anh Nhat la con gai ong la Nguyen Thi T hién
khong & Viét Nam ma dang & bén Pai Loan do Chi T di xuét khau lao dong tai Dai
Loan, sau d6 iy chong ngudi Pai Loan va dinh cu & d6 tir ndm 2002 dén nay thi
anh Nhat huéng dan 6ng dén Cong an xa DT dé xin gidy xac nhan 1a Chi T mat
ching minh thu nhan dén. Gidy xac nhan nay 1a do 6ng ky va di duoc cong an xa
DT xac nhan. Dén ngay 11/01/2008 6ng cung vo va 02 con la anh Nguyen Van T
va chi Nguyén Thi Hong N dén Phong cong chung s0 N dé ky hop dong ty quyén
theo nhu anh Nhat hudng dan. Khi dén doan Cau Chui, huyén Gia Lam (cti), chi Ly
va anh Nhat c6 dua mot co gai dén di cung gia dinh ong. Ong khong biét ngudi nay
13 ai va anh Nhat c6 din 6ng 1a c&t nhan c¢6 gai nay 1a Chi T con géi 6ng va dé co
gai cung ky hop dong 1a duoc. Ong cling déng ¥ va khong cé ¥ kién gi. Khi dén
Phong cong chimg s6 N , cong ching vién ciing hoi ong nodi dung 13 nhiing nguoi
di cing 6ng cd phai vo va cac con ong khong va ong déu xac nhan 1a ding. Ong
Xéac nhan Ong, vg Ong va cdc con dong laanh T, Chi N da tryc tiép ky vao hop dong
iy quyén tai Phong cong chimg s6 N . Ngoai ra ¢ gai di cung gia dinh 6ng ciing
ky vao hop dong uy quyén nay. Sau khi ky hop dong, anh Nhat da lam thu tyc rit
tién nhu thé nao gia dinh ong khong biét. Ong N hta cho gia dinh Ong vay
200.000.000 dong nhung thuc té gia dinh 6ng khong nhan dugc dong nao tir Ong N
nén con trai dng ciing khong di xuat khau lao dong tai Han Qudc duoc.

Vé nha dét tai thon BT , x4 DT , huyén PA , Ha Noi: Ngudn gbc nha dat 1a
do bd me 6ng H dé lai cho vo chong 6ng H va dugc UBND huyén DA cap Giay
ching nhan quyen sir dung dat mang tén ho gia dinh ong Nguyén Van H va tai san
trén dat 1a nha & cip 3 dién tich 70m2 vao ngay 02/11/2005. Ngay sau khi dugc cap
Glay chtirng nhan, khoang cu01 thang 12/2005 gia dinh 6ng da pha bd toan b nha
cii dé xay dung ngoi nha ba tang v6i dién tich khoang 90m2. Khi xdy gia dinh Ong
H khong xin gidy phép xdy dung ctia co quan nha nudc cé tham quyén.

Ngay sau khi xay nha xong thi vo chong ong cung vo cnongqcon trai 1a
Nguyén Van T quan ly, su dung. Con gai 1a Nguyen Thi T di xuat khau lao dong
tai Bai Loan tir nam 2003 va van ¢ do cho dén nay.

Hién nay, nha dat nay do vo chong ong la Nguyén Vin H , Nguyen Thi T,
con trai Nguyen Vin T, con dau: Nguyén Hong N va céc chau: Nguyén Thi Ngoc
C, Nguyén Sy N, Nguyen Thi Ngoc H dang quan 1y, sit dung. Ngoai ra khong con
ai khac.

Vé yéu cau khoi kién cua Ngén hang: Nghia vu tra ng 1a cua Ong N , gia
dinh ong khong lién quan gi. Hop dong uy quyén nay la khong dang phap luat vi
con gai ong khi ky hop dong thé chap dang ¢ nudc ngoai, khong co mit tai Viét



Nam. Chir ky trong hop ddng Gy quyén mang tén con gai ong la gia mao nén hop
dong thé chap khong co gia tri phap ly. Gia dinh 6ng d€ nghi Toa an xir budc ngén
hang phai tra lai Gidy ching nhan quyén su dung dat cho gia dinh 6ng.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Ta T, ba Nguyén
Thi H, anh Nguyén T4 P va anh Nguyén T4 Hiung T thong nhat trlnh bay:

Gia dinh 6ng khong quen biét va cing khong c6 quan hé gi d6i véi bi don
cling nhu 6ng Nguyén Qudc N va chi Nguyén Thi Song Thuy. Khoang nam 2008,
Vo chong ong c6 vay cua ba Nguyen Thi Minh Hué (xa Tan Trleu H. TT, Ha Noi)
s6 tién 1a 200.000.000 nén c6 dua s6 d6 cho chi Hué va iy quyén cho chi Hue_: toan
quyén st dung va dinh doat nha dat mang tén ong tai dia chi: Xa HH , huyén TT ,
Ha Noi (nay la sd 1, ngd 10 xom TT,xa HH, H. TT , Ha N61). Ngay sau khi nhan
tién, giao gidy chu’ng nhan quyen su dung dat ba Hue dua vg chong ong ra Phong
cong chung s6 02 Ngb Quyén. Tai day vo chong 6ng co ky mot so gidy to' do ba
Hué dua ra nhung do tin tudng lai khong hiéu biét nén vo chong ong khong doc ndi
dung ma ky luon. Khong ai thong bao cho vg chong 6ng biét ndi dung van ban la
gl.

Khoang nam 2012, Ngan hang VID public c6 guri thong bao cho vo chong
ong v4i ndi dung nha dat gia dinh 6ng dang sinh séng di duoc chuyén nhuong cho
ong Nguyén Quéc N va ba Nguyén Thi Song Thuy va Ong N, ba T da thé chap
tai san nay de bao dam cho khoan vay cua bi don la Cong ty F . Nay do cong ty 1am
an thua 16 mat kha ning thanh toan nén Ngan hang s& thu hoi nha dat nay dé thanh
todn ng

Vé nguén géc nha dat tai: Xa HH , huyén TT , Ha Noi (nay la sb 1, ngd 10
x6m TT , xa HH , H. TT , Ha Noi): Nha dat nay 1a do Ong T dugc bd me 6ng dé
lai. Ngoi nha lop ngéi trén dat hién nay gia dinh ong dang & 1a do bd me dng xay
nam 1981. Nam 1996 6ng két hon véi ba Nguyén Thi H va tiép tuc sinh sdng, quan
1y va str dung dién tich dat nay. Nam 2004, UBND huyén TT di cdp Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén T4 T .

Hién nay, nha déthéy do vo chéng ong Nguyén T4 T , ba Nguyén Thi H va
cac con Ong ba la Nguyén T4 Pat, Nguyén T4 Hung T dang sinh song, quan ly va
st dung. Ngoai ra khong co ai khac.

Nay ngan hang khai kién, 6ng dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi
cua gia dinh ong.

~ Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la Phong cong chirng s0 N thanh
pho Ha Ngi do ba Nguyeén Thi Minh T — cong chirng vién dai dién trinh bay:

Nam 2008, Phong cong chung sd N xac nhén co cong ching hop dong uy
quyén giita bén iy quyén 1a ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H - Ho khau thuong tra:
Thon DT, xi DT, huyén DA , Ha N6i va bén nhan ty quyén 1a 6ng Nguyén Qubc
N, HKTT: Doi 4 HT , X Xuén Phuong, H. Tir Liém, Ha Noi. Theo hé so luu tai



Phong cong chimg sO N thé hién bén uy quyén 13 ho gia dinh 6 ong Nguyén Vin H .
Theo s6 ho khau do gia dinh Xuat trinh tai phong cong ching thé hién: Ho gia dinh
6ng Nguyén Van H gom 06 thanh vién: Ong Nguyén Van H , ba Nguyén Thi T , ba
Nguyén Thi T , 6ng Nguyén Vin T , ba Nguyén Hong N , chéu Nguyén Thi Ngc_)c
C.

Kém theo s6 ho khau, duong su con xuat trinh: Pon xin xac nhan dé ngay
11/01/2008 ciia 6ng H c6 xac nhan cta Cong an xa DT va don xin x4c nhan sd
nhan khau cta ho gia dinh 6ng H c6 x4c nhan caa UBND xid DT vao ngay
28/12/2007, theo d6 Coéng an xa DT va UBND x4 DT dé&u xac nhan ho gia dinh
ong H gdm 06 nhan khau nhu trén.

Do Glay chtrng nhan quyén sir dung dat mang tén ho gia dinh ong Nguyén
Van H dugc cap nam 2005, khi d6 chau Nguyen Thi Ngoc C chua sinh nén Chau
C khong c6 quyén loi lién quan dén quyén st dung dat theo Gidy ching nhan da
cap cho ho gia dinh 6ng H vao ndm 2005. Vi vay, 05 thanh vién con lai 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ddi vé6i thira dat dugce cdp Gidy chung nhan cta ho
gia dinh ong H néu trén tham gia ky hop dong oy quyén ngay 11/01/2008 1a diing
theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc chi Nguyén Thi T tham gia ky két hop dong Uy quyén ngiy
11/01/2008: Theo ho so hd ong H ndp thi Chi T 1a con rudt cua 6ng H. Do Chi T
trinh bay la chi mét chirng minh nhéan dan ctua chi nén Chi T c6 xuét trinh va nop
cho Phong cong chimg sé N “DPon chimg thuc” ¢6 anh ctia Chi T duoc cong an x3
DT dong déu giap lai anh voi van ban va xac nhan ngay 26/12/2007. Khi ky hop
dong uy quyen toan bo thanh vién h¢ gia dinh 6ng H gom: Ong Nguyen Van H ,
ba Nguyén Thi T, ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Hong N deu
c6 mat va tham gia ky két, duoc nghe cong chimg vién giai thich, doc lai hop dong
va cam két khong co sy gia mao, téy x0a, thém bat, 1am sai 1éch ndi dung cua cac
gidy to nay va da ky tén, lan tay, diém chi trudc mat cong chimg vién cung nguoi
duoc ty quyén. Do ndi dung hop ddng Gy quyén do cac bén ty nguyén thoa thuin,
khong vi pham diéu cAm cua phép ludt, trinh tu, thu tuc va hinh thirc hop dong dam
bao dung quy dinh nén Phong cong ching s6 N khing dinh viéc cong ching dbi
v6i hop dong Gy quyén néu trén 13 dung quy dinh.

Cac duong su cho rang chit ky ciia Chi T trong hop dong uy quyén la gia
mao la khong c6 can cur vi 6ng H 1a chu hd gia dinh, 6ng da dugc nghe cong ching
vién gidi thich quy dinh vé ho gia dinh va toan by céac thanh vién khéc cta hy 6ng
H déu da hiéu rd ndi dung hop dong va ky tén, diém chi trudc mit cong chimg
vién. Khong ai khang dinh ¢6 su gia mao hodc khong ding ngudi tham gia ky két
truée khi ky vao hop dong.

Phong cong chimg sé N khang dinh viéc ky két “Hop ddng ty quyén” cia
ho gia dinh 6ng H 1a hoan toan tu nguyén va dugc thuc hién theo ding trinh tu cua
phap luat. H gia dinh ong H d4 ca két toan bo cac gidy to ndp tai co quan cong



ching khong ¢ su gid mao, tdy xda, thé bét, lam sai 1éch noi dung. Cac bén da
duoc nghe giai thich, cong nhén hiéu 16 noi dung va duoc kiém tra, d6i chleu nhan
dién, 1y vén tay timg thanh vién theo cac gidy t& do ho gia dinh 6ng H xuét trinh.

Vi vay, dé nghi Toa an cin ct cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an
theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don dé, ngni ngan hang tao diéu kién dé tra no tneo 16 trinh, cu thé: tur
thang 5/2019 dén hét thang 10/2019 s& tra ngan hang moi thang 5.000.000.000
déng vao no gbc. Tur thang 11/2019 dén hét thang 11/2020 mdi thang sé& tra

10.000.000 dong vao ng goc. SO tién con lai s€ thanh toan cho Ngan hang trong
nam 2021 dong thoi dé nghi ngan hang mién, giam 1ai cho Cong ty.

Ong Nguyén Van H trinh bay: Ong x4c nhan chit ky trong hop dong uy
quyén ngay 11/01/2008 gitta ho gia dinh 6ng va ong Nguyen Quéc N khong phai
1a chir ky ctia con gai ong vi thoi diém ky hop dong ay quyén, con gal ong khong
c6 mat ¢ Viét Nam. Phong cong ching va ngan hang da c6 16i trong viéc khong xac
dinh chinh xac nguoi ky hop dong nén ciling phai chiu trach nhiém. Ong dé nghi toa
an tuyén bd hop dong uy quyén ngay 11/01/2008 1a v6 hi¢u va dé nghi ngan hang
tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ong.

Ong Nguyén T4 T va ba Nguyén Thi H dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé to tung: Tham phan, Hoi
ddéng xét xtr dd tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung: Yéu cau khoi
kién vé viéc budc bi don phai thanh toan ng gdc va 14i 1a c6 can clr chap nhan. Tuy
nhién, muc 13i sudt ngan hang yéu cau bi don thanh toan 13 qua cao nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khai kién vé 14i suat. V& yéu cau phat mai
tai san dé thu hoi ng ciia ngan hang: Trudng hop cong ty khong tra duoc no ngan
hang c6 quyén phat mai tai san 1a QSD 95m2 dét tai thira dat 121 (1), to ban dd sd
3 dja chi xd HH , TT , Ha Noi . GCN QSDPD s6 T607042 UBND huyén TT cip
ngay 24/12/2004, dang ky sang tén 6ng Nguyén Qudc N ngay 17.01.2008. Hop
ddng thé chap ngay 24/01/2008 tai Vin Phong cong chimg sé N , Ha Noi. Khéng
chap nhén yéu cau phat mai QSD toan bd thira dit va tai san gin lién tai dja chi
Thon BT, DT, PA , Ha Noi . GCN QSDP s6 AC641336, UBND huyén PA cép
ngay 7/11/2005 cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H .

NHAN DINH
1. V& tb tung:
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Ngay 22/01/2008, Ngan hang V ( Nay da ddi tén thanh Ngan hang V theo
Gidy phép s6 38/GP — NHNN ngay 24/3/2016 cua Thong déc Ngan hang nha nudc
Viét Nam), sau day goi tat 13 nguyén don va Céng ty Co phan Qudc t& NP (Nay da
d6i tén thanh Cong ty CP F theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay di 1an
thir 6 ngay 24/7/2008), sau day goi tat 1a bi don c6 ky két hop dong tin dung sb
HOC/RC/2008/008 (sau ddy goi tat 1a hop dong tin dung).

Tranh chép giita nguyén don va bi don 1a tranh chap hop ddng tin dung. Bi don c6
tru so tai duong PC , xa Xuan Phuong, huyén Tur Liém, Ha No§i. Theo quy dinh tai
b luat té tung dan sy 2005, Toa 4n nhan dan huyén Tir Liém thy ly dé giai quyét 1a
dung thim quyén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan
huyén Tur Liém (nay la TAND quén NTL ) lay 10i khai cta duong su. Két qua xac
minh thé hién nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi T tai thoi
diém Toa an thu 1y vu 4n thi dang ¢ Pai Bic — Trung Qudc va hién dang ¢ Pai Bac
Trung Quoc Vi vay, ngay 27/3/2013, Toa an nhan dan huyén Tur Liém da co quyet
dinh chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan TP Ha Noi dé giai quyét theo tham quyén
1a dung quy dinh tai khoan 3 diéu 33, diéu 37 Bo luat t6 tung dan su 2005.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an d nhiéu 1an xac minh thong tin vé ba
Duong Thi H — dai dién theo phép luat cua bi don. Két quéa xac minh cua cac co
quan lién quan thé hién ba Duong Thi H hi¢n khong con cu trt tai Viét Nam va
hién nay dang & dau khong ai biét. Ngay 10/6/2019, 6ng Nguyén Quéc N (cb dong
Cong ty F ) sau khi chap hanh 4n xong da dén Toa an lam viéc. Ong N nhén trach
nhiém thay mat bi don dé tham gia t6 tung va nhan trach nhiém tra ng khoan vay
ctia Cong ty dbi v6i ngan hang. Vi vy, Toa 4n di can cr vao khoan 7 diéu 13 Luat
doanh nghiép chi dinh 6ng Nguyén Quéc N 14 dai dién theo phap luat ctia Cong ty
la dang quy dinh.

Vé viéc tham gia phién toa: Toa an da triéu tap hop 1¢ 02 lan dbi véi cac
duong su nhung tai phién toa vang mit ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thi Song T , anh Nguyen T4 Pat, anh Nguyén T4 Hung T , Phong cong ching
s6 N, Hoi dong xet XU tién hanh xét xir 1a dang quy dinh.

Cac thanh vién ho gia dinh 6ng H va Chi T da uy quyén cho 6ng H tham
gia t tung nén viéc vang mit ciia cac thanh vién ho gia dinh 6ng H khong lam anh
huong gi qua trinh xét xr vu an.

2. Vé ndi dung:

Ngay 22/01/2008, nguyén don va bi don ky két hop dong tin dung sb
HOC/RC/2008/008 (Sau day goi tat 1a hop dong tin dung s6 008), véi ndi dung:
Nguyén don phé duyét dé nghi vay vbn cua bi don voi: Han mure: 1.200.000.000
dong, muc dich: B6 sung von luu dong. Lai suat: Lai suat lién ngan hang cua ky
han rat vay tuong tng + 3,5%/nam, tdi thiéu 1%/thang, 13i suat c6 thé thay doi tuy
theo quyét dinh cia Ngan hang va dugc théng bao trude cho bi don. Trudng hop
cham thanh toan gdc, 14i qua han s& dugc tinh & muc 13i suat bang 1,5 1an so véi
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13i suét ap dung tai thoi diém d6 trén sb tién dén han nhung chua dugc thanh toan
ké tr ngay dén han..

Tai san bao dam cho khoan vay: gom 02 tai san:

-Quyén sir dung dat thudc thira s6 121(1), t& ban do s6 3 tai xa HH, H. TT, Ha Noéi
ding tén Ong Nguyen Quoc N (Theo Glay chirng nhan quyen su dung dat sb
T607042, vao s cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01267.QSD B/1878-H
do UBND huyén TT , Ha Noi cip ngay 24/12/2004. Dién tich dat nay duoc Trung
tam tu van dau tu va thém dinh gia Hansinco dinh gia 855.000.000 dong.

-Quyén st dung dat thudc thira s6 21, to ban do s 2 tai Thon DT ,xa DT, H. bA |
Ha Noi dung tén ho 6ng Nguyen Van H . Theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat
s6 AC 641336, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sb 946/QDb-
UB/2005/189/2005 do UBND H. DA , Ha Nbi cdp ngay 07/11/2005. Dién tich dat
nay dwoc Trung tim tu van dau tu’ va tham dinh gi4 Hasinco dinh gia 1a
1.210.000.000 dong.

Chu so hitu dién tich dat nay da uy quyén cho ong Nguyen Quéc N bang Hop
dong Uy quyén cong chimg ngay 11/01/2008, theo do Ong N ¢6 toan quyén thé
chap dién tich dét trén bao dam cho khoan vay ciia bi don

Qua trinh thyc hién hop doéng, nguyén don da giai ngan sd tién
1.200.000.000 dong cho bi don. Bi don da c6 cam két nhan ng s tién nay ngay
28/01/2008.

Nguyén don va bi don (do 6ng Nguyén Qudc N dai dién) déu thng nhat xac
dinh Bi don da thanh toan cho nguyén don so tién 651.490.000 déng ng gbc. Sau
khi chap hanh an xong, dén ngay 01/6/2019, ong Nguyen Qudc N tiép tuc da thanh
toan cho Cong ty F 5.000.000 dong nén so tién no gbc con lai 1a 543.510.000
dong. Do vay, ¢6 can clr chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé viée budc
bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién ng g con lai 1a 543.510.000 dong.

Vé yéu cau tinh 1ai:

Tai hop dong tin dung s() 008, cac bén thong nhat thoéa thuan vé 13i suat qua
han nhu sau: Lai suat: Lai sudt lién ngan hang cua ky han rat vay tuong tmg +
3,5%/nam, toi thiéu 1%/thang, 13i suat co thé thay doi tuy theo quyét dinh cua Ngan
hang va dugc thong bao trudc cho bi don. Truong hop cham thanh toan gdc, 13i qua
han s& dugc tinh & murc 13i sudt bang 1,5 1an so voi 13i sut ap dung tai thoi diém
d6 trén sb tién dén han nhung chua dugc thanh toan ké tir ngdy dén han.

Theo cam két nhan no ngay 28/1/2008 thi cac bén thoa thuén 13i suit 1a
12,7%/mam dén ngay 28/7/2008 va cam két nhan ng ngay 29/7/2008 thi thoa thuan
1ai suét 21% dén ngay 28/01/2009. Nguyén don ty nguyén tinh 13i suit ké tir ngay
25/8/2008 voi 13i suat 21% nén duoc chap nhan. Tuy nhién, nguyén don ap dung
murc 13i suat 21% dén ngay xét xtr so tham 1a qua cao va khong ding quy dinh vi:
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Tai thoi diém ky hop dong tin dung thi mirc 13i suat dugc Ngan hang nha nude cho
phép cac b én duoc thoa thuan nhung tir nim 2012 ngan hang nha nudc c6 quyét
dinh diéu chinh 1ai suét trong khi do dai dién nguyén don xac nhén nguyén don
khong cé bat ky quyét dinh hay thong béo nao cua ngan hang vé viéc diéu chinh
murc 13i suét theo timg thoi ky phu hop voi lai suit theo quy dinh cua Nha nudc.
Nhu vay, Toa an s€ cén cur vao cac quyét dinh cua Ngan hang nha nudc vé viéc
diéu chinh lai xuét dé xem xét a4p dung murc 13i suét theo quy dinh. Theo quy dinh
tai thong tu sO 20/2012 ngay 8/6/2012 cua Théng d6c Ngan hang nha nudc vé sira
doi, bd sung mot sd diéu cua thong tu s 14/2012/TT-NHNN ngay 04/5/2012 quy
dinh 14i suat cho vay ngin han bing déng Viét Nam cua to chuc tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai d6i voi khach hang vay dé dap tmg nhu cau von phuc
vu mot s6 linh vye nganh kinh té quy dinh: Lai suat cho vay ngan han bang dong
Viét Nam t6i da 1a 13%/nam. Tiép do, Ngan hang nha nudc tiép tuc co cac théng
tu, quyét dinh diéu chinh murc 14i suat theo ting thoi ky tir naim 2012 dén nay, cu
thé: Thong tu s6 33/2012/TT-NHNN ngay 21/12/2012;Thong tu s6 09/2013/TT-
NHNN ngay 25/3/2013;Théng tu s6 10/2013/TT-NHMM ngay 10/5/2013; Thong
tu s6 16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013; Thong tu sé 08/2014/TT-NHNN ngay
17/3/2014; Quyét dinh s6 499/QD-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh sb
2174/QDB-NHNN ngay 28/10/2014;

Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6 1425/QP-
NHNN ngay 07/7/2017. Theo d6, muc 14i suat thay doi giam dan tir 12%/nam
xuéng 6,5%/nam. Ap dung muc 13i suat theo cac vin ban nay thi bi don phai chiu
s tién i trong han 13 1.050.383.378 ddng, 13i qua han 12 476.918.681 dong

Tir nhitng phén tich trén, nhan thiy murc 13i suat 21% ma nguyen don budc bi
don thanh toan tur khi ky hop dong tin dung dén ngay xét xir so tham 1a qua cao,
khong co can ct chip nhan nén can budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb
tién no gbc va lai tinh dén ngay 16/7/2019 1a 2.070.812.059 dong
Trong d6: No gbc 13 543.510.000 dong

Li trong han: 1.050.383.378 dong
Lai qua han 12 476.918.681 dong

V& yéu cau phat mai tai san dé thu hoi ng cia nguyén don, thay:
-Déi véi tai san 1a quyén sir dung dat tai: Thon DT, xa DT, H. DA , Ha Noi.
~ Theo Gidy ching nhan quyén sir dung d§t~sé AC 641336 do UBND H. DA
cap ngay 07/11/2005 cho h¢ gia dinh 6ng Nguyén Van H thé hién: Tén nguoi su
dung dat la HY gia dinh 6ng (ba) Nguyén Van H , thtra dat s6 21, to ban d6 s6 2, dia
chi: Thon BT, xa DT, H. PA , Ha N61. Dién tich 220m2, muc dich: dat 6. Theo ho
khau gia dinh 6ng H trudc khi cap Gidy ching nhan quyén su dung dat co: ong
Nguyen Van H , ba Nguyen Thi T , anh Nguyen Van T , chi Nguyen Thi T, chi
Nguyén Thi Hong N .
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Tai hop ddng uy quyén ngay 11/01/2008 tai Phong cong chung sd N gitra
bén uy quyén la HO gia dinh 6ng Nguyén Van H ( gom Ong Nguyen Van H , ba
Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi T , anh Nguyen Van T , chi Nguyén Hong N ) va
bén nhan uy quyen 12 6ng Nguyén Quoc N thé hién: Ho gia dinh 6ng H uy quyén
cho 6ng Nguyen Quéc N duogc toan quyén 1a cac thu tyc theo quy dinh cua phap
luat dé thé chap bao lanh cho bén thir ba vay vén tai cac to chuc tin dung hoac
chuyén nhuong (mdt phan hodc toan bd) thira dat néu trén. Cac diéu kién thé chap
dé bao lanh cho bén thtr 3, chuyén nhuong thira dat do Ong N toan quyén quyét
dinh.

Do vay, ngay 24/01/2008, 6ng Nguyén Quec N va vo 1a Tran Thi Song T
(Pai dién theo phap luét cta bi don) di ky hop dong thé chip de thé chap céac tai
san bao dam cho khoan vay ctia bj don trong d6 c6 tai san 1a quyén sir dung dét tai
thon DT , xa DT , H. PA , Ha N1

Trong qua trinh giai quyét, Chi T da vé Viét Nam va c6 cung cap chit ky, ¥
kién va toa an da tién hanh giam dinh chir ky tai hop d6ng uy quyén. Két qua giam
dinh cho thay chit ky trén hop dong ty quyén ngay 11/01/2008 khong phai 1a chir
ky cta chi Nguyén Thi T .

Theo céac ban khai tai Toa an, ong Nguyén Vin H nhiéu lan khang dinh rang
hop ddng thé chap 1a khong dung nén gia dinh 6ng khong c6 nghia vu bao dam bao
cho khoan vay cua bi don, cu thé 6ng cho rang ngudi ky tén Nguyén Thi T trong
hop dong iy quyén ngay 11/01/2008 tai Phong cong ching sO N thanh phd Ha Noi
khong phai 1a chi Nguyen Thi T con gai 6ng vi thoi diém ky hop dong uy quyén,
con gai ong la chi Nguyen Thi T van dang & Trung Qudc, khong co mit tai Viét
Nam. Ong ciing c6 nhiéu 10i khai tai Toa 4n xac nhan ong va gia dinh déu biét
nguoi phu nir di cung gia dinh 6ng dén ky hop dong uy quyén tai Phong cong
chimg s6 N khong phai 1a chi Nguyén Thi T (con gai dng) nhung ong va nhimg
nguoi trong gia dinh ong cing khong thong bao cho cong chimg vién biét va van dé
ngudi phu nit d6 ky tén Nguyén Thi T . Nhu vay, 6ng Nguyén Vin H va nhiing
nguoi trong ho gia dinh ong H da cb tinh Itra di Phong cong ching so N dé ky
hop dong Gy quyén ngay 11/01/2008 cho Ong N . Ong H cho rang nguoi phu nit di
cung ho gia dinh 6ng dén ky hop dong Gy quyén 13 do ong Nguyén Qudc N dua
dén nhung ong khong c6 chimg cir gi chimg minh nén Toa an khong xem xét.

Theo cac tai lidu va 10i khai cta dai dién Phong cong chimg s6 N thé hién:
Tai don xin x4c nhan ctia 6ng Nguyén Vin H giri Cong an xa DT thi 6ng an xa DT
da xac nhan ngay 11/01/2008, ho gia dinh 6ng H gdm: Ong Nguyén Vian H , ba
Nguyén Thi T , chi Nguyén Thi T , anh Nguyén Van T, chi Nguyén Hong N va
chdu Nguyén Thi Ngoc C . Ngay 28/12/2007, UBND xa DT ciing di xac nhan ho
gia dinh ong H gdm nhiing thanh vién néu trén. Kém theo x4c nhan ctua Cong an
xd DT, UBND x3 DT, 6ng H con cung cAp CMND cuia cac thanh vién trong gia
dinh 6ng. Tuy nhién, d6i véi chi Nguyén Thi T, 6ng H xuat trinh don ching thyc
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cua chi Nguyén Thi T v&i ndi dung Chi T bi mét chimg minh thu nhan dan va dé
nghi cong an xa DT chimg thuc viéc Chi T mat ching minh thu nhan dan. Pon
chtng thuc nay di dugc cong an x3 DT xé4c nhan, dong dau giap lai vao anh cua
ngudi phu nit ky gidy v6i tu cach Chi T .

Nhu vay, tai liéu phong céng chimg thé hién Chi T mat ching minh nhan
dan, nguoi phy nit ky tén Nguyén Thi T vao hop dong ty quyén lai dugc cong an
xa DT dong déu giap lai vao don chung thuc c6 mit tai phong cong chimg, 6ng H
va ho gia dinh ong H khong khai bao trung thuc, c¢d tinh dau giém, ltra ddi, gia
mao chit ky ciia chi Nguyén Thi T nén Phong cong chimg s6 N kho thé biét dugc
ngudi ky tén Nguyén Thi T khong phai 1a chi Nguyén Thi T, con gai ong H .

Xét thay, viéc 6ng H cb tinh gidu giém, Ira ddi, gia mao chit ky dé ky hop
ddng Gy quyén 1a hanh vi vi pham phap luat, co dau hiéu vi pham phap lut hinh
su, Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi dé co cong van gui cho Co quan canh sat
diéu tra cong an quan CG de giai quyét theo thAm quyén. Tuy nhién, cho dén nay
co quan canh sat diéu tra vin khong xem xét, xir Iy gi ma thoi han xac minh, thu
thap tai liu tin bao t0i pham theo quy dinh cua bo luat t6 tung hinh sy da qua rat
1au roi nén Toa an Ha Noi tiép tuc giai quyét vu an theo thii tuc td tung dan su.

Nhu vay, tai san ma hd gia dinh 6ng H lam thu tuc uy,quyen khong dung, chinh la
tai san cua ho nén viéc 6ng H va ho gia dinh 6ng H ¢6 tinh lira doi, c6 hanh vi gia
mao chir ky thi phai chiu hdu qua phap ly, trach nhiém dan sy doi vé1 hanh vi cua
minh.

Vi vay, yéu cau ctuia ngan hang vé€ vi¢c phat mai tai sdn néu trén 1a c¢6 can ctr
chap nhan.

Dbi v6i tai san 1a quyén st dung dat tai xa HH , huyén TT , Ha Nbi.

Theo Gidy chtmg nhin quyén st dung dat s6 T 607042 do UBND H. TT cap
ngay 24/12/2004 thé hién: chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Ta T , dugc quyén st
dung 95m2 tai thira s6 121(1) to ban d6 sb 3, Xa HH , huyen TT , TP Ha Noi, muyc
dich st dung: dat 6. Tuy nhién, ngay 17/ 01/2008 dién tlch dat nay da dugc sang tén
cho ong Nguyén Quéc N theo hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sb
247/CNQSD b ngay 11/01/2008 cua Phong cong chimg s6 N Ha Noi. Viéc sang
tén cho Ong N da duoc Phong tai nguyén va moi truong xac nhan tai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Theo cac ban khai tai Toa an, 6ng Nguyen Ta T va vo 1a ba Nguyén Thi H
xac nhén 6ng, ba khong b1et ong Nguyén Quoc N nhung 6ng, ba do tin tudng chi
Hué nén c6 ky mot s gidy to tai Phong cong ching s6 N Ha Noi ma khong doc,
khong biét gidy to d6 1a gi.

Nhu vay, viéc Ong T ba Ha xac nhan c6 ky mét sO gidy to tai phong cong
ching nhung khai khong biét 1a glay to gi thudc trach nhiém cua ong ba. Tai toa an
Ong T , ba Ha ciing khong c6 yéu cau gi chi dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén
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loi cua 6ng, ba. Ong ba ciing khong dua ra duoc bat ky tai liéu, chimg cir ndo dé
cho rf?mg minh bi lra dbi, de doa, cuong €ép ciling nhu khong dua ra duoc tai liu,
ching ctr nao dé bao G quyén va loi ich hop phap cua 6ng, ba. Theo do, 6ng
Nguyén Qudc N ¢o quyen st dung hop phap d6i vOi dién tich 95m?2 dat tai xa HH |
H. TT, Ha Noi nén Ong N ¢6 quyén thé chap quyén st dung dat nay dé dam bao
cho khoan vay cua bi don.

Vi vay, yéu cau phat mai tai san cia nguyén don 1 co can cu.

Vé ty 18 tai san bao dam ddi v6i khoan vay ctia Cong ty F cua hai tai san bao
dam ngan hang xac dinh ty 1¢, thay:

Tai hop ddng thé chip ngay 24/01/2008 dugc cong ching tai Phong cong
ching s6 N thanh phd Ha Noi thé hién: Ong N, ba T dong y dung tai san la quyén
st dung dat tai thon DT , xa DT, H. DA , Ha Noi va quyén st dung dat tai xa HH ,
huyén TT , TP Ha Noi de bao dam cho khoan vay toi da la 1.200.000.000 dong va
cac diéu klen vé i sudt tién vay va vé quyén quan Iy tién vay theo quy dinh cua
ngan hang. Tuy nhién, ngan hang tu nguyén tinh ty 18 tai san bao dam trén sé du no
gdc cua bi don 1a 453.510.000 déng va tién 13i cia s6 tién nay la phu hop quy dinh
cia phap luat nén dugc chip nhén ty 1& bao dam cua tai san 6ng H 13 59% cua
Ong N 1a: 41% sb no gbc, cu thé:

Quyen su dung dat tai thon BT , xa DT , H. DA , Ha Noi s€ bao dam cho
téng sb tién no gbc va 1ai 1a 1. 714.894. 719 dong va quyen str dung dat tai xa HH ,
huyén TT , Ha Noi bao dam cho tong s6 tién no gbc va 1ai 1a 1.211.764.450 dong.

Qua xem xét thuc té thdy phan dat thé chap trudc ddy mang tén ong Nguyén
Ta T (da sang tén cho 6ng Nguyén Qubc N ) ¢ dién tich theo GCNQSD dit 1a
95m2, dién tich thuc té str dung 13 99,6m2. Khi xur 1y phat mai thi phat mai theo
hién trang sir dung, phan dién tich thtra ngudi duoc nhén phat mai tiép tuc sir dung
va phai chip hanh cac quyét dinh ctia co quan Nha nuéc (vé dat dai) c6 tham quyén

Cung qua xem xet thay phan dat thé chap cua ho gia dinh 6ng H , theo Gidy
chimg nhéan quyén st dung dét c6 dién tich st dung 1a 220m2 nhung thu’c té dang
quan 1y st dung 230m2. Khi xtr Iy phat mai tai san thi phat mai theo hién trang st
dung dung dét dang str dung. Phan dién tich thira thi nguoi duoc nhan phat mai tiép
tuc str dung va phai chap hanh cac quyét dinh ctia co quan nha nudc (vé dat dai) co
thAm quyén.

Két luén cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tai phién toa
hom nay | vé no gdc va no 13i 1a ding. V& viée chi chap nhan xir Iy mot tai san dam
bao cua Ong N , khong ddng v xur 1y tai san bao dam cua ho khong H 1a khong phu
hop quy dinh phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

Do chép nhan yéu cau khéi kién cua Nguyén don nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so thaim. Do khong chap nhan mot phan yéu cau vé doi no
131 nén nguyén don phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau khong dugc chip nhan.
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Tt nhitng phan tich trén;
QUYET PINH

‘Cén cu: Diéu 37, kl}oén 3 dié}l 33, BO luat td tung dan sy nam 2005: Piéu
48, dieu 198, diéu 266, diéu 271, diéu 273 BJ luat to tung dan sy 2015.

Ap dung: Piéu 302,305,342,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan
su nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Ap dyng Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ctua Chinh phu vé giao dich bao dam.

Céan ctr Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an 2009
Xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai thanh toan sO tién no gbc va lai theo hop dong tin dung sO
HOC/RC/2008/008 ngay 22/01/2008 véi tong s6 tién ng goc va 1ai tinh dén ngay
16/7/2019 1a: 2.070.812.059 dong
Trong d6: No goc 1a 543.510.000 dong

Lai trong han: 1.050.383.378 dong
Lai qua han 12 476.918.681 dong

Ké tir ngay xét xtr so tham, Cong ty CP F con phai tiép tuc tra no 13i trén sd
du no gdc theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra
xong no goc cho Nguyén don.

2. Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai cac tai san bao dam
sau day dé thu hoi no:

2.1 Quyén st dung dat va cac cong trinh trén dat thudc thira s6 121(1), to ban
dd s6 3 tai x HH, H. TT , Ha Noi ding tén ong Nguyen Quéc N (Theo Glay
chiing nhan quyen st dung dat s T607042, vao sb cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 01267.QSD D/ 1878-H do UBND huyén TT , Ha Noi cap ngay
24/12/2004 dé bao dam cho tong s tién no goc va 13i 1a 1 211 764.450 dong. (Goc
1a: 12 222.839.100 dong), tiép tuc phai chiu 13i dén khi thi hanh an xong.

Khi phat mai thi phai thanh toan lai gia tri xdy dung cong trinh trén dat cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H .

2.2 Quyeén str dung dat va tai san trén dat thudc thira s6 21, to ban d6 sb 2 tai
Thon DT , xa DT , H. DA, Ha Noi dung tén h 6ng Nguyen Van H . Theo Glay
chung nhan quyen su dung dat s6 AC 641336, vao sO cap gidy ching nhén quyén
stt dung dat s6 946/QD-UB/2005/189/2005 do UBND H. PA , Ha Noi cap ngay
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07/11/2005 d¢ bao dam cho tong s tién ng goc va 13i 1a 1.714.894.719 dong. (Gbc
1a: 320.670.900 dong), ti€p tuc phai chiu 1ai dé€n khi thi hanh &n xong.

Khi phat mai thi phai thanh toan lai gia tri xay dung cong trinh trén dat cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Ta T .

2.3 Néu bi don hodc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thanh toan dugc
nghia vu theo nghia vu xac dinh tai cac dleu 2.1 hodc 2.2 ciia Quyét dinh nay thi
ngan hang phal tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi thé chap va
lam thu tuc giai chap ngay.

3. V& an phi:

Cong ty CP F phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a:
73.416.241 dong. Ngén hang V (Nay 1a Ngan hang V') phai chiu 37.666.534 dong
an phi d6i v6i yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan, duge trir vao sd t1en
31.000.000 dong Ngan hang V (Nay la Ngan hang V ) di ndp theo bién lai sb
0001428 ngay 21/11/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tur Li€m (nay la
chi cuc thi hanh an dan sy quan NTL ). Ngan hang V (Nay la Ngan hang V ) con
phai ndp 6.666.534 dong.

An xtr cong khai so tham, cac duong su ¢6 mit co quyen khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit cd quyen khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: ~ TM.HOIPONG XETXU
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Céc duong su;
-Luu HS./.

Hoang Minh Thanh
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