TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban &n sb: 33/2023/DS-PT.
Ngay: 24/3//2023
VIN: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- chai tog phién toa: Ong Nguyén Vin Ngit.

Céc thdm phan: Ong Ping Vin Quyét

Ong Ha Vin Nau

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Nguyén Ptc Son —
Kiém sat vién.

Thue kY ghi bién bdn phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Giang.

Ngay 24/3/2023, Toa &n nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phlic tham vy an
dan sy thu ly sé 196/2022/TLPT-DS ngay 15/12/2022 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 18/10/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Yén Thé bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phdc tham sé 06/2023/QD-PT ngay
09/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 40/2023/QD-PT ngay 09/2/2023, gitra
cac duong su:

+ Nguyén don: Anh Giap Van T, sinh nam 1971; Do chi L& Thi Thiét, sinh
nim 1987; Cung dia chi t6 dan phé Tan An, thi tran B6 Ha, huyén Yén Thé, tinh Bac
Giang dai dién theo uy quyén (theo gidy oy quyén ngay 17/3/2022) - c6 mat

+ Bj don: Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1975; Pia chi: T6 dan phé Hoa
Binh, thi tran B6 Ha, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang (vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Than Van L - Trg
gilp vién phap ly Trung tdm tro gitp phéap ly tinh Bic Giang - ¢6 mat.

Nguwoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Th, sinh nim 1987;
Pia chi: t6 dan phé Tan An, thj tran B6 Ha, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang. (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac loi khai cua nguyén don anh Giap Van T, nguoi

co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thiét trinh bay:
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Tai ban an s6 09/2006/HNGD-PT ngay 25/01/2006 ctia Toa an nhan dan tinh
Bic Giang di chia tai san chung ctia vo chong giita anh va chi M. Ban an di giao
cho chi M dugc s¢ hitu st dung 133m2 dat & thudc thira sb 933, to ban d6 sb 3,
gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 01416 va T bd cac tai san gan lién véi dat
gdm 02 gian nha + trai nha xay cay voi tran nhwa, lop ngdi; bép 13,65m2; cong
trinh phu 15,93m2; nha tdm 3,6m2; giéng khoan + may bom; 01 két sat; 01 ta dimg
véan ép; 01 dudng dién thoai + 01 may kéo dai. Tong trj gia 55.433.000 dong.

Sau khi Ban an c6 hi€u luc phap luat, ngay 02/6/2006 chi M anh tu théa thuan
thi hanh an v&i nhau 1a chi M nhan tién va ban lai T bo tai san duoc chia theo ban
an, chi M viét gidy bién nhan tién dé ngay 02/6/2006 1a 75.000.000 ddng (Bay
mudi ndm triéu dong).

Pén ngay 03/6/2006 anh va chi M da dén Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Yén Thé dé thoa thuan v6i nhau theo gidy ban nha dé ngay 03/6/2006 v&i ndi dung
anh nhan T bo s tai san Toa an chia cho chi M nhu d3 néu trén.

S tién anh phai tra cho chi M 1a 79.000.000d (Biy muoi chin triéu dong), chi
M da nhan du. Gidy ban nha dé ngay 03/6/2006 dugc lap tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Yén Thé do hai bén ty nguyén, c6 sy chung kién ciia 6ng Nguyén
Hitu Loi 1a Chap hanh vién, chi Nguyén Thi Anh la ban chi M, chi Nguyén Thi
Mai 1a chi dau anh ky tén.

Cin clr vao Gidy ban nha, gidy bién nhan tién va don dé nghi ctia chi M, ngay
03/6/2006 UBND xi B6 Ha da xac nhan viéc chi M chuyén nhuong T b tai san
dugc chia theo Ban an cho anh. Tir d6 dén nay anh da st dung on dinh, khong co
tranh chap va da xy nha 2 tang kién cd trén dién tich dat nay.

Pén dau ndm 2021 do c6 nhu cau chuyén tén giay ching nhan quyén sir dung
dat c6 tén ca hai vo chong, tuy nhién khi 1am tha tuc tai UBND thj trAn B6 Ha va
UBND huyén Yén Thé thi cac co quan ndy yéu cau lam hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat thi méi chuyén tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat dugc. Anh néi chuyén nhung chi M néi 13 phai cho con chung ctia anh chi
vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi chi méi dong y chuyén nhuong.

Nay anh dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng QSDP giita anh
va chi M theo Gidy ban nha ngay 03/06/2006 c6 hiéu luc phap luat, budc chi M
phai thuc hién dung hop dong da ky két giira hai bén.

Bi don chi Nguyé~n Thi M trinh bay:

Chi xac nhan, ngdy 03/6/2006, chi va anh T Ky “Gidy ban nha ngay
03/06/2006” 1a dung. Ly do 1a tai Ban an s6 09/2006/HNGD-PT ngay 25/01/2006
ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang da giai quyét cho chi ly hén anh T va chia tai
san chung cua vg chéng. Chi duoc chia tai san bao gém 133m2 dit & thudc thira sb
933, to ban d6 s 3, da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01416 va
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c4c tai san gan lién v4i dat khac. Tuy nhién, chi da chuyén nhuong dat va cac tai
san gan lién voi dat cho anh T véi gia 79.000.000d6ng. Sau khi chi nhan du tién,
ngay 03/6/2006 chi viét gidy ban nha cho anh T va ¢4 don dé nghi UBND x4 B Ha
xéc viéc chuyén nhuong giira chi va anh T.

Nay chi khdng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong vi trude khi chi va anh T
viét giéy ban nha va nhan tién thi chj va anh T ¢6 thoa thuan miéng véi nhau la cho
con trai chi la Giap Van Hoang, sinh nam 1998 ra ¢ cung anh T va hién tai thoi
diém nam 2006 thi chau Hoang & v6i T I8n chi mé&i ban nha cho anh T nhu nodi
dung gidy ban nha. Hon nita tai thoi diém sau khi Toa an quyét dinh giao cho chi
str dung tai san thi anh T van & trén thira dat va nha d6, d6n chau Hoang vé nudi va
thuong xuyén di danh bac. Vi s con phai lang thang theo b6 di danh bac va bi
cong an bat nén chi méi ban nha va cac tai san cho anh T.

Chi xac dinh 1a chi @& choanh Tdvaanh T phai tra tién cho chi 79.000.0004
chtr khong phai chi chuyén nhuong dat cho cho anh T.

Do vay anh T, chi Thiét yéu cau Toa an tuyén b “Gidy ban nha dé ngay
03/6/2006” khong c6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat co hiéu luc phap
luat chi khong dong ¥.

Néu truong hop anh T mudn cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
chi yéu cau anh T phai dua ca hai con chung ciia chi va anh T 1a Giap Thi Thanh
Hang, sinh nim 1995 va Giap Vian Hoang, sinh nim 1998 13 nguoi dong so hitu
thira dat thi chi méi dong ¥ hop dong chuyén nhuong ngay 03/6/2006 c6 hiéu luc.

Néu anh T khéng dong v thi chi yéu cau anh T tra lai dién tich dat cho chi.

Nguoi lam chimg éng Nguyén Hiru Loi trinh bay:

Ong chtng kién viéc ky két hgp dong chuyén nhuong dat giira 6ng T va ba M
d6i v6i manh dat ma hién nay ong T dang khoi kién, theo noi dung dng chimng kién
va doc lai khi ky tén nguoi chiing kién thi chi M chuyén nhuong cho anh T T b tai
san dugc chia theo Ban an s6 09/2006/HNGD-PT ngay 25/01/2006 bao gom 02
gian nha + trai nha xay cay voi tran nhya, lop ngoi; bép 13,65m2; cong trinh phy
15,93m2; nha tim 3,6m2; giéng khoan + may bom; 01 két sat; 01 ti ding van ép;
01 duong dién thoai; 01 may kéo dai va 133m2 dat & thudc thira s6 933, to ban do
s6 3, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01416.

Chi Nguyén Thi Anh la nguwoi lam chirng trinh bay:

Chi xac nhan ngay 03/06/2006, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Thé
chi chung kién T b6 su viée chi M chuyén nhuong T b0 tai san theo Ban an cua
Toa an nhan dan tinh Bac Giang cho anh T. Ngoai ra, ngay 02/6/2006 chi ching
kién viéc chi M nhén tién tai san ctia anh T, tuy nhién khi nhan tién chi khong biét
cu thé sd tién 1a bao nhiéu ma chi khi chi M néi nhan du thi bao ba ky tén ngudi
chung kién.



Vi nhitng ndi noi dung trén, ban an dan su so tham sé 31/2021/DS-ST ngay
27/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén Diing da xu

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu
147; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 1 Diéu 165; Diéu 227; DPiéu 228; Piéu 271; Diéu
273 Bo luét td tung dan syu. Diéu 122; Diéu 124; Diéu 134 Diéu 692; Diéu 697;
Diéu 699; Piéu 700; Diéu 701: Piéu 702 Bo luat dan sy nim 2005; khoan 5 Piéu
50, Piéu 127 Luat dat dai 2003; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, X

Chap nhan yéu ciu khai kién cta anh Giap Van T.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo “Gidy ban nha
dé ngay 03/6/2006” gitra chi Nguyén Thi M va anh Giap Van T di véi thira dat ¢
thudc thira s6 933, to ban dd s6 3, gidy ching nhan quyén sir dung dat vao so cap
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé6 01416 QSDB/QP507H ngay 18/12/2000
mang tén ong Giap Vin T do UBND huyén Yén Thé, tinh Bac Giang 1a c6 hiéu luc
phap luat.

Chi Nguyén Thi M c6 nghia vu phdi hop cing anh Giap Van T lam thi tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thua dat nay cho anh Giap Van T.

Truong hop chi M khong phéi hop, thi anh T c6 quyén lién hé cac co quan
chtrc nang dé thuc hién viéc 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
doi véi thira dat.

Ngoai ra ban &n con giai quyét vé an phi, chi phi té tung va tuyén quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/10/2022, chi M khéang céo ban an, dé nghi
hity an so tham vi ¢6 nhiéu vi pham té tung nhu:Pdua thiéu nguoi tham gia t6 tung la
cac con cua chi M va anh T; viéc dinh gia ciia Toa cap so tham khong dang quy dinh
cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
Viéc giai quyét vy an.

Pai dién VKSND tinh Bac Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang va cic duong su di chap hanh
dﬁy du céac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat té tung dan su: Khong chip nhan khang céo cua chi M, giir
nguyén ban an so tham da xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi déng xét Xt nhan dinh:
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[1]. Vé t6 tung:

-Veé sy Véng mat cia cac duong su:

Bi don c6 khang c4o vang mit nhung c6 ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap tham gia phién tda. Can ctr khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat té tung dan su, Toa
an xét xtr vang mat bi don.

[2]. Xét noi dung khang céo, HDXX thay rang:

Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta chi Nguyén Thi M
va anh Giap Van T thi thay:

Ban an Hon nhin va gia dinh phuc thim sé 09/2006/HNGD-PT ngay
25/01/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Giang c6 hiéu luc phap luat. Trong qué
trinh thi hanh ban an, ngay 03/6/2006 chi M da chuyén nhugng 133m2 dat ¢ thudc
thira s6 933, to ban d6 sb 3, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01416 cung T
bd céc tai san gan lién véi dat cho anh T véi gia 79.000.000d. Chi M da nhan dua sb
tién nhu trén, d3 co6 don va duoc UBND xa Bb Ha xac nhén viéc chuyén nhuong
nay.

T nim 2006 dén nay, anh T sir dung 6n dinh dién tich da nhan chuyén
nhuong cua chi M ma khong c6 tranh chép gi. Hién nay anh T va chi Thiét di xay
dung nha 3 tang kién c0.

Mic du ngay 03/6/2006, chi M va anh T 1ap van ban ¢ tiéu dé ghi 1a “Gidy
ban nha” nhung noi dung cia van ban nay thé hién viéc chi M chuyén nhuong ca
133m? dat ¢ cung T bo céc tai san gan lién v6i dat cho anh T.

Mic du hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta chi M va anh T
chua dugc cong ching, chimg thuc nhung bén nhan chuyén nhuong 1a anh Toan da
thanh toan T b sd tién cho chi M, da nhan dat va st dung khong c6 tranh chip dén
nay. Theo An 1& s6 55/2022/AL ngay 14 thang 10 nim 2022 ctua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
chi M va anh T ¢6 hiéu luc phap luat.

Vi vay, Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau khai kién caa anh T, xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi M va anh T ¢6 hiéu luc
phap luat 1a c¢o6 can cir, ding phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho rang Toa &n cép so
tham vi pham t6 tung 1a khong dwa cac con chung cta anh T, chi M vao tham gia t6
tung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cac con chung. HDXX
thay rang: Ban an Hon nhan va gia dinh phic tham sé 09/2006/HNGD-PT ngay
25/01/2006 cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang da giao ca 2 con chung cho chi M
nudi dudng, do d6 chi M 1a nguoi gidm ho duong nhién cho cho ca 2 con chung.
Do d6, chi M 1a nguoi dai dién cho cac con trong viéc xac 1ap, thuc hién cac giao
dich dan su vi quyén lgi cia nguoi duge giam ho. Mat khac, khong ¢6 can ctr cho
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rang cac con chung c6 quyén dbi v6i cac tai san chi M chuyén nhugng cho anh T.
Vi vdy, Toa an cip so thdm khong dua cac con chung cua anh T, chi M vao tham
gia t6 tung 1a dGng quy dinh cua phap luit.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua chi M 1a ¢6 can ct.
[3].Vé &n phi DSPT: Chi Nguyén Thi M thudc dién ngudi khuyét tat va c6 don
Xin mién tién an phi, can cir quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1& phi Toa an,
HDPXX tién mién an phi DSPT cho chi M.
Vi cac I€ trén.
QUYET PINH
1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khdng chap nhan khang
cao cua chi Nguyén Thi M, giit nguyén ban an so tham s 30/2022/DS-ST ngay
18/10/2022 cua Toa &an nhan dan huyén Yén Thé.
An phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi giti: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén Yén Thé;
-Chi cuc THADS huyén Yén Thé;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir



