TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw D - Hanh phac

Ban 4n s6: 86/2023/DS-PT
Ngay: 18-12-’2023 .
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong
Cdc Tham phdan: Ba Hoang Thi Thanh Nhan; ong Tran Trung Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ong Ping Minh Quan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin dan tinh Qudng Binh: Ba Nguyén Thi Diéu
Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh Xxét
XU phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 77/2023/TLPT- DS ngay 26/10/2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.
D ban an dan sy so tham sd 10/2023/DS — ST ngay 10 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sb: 4781/2023/QD-PT
ngay 20/11/2023, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1971. Dia chi: Thon Pong Son, x4
Son Loc, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Anh Tuan, sinh nim 1997. Dia chi:
S6 85 Ton That Tung, phuong Bac Ly, thanh phd Pong Hai, tinh Quang Binh, c6
mat.
- Bi don: Ong Tran Cong D, sinh nam 1952 va ba Mai Thi L, sinh nam 1960.
Dia chi: Thon Sao Sa, x4 Nam Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh, 6ng D ¢6
mit, ba L vang mit.
- Nguwoi lam chung: Ba Duong Thi Cuac; Bia chi: Thén Quy Thuan, xa Hai
Phu, huyén B Trach, tinh Quang Binh, ¢6 mit.
- Ngwoi khdng cdo: Bi don — Ong Tran Cong D

NQI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u co trong hd so vu an, ndi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi S trinh bay: Ngay 09/4/2022, giita ba S va 6ng
D ba L da ky két hop dong dit coc dé bao dam cho viéc dng D, ba L chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba S thira dat s6 439, to ban d6 s6 7, ban do6 dia
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chinh x4 Nam Trach. Theo thoa thuan gia tri chuyén nhuong thira dit néu trén 1a
550.000.000 dong, ba S dit coc cho ong D ba L 500.000.000 dong. Ve thoi han dait
coc: Hai bén thoa thuan dén khi nao ong D ba L hoan thanh thu tuc diang ky cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi cung nhau thuc hién cac thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dt tai T6 chic hanh nghé cong chimg. Hai bén thoa thuén
néu bén A (6ng D ba L) vi pham thoa thuén phai bdi thudng gip hai 1an sb tién dat
coc 14 1.000.000.000 dong (ngoai sb tién coc).

Ngay 01/11/2022 ong D ba L hoan thanh viéc ding ky xin cip Glay ching
nhén quyén st dung dat va duogc Uy ban nhan dan huyén B Trach cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat v6i so phat hanh: DI 825153 dbi voi thira dat so
439, to ban d6 sd 7, ban d6 dia chinh x4 Nam Trach. Sau d6 6ng D ba L tir chbi
thie hién nghia vu nhu dd ky két, thoa thuan va ong D ba L di chuyén nhuong
quyén st dung dit cho nguoi khac 12 ong Nguyén Vin Hoan. Ngay 23/11/2022,
ong Hoan dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B6 Trach cip nhat
dang ky bién dong quyén sir dung dat va ghi 1a chu sir dung thira dét néu trén.

Nay ba S khoi kién yéu cau budc 6ng D ba L tra lai so tlen dat coc
500.000.000 dong va boi thuong sé tién 1.000.000.000 dong, tong cong:
1.500.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham bi don ong Tran Cong D
va ba Mai Thi L cung trinh bay:

Ngay 09/4/2022 6ng Tran Coéng D va ba Mai Thi L c¢6 ky hop dong dit coc
v6i ba Nguyén Thi S sd tién 500.000.000 déng voi ndi dung éng D ba L chuyén
nhuong quyén st dung dét cho ba S, thira dit sb 439, to ban dd s 7, ban d6 dia
chinh xa& Nam Trach. Sau khi ky hop dong ba S di giao cho éng D ba L
500.000.000 dong. Nay ba S khai kién, é6ng D ba L chdp nhan tra lai sb tién dat
coc 500.000.000 dong cho ba S vai diéu kién ba S phai giao cho dng D ba L toan
bo giéy to lién quan dén thira dat s6 439, to ban dd sb 7, ban dd dia chinh x3 Nam
Trach; ong D ba L khong chap nhan tra cho ba S sd tién 1.000.000.000 dong boi
thuong theo yéu ciu cua ba S.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham nguoi lam chuang ba
Duong Thi Cuc trinh bay: Ngay 09/4/2022 ba Cuc c6 chimg kién gitra Ong Tran
Cong D, ba Mai Thi L va ba Nguyen Thi S ky hop dong dat coc dé chuyén nhugng
quyén su dung dat thira dat s6 439, to ban d6 s6 7; ba S da dat coc cho ong D ba L
s tién 500.000.000 dong. Sau d6 ong D ba L di dugc cap gidy chimg nhan quyen
st dung dit, _nhung 6ng D ba L khéng thuc hién thoa thudn ma 6ng ba dd chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ngudi khéc. Nhu véy, ong D ba L da vi pham hop
ddng dat coc voi ba S, dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ctia Tda 4n
nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh da Quyét dinh: Can ct khoan 2 DPiéu
328, Diéu 351, Diéu 358, Diéu 360, Diéu 429, Diéu 468 Bo luat Dan sy; Diéu 203
Luat Pét dai; Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, cic diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung Dan su; cin cir Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc ho1, xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi S: Xwr bude
ong Tran Cong D va ba Mai Thi L tra lai cho ba Nguyén Thi S s6 tién dit coc
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500.000.000 (nam tram triéu) ddng va sd tién bodi thuong (phat coc) 1.000.000.000
(mot ty) dong, tong cong: 1.500.000.000 (mot ty nam trim tridu dong (trong d6
6ng D tra 750.000.000 dong; ba L tra 750.000.000 dong).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/9/2023, Toa an nhan dan huyén Bb Trach nhan dugc Pon khang
c4o cia bj don 6ng Tran Cong D d& ngay 31/8/2023. Ngay 13/9/2023 6ng D ndp
don khang céo bod sung dé ngay 12/9/2023 va don trinh bay 1y D khang cdo qua
han. Ngay 06/10/2023 Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh ra quyét dinh chap nhan
viéc khang cao qua han sd 4246/QD-PT. Ong D khang céo dé nghi Toa xem xét lai
ban 4n so thim, budc ba S phai tra lai gidy to dat cho ong thi 6ng tra lai tién coc
500.000.000 dong, khong chap nhan phat coc 1.000.000.000 dong.

Tai phién toa phac tham, ngudi duoc nguyén don ty quyén gitr nguyén yeu
cau khai kién. Bi don ong Tran Cong D dé nghi ba S tra lai gidy to thia dat cho
6ng thi 6ng sé& tra lai tién coc, khong chap nhan phat coc, hodc ba S phai tra tiép
cho dng D, ba L 50.000.000 dong tién mua dat con lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém:

Vé to tung: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung da thyc hién
dung cac quy dinh phap luat t6 tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo cia
bi don, gilt nguyén ban an so tham sd 10/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cta Tda an
nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién toa, can cir
vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Toa an cdp so thim d3 xac dinh dung quan hé phap
luat tranh chap ciing nhu tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su.

[2]. V& ndi dung vu an: Xét khang cdo ctia bi don ong Tran Cong D dé nghi
ba S tra lai toan bo gidy to cua thira dat thi 6ng méi tra 500.000.000 tién dit coc,
khong chap nhan phat coc, Hoi dong xét xur thay rang: Ngay 09/4/2022 giita 6ng
Tran Cong D, ba Mai Thi L v6i ba Nguyén Thi S ki hgp dong dit coc dé dam bao
viéc cac bén ky két hgp dong chuyén nhuong nha dat tai thira dat 439, to ban do s6
7 tai thon Chanh Hoa, x& Nam Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh. Theo noi
dung hop dong, hai bén da thoa thuan: Bén B (ba Nguyén Thi S) dit coc trude sd
tién 500.000.000 (nim tram triéu) dong cho bén A (6ng Tran Cong D va ba Mai
Thi L), thoi han dat coc tuy thude vao thoi gian ra s6, khi bén A nhan du tién coc
s& cung bén B lam thu tuc céng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc cé
tham quyén. Khi thil tuc cong chimg hoan tat, bén B phai giao du sb tién con lai
cho bén A; Bén A s& chiu phi trudc cong chimg, thué trudce ba va thué thu nhép ca
nhan (TNCN) con bén B s€ chiu phi sau cong ching, thué phi nong nghiép va phi
cong chimg; sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén, néu bén
A khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B, thi bén A phai boi
thudng cho bén B gap 02 1an sb tién ma bén B di dit coc cho bén A. Tong sd tién



4

hoan tra va bbdi thuong 1a 1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) déng Tuy nhién,
sau khi duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, ong D Va ba L da khong
thuc hi¢n thda thuan trong hop dong ma dd chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Nguyén Vin Hoan vao ngay 09/11/2022. Nhu vay, 6ng D va ba L d3 khong
thuc hién dﬁy dt nghia vu ctia bén nhan dit coc dan dén viéc khong thuc hién
duge giao dich. Ong D va ba L d vi pham hop ddng va theo thoa thuan giita 02
bén thi dng D va ba L phai tra lai tién coc d nhan ciing nhu sd tién phat coc cho
ba Nguyén Thi S 1a 1.500.000.000 (mot ty nim tram triéu) dong 1a phu hop véi
thoa thuan cua hai bén tai Hop dong dit coc ngay 09/4/2022 va khoan 2 Piéu 328
B6 luat Dan su. Ong D yéu cau ba S tra lai gidy to dat cho 6ng D ba L nhung ong
khong chimg minh dugc viéc 6ng di giao nhing gidy to gi cho ba S. Toa an so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba S 14 ¢6 cin cu.

Tir nhitng nhan dinh trén, hoi dong xet xur nhan thay khong ¢ cin ctr chap
nhan khang cdo cta 6ng Tran Cong D, can gilt nguyén ban an so tham sb
10/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén B Trach.

[3]. V& an phi: Bi don khang cdo khong dugc Toa an cip phuc tham chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Tuy nhién bi don thudc dién ngudi
cao tudi nén duwoc mién an phi phic tham.

Cac quyét dinh khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luét t6 tung Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
328, bicu 351, bicu 358, Dicu 360, Dicu 429, biéu 468 Bo luat Dan sw, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi ngay 30/ 12/2016,
khong chap nhan khang céo cta éng Tran Cong D, giir nguyén ban an so thim sb
10/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bo Trach,
tinh Quang Binh.

2. An phi dan sy phuc thim: Ong D khong phai chiu 4n phi phiic thim

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang; A A NI 3 i ™
_VKSNDCC tai Pa Ning: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Binh;
- TAND huyén B6 Trach;

- Chi cuc THADS huyén Bé Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Tw Thi Hai Duwong



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw Do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 86/2023/DS-PT
Ngay: 18-12-2023
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba T Thi Hai Duong
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thanh Nhan; 6ng Tran Trung Thanh.
- Thw ky phién toa: Ong Ping Minh Quan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Qudng Binh: Ba Nguyén Thi Diéu
Thy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y sé 77/2023/TLPT- DS ngay 26/10/2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

D ban 4n dan sy so tham sé 10/2023/DS — ST ngay 10 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 4781/2023/QD-PT
ngay 20/11/2023, giira cac duong su:
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- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1971. Bia chi: Thon b, x& S, huyén
B, tinh Quang Binh, vang mat.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Pham Anh T, sinh ndm 1997. bia chi: S
85 duong T, phuong B, thanh pho B, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Cong D, sinh nam 1952 va ba Mai Thi L, siph nam 1960.
bia chi: Thén S, xa N, huyén B, tinh Quang Binh, 6ng D c6 mat, ba L vang mat.

- Nguoi lam ching: Ba Duong Thi C; Dia chi: Thon Q, xa H, huyén B, tinh
Quang Binh, c6 mat. ) ‘

- Nguoi khang cdo: Bi don — Ong Tran Cong D

NQI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u co trong ho so vu an, nodi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi S trinh bay: Ngay 09/4/2022, giita ba S va 6ng
D ba L da ky két hop dong dit coc dé bao dam cho viéc dng D, ba L chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba S thira dat s6 439, to ban d6 s6 7, ban db dia
chinh x4 Nam Trach. Theo thoa thun gia tri chuyén nhuong thira dat néu trén 1a
550.000.000 ddng, ba S dit coc cho 6ng D ba L 500.000.000 dong. Vé thoi han dat
coc: Hai bén thoa thuan dén khi ndo ong D ba L hoan thanh thu tuc dang ky cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi cung nhau thuc hién cac thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai T chirc hanh nghé cong chimg. Hai bén thoa thuan
néu bén A (6ng D ba L) vi pham thoa thuan phai bdi thudng gap hai 1an sb tién dat
coc 14 1.000.000.000 dong (ngoai sb tién coc).

Ngay 01/11/2022 6ng D ba L hoan thanh vi¢c dang ky xin cap Glay ching
nhan quyén sur dung dat va duogc Uy ban nhan dan huyén B Trach cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dat voi so phat hanh: DI 825153 ddi véi thua dat sd
439, to ban d6 s6 7, ban do dia chinh x4 Nam Trach. Sau d6 ong D ba L tir chdi
thuc hién nghia vu nhu da ky két, thoa thuan va ong D ba L di chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nguoi khac 1a ong Nguyén Vian Hoan. Ngay 23/11/2022,
ong Hoan dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén BS Trach cdp nhat
dang ky bién dong quyén str dung dat va ghi 1a cha sir dung thira dat néu trén.

Nay ba S khoi kién yéu cau budc ong D ba L tra lai sb tién dat coc
500.000.000 ddng va boi thuong sé tién 1.000.000.000 ddong, tong cong:
1.500.000.000 ddng.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham bi don ong Tran Cong D
va ba Mai Thi L cung trinh bay:

Ngay 09/4/2022 6ng Tran Cong D va ba Mai Thi L c¢6 ky hop dong dit coc
v6i ba Nguyén Thi S sd tién 500.000.000 dong voi ndi dung 6ng D ba L chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba S, thira dat s 439, to ban d6 s6 7, ban do dia
chinh xa& Nam Trach. Sau khi ky hop dong ba S di giao cho 6ng D ba L
500.000.000 dong. Nay ba S khai kién, 6ng D ba L chip nhan tra lai sb tién dat
coc 500.000.000 dong cho ba S véi diéu kién ba S phai giao cho dng D ba L toan
bo giéy to lién quan dén thira dat s6 439, to ban dd sb 7, ban dd dia chinh x3 Nam
Trach; 6ng D ba L khong chap nhan tra cho ba S sé tién 1.000.000.000 dong bdi
thudng theo yéu ciu cia ba S.
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Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda so thAm nguoi lam ching ba
Duong Thi C trinh bay: Ngay 09/4/2022 ba Cuc c6 ching kién giita 6ng Tran
Cong D, ba Mai Thi L va ba Nguyén Thi S ky hop ddng dat coc dé chuyén nhuong
quyén su dung dat thira dat s6 439, to ban @6 s6 7;ba S da dat coc cho ong D ba L
s tién 500.000.000 dong. Sau d6 ong D ba L di dugc cap gidy chimg nhan quyen
st dung dit, _nhung 6ng D ba L khéng thuc hién thoa thudn ma 6ng ba dd chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ngudi khéc. Nhu véy, ong D ba L da vi pham hop
ddng dat coc voi ba S, dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan su so tham sd 10/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh da Quyet dinh: Can ct khoan 2 Piéu
328, Diéu 351, Pidu 358, Piéu 360, Dicu 429, Piéu 468 Bo luat Dan sy; Piéu 203
Luat Pat dai; Dleu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1 Dleu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung Dan su; can cir Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, xu:

Chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi S: Xu bude
ong Tran Cong D va ba Mai Thi L tra lai cho ba Nguyén Thi S s6 tién dit coc
500.000.000 (nam tram triéu) dong va sd tién boi thuong (phat coc) 1.000.000.000
(mot ty) dong, tong cong: 1.500.000.000 (mot ty nam trim tridu dong (trong d6
6ng D tra 750.000.000 dong; ba L tra 750.000.000 dong).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi to tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/9/2023, Toa an nhan dan huyén B Trach nhan duoc Pon khang
c4o ciia bi don 6ng Tran Cong D dé ngay 31/8/2023. Ngay 13/9/2023 6ng D ndp
don khang céo bo sung dé ngay 12/9/2023 va don trinh bay 1y D khang cdo qua
han. Ngay 06/10/2023 Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh ra quyét dinh chap nhan
viéc khang cao qua han sé 4246/QD-PT. Ong D khang céo d¢ nghi Toa xem xét lai
ban 4n so thim, budc ba S phai tra lai gidy to dat cho ong thi 6ng tra lai tién coc
500.000.000 dong, khong chép nhén phat coc 1.000.000.000 déng

Tai phién toa phtc tham, ngudi duoc nguyén don ty quyén gitr nguyén yeu
cau khai kién. Bi don 6 ong Tran Cong D dé nghi ba S tra lai gidy to thira dat cho
6ng thi 6ng sé& tra lai tién coc, khong chap nhan phat coc, hodc ba S phai tra tiép
cho éng D, ba L 50.000.000 dong tién mua dat con lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
dung cac quy dinh phap luat t6 tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo cia
bi don, giit nguyén ban 4n so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@)ng x¢t xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Toa an cdp so tham d3 xac dinh dung quan hé phap
luat tranh chap ciing nhu tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su.
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[2]. V& ndi dung vu an: Xét khang cdo ctia bi don ong Tran Cong D dé nghi
ba S tra lai toan bd giéy to cua thira dat thi ong moi tra 500.000.000 tién dat coc,
khong chip nhén phat coc, Hoi dong xét xir thay rang: Ngay 09/4/2022 giita ong
Tran Cong D, ba Mai Thi L véi ba Nguyén Thi S ki hop dong dit coc dé dam bao
viée cac bén ky két hop ddong chuyén nhuong nha dét tai thira dat 439, to ban dd sb
7 tai thon Chanh Hoa, X8 Nam Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh. Theo n6i
dung hop dong, hai bén di thoa thuan: Bén B (ba Nguyén Thi S) dit coc trude sd
tién 500.000.000 (nim trdm triéu) dong cho bén A (ong Tran Cong D va ba Mai
Thi L), thoi han dit coc tuy thudce vao thoi gian ra so, khi bén A nhan du tién coc
s& cung bén B lam tha tuc céng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc co
tham quyén. Khi thil tuc cong chimg hoan tit, bén B phai giao du s6 tién con lai
cho bén A; Bén A s& chiu phi trudc cong chimg, thué trudc ba va thué thu nhép ca
nhan (TNCN) con bén B s€ chiu phi sau cong ching, thué phi nong nghiép va phi
cong chimg; sau khi hop dong dugc ky két, qua thoi han thoéa thuan trén, néu bén
A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phai boi
thuong cho bén B gip 02 14n s6 tién ma bén B d4 dit coc cho bén A. Tong sd tién
hoan tra va boi thuong 1a 1.500.000.000 (mot ty nam tram tri€u) dong. Tuy nhién,
sau khi duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, ong D Vva ba L da khong
thuc hién thoa thuin trong hop dong ma di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Vin H vao ngay 09/11/2022. Nhu vay, 6ng D va ba L da khong thuc
hién dﬁy du nghia vu ctia bén nhan dit coc dan dén viéc khong thuc hién dugc giao
dich. Ong D va ba L d3 vi pham hop dong va theo thoa thuan giita 02 bén thi 6ng
D va ba L phai tra lai tién coc di nhan ciing nhu sd tién phat coc cho ba Nguyén
Thi S 14 1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong 1a phi hop v6i thoa thudn cua
hai bén tai Hop dong dit coc ngay 09/4/2022 va khoan 2 Diéu 328 B luat Dan su.
Ong D yéu cau ba S tra lai gidy to dat cho ong D ba L nhung 6ng khong chimg
minh dugc viéc 6ng d3 giao nhimg gidy t& gi cho ba S. Toa an so thdm chdp nhan
yéu cau khoi kién ctua ba S 13 ¢6 can ct.

Tt nhitng nhan dinh trén, hoi déng xét x1r nhan théy khong c6 can cu chép
nhan khang cdo cua 6ng Tran Cong D, can gilt nguyén ban an so tham s
10/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén B Trach.

[3]. V& an phi: Bi don khang cdo khong dugc Toa an cip phuc tham chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Tuy nhién bi don thudc dién ngudi
cao tudi nén duwoc mién an phi phic tham.

Cac quyét dinh khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu

328, biéu 351, Dicu 358, Dicu 360, Dicu 429, Diéu 468 B¢ luat Dan sy, Nghi

quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ctiia Uy ban thuong vu Québc hoi ngay 30/ 12/2016,
khong chap nhan khang céo cta éng Tran Cong D, giir nguyén ban an so thim sb
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10/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bo Trach,
tinh Quang Binh.

2. An phi dan sy phuc thim: Ong D khong phai chiu 4n phi phtic thim

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngdy hét khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang; A A NI 4 i s
- VKSNDCC tai Pa Ning: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh; (da k}’r)
- TAND huyén B6 Trach;

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Tw Thi Hai Duong



