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VIV "Tranh chap ranh gioi dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI, TINH QUANG NINH
Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gdm c6:

Tham phéan - Chii toa phién toa: Ong Poan Minh Chién
Cdc Héi tham nhén dan: - B&: Pinh Thanh Hoan
- Ong: Nguyén Viin Giang
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
Pai dién Vién kiém sdat nhén dan thanh phoé Méng Cai tham gia phién toa:
Ba Ta Thi Huyén - Chirc vu: Kiém sat vién.
~Nogay 10 thang 3 ndm 2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dén thanh
pho Moéng Cai, tinh Quang Ninh tién hanh xét xur so tham vy an dan sy thu 1y s6
20/2018/TLST- DS ngay 01 thang 8 ndm 2018 v€ "Tranh chap ranh gidi dat" theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xur so 04/2019/QbXXST-DS, ngay 04/11/2019, Quyét
dinh hoan phién toa s6 32/2019/HPT-DS, ngay 20/11/2019, Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 01/2019/QDST-DS, ngay 28/11/2019, Thoéng bao m¢ phién toa ngay
25/12/2019, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2020/QDST-DS, ngay
10/01/2020 va Quyét dinh hoan phién toa so6 01/2020/HPT-DS, ngay 10/02/2020
gitra cac duong su:
*Nguyén don:
1. Ong Pham Vian T, sinh nam 1972
2. Ba Vi Thi H, sinh nam 1981.
Péu c6 dia chi: Khu 5, phuong Hai Yén, thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh
Co6 mat tai phién toa.
*Bi don:
1. Biél Hoang Thi T, sinh nam 1969 ‘ ,
2. Ong bao Van b, sinh nam: 1965. ( Ong Dinh uy quyén cho ba Tuat tham gia
t0 tung)
Péu c6 dia chi: khu 4, phuong Hai Yén, thanh pho Méng Cai, tinh Quang Ninh.
Ba Tuét mit tai phién toa.

*Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Chi Bao Thi Thu Huyén, sinh nam 1990;

Dia chi: Khu 4, phuong Hai Yén, thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh.

Co6 mat tai phién toa

2. Chi bBao Thi Duyén, sinh nam 1991;

Dia chi: T6 25, khu 3, phuong Ha Khau, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

3. Chj Dao Thj Hai Yén, sinh ndm 1997;

Pia chi: Khu 4, phuong Hai Yén, thianh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh.

Cac chi Bao Thi Duyén va Bao Thi Hai Yén déu ity quyén cho ba Hoang Thi Tudt
la Bi don tham gia to tung.

4. Ong Vii Hitu Pinh, sinh nam 1976;

Pia chi: S6 75, phd Yét Kiéu, khu 5, phuong Ka Long, thanh ph() Mong Cai, tinh

Quang Ninh. C6 mat tai phién toa, sau khi tra 101 cac cau hoi cia Hoi dong xét xtr da tir ¥
b6 vé, khong tiép tuc tham gia phién toa.

5. Ba Vii Thi Hién, sinh nim 1970 va 6ng Tran Van Thanh, sinh nam 1968

Péu ¢ dia chi: S6 203 dudng Nguyén Binh Khiém, phuong Ka Long, thanh phd
Méng Cai, tinh Quang Ninh. Ving mit tai phién toa, c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

6. Uy ban nhan dan thanh phé Moéng Céi;

Nguoi dai dién hop phap cia UBND thanh phd Mong Cai: Ong Hoang Hai Son
Chtre vu: Pho phong tai nguyén va moi truong thanh pho Mong Cai.

Vrfmg mat tai phién toa, c6 don de nghi xét xur Vrfmg mat.

7. UBND phuong Hai Yén, thanh phd Mong Cai;

Nguoi dai dién hop phap cia UBND phuong Hai Yén: Ong Lé Vian Cudng
Chtre vu: Chu tich UBND phuong Hai Yén.

Véng mat tai phién toa, c6 don dé nghi xét xur Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

~ [1] Theo don khdi kién dé ngay 11/7/2018, 15i khai trong qué trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Vi Thi H va 6ng Pham Van T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 6 s6 22, to ban d6 sé 00, khu Tay truong THCS Hai Yén,
thudc khu 5, phuong Hai Yén cta ong T va ba H hién dang tranh chap véi ho ba
Hoang Thi T do vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhugng ciia anh trai ba Hué 1a 6ng
Vii Hiru Dinh vao nam 2015. Manh dat nay ong Vii Hitu B dugc cép theo Quyét
dinh s6 7002/QD/UB, ngay 28/12/1998 cua UBND thi xd Mong Cai (nay la thanh
pho Mong Cai) va da duoc cip Gidy chung nhén quyen str dung dat sb BC 227300,
ngay 20/12/2010. Thira dat trén c6 dic diém theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat nhu sau: Phia Bic giap khu d6i, phia Nam giap mat duong phuong Hai Yén,
phia Pong giap 6 dat s6 23 nha ba M (ba M mua mot phan dat ctia 6 s6 23 clia 6ng
Vit M), phia Tay giap 6 dat s 21 nha chi T. Chiéu rong thira dat bam mat duong
rong 12m, sau 20m. Trudce do, tir nam 2000, gia dinh 6ng ba da muon 6ng P manh
dat nay va xay dung ngdi nha cip bdn gan sat voi dat cua ho ba T. Thoi diém gia
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dinh 6ng ba xay dung ngdi nha cip bdn, manh dat cta gia dinh ba T (6 sb 21) va
manh dat 1ién ké voi manh dat cua ba (6 s6 23) (hién nay da chuyén nhuong mot
phan cho ba Vit Thi M) 1a dét trong chua c6 xdy dung gi, manh dat cua vo chong
ong Tran Van T hién nay (manh dat giap v6i manh dat cia gia dinh ba Tuat, 6 s6 20)
d3 c6 ngdi nha cp bén phia sau. Khi muon dit cia ong D, 6ng D ciing khong chi rd
cho gia dinh 6ng ba ranh gidi dat véi cac ho lién ké. Khi xay ngdi nha cp bdn, ong
P c6 chi chd dé xay dung ciing khong xac dinh ranh giéi dat voi gia dinh ba T nhu
thé ndo. Sau khi ong ba xay nha cip bdn, gia dinh ba Tuit mdi xdy dung diy nha
tro, 6ng ba khong nhd chinh xac nam gia dinh ba Tuét xay dung. Khi ba Tuét xay
dung day nha tro, hai gia dinh cling khong tién hanh do dac dé phén dinh ranh gioi.
Diy nha tro ba Tuat xay dung khong lién sat voi ‘tudng ngdi nha cap bbn gia dinh
ong ba xay du’ng, ma con cach tuong ng6i nha cap bon cua ong ba khoang 60cm.
Niam 2015 khi gia dinh ba nhan chuyén nhuong quyen stt dung manh dat trén cua
ong DPinh ciing khéng xac dinh ranh gi¢i manh dat voi cac ho lién ké. Tir khi gia
dinh ong ba muon dat xay nha vao nam 2000 dén nam 2018, giita gia dinh ba va cac
ho lién ké khong xdy ra tranh chap. Pén thang 2/2018, khi gia dinh ba tién hanh xay
nha ba tang trén manh dat, gia dinh 6ng ba c6 dé nghi phuong Hai Yén xéac dinh
ranh gidi cia cac hg. Sau d6 gia dinh 6ng ba tu thué don vi do v€ do dac, thi méi
phat hién gia dinh ba Hoang Thi Tuat da x4y nha tro lan sang dat nha 6ng ba cu thé
nhu sau: Tir mép duong tiép giap dat gitra 2 nha kéo tir ddu dén m thir 15 van binh
thuong, sau do tur m thir 15 xudng m thir 20 chi Tuat 1an dan den phan day cua thira
dat c6 chiéu rong khoang 25cm. Vi vdy ong ba khoi kién yéu cau gia dinh ba Hoang
Thi Tuat phai d& mot phan diy nha tro dé tra lai phan dién tich d4 l4n chiém cho gia
dinh 6ng ba, dién tich 14n chiém theo ndi dung Pon khéi kién 6ng ba yéu cau la
khoang 1m?, dién tich tinh theo so dd ndp kem theo don khoi kién 1a 0,25m x 5m =
1,25 m?.

[2] Bi don ba Hoang Thi Tuét (dugc ty quyen ctia chong 6ng bao Van Dinh
1a Bi don va cac con Dao Thi Duyén, Bao Thi Hai Yén 1a Nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan) trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 ndi dung 10i khai thé hién:

Nam 1998 gia dinh ba duoc cap thira dat 6 sb 21, dién tich 240 m% chiéu mat
duong 1a 12m, chiéu sau 1a 20m, phia dong giap 6 s6 22 ciia 6ng Vii Hitu Pinh, phia
tay gidp 6 sé 20 cua ong Chién, phia sau 1a ddi, theo Quyét dinh sd 6986/QD/UB
ngay 28/12/1998 cua UBND thi xa Mong Cai (nay la thanh phd Méng Cai), gia dinh
ba di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R975151, ngay 14/6/2001.
Khi giao dét cho cac ho dan, can bd dia chinh x4 1a ong Duong Van Chinh 14 nguoi
truc tiép di do dat, tuy nhién chi str dung thudc tre, sau do cam moc bﬁng coc tre 1O
ban giao cho cac gia dinh. Sau khi duoc giao dat, gia dinh ba chua st dung ma cho
thué dé lam xudng moc. Ddi véi thira dat 6 s6 20 cua ong Chién, ngay sau khi duoc
cap ong Chién bén lai cho gia dinh 6ng Coong, ba Thoa. Khoang nam 1999 gia dinh
6ng Coong xay dung ngdi nha cap bon phia sau dat dé ¢. Doi véi thira dat 6 s6 22
ctia 6ng Vil Hitu Pinh, 6ng Pinh khong tryc tiép sir dung ma cho gia dinh em gai 1a
ba Vi Thi Hu¢ va me sir dung. Nam 2000 gia dinh ba Vi Thi Hu¢ xay dung ngoi
nha cdp bon gan sat thira dat ctia gia dinh ba. Thoi diém cac gia dinh 6ng Codng, ba
Hué xdy dung, theo ba cac coc mdc ranh gidi bang tre do dia chinh x4 cim van con,
nén cac ho tu xdy dung theo ranh gi¢i moc gidi da duoc phan dinh. Nam 2007, gia
dinh ba xay dyng diy nha tro trén dat, vi tri xay dung giap voi dit cta gia dinh ba
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Hué. Thoi diém d6, coc mdc bang tre khong con, dé khong cé tranh chip véi ho gia
dinh ba Hué, gia dinh ba da goi gia dinh ba Hué dé xac dinh ranh gidi trude khi xay.
Khi d6 me ba Hué ra chi mdc gid1, sau do gia dinh ba xay dung day nha tro, mat bic
tuong phia sau cua day nha tro dugc xac dinh la ranh gio1 gitra hai hd. Vi khi xay
day nha tro, nha 6ng Codng da xay, nha ba Hué cling da xay, nén khi nha ba Hué chi
ranh gidi, gia dinh ba khong do lai ma xay dung day nha tro theo ranh gi61 nha ba
Hué d3 chi. Sau khi x4y dung ddy nha tro xong, gia dinh ba cho thué, ¢én nam 2016
gia dinh ba méi chuyén vé & mdt phong trong diy nha tro. Con gia dinh ba Hué &
trén manh dat ciia 6ng Vi Hitu Dinh dén khoang nam 2014 thi chuyén di chd khéc
sinh sdng, ngdi nha cip bdn trén dat cua 6ng Pinh, ba Hué cho ba Triic nudi tom
thué cho cong nhan ¢. Khi gia dinh ba chuyén vé &, do thay nudc giéng sinh hoat
khong du ding (giéng nudc dung chung cho gia dinh ba va cong nhan thué cua ba
Truc), nén ba bao ba Tric néi véi ba Hué 1a dao giéng khac dé dung, ba khong cho
dung chung giéng nude. Tir d6 gia dinh ba Hué va gia dinh ba phat sinh mau thuin.
Niam 2018, ba Hué xay ngoi nha 03 tang trén dat, sau khi thué don vi do dac (khong
moi gia dinh ba tham gia ching kién), ba Hué cho rang gia dinh ba da 1an chiém mat
dét cla gia dinh ba Hug¢, yéu cau gia dinh ba thao do mét phﬁn day nha tro dé tra lai
dat cho gia dinh. Su viéc phat sinh tranh chip, gia dinh ba dugc UBND phudng Hai
Yén moi 1én 1am viéc. Sau khi tién hanh do dac lai, phuong xac dinh ca hai ho gia
dinh déu thiéu. Vi vay dbi véi yéu cau khoi kién cua gia dinh ba Hué, ba khong chap
nhan vi dat cta gia dinh ba ciing thiéu, dé nghi gitt nguyén hién trang cac ho da sir
dung ttr trude.

[3] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vi Hiu Dinh trong qua trinh
giai quyét tai Toa an da khong dén 1am viéc theo Gidy triéu tap, Thong bao lam viéc
trong cac hoat dong t6 tung cua Tda an, tuy nhién tai phién toa ong Vi Hiru Dinh ¢6
mat c6 ndi dung 161 khai tai phién toa thé hién:

Vé ngudn goc thira dat 6 s6 22 nhu ndi dung vo chong em gai ong 1a ba Vil
Thi Hué va 6ng Pham Van Thiéu trinh bay. Thoi diém khi ong dugc UBND thi xa
Mong Cai giao dat, can bo dia chinh phuong Hai Yén c6 do dac bang thudc tre va
cam méc phan dinh ranh gidi gitta cac ho bang coc tre. Khi d6 toan bo khu dat quy
hoach giao cho cac ho 1a dat tréng, hoi thoai vé phia sau do thura dat ban dau la dat
d6i. Nam 2000 6ng cho gia dinh ba Hué muon dat xay nha dé ¢. Thoi diém ba Hué
xay nha, 6ng ¢ chi vi tri xay nha cdp bdn cho ba Hug, vi tri ndy theo 6ng 1a ndm
trén manh dat 6ng dugc cip vi thoi diém ba Hué xay nha chi cach thoi gian cam
mdc khoang 2 nam nén ong xac dinh dugc. Vi tri nha ba Hu¢ xay, gan giap voi ho
nha ba Tuit. Thuc té tir khi cho gia dinh ba Hué muon dat 6 ong khong quan tam dén
viéc sir dung manh dat cting nhur viée xay dung cua cac ho lién ké. Pén nam 2010,
ong moi lam thu tyc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat. Thoi diém cip gidy
chirng nhan quyen sur dung dat cua gia dinh 6 ong, thi nha ba Tuét cling dd xay dung
day nha tro. Tai ho so cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia 6ng c6 Bién ban
giao thuc dia ky gitra ng va can b dia chinh phuong, tuy nhién khong co6 viée do
dac ban giao dat, ma 6ng chi ky theo yéu cau dé cap Giay chiung nhan quyén six
dung dat. Gia dinh ba Hué & trén thira dat nay tir khi o ong dugc cap, sau do chuyen
nhuong cho vo chong ba Hué tir nam 2015 khi da duoc cap Giay chimg nhén quyén
str dung dat, do d6 6 6ng khong lién quan trong vu an. Ong co y kién dé nghi gia dinh
ba Tuét phai tra lai phan dat da 1an chiém dé dién tich dat cia gia dinh ba Hué du
240 m?nhu dién tich trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.
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[4] Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vo chong ong Tran Vin Thanh va
ba Vil Thi Hién, trong qua trinh giai quyét tai Toa an di khong dén lam viée theo
Gidy triéu tdp, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai, cling nhu cac budi lam viéc khac. Tai Bién ban 1am viéc ngay
17/9/2019 tai UBND phuong Hai Yén do Toa 4an tién hanh, bién ban c¢6 ghi noi dung
ba Vi Thi Hién trinh bay vé viée vo chéng ba nhan chuyén nhuong cua vo chéng
nha Hanh — Dung nam 2012, giap v6i thira dat cta gia dinh ba Tuat, thira dat da
duoc cap Glay ching nhén quyén su dung dat voi dién tich 240 m? dat o, phia sau
thira dat 1a dat vuon tap chua dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat nhung
cung nam trong ndi dung thoa thuén chuyen nhuong gitra hai bén, dong thoi ba Hlen
c6 quan diém néu dat cta ba thira so v6i dat dugc cap trong Glay chuing nhan quyen
sir dung dét gia dinh ba s& tra lai cho ho giap ranh con thiéu. Tuy nhién ba Hién
khong ky vao Bién ban lam viéc tai phuong. Tai Don dé nghi xét xtr vang mat, ong
Tran Vin Thanh va ba Vi Thi Hién c6 ndi dung thé hién quan diém: khi gia dinh
6ng ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh Hanh — Dung, da duoc chi moc gidi ranh
gidi voi gia dinh ba Tuét 1a biic tudng bao lan va ngdi nha cap phia sau, thuc té cac
ho st dung trude d6 da xac dinh ranh giéi mdc gidi voi nhau, vi vay 6ng ba dé nghi
gilr nguyén hién trang.

[5] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Pao Thi Thu Huyen trong qua
trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa c6 ndi dung 15i khai thé hién ve nguodn goc
thira dat 6 050 21 nhu nd1 dung me chi 1a ba Hoang Thi Tuét trinh bay; vé quan diém
giai quyét vu an chi ¢6 quan diém nhu ba Tuat, dé nghi giit nguyén hién trang cac ho
da st dung.

[6] Pai dién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuong Hai Yén
1a 6ng Lé Van Cudng — Chu tich UBND phuong Hai Yén trong qua trinh giai quyét
vu an c6 ndi dung trinh bay nhu sau:

Thyc hién Quyét dinh giao dat cuia UBND thi xd Mong Cai, nam 1998 can bo
dia chinh phuong c6 tién hanh do dac, cam méc ranh giGi cho cac h¢ dan. Tuy nhién
thoi diém d6 chi do dac bang phuong phap thu cong va cam moc bang coc tre dé
phan dinh ranh giéi giita cac ho. Thoi diém giao dat chua c6 cong trinh x4y dung
trén dat. Thira dat cac ho duoc cap vao thoi diém d6 co dién tich 1a 240 m? chiéu
bam mit dudng 13 12m, chiéu sau 1a 20m, hinh dang thira dat 1a hinh chir nhat. Qua
trinh sir dung dat ctia cac ho trong khu vuc quy hoach tir khi duoc giao dat dén nay
6n dinh khong c6 tranh chap, duy nhat truong hop ho ba Vii Thi Hué va ba Hoang
Thi Tut phat sinh tranh chép tir ndm 2018 dén nay. Ngoi nha cip bén trén dit cia
ho ong Tran Vin Thanh va ba Vil Thi Hién (6 s6 20) duoc xdy dung trude, sau do
dén gia dinh ba Hué xay dung xy dung ngdi nha cap bdn trén 6 s6 22. Hai ngdi nha
cap bdn nay déu xdy dung sat v6i dat ctiia ho ba Tuat. Khoang nam 2008 ho ba Tuét
moi xay dyng déy nha tro. Hién trang hién nay cua cac thira dat nhu sau: 6 s6 20 clia
ho ong Tran Vin Thanh va ba Vil Thi Hién, phia tay giap 6 dat s6 19 da xay dung
nha phan dinh ranh gidi, phia dong giap ho ba Tuat da ¢ tudng bao lan phan dinh
ranh gidi; 6 s6 21 ctia ho ba Hoang Thi Tuét phia dong giap 6 s6 22 cua ho ba Vi
Thi Hug, dugc phan dinh ranh gioi b(:ing mat sau cua btc tuong day nha trg; 0 s6 22
ctia ba Vil Thi Hugé, phia tay giap birc tuong cua diy nha tro ho ba Tuét, phia dong
gia dinh ba Hué da x4y ngodi nha 03 tang, tudng cua ngdi nha 03 ting duoc xac dinh
1a ranh gi6i voi ho ba Vi Thi Mai (m6t phan 6 s 23). Nam 2007, UBND phuong
Hai Yén co tién hanh do dac theo toa do thira dat cta cac hd gia dinh tai dia phuong
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dé xay dung ban dd, thoi diém d6 viée do dac theo hién trang thé, tuy nhién hd so do
dac khong c6 xac nhan cua cac hg. Can cir vao hd so cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cta cac ho gia dinh, cac tai liéu quan ly dat dai & dia phuong, do viéc xay
dumg cua cac ho dan cing nhu mdc coc tre phan dinh ranh gidi khi giao dat khong
con, khong co6 mbce cd dinh trong so dd quy hoach vi vay khong c¢6 co sd dé xac dinh
ranh gidi cia cac hd dan.

[6] Pai dién ngu(n co quyen loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Méng
Cai trong qua trinh giai quyét vu an va don dé ‘nghi xét xur vang mit c¢6 ndi dung
trinh bay thé hién: Nam 1998 cac ho dugc cap dat tai khu vuc quy hoach Tay truong
THCS Hai Yén. Can ctr vao hd so cip gidy chung nhén quyén sir dung dét cua cac
ho dan, so @6 quy hoach vé tay tai thoi diém dé, cling céc tai liéu quan 1y dat dai tai
dia phuong, khong thé xac dinh duogc ranh gidi gitta cac ho ba Mai va hd ba Hug, ho
ba Hué va ho ba Tuat, ho ba Tuat va ho 6ng Thanh ciing nhu cac ho dan khac trong
khu vuc quy hoach vi viéc do dac khi giao dat thyc hién theo phuong phéap thu cong,
khong c6 toa do, khéng c6 mde gidi c¢b dinh dé 1am co so xac dinh ranh gii. Hinh
dang thira dat theo so d6 trong hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so véi
hinh dang thuc té cac ho dang str dung c6 su sai khac 1a do qué trinh sira chira con
duong phia trude dat cia cac ho va trong qua trinh xay dung ctia cac hd o su sai sb,
Vlec quan ly xay dyng ¢ dia phuong thoi gian trudc chua du’oc chat ché. Hién nay da
s6 cac ho dan da xay dung, ¢ 6n dinh khong c6 tranh chip, néu diéu chinh ranh gidi
dét cua cac ho khong theo hién trang stir dung dét s& kéo theo viéc thay ddi toan bo
ranh gioi dat cua cac ho khac. Thyc hién chi dao cia UBND tinh Quang Ninh Vé
viéc cdp d6i so cho cac ho dan theo hién trang su dung, ciing nhu dé dam bao quyen
va loi ich hop phap cua cac ho dan da dugce cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
trong qua trinh cap d6i s& van cap du cho cac ho dan 240 m? dat xdy dung nhu dién
tich da duogc cap trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cii hodc thanh toan cho
cac ho dan bang tién twong Gmg véi tri gia phan dién tich dat thiéu.

[7] Ngay 03/01/2019 Toa an nhén dan thanh pho Mong Cai da ph01 hop voi
chinh quyén dia phuong va don vi tu van do dac tién hanh xem xét thim dinh tai
chd d6i véi hién trang st dung dat cua 02 ho gia dinh xac dinh duoc nhu sau:

+Vé dién tich thira dat ctia 02 ho dang c6 tranh chap déu thiéu so véi dién
tich dat duoc cdp, cu thé: chiéu rong bam mit duong cta 02 hd van 13 12m, chiéu
sau 20m, tuy nhién phﬁn chiéu rong day thtra dat ctia 02 ho déu bi thiéu, cu thé:
chiéu rong day nha ba Hué thiéu 17cm thi méi du 12m; chiéu rong day nha ba Tuét
thiéu 19cm thi méi da 12m.

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Mong Cai phat
biéu nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luét cua co quan tién hanh to tung, nguoi tién hanh
t tung va ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly
vu 4n dén thoi diém HPXX nghi 4n: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tién
hanh giai quyét vu 4n theo dung qui dinh cua phap luat té tung dan su, xac dinh
dang quan h¢ phap luat tranh chap, xac dinh ding tu cach t tung cua cac duong sy
trong vu an, viéc tong dat cac vin ban t6 tung dam bao dang theo quy dinh cua
phap luat Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir co
vi pham vé t6 tung nhu sau: Ngay 01/2/2019, Toa an ra Quyet dinh tam dinh chi
giai quyét vu an dan sy s6 02/2019/QDST-DS véi 1y do can doi két qua tra 10 cta
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UBND thanh phé Mong Cai. Tuy nhién ngay 04/4/2019, Toa an da nhan dugc
cong van sO 850/UBND-VP ngay 02/4/2019 nhung Tham phan khong ra Quyet
dinh tlep tuc giai quyet vu an ngay, ma dén ngay 15/7/2019 méi ban hanh Quyet
dinh tlep tuc giai quyét vu an, chdm 03 thang 7 ngay; Ngay 25/12/2019, Toa an ra
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan sy sb 01 ngay 25/12/2019 voi ly do
duong su chua cung cip duoc tai lidu, ching ctr dbi véi vu an theo yéu cau 1a co
can ctr. Tuy nhién cing ngay Hoi ddng xét xét ra thong bao s6 01 ngay 25/12/2019
tiép tuc phién tdoa ma Iy do ciia viéc tam dinh chi chua duoc khac 1a khong c6 can
ctr (boi dén ngay 07/01/2020 UBND tp Mong Cai méi cung cip tai liéu, ching cir
theo yéu cau ctia Toa an), vi pham khoan 2 Piéu 259 BLTTDS.

- V& tuan theo phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Pi véi nguyén don
6ng Pham Van Thiéu, ba Vi Thi Hué, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Hué 1a
6ng Thiéu dugc dam bao cac quyén dang quy dinh cta phap luat theo Diéu 70, 71,
86 BLTTDS. Ong Thi€u, ba Hué thuc hién nghia vu cia nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72, 86 BLTTDS; Bi don ba
Hoang Thi Tuat, ong Pao Vian Binh, nguoi dai dién theo uy quyen ctua 6ng Dinh 1a
ba Tuat dugc dam bao cic quyén theo diing quy dinh. Ba Tuat, ong Dinh thyuc hién
nghia vu ciia bi don theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 BLTTDS. Ba Tuét con chua
thuc hién déy du nghia vu cua bi don theo quy dinh tai cac biéu 70, 72, 86
BLTTDS; Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Chi Pao Thi Duyén, Chi Pao
Thi Thu Huyén, chi Pao Thi Hai Yén, Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi
Duyén, chi Yén ba Hoang Thi Tuat, ba Vii Thi Hién, ong Tran Van Thanh va 6ng
Vi Hiru Pinh déu dugc dam bao cic quyén theo quy dinh tai diéu 70, 73, 86
BLTTDS; Uy ban nhan dan thanh phé Méng Cai, nguoi dai dién theo ty quyén
ong Hoang Hai Son; Uy ban nhan dan Phuong Hai Yén duoc dam bao diy du cac
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 73, 86 BLTTDS. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan thanh phé Mong Cai, Uy ban nhan dan phuong Hai Yén, ba Vit Thi Hién,
6ng Tran Van Thanh chua thuc hién diy di nghia vu theo quy dinh tai diéu 70, 73,
86 BLTTDS.

- V& duong 161 giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1
Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015, khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai nam 2013, dé
nghi HDXX khong chép nhan yéu cau khai cia nguyén don. Do khong xac dugc ba
Tuét, 6ng Pinh 1an chiém dat ctia ho ba Hué hay noi khac ba Tuét, 6ng Pinh khong
16i trong viéc ho 6ng Thiéu, ba Hué bi thiéu dat so voi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

- V& an phi va cac chi phi t6 tung khac: V& chi phi tham tai chd, dinh gia, do
dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién, cic bén duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau, can ctr Khoan 1 Piéu 157 BLTTDS nam 2015, nguyén don phai
chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia. Ngoai ra, cac duong su phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phap luat./.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co6 trong hd so va cin clr vao két qua tranh
tung, hoi tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh pho



Mong Céi phat biéu vé viée tuan theo phap ludt trong t6 tung dan sy va quan diém
gidi quyét vu an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]- V& t6 tung:

1.1. Vé quan h¢ tranh chép: Ong Pham Van Thiéu va ba Vii Th1 Hué khéi
kién ba Hoang Thi Tuit va ong DPao Van Pinh yéu cau ba Tuat va 6ng Pinh tra lai
phén dién tich dat da 1an chiém ddng thoi thao d& cong trinh xdy dung trén dat lan
chiém, day 14 tranh chap Ve ranh gi6i dat thudc tranh chap dat dai theo quy dinh tai
khoan 9 Dleu 26 Bo luat t tung dan sy thudc thim quyén glal quyét ctia Toa an.
Tranh chip vé ranh gidi dit giita cac duong su da dugc hoa giai tai UBND phuong
Hai Yén dam bao thu tuc tién td tung trudc khi khéi kién dén Toa an.

1.2. V& tham quyén: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1
Piéu 36; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy, tranh chap vé ranh gi6i
dat giita Nguyén don va Bi don thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh phd Moéng Cai.

1.3. Vé xac dinh tu cach duong su, vi¢c tham gia tb tung, xét xur Véng mat
duong su, ngudi lam chung:

Ba Vi Thi Hué va 6ng Pham Van Thiéu c6 don khéi kién ddi véi ba Hoang
Thi Tuét. Sau khi Toa an tién hanh thu Iy vu an, ba Hué va ong Thi€u c6 don dé
nghi b6 sung xac dinh khoi kién ca 6ng Pao Van DPinh (chong ba Tuat). Do do6
Nguyén don trong vu an dugce xac dinh 1a ba Vi Thi Hu¢ va 6ng Pham Van Thiéu.
Bi don trong vu an dugc xac dinh la ba Hoang Thi Tuét va ong Pao Vian Dinh.

Lién quan dén yéu cau khoi kién cia ba Vit Thi Hué va 6ng Pham Vin
Thiéu vé viéc gia dinh ba Hoang Thi Tuét 14n chiém dat cua gia dinh ong ba, con
c6 cac con ctia ba Hoang Thi Tuét ¢ tén trong ho khau ba Tuat vao thoi diém ho
gia dinh ba Tuit duoc UBND thi x3 Méng Cai cap dat; vo chong Tran Vian Thanh
va ba Vi1 Thi Hién 1a ho 1ién ké ho ba Tuat (néu diéu chinh ranh gi6i dat theo yéu
cau khai kién s& anh hudng dén ranh gidi dat giira ho 6ng Thanh va ho ba Tuét);
anh Vii Hiru Dinh 1a nguoi dau tién duoc giao dat, nhan dat roi chuyén nhuong cho
Nguyén don; UBND phudng Hai Yén 1a co quan tryc tiép do dac giao dat cho cac
ho; UBND thanh phé Méng Cai 1a co quan cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat va quan ly dat dai tai dia phuong; do d6 cac con ba Tuat gdm chi Pao Thi
Huyén, chi Pao Thi Hai Yén, chi Pao Thi Duyén; anh Vii Hiru DPinh; anh Tran
Van Thanh va chi Vi Thi Hién; UBND phuong Hai Yén va UBND thanh phd
Mang Cai déu 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa, dai dién UBND thanh phd Moéng Cai, dai dién caa UBND
phuong Hai Yén, 6ng Tran Van Thanh va chi Vi Thi Hién déu c6 don dé nghi xét
xtr vang mit do d6 Toa 4n tién hanh xét xir ving mit cac duong sy nay theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 DPiéu 228 B luat td tung dan sy. Nguoi lam
chtng ba Vii Thi Mai ving mat khong 1y do, tuy nhién ba Mai di ¢ 15i khai truc
tiép v6i Toa 4n, do d6 cin ctr vao khoan 2 Piéu 229, Toa 4n van tién hanh xét xu.

1.4. Vé viéc bé sung yéu ciu khdéi kign tai phién toa:

Tai Don khoi kién va don khoi kién b6 sung ngay 11/7/2018, 6ng Pham Van
Thiéu va ba Vii Thi Hué yéu cau ba Hoang Thi Tuat phai tra lai phan dién tich da
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14n chiém khoang 01m?, x4c dinh dién tich theo so d6 kém theo don khéi kién 1a
0,25m x 5m = 1,25 m? Tuy nhién sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai
chd, Toa an khong xac dinh dién tich tranh chip theo ndi dung khéi kién cua
Nguyén don ma chi xac dinh chiéu rong phia sau thira dat caa Nguyén don dai
11,83m, chiéu rong phia sau thira dat cua Bi don dai 11,81m. Tai phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai ngay 23/7/2019 dugc
tién hanh sau khi da xem xét tham dinh tai chd, Nguyén don va Bi don dugc tiép
can so dd xem xét tham dinh tai chd va khong co y kién gi vé két qua xem xét tham
dinh tai chd. Sau khi ¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Toa an modi c6 van ban
yéu cau don vi do v& xac dinh phan dién tich dat tranh chap, d3 xac dinh dién tich
dat tranh chap 14 1,7 m2. Tai phién tdoa Nguyén don, bi don sau khi duoc thong bao
vé dién tich tranh chép tinh theo so' d0 xem xét tham dinh tai chd 1a 1,7 m? déu
khong co ¥ kién gi, Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich di lan
chiém nhu don vi do v& di xac dinh. Nhu vay so vo1 yéu cau khoi kién cua
Nguyén don da phat sinh thém phan dién tich dét tranh chap, nguyén nhan do viéc
tién hanh xem xét thim dinh tai chd khong lam triét dé khong xac dinh cu thé dién
tich dat tranh chap dé cac duong sur O quan diém trong qua trinh giai quyet vu an,
tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhat véi so do
xem xét tham dinh tai chd, dong thoi can ¢t vao so do nay, don vi do dac da xac
dinh chinh x4c dién tich tranh chép, tai phién toa cic duong su ciing khong co ¥
kién gi d6i voi viéc phat sinh dién tich dat tranh chp, do d6 khong lam anh hudng
dén quyen va nghia vu cua cac duong su, vi vay Hoi ddng xét xir van tién hanh giai
quyét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ddi véi dién tich tranh chap 1a 1,7 m2

1.5. Vé vigc vi pham t6 tung theo kién nghi ciia dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa.

Dbi véi viée ra Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an cham, sau khi cin cir
tam dinh chi khong con ctia Tham phéan giai quyét vu 4n nhu kién nghi cta dai dién
Vién kiém sat 1a dung. Tuy nhién viéc cham ra Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an
khong anh hudng nhiéu dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

Dbi v6i viéc ra Thong bao mé phién toa cing ngay voi Quyét dinh tam dinh
chi ctia Hoi dong xét xir 1a do sai sot trong soan thao, tuy nhién thoi gian mé phién
tdoa da dugc thong bao cho cac duong sy, nén khong anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Ngoai ra cac duong sy khong c6 ¥ kién yéu cau gi ddi véi cac vi pham nay,
do d6 viéc tiép tuc xét xur dam bao theo ding quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung:
2.1. V& can cir dé xac dinh ranh gi6i dat cua cac ho gia dinh:

 2.1.1. Viéc xéc dinh ranh gi6i dat cia cac ho gia dinh thong qua hd so cap
Giday chung nhan quyén st dung dat va cac tai liéu vé quan ly dat dai ¢ dia
phuong:

Nam 1998, céc ho dan trong khu vuc quy hoach Tay truong THCS Hai Yén
dugec UBND thi x3 Méng Cai cap quyén sir dung 240m? dat. Trong cac quyét dinh
cép dat cia UBND thi xa Mong Cai chi thé hién viéc giap tu can, giap ho nao, giap
d6i va bam mat duong, c6 chiéu bam mit dudng 1a 12m va chiéu sau 1a 20m, ma
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khong c6 mdc gidi c¢b dinh dé xac dinh ranh gidi gitta cac ho. Tai thoi diém cap dat
nim 1998, toan bo khu dit 1a dat tréng, khong co cong trinh xay dung, thira dat
khong bang phing dbc thoai xuéng. UBND xd Hai Yén khi d6 c6 cir can bo dia
chinh xudng do dat cho dan, nhung chi do béng thudc tre va cam méc béng coc tre.
Niam 2001, ho ba Hoang Thi Tuat dugc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat,
nam 2010 ho 6ng Vi Huru Dinh dugc cap G1ay ching nhan quyén st dung dat.
Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho hai ho ciing nhu cac ho khac
trong khu vuc quy hoach khéng duoc do dac lai chinh xac ma chi can cir vao
Quyet dinh cip dat cia UBND thi xa Mong Cai nam 1998 va So d6 quy hoach v&
bang tay, do do Gidy ching nhén quyén sir dung dat chi thé hién hinh dang thua
dét 1a hinh chit nhat, chiéu bam mat duong 1a 12m va chiéu sau 20m. Khi Toa &n
tién hanh xem xét tham dinh tai chd, hinh dang thtra dat cia cac ho lai 1a hinh binh
hanh. Can ¢ vao céc tai liéu vé quan 1y dat dai ¢ dia phuong, UBND phuong Hai
Yén va UBND thanh phé Mong Cai déu c6 Bién ban lam viéc véi Toa an, thé hién:
Khong thé x4c dinh ranh giéi cua cac ho thong qua Gidy chung nhan quyén st
dung dat cling nhu cac tai liéu vé quan ly dat dai; nguyén nhan vé viéc hinh dang
thira dat c6 su thay doi 1a do c0 su sura chira vé duong x4 (nin duong) va viéc xay
dung ctia cac ho co su sai so. Ngoai ra, ndm 2007, UBND phuong Hai Yén tién
hanh do dac theo toa d6 thira dat ctia cac hd dan, tuy nhién cac ho dan khdng ky
xé4c nhan ranh gidi trong qua trinh do dac nén khong thé cin cir vao két qua do dac
nay lam co s¢ xac dinh ranh gié1 cua cac ho dan.

Nhu vay, cin ctr vao hd so cip Gidy ching nhéan quyén st dung dat cho cac
ho ciing nhu ¥ kién cta co quan quan ly dat dai tai dja phuong la UBND phuong
Hai Yén va UBND thanh phé Mong Cai, Hoi dong xét xur thay thuc té khong thé
xac dinh ranh gioi cua cac ho thong qua Gidy ching nhan quyén str dung dat da
duoc cép ciing nhu thong qua cac tai liéu quan 1y dat dai tai dja phuong.

2.1.2. Vé viéc xac dinh ranh giéi dat thong qua thuc té hién trang s dung
dat:

Qua trinh sir dung dat cia cac ho duoc thé hién nhu sau: Tai thoi diém duoc
UBND thi x& Méng Cai giao dat vao nam 1998, toan bo thira dat cta cac ho 1a dat
trong, chua c6 cong trinh xay dung trén dat, viéc giao dit duoc do dac bang
phuong phap thu cong, cim méc bang coc tre. Sau khi dugc glao dat, gia dinh ong
Cobng ba Thoa xdy dung nha cap bén trudc trén thira dat sb 20 (khoang nam
1999), sau do dén nam 2000 gia dinh ba Vii Thi Hué xiy dung ngoi nha cap bén
trén dat (6 sd 22) ctia anh trai 1a Vi Hiru Dinh. Vi tri ng0i nha cap bbn gia dinh
Ong Colng ba Thoa xdy dyng giap voi thua dat s6 21 cua gia dinh ba Hoang Thj
Tuat. Vi tri ngdi nha cap bdn do gia dinh ba Hué xay dung cich diy nha tro cua ba
Tuat hién nay khoang 60 cm (nhu ndi dung 10i khai ctia ba Hué, ong Thiéu). Nam
2007, gia dinh ba Tuét tién hanh xay dung diy nha tro trén thira dit sé 21. Thoi
diém xay dung, cac ho gia dinh 6ng Codng, ho gia dinh ba Hué khong cing ho ba
Tuat xac dinh ranh gii dé xay dung. Thoi diém ba Tuat xay dung diy nha tro vao
nam 2007, theo 10 khai ciia ba Tuat thi c6 viéc gia dinh ba Tuat va gia dinh ba Hué
cung nhau xac dinh ranh giéi1 nén gia dinh ba da xay day nha tro cach tudong cua
ngoi nha cép bon cua ba Hué khoang 60cm, theo 101 khai ctia ba Hu¢, 6ng Thié¢u
thi khong co viéc ho gia dinh ba Hué cling gia dinh ba Tuat xac dinh ranh gidi.
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Cin civ vao két qua xem xét thim dinh tai ché, néi dung cung cip ciia
UBND phwong Hdi Yén, hién trang sw dung dat cua cdc hd hién nay nhw sau:

- Quyén sur dung 6 dat s6 20 hién nay 1a cua gia dinh 6ng Tran Vian Thanh
va ba Vii Thi Hién, do nhan chuyén nhuong cua nha vo chéng Hanh Dung (trudc
d6 gia dinh nha Hanh Dung nhéan chuyén nhugng cua gia dinh Thoa Cooéng). Gia
dinh ong Tran Vian Thanh d3 pha d& ngdi nha cép bdn do gia dinh Thoa Codng xay
dung. Hién trang thira dat hién nay l1a dat tréng, phia tay giap thira dat 6 s6 19 da
6 xay dung nha cap bon lam ranh giodi gitra hai 6 19 va 6 20; phia dong giap voi 6
s6 21 cua ho gia dinh ba Hoang Thi Tuét, duoc phan dinh ranh gidi bang birc
tuong bao lan.

- Hién trang thira d4t cua gia dinh ba Hoang Thi Tuat ( 6 s6 21), trén dat co
01 diy nha tro, mit trudc bam duong di xay dung hét, phla tay giap voi 6 sd 20
dugc phan dinh ranh gioi bang tudng bao lan, phia dong giap voi thua dat cua gia
dinh ba Hué (6 sb 22) dugc phan dinh ranh gidi bang mit sau cia birc tuong diy
nha tro.

- Hién trang thira dit cua gia dinh ba Vi Thi Hué (0 s6 22): ngdi nha cap
bon gia dinh ba Hué xay dung da bi pha d&, ngdi nha 03 tang maoi xay dyng vao
nam 2018 gidp voi dat cua gia dinh ba Mai, phia tay thira dat caa ba Hué phan dinh
ranh giéi voi ho ba Mai bang tuong ngdi nha 03 tang, khoang gilta day nha tro cua
gia dinh ba Tuat voi ngdi nha 3 tang cua gia dinh ba Hué 1a dat tréng, phia dong
phan dinh ranh gi6i gitta ho ba Tuat bang buc tudong day nha tro ciia ba Tuat.

- Hién trang thtra dat cua gia dinh ba Vi Thi Mai (mot phan 6 s6 23): dat
trong chua c6 xay dung, phia tay tiép giap voi dat cua ho ba Vi Thi Hué, dugce
phan dinh ranh gig1 bang birc tudong cuia ngoi nha 03 tang cua gia dinh ba Hug.

Ngoai ra qua trinh xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac hién trang thé
hién khong chi ho ba Hué thiéu dat (11,83 m chiéu rong phia sau thira dat so voi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 20m, thiéu 0,17m), ma ho ba Tuét con thiéu
nhiéu hon so véi ho ba Hué (11,81m chiéu rong phia sau thira dat so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat 13 20m, thiéu 0,19m).

Can cr vao cac tai liéu ching cir trong ho so thé hién trude khi ba Hué xay
dung ngdi nha 03 tang giap v6i dat caa ba Mai, ba Hué c6 dé nghi chinh quyén dia
phuong x4c dinh ranh gi¢i méc gii vdi ho ba Mai, tuy nhién viéc do dac do ho ba
Vi Thi Hu¢ thué don vi do dac thyc hién, phuong khong xac dinh mbc gioi cy thé
nao dé don vi do dac lam can ¢t dé x4ac dinh ranh gidi gitra cac ho. Sau khi cac ho
c6 tranh chap, tién hanh hoa giai tai UBND phudng Hai Yén, phudng sir dung két
qua don vi do v& dé xac dinh ho ba Tuét 1an chiém. Nhu vay UBND phuong Hai
Yén cin ctr vao két qua do vé (khong c6 mbe gidi chinh xac, ¢b dinh) dé xac dinh
ranh gidi dat gitta ho ba Mai va ho ba Hu¢ theo ndi dung lam viéc (trude khi khoi
kién) dé két luan nhu ndi dung hoa giai tai phudng 1a khong chinh xac vi thyc té
phuong ciing da c6 noi dung vé viéc khong thé xac dinh ranh gidi dét giira cac ho.

Theo ndi dung 16i khai ctia ba Vii Thi M&i chi sir dung thira dat giap voi
thira dat cta ba Vil Thi Hué thé hién ba khong biét ranh gi6i dat cia nha ba Hué

v6i nha ba & dau, chi blet‘ ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng Vii Mao 80m chiéu
bam mat duong 4m va chiéu sau 20m, viéc ba Hué xay dung ng6i nha ba tang (xac
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dinh tudng nha 1a ranh gidi dat véi thira dat caa ba) ba khong duoc biét vi khi xay
nha ba Hué khong thong bao cho ba va ciing khong cung nhau dé xac dinh ranh
gidi. Sau khi ba Hué xay dung xong ngdi nha 03 ting, ba mdi biét va do lai dat dé
kiém tra xem c6 du dat khong. Thuc té ba khong biét ranh gi6i thira dat cua gia
dinh ba véi cac ho lién ké. Nhu vy gia dinh ba Hué da tu xac dinh ranh gi6i dat
cua gia dinh ba Hué vai gia dinh ba Mai, va tir viéc xac dinh ranh gidi nay, gia
dinh ba Hué cho rang gia dinh ba Tuat 14n chiém dat cua gia dinh ba 1a khdng c6
can cr vi thuc té ba Hué va ba Mai ciing khong biét chinh xé4c ranh gidi cua hai gia
dinh ndm & vi tri nao.

Can cur vao 101 khai ctia cac duong su trong qua trinh giai quyet vu an cho
thay cac duong su déu khong biét chinh xac ranh g101 cua cac hd nam & vi tri nao,
viéc xdy dung cua cac ho khong co sy quan ly, giam sat cua chinh quyén dia
phuong nhung gitra cac ho khong co sy tranh chap trong mot thoi gian dai s dung
dat, bi don ciing bi thiéu dat, nguyén don di cing ho lién ké la ba Vi Thi Mai xac
dinh ranh gioi hai ho la mat ngoai cua birc tuong ngodi nha 03 tang ctuia nha ba Hug,
bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vg chdéng 6ng Tran Van Thanh va ba
Vii Thi Hién déu co ¥ klen ve€ viée gitr nguyen hién trang cac ho dang st dung, do
d6 Hoi dong xét xir thay can phai can ¢t vao thuc té hién trang sir dung dat cua cac
ho dé xac dinh ranh gioi.

Ngoai ra tai cac phién toa da hoan, tam ngung trudc va Bién ban lam viéc
ngay 17/02/2020, dai dién UBND thanh ph Mong Cai, 6ng Hoang Hai Son ¢6 ndi
dung trinh bay quan diém ddi véi viéc giai quyét cac truong hop thiéu, thira dat
dién tich so voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cép, cu thé: UBND
thanh phd Méng Cai cin ctr chi dao ctia UBND tinh Quéang Ninh tai Ké hoach s6
2783/KH-UBND ngay 20/5/2016, UBND thanh phd Méng Cai s& can cir vao hién
trang st dung dat cta cac ho dan dé cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat
(theo toa dg). Déi v0i truong hop hién trang sir dung dat ciia ho dan nhiéu hon dién
tich da duoc cap trong Glay chirng nhan quyen str dung dat trude d6, UBND thanh
pho Mong Cai s€ yéu cau cac ho dan ndp tién st dung dat d6i véi phan dién tich
dat tang thém. Doi véi truong hop hién trang st dung dat ctia ho dan it hon dién
tich da dugc cap trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trudc d6, UBND thanh
phé Méng Cai s& hop thirc hoa du dién tich dat xay dung vé phia sau thira dat cho
cac ho khi cip ddi hodc tra tién cho cac hd dan twong ing v6i phan dién tich dat b
thiéu.

Nhu vay viéc Nguyén don, bi don khong du di¢n tich dét theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat da duoc cép, theo nodi dung giai quyét cia UBND thanh
phd Mong Cai s& van dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong sy sau khi
UBND thanh phé Méng Cai thuc hién viéc cAp d6i Gidy chung nhan quyén sir
dung dét cho cac ho dan.

2.2. Can cur vao viéc khong thé xac dinh ranh gidi dat giita cac ho thong qua
hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac tai liéu quan ly dat dai o dia
phuong; cac ho dan khong xéac dinh duge ranh gidi, khong c6 moc gidi cd dinh nio
dé cac dinh ranh gidi giira cac ho; qua trinh str dung dat ciia cac duong su trudc
nam 2018 on dinh, khong phét sinh tranh chap va thuc té khong thé diéu chinh
duoc ranh gidi cac ho vi s& kéo theo mdt loat cac hd khac phai diéu chinh ranh gidi
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gy x40 tron trong viéc quan 1y dat dai ¢ dia phuong, Hoi dong xét xtr thay viéc
phan dinh ranh gi61 can phai dua trén co s& hién trang st dung cua cac ho dan, cu
thé ddi v4i ranh gid1 ho ba Hué va ba Tuét duoc xéac dinh 13 buc tuong day nha tro
ctia ba Tudt (tinh tr mép bén ngoai) dugc thé hién 13 doan thang 3-4 trong So dd
xem xét tham dinh tai chd ngay 03/01/2019. Do d6 khong ¢ co s dé chap nhan
yéu cau khoi kién ctia Nguyén don. UBND thanh phé Méng Cai cin ctr vao hién
trang st dung dat cua cac ho dé xac dinh ranh gi6i dat gitra cac ho 1am co so cap
d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Péi voi viee thleu dat cua Nguyen don va Bi don, UBND thanh phd Moéng
Cai da co quan diém vé viéc giai quyét trong qua trinh cap doi gidy chtng nhan
quyén sit dung dt theo toa do, van s& dam bao phan dién tich dat xay du’ng cho cac
ho 14 240m? nhu Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap, bang viéc hop thire
hoéa mot phan dién tich dat phia sau khong nam trong Gidy chimg nhan quyén su
dung dét da cap hoic thanh toan tri gia bang tién dbi véi phan dién tich dat thiéu,
nhu vdy van dam bao quyén loi hop phap cia nguoi st dung dat.

[3] Vé chi phi t6 tung, 4n phi:

Trong qua trinh giai quyét vu an, tong chi phi 02 lan xem xet tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va sao chup ho so tai Van phong ding ky quyén st dung dat 1a
3.800.0004 + 6.000.000d + 4.200.000d = 14.000.000d. Nguyén don ba Vi Thi1 Hué¢
va ong Pham Van Thi¢u da ndp toan b chi phi trén, va tai phién toa Nguyén don
yéu cau Bi don phai chiu cac chi phi nay. Do yéu cau khdi kién ctia ba Vit Thi Hué
va 6ng Pham Vin Thiéu khong duoc chip nhan, cin ct vao khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165 Bo luat td tung dan sy, ba Hué va ong Thiéu phai chiu toan b
chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gi4 tai san va cac chi phi khac.

Vé én phi: Can cit vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi, Nguyén

don ba Vi Thi Hué va 6ng Pham Van Thi¢u phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

[4]Vé quyén khang cao: Céc duong su c6 quyén khang cdo ban an so tham
theo quy dinh tai DPiéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Dieu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Piéu 228, khoan

2 Piéu 229, khoan 1, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat td
tung dan su;

- Piéu 175, Piéu 176 Bo luat dan sy;

- Khoan 1 Piéu 6; Piéu 166; Biéu 170; khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nam
2013;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quodc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi Hué va 6ng Pham
Vin Thiéu vé viéc yéu cau ba Hoang Thi Tuét, ong Pao Vin Dinh phai tra lai phan

dién tich d;lt d3 l1an chiém 1a 1,7m? va thao d& cong trinh x4y dung trén dién tich
dat lan chiém.

[2] Vé chi phi t6 tung: Ba Vit Thi Hu¢ va 6ng Pham Van Thi¢u phai chiu
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi sao chup ho SO
tai Van phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd Mong Cai, tong sd tién 1a
14.000.000d (muoi bon triéu ddng). S6 tién nay ba Hué, ong Thiéu da ndp du trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tryc tiép thanh toan cho don vi do dac.

[3] Vé dn phi: Ba Vii Thi Hué va 6ng Pham Vian Thiéu phai chiu 300.000d
(ba trim nghin d6ng) tién an phi dan su so tham, duoc trir di 300.0004d tién tam
mg an phi ba Hué va ong Thiéu da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé
Moéng Cai theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa an sé 0001327, ngay
31/7/2018. Ba Hué va ong Thiéu da ndp du tién an phi.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tur ngay tuyén
an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Mong Cai;

- Cdc dvong su;
- Chi cuc thi hanh an dan su Mong Cai,
- Lwu an van + Ho6 so vu an.

DPoan Minh Chién
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Giang Dinh Thanh Hoan Poan Minh Chién

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Mong Cai;

- Cdc dvwong su;
- Chi cuc thi hanh an dan su Mong Cai,
- Lwu an van + Ho6 so vu an.

DPoan Minh Chién

phia tay giap voi dat ho ba Vii Thi Mii da dugc phan dinh ranh gidi bang tuong
ngdi nha ba ting doNgdi nha cap bon do gia dinh ong Coong ba Thoa xiy dung da
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bi pha d& sau khi chuyén nhuong cho gia dinh Hanh Dung, gia dinh Hanh Dung
chuyén nhuong cho va Theo 101 khai ctia ba Hug, thi 6ng DPinh ¢o6 chi vi tri xay
nha cho ba dé tranh viéc xay dung sang dat cta ho lién ké. Trudc d6 vao khoang
nam 1999, gia dinh 6ng Coo6ng ba Thoa, sau khi nhan chuyen nhuong dat cia ong
Chién (6 s0 20), da tién hanh xdy dung ngdi nha cip bdn gidp v6i dit cua ho ba
Tuét (6 s6 21), tuy nhién khi xdy dung ong Coodng ba Thoa cling khong xac dinh
ranh giGi v6i cac ho lién ké. Pén nam 2007, ba Tuat mdi tién hanh xay day nha tro
trén thira dat. Trudc khi xay dung theo 10i khai ctia ba Tuét, gia dinh ba Hué c6 ra
dé xac dinh ranh gi61 nhung khong do dac; theo 101 khai cua ba Hué thi ba Tuét tu
y xay; tuy nhién can ctr vao viéc gia dinh 6ng Codng, ba Hu¢ xay dung trudc va
dén nim 2007 gia dinh ba Tuit méi xay dung, tuy nhién diy nha tro ba Tuét xay
dung con cach ngdi nha cap bén ctia ba Hué 60cm, sau khi ba Tuit xay dung
khong c6 sy tranh chap, & 6n dinh dén nam 2018 mai phat sinh mau thuan (do viéc
khong cho dung chung nudce gleng nhu 161 khai ctia ba Tuét), nhu vay c6 cin clr dé
xé4c dinh cac ho da thong nhat vé ranh gidi dat thong qua viéc xay dung thuc té.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ngoc Nguyén Vin Giang Doan Minh Chién
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