TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG
Ban 4n s6: 65/2019/DS-ST
Ngay: 29-10-2019
VIV tranh chap quyén st dung dit
la duong di chung

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom c:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Vuong Thi Vuj,
2. Ba Nguyén Thi L& My.
- Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Tung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23/10/2019 va ngay 29/10/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xur so thdm cong khai vy an dén
sw thu 1y s0: 341/2017/TLST-DS ngay 11 thang 10 nam 2017 vé€ viéc “Tranh chap

quyén sir dung dat 1a duong di chung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
77/2019/QbXXST-DS ngay 26/9/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957 va éng Pham Ngoc L, sinh
nidm 1957; HKTT: Ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Cong ty trach nhi€ém hitu han mdt thanh vién cao su D; dia chi: Khu phé X,
thi tran T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phdp: Ong Lé Thanh H — Tong Giam ddc 13 ngudi dai dién
theo phap luat. Ong H ty quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Kim Ngoc T — Ph6
Phong ky thuat nghiép vu; ong Ng6 Van D — Nhan vién Phong Ky thuét nghiép vu va
ong Lé Xuan H — Nhan vién Phong Thanh tra bao v€ (theo van ban Uy quyén ngay
25/10/2017).

2.2. Ong V& N (V5 Nguyén N), sinh nam 1975; HKTT: Ap H, xi L, huyén D,
tinh Binh Duong.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Ngoc L, sinh ndm 1980; HKTT: Ap C, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong.

3.2. Chi Pham Ngoc L, sinh nam 1982; HKTT: Ap C, xa L, huyé¢n D, tinh Binh
Duong.
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3.3. Chi Pham Ngoc L1, sinh nam 1985; HKTT: phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong (con 6ng L).

3.4. Chi Pham Nhu N, sinh nam 1990; HKTT: Ap b, xa H, huyén D, tinh Binh
Duong (con 6ng L).

3.5. Ba Pham Thi L, sinh nam 1958; HKTT: X3 Y, huyén M, tinh Tay Ninh

3.6. Chi Pham Thai M, sinh nam 1984; HKTT: Xa Y, huyén M, tinh Tay Ninh.

3.7. Anh Pham Thé A, sinh nim 1987; HKTT: X3 Y, huyén M, tinh Tay Ninh

3.8. Ba Pham Thi G, sinh ndm 1973; HKTT: Xa L, huyén D, tinh Binh Duong

3.9. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1951; HKTT: Ap H5 Mudng, x4 Long Tén,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong

3.10. Ba V& Nguyén H, sinh nim 1980; HKTT: Xa L, huyén D, tinh Binh
Duong

3.11. Ba V& Nguyén T, sinh nim 1978; HKTT: Thi tran T, huyén D, tinh Binh
Duong

3.12. Chj V& Hong N, sinh naim 1995; HKTT: X4 L, huyén D, tinh Binh Duong

3.13. Chi V& Nguyén H, sinh nim 1985; HKTT: Xi L, huyén D, tinh Binh
Duong

3.15. Chi V& Hong P, sinh ngay 24/3/2002; HKTT: X4 L, huyén D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong V& N, sinh ndm 1975 va ba Pham Thi G, sinh
nam 1973 (1a cha, me¢ rudt); HKTT: Xa L, huyén D, tinh Binh Duong la nguoi dai
dién theo phap luat.

3.16. Uy ban nhan dan (UBND) huyé¢n D; dia chi: Thi tran T, huyén D, tinh
Binh Duong.

Tai phién toa, nguyén don ong L va ba N, bi don 6ng N, dai dién theo uy quyén
cua bi don Cong ty TNHH MTV cao su D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
G c6 mat. Pai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty TNHH MTV cao su D ba T,
nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L, chi L, chi L1, chi N, ba L, chi M,
anh The A, ba H, bé; H, ba T, chi N, chi H, chi B va UBND huyén D déu c6 van ban
yéu cau gidi quyét vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 12/9/2017 va don khéi ki¢n b6 sung ngay
11/12/2017, qud trinh t6 tung giai quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, nguyén don
ong Pham Ngoc L va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Tu nam 1984, gia dinh 6ng Lva ba N tu khai phé dugc mot phan dat ring tai ap
H, xa L, huyén D véi dién tich khoang 7.000 — 8.000 m?. Qua trinh sur dung dat, ong L
va ba N str dung da dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén su dung dat véi
dién tich 7.692 m’ thugc thira dat s6 62, 67 to ban dd s6 40 theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 29 QSDD/QD-UB ngay 10/9/2002 dtng tén ho ong ba Pham
Ngoc L. Gia dinh 6ng Lva ba N sir dung 6n dinh tir khi khai pha cho dén nay, khong
nhan chuyén nhuong thém ciing nhu khong chuyén nhuong cho ngudi khac, ranh gidi
st dung dat khong thay doi.

Thoi diém gia dinh khai ph4, dat cia Cong ty TNHH MTV cao su D ma tryc
tiép 1a Nong trudng cao su L quan 1y, sit dung di c6 trong cay cao su. Khi d6, ranh
gi61 hudng nam cua dat 6ng Lva ba N la con duong di cong cong €O chiéu ngang
khoang 6 m — 7 m r6i méi dén dit ciia Cong ty TNHH MTV cao su D. Puong di nay
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hién nay khong con, Iy do: Khoang nim 2000, Céng ty TNHH MTV cao su D di tién
hanh méc dudng muong (rong khoang 01 m) dé xac dinh ranh dit giira dat cua Cong
ty TNHH MTV cao su D véi dét cia cac ho dan giap ranh; sau khi, Cong ty TNHH
MTV cao su D méc duong muong, may thang dau gia dinh 6ng Lva ba N di lai trén
dat ctia gia dinh ong N, sau d6 gia dinh ong N khong cho di nén gia dinh 6ng Lva ba N
di bang ngang trong 16 cao su (di cit ngang cac hang cdy cao su) ciia Cong ty TNHH
MTV cao su D cho dén nay.

Thoi diém nam 2000, khi Cong ty TNHH MTV cao su D dao duong muong thi
gia dinh 6ng Lva ba N dang con lam cong N cuia Nong truong cao su L nén s¢ anh
huong dén viéc 1am, phai danh chap nhan. Sau d6, ba N nghi huu theo ché d6 con ong
L vAn dang lam viéc cho Néng trudng cao su L nén 6ng L danh phai tiép tuc chip
nhén. Hién tai 6ng L da nghi huu, 6ng L va ba N ¢6 ngp don xin Nong truong cao su L
xin m& mot 16i di tir nha ra dudng néng thon véi chiéu ngang khoang 03 m, chiéu dai
tinh tir nha 6ng Lva ba N ra dudng dat néng thon nhung phia Nong trudng cao su L
khong dong ¥ ma chi thuong luong cho mé 16i di tam bang trong 16 cao su di ra ngoai
nhu trude ddy. Sau d6, nhiéu lan 6ng Lva ba N tiép tuc lam don xin 1anh dao Cong ty
TNHH MTV cao su D mé duong di theo nguyén vong nhung khong duogc.

Hién nay, ong Lva ba N thiy rang 16i di tam ma Néng truong cao su L cho di
nam trong 16 cao su nén s¢ troi mua gié 1am cdy cao su ngd dé, hon nita néu cho di
nhu vay khong thudn tién cho gia dinh, phai di vong rat xa méi qua lai nha hang xém
duoc nén khéi kién véi cac yéu cau cu thé:

- Budc Cong ty TNHH MTV cao su D phai giao tra quyén st dung dét, tién
hanh 14p dat dé tra lai mat duong bang phang ddi véi mot phan co dién tich 268,4 m?
(phan ky hiéu E1) dé dung l1am dudng di cong cong [thudc phan E tai Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chép) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D]; trén phan dat nay khong co tai san.

- Budc 6ng V5 N phai giao tra lai phin dét co dién tich 263,2 m? dé dung lam
duong di cong cong vi ddy 1a mot phan duong di cong cong trude ddy ma ong Vo N da
1én chiém [phan c6 dién tich 263,2 m? (trong d(’), phan dét ky hiéu C c6 dién tich 194,2

2 va phan dit ky hi¢u D c6 dién tich 69 m %) tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chlnh 1y (tranh chép) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D]. Trén phan dat nay, co tai san la 01 cay mit, 02 cay sa cur va co tréng
dé nudi bo, ong Lva ba N y€u cau 6ng N phai co6 trach nhiém ty thanh ly, di doi va
khong duoc bdi thudng. Ngoai ra, trén dat con cd 02 cot dién cta ho gia dinh ong L va
N nén 6ng Lva ba N khong tranh chép d6i voi tai san nay.

- Budc Cong ty TNHH MTV cao su D phai d6 120 m® dat trén phan dit co dién
tich 337,4 m” [phan dit ky hiéu D c6 dién tich 69m? va c6 dién tich 268,4m* (phan ky
hiéu E1) thudc mat phén cua phﬁn E theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y
(tranh chap) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D] va phai lu can dat dé tra lai hién trang mat dudng bang phang véi do cao
20cm so voi dat xung quanh. Ly do: Trude ddy phia Cong ty TNHH MTV cao su D di
moc lam duong muong.

Qua trinh 1am viéc ciling nhu tai phién toa, 6ng Lva ba N xin rat lai mot phan
yéu cau khai kién, khong tranh chap d6i voi Cong ty TNHH MTV cao su D phan dét
c6 dién tich 213 m? (gdm phdn dat ky hiéu A c¢6 dién tich 134,2 m® va phan dit ky hiéu
B ¢6 dién tich 78,8 m?) do phan dét nay hién do 6ng Lva ba N quan 1y st dung; rat lai
mot phan yéu cau khai kién, khong tranh chip déi véi Cong ty TNHH MTV cao su D
phan dét co dién tich 169,8 m? (phan ky hiéu E2) thudc mot phin dit cua phin ky hidu



4

E theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) sé 69-2018 ngay
27/02/2018 ctia Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén D.

Ong L va ba N dong y va yéu cau Toa 4n st dung cac két qua sau 1am can ctr
giai quyét ddi v6i vu 4n, gom: Bién ban do dac, xem xét thim dinh tai chd ngay
09/11/2017, ngay 28/12/2017 va ngay 08/8/2019; két qua do dac theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) sb 69-2018 ngay 27/02/2018 cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san tranh chap theo Bién ban
dinh gid ngay 07/3/2019.

- Chitng ci nguyén don éng L va ba N cung cdp: Don khoi kién ngay 12/9/2017
va ngay 11/12/2017; ban sao gidy chimg minh nhan din va s6 ho khau cua ong L;
phleu chi ngay 03/8/2017 cia CCTHADS huyén D; Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an s6 92/2017/QDST-DS ngay 10/7/2017 cia TAND huyén Dau Tiéng; Quyét dinh s6
50/Qb-UBND ngay 28/4/2017 cia UBND xa L; bién ban hoa gidi ngay 22/6/2016 cua
UBND xa L; bién ban hoa giai ngay 03/5/2017 cia UBND xa L; bién ban hoa giai
ngay 18/5/2017 ciia UBND x4 L; Cong van sd 03/BTCD-XLD ngay 05/01/2017 cua
Ban Tiép cong dan - Vin phong UBND tinh Binh Duong; 01 don kién nghi ngay
20/12/2016; Cong vin s6 1490/UBND-BTCD ngay 07/12/2016 cia UBND huyén D;
Cong vin sd 84/PTNMT-TC ngay 29/7/2016 ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén D; Cong vin s6 261/CSDT ngay 15/8/2016 ctia Cong ty TNHH MTV cao su D;
01 ban sao gidy chiing nhan quyén st dung dat va ban sao ho so cép gidy chiing nhan
quyén st dung déat s6 29 QSDB/QD-UB do UBND huyén D cip ngay 10/9/2002 cho
ho 6ng Pham Ngoc L; 01 ban sao don xin xac nhan khong ghi ngay, thang, nam; 01
ban ty khai ngay 26/10/2017.

* Qud trinh tién hanh té tung, ciing nhuw tai phién toa, bj don Cong ty TNHH
MTYV cao su D trinh bay:

Trudc day, khi Cong ty cao su D (nay la Cong ty TNHH MTV cao su D) duogc
thanh 1ap va di vao hoat dong thi dwoc UBND tinh Séng B¢ quy hoach, giao dat va cap
glay chting nhan quyén sir dung dat. Sau d6, UBND tinh Binh Duong co6 Quyet dinh
80 5265/QD-UBND ngay 09/12/2009 vé viéc hop thirc hoa, cho thué dat va cap glay
chung nhan quyén sir dung dat cho Céng ty TNHH MTV cao su D, trong d6 bao gom
phan dat hién dang tranh chip thudc Lo 29 - Nong trudng cao su L. Tiép d6, UBND
tinh Binh Duong tiép tuc c¢6 Quyét dinh s6 1299/QD-UBND ngay 06/5/2010 vé viéc
diéu chinh Quyet dinh s6 5265/QD- -UBND ngay 09/12/2009 v€ viéc hop thirc hoa, cho
thué dat va cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho Coéng ty TNHH MTV cao su
D. Ddi véi phan dat hién ong Lva ba N ¢6 tranh chap 14 thugc mot phan dién tich dat
19.864.287,4 m? — L6 29 dugc UBND tinh Binh Duong cip gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh AP934127, s6 vao s6 T01802/CN-2009 ngay 09/12/2009 cho
Cong ty TNHH MTV cao su D va duoc giao lai cho Nong truong cao su L truc tiép
quan 1y st dung.

Thoi diém tir trude nam 1998, gidp véi Lo 29 - Nong trudng cao su L c6 mot 16i
mon di lai ciia nguoi dan va cong N khai thac mu cao su, lau qué nén khong xac dinh
dugce bé ngang mit duong. Khoang nam 2000, Cong ty TNHH MTV cao su D tién
hanh méc dudng muong dé phan ranh giéi gitra dit Cong ty TNHH MTV cao su D va
dat cua cac ho dan lién ranh, ngin ngira ngudi dan 14n chiém dit cua Cong ty TNHH
MTV cao su D. Vi tri phan dat khi Cong ty TNHH MTV cao su D méc dudng muong
thudc Lo 29 1 dat thudc quyén st dung ctia Cong ty TNHH MTV cao su D va cip
ranh voi 16i mon ma cac ho dan va cong N khai thac ma cao su di lai (16 mon van con
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nguyén hién trang). Thoi dlem moc duong muong ranh, khong thay ho gia dinh 6ng L
va ba N hay bét ky ¢4 nhan, t6 chitc nao khac phan d6i hay thic mic gi.

Trudc yéu cau khoi kién ciia phia 6ng Lva ba N, Cong ty TNHH MTV cao su D
khong dong ¥ voi Iy do: Phan dit ong Lva ba N tranh chap 1a thudc Lo 29 - Nong
truong cao su L, dwoc UBND tinh Binh Duong cip quyén st dung cho Cong ty TNHH
MTYV cao su D theo dtng quy dinh cua phap luat; Cong ty TNHH MTV cao su D chi
st dung dat dang theo dién tich dugc cap, khong 1an chiém dit cua ai.

Déi v6i phan dat co dién tich 69 m? hién dang do 6ng N quan 1y st dung [phén
ky hiéu D theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chip) s6 69-2018
ngay 27/02/2018 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D], phan dat nay
Cong ty TNHH MTV cao su D s& khdi kién yéu cau 6ng N tra lai & mot vu an khéac
néu thay can thiét, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay. Ddi véi viee ong
Lva ba N khoi kién 6ng V& N thi phia Cong ty TNHH MTV cao su D khong ¢6 ¥ kién
gi.

Cong ty TNHH MTV cao su D dong ¥ va yéu cau Toa an str dung cac két qua
sau 1am can cr giai quyét doi véi vu an, gdm: Bién ban do dac, xem xét thAm dinh tai
chd ngay 09/11/2017, ngay 28/12/2017 va ngay 08/8/2019; két qua do dac theo Manh
trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cua
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san tranh chap
theo Bién ban dinh gia ngay 07/3/2019.

- Chitng cit bi don Céng ty TNHH MTV cao su D cung cdp: 01 don trinh bay y
kién ngay 19/6/2019; Vin ban sé 280A/CSDT-KTNN ngay 24/10/2017; 01 ban sao
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao s6 T0O1802/CN-2009 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 09/12/2009 cho Cong ty cao su D (nay 1a Cong ty TNHH MTV cao
su D); 01 ban sao Quyét dinh sé 5265/QD-UBND ngay 09/12/2009 cia UBND tinh
Binh Duong va phu luc kém theo; 01 ban sao hop dong thué dat s6 765/HD-TD ngay
06/4/2010 gitra UBND tinh Binh Duong va Cong ty TNHH MTYV cao su D; 01 ban sao
Quyét dinh s6 3283/QD-BNN-DMDN ngay 13/11/2009 ciia Bo Nong nghiép va Phat
trién Nong thon; 01 Gidy ity quyén s6 354/UQ-CSDT-VP ngay 25/10/2017.

* Qud trinh tién hanh t6 tung, ciing nhuw tai phién toa, bi don éng Vé N trinh
bay:

Ong N xac dinh, khi 1am tha tuc cip gidy chirmg nhan quyén st dung dat co su
nham 1an nén ong N c6 ding ky tén 1a V5 Nguyén N nhung thuc té tai gidy ching
minh nhan dan va s6 ho khau thi tén Vo N (V6 Nhan va Vo Nguyén N thyc chét 1a
mot nguoi).

Niam 1997, 6ng N nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Vin L phan dat c¢6 dién
tich 3.465 m? toa lac tai ép H, xa L, huyén D. Thoi diém nay, hai bén lam giéy tay
sang nhuong dat véi nhau va khong qua do dac thuc té nhung str dung on dinh, khong
tranh chap Pén nim 2001, ong N tién hanh dang ky ké khai va dugc UBND huyén D
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sb 00629/QSDD ngay 17/4/2003, phan dat co
dién tich 3.013 m” thudc thira dat s6 127, to ban dd sé 40 dung tén ho gia dlnh ong Vo
Nguyén N (V& N). Tai gidy ching nhan quyén st dung dit s 00629/QSDD ngay
17/4/2003, co6 thé hién duong di & hudng tay la duong dat do giao thong nong thon
(nay 1a dudng nhwa), riéng & hudng nam c6 thé hién dudng di nhung thuc té khong co
ai stt dung con dudng va hién trang thyc t& hién nay 1a giap dat Lo 29 - Nong trudng
caosu L.

Khoang nim 2000, Cong ty TNHH MTV cao su D ¢6 tién hanh méc muong dé
phan ranh dat giita Cong ty TNHH MTV cao su D véi cac ho dan c6 dét lién ranh. Khi
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Cong ty TNHH MTV cao su D méc muong, ong N di lam ving nha nén khong truc
tiép chimg kién. Tuy nhién, viéc tién hanh méc muong ciia Cong ty TNHH MTV cao
su D 1a cong khai va duogc tién hanh moéc tir phia giap dat cua gia dinh 6ng L dén dat
ong N. Vi tri dudng muong nay khong thang, dén doan giap ranh dat giira gia dinh ong
N thi duong muong c6 queo mot it sang phia dat cua ong N. Hién nay, do thoi gian
qua lau nén dudng muong di lip day, 6ng N dang trdng co trén phan dat duong
muong nay, phia Nong truong cao su L biét nhung khong ngin can. Can bd Nong
truong cao su L ¢6 noi trong co thi duge chir khong cho 6ng N trong cy 1au nam trén
dudng muong nudc nay.

Trude yéu cau khoi kién cua ong Lva ba N, ong N khong dong y, ly do: Trén
ban d6 dia chinh ciing nhu trén gidy chimg nhin quyén su dung dat cua ong N thi co
thé hién con duodng di nhu:ng trén hién trang thyuc té khong c6 con dudng di nao nhu
ong Lva ba N trinh bay. Ong Lva ba N budc ong N khoi phuc va tra lai con duong di
1a phan dat c6 dién tich 263,2 m? [trong d6, phan dit ky hiéu C c6 dién tich 194,2 m?
va phﬁn dat ky hi¢u D c6 dién tich 69 m2) tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh
Iy (tranh chép) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D] thi 6ng N khong dong ¥ vi phan dat ky hiéu C c6 dién tich 194,2 m? 1a cua
ong N str dung 6n dinh tu nhiéu nim nay va thudc gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 00629/QSDP ngay 17/4/2003 dimg tén ho gia dinh ong N; riéng phan dat ky
hiéu D ¢6 dién tich 69 m? duoc thé hién 1a dat ciia Cong ty TNHH MTV cao su D, éng
N x4c nhan c6 1an dat dé trong co nudi bo, néu phia Cong ty TNHH MTV cao su D
yéu cau tra lai thi phia 6ng N s& tu nguyén tra.

Ong N dong ¥ va yéu cau Toa an str dung cac két qua sau lam can cr giai quyét
d6i v6i vu an, gom: Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 09/11/2017,
ngay 28/12/2017 va ngay 08/8/2019; két qua do dac theo Manh trich lyc dia chinh c6
do dac chinh Iy (tranh chip) s 69-2018 ngay 27/02/2018 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san tranh chip theo Bién ban dinh gia
ngay 07/3/2019.

- Chitng cir bi don ong N cung cdp: Ban sao gidy CMND va s6 ho khau cta ong
N; ban sao giay CN QSDD s6 vao s6 00629 QSDD ngay 17/4/2003 do UBND huyén
D cip cho ho 6ng Vo Nguyen N (Vo N) va hd so cap dit kém theo; ban sao gidy
chting tir ctia 6ng Vo Nguyén H; ban sao gidy trich luc khai tir cta ong Vo Vian N.

* Qud trinh tién hanh t6 tung va don yéu ciu gidi quyét ving mdt, chi Pham
Ngoc L, Chi Pham Ngoc L1, Anh Pham Ngoc L, chi Pham Nhw N c6 y kién:

Chi L, chi L1, anh L, chi N ¢6 quan hé 1a con rudt ctia 6ng Pham Ngoc L va ba
Nguyén Thi N va l1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng L.

Ong Lva ba N str dung dat va dugc UBND huyén D cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat sb vao so 29/QSDDB/Qb-UBND ngay 20/9/2002 véi dién tich 7.692 m’
thugc cac thua dat s6 62, 67 to ban d6 s 40 toa lac tai 4p H, xd L, huyén D. Ngudn
gbc, do 6ng Lva ba N khai phé tir nim 1984 va dung nhu 101 trinh bay ctia 6ng Lva ba
N. Hién nay, ong L va ba N dang tranh chap quyén sir dung dét yéu cau mé duong di
véi ong VO N va Cong ty TNHH MTYV cao su D thi chi L, chi L1, anh L, chi N c6 y
kién thong nhat v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Lva ba N; khong c6 yéu cau, tranh chip
gi khéc.

- Ching cir nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi L, chi L1, anh L, chi N
cung cap Ban sao s0 h khau va gidy CMND, céc ban tu khai ngay 20/12/2018, cac
don yéu ciu giai quyét vang mat ngay 20/12/2018.
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* Qud trinh tién hanh t6 tung va don yéu cau gidi quyét ving mdt, ba Pham
Thi L, anh Pham Thé A va chi Pham Thé M cé y kién:

Ong Pham Vin Q, sinh nim 1964, chét ngay 25/8/2009 1a em rudt ciia ong L va
13 thanh vién trong ho gia dinh cta ong L. Ong Quang c6 vo 1a ba L va 02 ngudi con 1a
Pham Thé A va Pham Thé M.

Phan dit ong Lva ba N su dung dugc UBND huyén D cap gidy ching nhén
quyen st dung dt voi dién tich 7.692 m thudc thira dat sb 62, 67 to ban dd sb 40 theo
gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 29 QSDD/QD-UB ngay 10/9/2002 dtng tén ho
ong L la cua gia dinh 6ng L. Ong Q chi 13 ngudi c6 tén trong hd éng L tai thoi diém
cap gidy ching nhén, 6ng Q khong c6 cong sirc dong gop gi, khong lién quan gi dén
tai san noi trén.

- Chimg cir nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L, anh Thé A va chi M
cung cap Ban sao gidy CMND va s6 ho khdu; cac ban tu khai ngay 20/12/2018; don
yéu cau giai quyét ving mit ngay 20/12/2018 va ngay 24/12/2018.

* Qud trinh tién hanh t6 tung va don yéu cdu gidi quyét ving mdt, ba Pham
Thi G cé y kién:

Ba G ¢6 quan h¢ la vo 6ng VO N (Vo Nguyén N) Phén dit hién nay 6ng Lva ba
N tranh chdp v&i 6ng N c6 ngudn gbc 1a cuia vo chong 6ng N va ba G nhan chuyen
nhuong cua 6ng Huynh Van L va da dugc UBND huyén D cap gidy chu’ng nhan quyén
st dung dat s vao s6 00629/QSDP ngay 17/4/2003 véi dién tich 3.013 m? thudc thira
dat s6 127, to ban d6 sd 40 dung tén ho 6ng VS Nguyén N. Phan dat trén giap ranh véi
L6 29 - Cong ty TNHH MTYV cao su D va giap ranh vé6i dat cua 6ng Lva ba N ¢ phia
sau. Tir truée dén nay, gia dinh ong Lva ba N sir dung 16 cao su ctia Cong ty TNHH
MTV cao su D dé di ra duong dat do giao thong noéng thon (nay 13 dudng nhwa). Hién
tai, phia Cong ty TNHH MTYV cao su D moc duong muong nén gia dinh 6ng Lva ba N
khong con duong di tir nha cua minh ra duong nhya. Ong Lva ba N cho rang ong N
1an chiém duong di 13 khong dung. Ong N va ba G van giit nguyén hién trang dat tir
khi nhan chuyén nhuwong ctia ong L cho dén nay, khong 14n chiém dat cua 6ng Lva ba
N. Trudc yéu cau khoi kién ctua 6ng Lva ba N thi ba G khong dong y, dé nghi Toa an
giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat. ba G yéu cau Toa an giai quyét vang
mit ba G trong moi giai doan t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

- Chitng cik nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba G cung cdp: Ban ty khai
ngay 04/01/2019; don yéu cau giai quyét ving mit ngay 04/01/2019.

* Qud trinh tién hanh té tung va don yéu cau gidi quyét ving mdt ngay
26/12/2018, ba Nguyén Thi H cé y kién:

Ba H c6 quan h¢ la vo cua ong Vo Van N va la me rudt cua ong V6 N. Ba H
xac dinh, tai thoi dlem nam 2003, khi UBND huyén D cap gidy chiing nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 00629/QSDD ngay 17/4/2003 thi h¢ gia dinh 6ng N gdm co: Ong
V& Vin N (cha 6ng N), ba Nguyén Thi H (me 6ng N), ong V& N (tic VO Nguyén N),
ba V& Nguyén T (con ba H), ba V& Nguyén H (con ba H), 6ng V& Nguyén H, sinh
nam 1984 (con ba H), ba Vo Nguyén H (con ba H) va ba V5 Hong N (con 6ng N).
Ong N da chét nam 2016, cha me cua 6ng N ciing da chét tir lau ba H khong biét 16 ho
tén, nam sinh, ndm chét. Pbi voi 6ng V& Nguyén H ciing chét (khong nhé rd niam), khi
chét ong H chua c6 vo, con.

Ba H xac dinh, phan dat hién nay 6ng Lva ba N tranh chdp véi ong N 1a phan
dat c6 ngudn gdc tir viée ca nhan 6ng N nhén chuyen nhuong cua ngudi khac rdi sau
d6 dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu da néu & trén.
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Do thoi diém nam 2003, 6ng N mang s6 ho khau ciia gia dinh di ké khai dé cép quyén
stt dung dat nén UBND huyén D di cip quyén sir dung dit cho ho gia dinh. Vi vy, ba
H xéc dinh khong lién quan dén thira dat cua 6ng N, khong ¢ yéu cau hay tranh chap
gi. Ba H dé nghi Toa an giai quyet vu viée theo quy dinh cua phap luat. Do tudi cao, di
lai kho khin nén ba H yéu cau Toa an giai quyét viang mat trong moi giai doan t6 tung
theo quy dinh ctia phap luat.

- Chitng cir nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H cung cdp: Pon yéu cu
giai quyét ving mit va bién ban l4y 1oi khai ngay 26/12/2018 cta ba H.

* Qud trinh tién hanh té tung va don yéu ciu gidi quyét ving mat, chi Vo
Hoéng N ¢6 ¥ kién:

Chi N la con rudt cua 6ng V6 N. Tai thoi diém nam 2003, khi UBND huyén D
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so 00629/QSDD ngay 17/4/2003 thi chi
N la thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng N nén duoc cap quyén st dung dat trén. Phan
dat hién nay ong Lva ba N tranh chap voi ong N 13 ctia ¢4 nhan 6 ong Vo Nguyen N (Vo
N). Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng Lva ba N, chi N khong dong y, dong thoi chi N
xé4c dinh théng nhat y M kién cta ong N va ba G, khong c6 y€u cau hay tranh chap gi, dé
nghi Toa an giai quyét vu viée Vang mat chi N theo quy dinh cua phap luat.

- Chirng cir nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi N cung cap Ban sao
gidy CMND va s6 ho khau; ban ty khai va don yéu cau giai quyét ving mit ngay
04/01/2019.

* Qud trinh tién hanh t6 tung va don yéu ciu gidi quyét ving mdt, chi Vo
Nguyén H, chi Vé Nguyén T va chi Vé Nguyén H c6 y kién:

Chi H, chi Tva chi H 1a em gai ciia 6ng V3 N va la con 6ng Vo Van N. Tai thoi
diém nam 2003, khi UBND huyén D cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao so
00629/QSDD ngay 17/4/2003 thi chi H, va chi H 1a thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng N
nén duoc cip quyén st dung dat trén. Phan dat hién nay 6ng L vaba N tranh chap voi
ong N 13 ctia c4 nhan 6ng V& Nguyén N (V6 N). Trude yéu cau khoi kién ciia ong Lva
ba N, chi H, chi T va chi H xac dinh thong nhat y klen cia 6ng N va ba G, khong co
yéu cau hay tranh chdp gi, & nghi Toa 4n giai quyét vu viéc vang mit trong subt qua
trinh t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

- Chung cir nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi H, chi T va chi H cung
cap Bén sao gidy CMND va s6 ho khau; cc ban ty khai va don yéu cau giai quyét
vang mat ngay 04/01/2019.

* Qud trinh tién hanh to tung va don yéu cdu gidi quyét ving mit, em Vo
Hoéng P ¢6 ¥ kién:

Em V5 Hong D 1a con rudt cia 6ng N va ba G. Em D khong ¢ yéu cau hay
tranh chdp gi, & nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap lut.

- Chitng cir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan em B cung cdp: Ban ty khai
va don yéu cau giai quyét ving mit ngay 04/01/2019.

* Tai Vin bin so6 1051/UBND-NC ngay 21/9/2018 ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan UBND huyén D c6 ¥ kién:

- Viéc cip glay ching nhan quyen str dung dat s6 vao s6 29 QSDB/Qb-UB vao
ngay 10/9/2002 d6i voi thira dat sb 62, 67, to ban dd sb 40 toa lac tai 4p H, xa L,
huyén D cho ho 6ng/ba Pham Ngoc L dugc cip theo trinh tu, thil tuc quy dinh tai
Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPDC ngay 30/11/2001 cta Téng cuc dia chinh. Khi cip
gidy chirmg nhin quyén sir dung dét thi hinh thé va dién tich duoc cap theo ban dd dia
chinh chinh quy (ban d6 duogc 1ap bang phuong phap anh khong gian), khong qua do
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dac thuc té va khong c6 ky lién ranh. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
cap cho ho 6ng Pham Ngoc L, gdbm céc thanh vién 1a: Ba Nguyén Thi N (vo, chu ho),
ong Pham Ngoc L, chi Pham Ngoc L (con), Anh Pham Ngoc L (con), 6éng Pham Van
Q (em), Chi Pham Ngoc L1 (con) va chi Pham Nhu N (con)

- Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so vao s0 00629 QSDD ngay
17/4/2003 dbi vé6i thura dat s6 127, to ban d6 sb 40 toa lac tai 4p H, xa L, huyén D cho
ho ong/ba V& Nguyén N duoc cap theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 va Nghi dinh 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 stra
d6i bo sung Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999. Khi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi hinh thé va dién tich dugc cap theo ban d6 dia chinh chinh quy
(ban dd duoc lap bang phuong phap anh khong gian), khong qua do dac thuc té va
khong c6 ky lién ranh. Viéc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dét 1a cap cho hd ong
V& Nguyén N, gom céc thanh vién 1a: Ong V& Vian N (cha), ba Nguyén Thi H (me),
ong Vo N, ba Vo Nguyén T (em ong N), ba V5 Nguyén K (em 6ng N), ong Vo
Nguyén H (em ong N), ba V& Nguyén H (em 6ng N), em V& Hong N (con 6ng N).

- Ban d6 dia chinh chinh quy ndm 1999 (HN72) tai vi tri cac thira dat s6 67, 88,
127 thudc td ban do sb 40, toa lac tai ap H, xa L ¢o6 thé hién duong giao thong cong
cong. Con dudng theo ban d6 dia chinh chinh quy khong trung khép véi con dudng
thé hién trén ban v& Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) s6 69-
2018 ngay 27/02/2018 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D.

- Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s 69-2018 ngay
27/02/2018 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thi phan con duong di
cong cong dugc thé hién theo ban d6 dia chinh chinh quy nim 1999 (HN72) va thé
hién theo ban dd chinh 1y nim 2014 14 khong trung khép voi nhau. Nguyén do, Ban dd
dia chinh nim 1999 dugc lap bang phuong phap anh hang khong va sir dung hé toa do
HN-72, con ban dd dia chinh nim 2014 duoc do dac chinh 1y, stt dung hé toa do VN-
2000.

Theo quy hoach, ké hoach sir dung dat nam 2018 thi con duong thé hién trén
ban v& Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chip) sb 69-2018 ngay
27/02/2018 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D thudc quy hoach dat
giao.

Viéc cac duong sy lan, chiém dat duong di cong cong dé sir dung 1a vi pham
phap luat, UBND huyén sé& xur 1y theo dung quy dinh cta phap luat. Bé giai quyét vu
an, dé nghi Toa an can ctr vao ban dd VN-2000 va két qua tham tra, xc minh hién
trang thuc té dé xu 1y.

- Chimg cir nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D cung cap:
Vian ban s6 1051/UBND-NC ngay 21/9/2018; ban sao ho so xin cép gidy ching nhan
quyén si dung dat s6 vao so 29 QSDD/QD-UB ngay 10/9/2002 dimg tén ho 6ng/ba
Pham Ngoc L; ban sao hd so xin cdp gidy chang nhan quyén su dung dat sd
00629/QSDD ngay 17/4/2003 cho hd dng ba Vo Nguyén N;

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén D (6ng Khanh) cé y
kién:

Qua trinh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa, ThiAm phan va Hoi dong xét
xur da thyc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan sy. Toa an da thuc hién viéc
thu thap chung cu, cong khai chiing ctr, hoa giai va mé phién toa dung quy dinh. Tai
phién toa, nguyén don 6ng Lva ba N, bi don 6ng N; dai dién theo iy quyén cta bi don
Cong ty TNHH MTV cao su, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G c6 mit. Pai
dién theo y quyén cta bi don Cong ty TNHH MTV cao su D ba T; ngudi co quyén
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loi, nghia vu lién quan anh L, chi L, chi L1, chi N, ba L, chi M, anh The A,baH, baH,
ba T, chi N, chi H, chi Bva UBND huyén D déu c6 van ban yéu cau giai quyét ving
mit. Khong kién nghi khic phuc, b6 sung thu tuc td tung. Quan hé phap luat tranh
chép 1a tranh chap yéu cau chdm dit hanh vi trai phap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi
Ho6i dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khoi phuc lai con
duong dat cong cong theo ban dd chinh Iy nam 2014.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu ching ctr da thu thip co trong hd so. Sau khi nghe 16 trinh
bay ciia cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa, nguyén don 6ng L va ba N, bi don ong N, dai di¢n theo uy
quyén cia bi don Cong ty TNHH MTV cao su va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba G c6 mat. Pai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty TNHH MTV cao su D
ba T, nhitng ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh L, chi L, chi L1, chi N, ba L,
chi M, anh Thé A,baH,ba H, ba T, chi N, chi H, chi B va UBND huyén D déu ¢6 vin
ban yéu cau giai quyét ving mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit
cac duong su tai phién toa theo quy dinh tai céc Diéu 227, 228 cua B luat T tung
dan su.

[2] Qua trinh lam viéc cling nhu tai phién toa, 6ng L va ba N xin rat lai mot
phan yéu cau khai kién, khong tranh chap dbi véi Cong ty TNHH MTV cao su D phan
dat co dién tich 213 m? (gdm phan dit ky hiéu A c6 dién tich 134,2 m? va phan dét co
ky hiéu B c6 dién tich 78,8 m?) do phin dét nay hién do 6ng Lva ba N dang truc tiép
quan 1y st dung; rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khf)ng tranh chap d6i voi Cong ty
TNHH MTV cao su D phan dat c6 dién tich 169,8 m” (phan ky hiéu E2) theo Manh
trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau
khéi kién cia ong L va ba N 1a tg nguyén, phu hgp véi quy dinh ctua phap luat nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan theo quy dinh tai Piéu 5, 71, 217 ctia BO luat T6 tung
dan su.

[3] Theo don khéi kién ngay 12/9/2017 va don khéi kién bd sung ngay
11/12/2017 ciing nhu tai phién toa, ong L va ba N xac dinh yéu cau khéi kién cia
minh nhu sau:

- Budc 6ng Vo N (V5 Nguyén N) phéi giao tra lai phan dat c6 dién tich 263,2
m? (phan dét ky hiéu C c6 dién tich 194,2 m? va phin dét ky hiéu D co dién tich 69 m %)
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) sb 69-2018 ngay
27/02/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D va yéu cau ong N phai
tur thanh 1y, di doi toan b tai san trén dat gdm: 01 cay mit, 02 ciy sa cir va co trong dé
nudi bo dé dung lam dudng di cong cong vi ddy 14 mot phan duong di cong cong trude
day ma 6ng V5 N d3 1an chiém; ong L va ba N khong bdi thuong tri gia tai san trén
dat. Ngoai ra, trén dat con co 02 cot dién cua hd gia dinh 6ng L va N nén 6ng Lva ba N
khong tranh chap d6i véi tai san ndy.

- Budc Cong ty TNHH MTV cao su D phai giao quyén sir dung dat co dién tich
268,4 m* (phan ky hiéu E1) theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y (tranh
chép) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D
dé dung lam duong di cong cong.
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- Buc Cong ty TNHH MTV cao su D phai d6 120 m® dit trén phéan dét c6 dién
tich 337,4 m? (phén dét ky hiéu D ¢ dién tich 69 m? va phén ky hiéu E1 c6 dién tich
268,4 m?) theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chép) sb 69-2018
ngay 27/02/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D va phai lu can dat
dé tra lai hién trang mit dudng bang phang véi do cao 20cm so véi dat xung quanh.

Qua trinh té tung, bi don Cong ty TNHH MTV cao su D va ong N khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lva ba N. Cac bén duwong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Xét thdy, cac bén dwong sy tranh chép 1a tranh chip quyén sir dung dat 1a
duong di chung, la bt dong san toa lac tai 4p H, x4 L, huyén D nén vu an thudc thim
quyen giai quyet ciia Toa 4n nhan dan huyén D va quan hé phap luat tranh chip 1a

“tranh chap quyén st dung dat 1a duong di chung” theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35,
39 ctia BO luat TO tung dan suy.

_[4] Qua trinh t6 tung cung nhu tai phién toa, cac bén duong su déu dong y va
yéu cau Toa an sir dung cac két qua sau lam cin ctr gidi quyét doi v6i vu an, gom:
Bién ban do dac, xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh chip vao cic ngiy
09/11/2017, ngay 28/12/2017 va ngay 08/8/2019 do Toa an thuc hién; két qua do dac
theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chip) sé 69-2018 ngay
27/02/2018 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai
san tranh chdp theo Bién ban dinh gia ngay 07/3/2019 cua Hoi dong dinh gia tai san
tranh chép.

[5] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lva ba N:

[5.1] Ong Lva ba N tranh chap déi v6i Cong ty TNHH MTV cao su D: Ong Lva
ba N yéu cau Coéng ty TNHH MTV cao su D phai giao quyén sir dung dét c6 dién tich
268,4 m* (phan ky hiéu E1) va phai dé 120 m® dit trén phan dét co dién tich 337,4 m?
(phan dat ky hiéu D c6 dién tich 69 m? va phan ky hiéu E1 c6 dién tich 268,4 m?) theo
Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy (tranh chap) s6 69-2018 ngay 27/02/2018
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D; dong thoi phai lu can dat dé tra lai
hién trang mat duong bang phang v6i d6 cao 20 cm so voi dat xung quanh.

[5.1.1] P6i v6i yéu cau Cong ty TNHH MTV cao su D phéi giao quyén st dung
dat co dién tich 268,4 m? (phan ky hiéu E1): Qua tranh tung cong khai tai phién toa va
xem xét toan bo tai liéu chimg ctr cac bén dwong su cung cap, xem xét Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) sé 69 -2018 ngay 27/02/2018 caa Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D cung nhu thyc té sir dung dé‘g cua cac duong su
thdy rang: Phan dat co dién tich 268,4 m” (phan ky hi¢u El) la phan dat thugc quyén
st dung theo gidy chimg nhan s6 vao sé6 T01802/CN-2009 do UBND tinh Binh Duong
cap ngay 09/12/2009 cho Céng ty TNHH MTV cao su D, khong thugc dat duong di
cong cong hay dat cila ca nhan nao khac nén yéu cau ciia 6ng L va ba N 1a khong c6
can cr nén khong duoc chép nhan.

[5.1.2] DBbi véi yéu cau Cong ty TNHH MTV cao su D phai d6 120 m® dt trén
phén dat c6 dién tich 337,4 m? (phan dit ky hiéu D c6 dién tich 69 m? va phan ky hiéu
El c6 dién tich 268,4 m?); ddng thoi phai lu can dat dé tra lai hién trang mat duong
bang phang voi d6 cao 20 cm so v6i dat xung quanh. Xem xét Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) sé 69-2018 ngay 27/02/2018 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D cﬁng nhu thuc té sir dung dat cta cac du’(mg su thiy
rang: Phan dat co dién tich 337 4 m (phén dat ky hi¢u D c6 dién tich 69 m’ va phan
ky hiéu E1 c6 dién tich 268,4 m ?) 1a phén dat thudc quyen sir dung cua Cong ty TNHH
MTV cao su D theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao sé T01802/CN-2009
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do UBND tinh Binh Duong cip ngay 09/12/2009. Nhu vay, khong co cin ctr bude
Cong ty TNHH MTV cao su D phai giao dat, dd dat, san ldp mit bang, lu can bang
phang dé 1am duong di céng cong nhu yéu cau cta ong L va ba N,

[5 2] Dbi v6i yéu cau khai kién tranh chap ddi voi ong Vo N: Ong L vabaN
yéu cau 6ng N phal giao tra lai phan dit co dién tich 263,2 m (phan dét ky hiéu C ¢
dién tich 194,2 m? va phan dat ky hi¢u D co dién tich 69m ?) theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) 50 69- 2018 ngay 27/02/2018 cua Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén D; ddng thoi yéu cau dng N phai tu thanh ly, di doi toan
b tai san trén dat gom: 01 cAy mit, 02 cdy sa cir va co trong dé nudi bo dé dung lam
duong di cong cong, ong L va ba N khong phai bdi thudng tri gia tai san trén dat.

[5.2.1] Dbi v6i yéu ciu 6ng N phai giao tra lai phin dat co dién tich 263,2 m?
(phan dét ky hiéu C c6 dién tich 194,2 m? va phan dét ky hiéu D c6 dién tich 69 m?).

- Nhu d3 nhan dinh & trén, phin dit c6 dién tich 69 m? (phan dét ky hiéu D)
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) sd 69-2018 ngay
27/02/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D la phan dat thugc
quyén st dung cua Cong ty TNHH MTV cao su D theo gidy ching nhan quyen su
dung dat sb vao s6 T01802/CN-2009 do UBND tinh Binh Duong cép ngay
09/12/2009, khong thudc duong di cong cong. Do d6, khong co cin cir chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng Lva ba N. Qua trinh hoa giai cling nhu tai phién toa, Cong ty
TNHH MTV cao su Dxac dinh tam thoi van dé ong N str dung dbi v6i phan dién tich
69 m? nay, truong hop néu can thi Cong ty TNHH MTV cao su D s& khoi kién 6ng N
O vu an khac.

- D6i voi phan dit co dién tich 194,2 m® (phan dét ky hiéu C) theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D. Qua xem x¢ét ban d6 dia chinh chinh quy
nim 1999, gidy ching nhan quyén st dung dat so vao s6 29 QSDb/Qb-UB ngay
10/9/2002 ding tén ho 6ng/ba Pham Ngoc L va gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb
vao s6 00629/QSDD ngay 17/4/2003 dimg tén hd ong/ba V& Nguyén N (V5 N), su
thira nhan cua cac bén tai phién toa va két qua xac minh, hi¢n trang st dung dét cua
cac bén duong sy thay rang: Trudc day, ranh gii hudng nam cua cac phan dat ciia ong
L va ba N ciing nhu cua 6ng N la giap duong di cong cong, sau nay do khong co ngudi
di lai va phia Cong ty TNHH MTV cao su D tién hanh méc duong muong thi 6ng Lva
ba N ciing nhu 6ng N d3 1an chiém phan dat duong di néi trén dé st dung riéng cho
gia dinh minh, cu thé:

+ Gia dinh 6ng Lva ba N lan chiém va st dung mat phén dét co dién tich 1a 213
m? (c6 ky hiéu 1a A, B) va phan dét co dién tich 322,3 m? (c6 ky hiéu G2) theo Méanh
trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D) nhung ong Lva ba N khong tranh
chap d6i véi toan bo phan dat nay.

+ Gia dinh 6ng N 14n chiém va sir dung mot phan dat c6 dién tich 1a 194,2 m?
(c6 ky hiéu 1a C va phan dit co dién tich 307,5 m? (c6 ky hiéu G1) theo Manh trich luc
dia chinh cé do dac chinh 1y (tranh chép) s6 69-2018 ngay 27/02/2018 ciia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D) nhung 6ng Lva ba N chi tranh chdp d6i v6i phan
c6 dién tich 194,2 m?, khong tranh chdp dbi v6i phan co6 dién tich 307,5 m?.

Nhu vdy, theo Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) sé 69-
2018 ngay 27/02/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thi phan dat
c6 dién tich 194,2 m® (phan dét ky hiéu C) ma ong N dang truc tiép quan 1y sir dung
thue chit 1a dat thudc duong di cong cong. Viéc éng N 14n chiém va str dung dét 13 trai
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phap luat nén budc 6ng N phai tra lai quyén sir dung dét trén dé 1am duodng di cong
cong la dang quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y (tranh chép) 6 69-
2018 ngay 27/02/2018 cua Chi nhanh Van ph(‘)ng ding ky dit dai huyén D, hién nay
ong N con st dung phan dét co dlen tich 307,5 m* (phén ky hiéu G1), éng Lva ba N sir
dung phan dét co dién tich 322,3 m® (phan ky hiéu G2) ciing thudc dudng di cong cong
theo ban dd dia chinh nam 1999 nhung cic bén khong tranh chép trong vu 4n nay nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5.2.2] Dbi v6i yéu céu budc 6ng N phai ty thanh ly, di doi toan b tai san trén
phan dat co dién tich 194,2 m? (phan dat ky hiéu C) gom 01 cay mit, 02 cay sa cu va
co trong dé nuoi bo dé tra lai mat bang quyén st dung dat dé lam duong di cong cong,
Hoi dong xét xir thdy rang: Nhu da nhan dinh ¢ trén, 6ng N da 14n chiém va sir dung
trai phép quyén sir dung dat cong cong nén 6ng N c¢6 trach nhiém ty thanh 1y di doi
toan bo tai san trén dat dé tra lai hién trang dat trong dé lam duong di, dong thoi ong N
khong duoc bdi thuong tri gia tai san vi ong N st dung dat 13 trai phap luat.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé& phan cac thu tuc t6 tung va dién bién
tai phién toa la phu hop phap luét. Dbi vai viée xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“tranh chap yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat” 1a khong phu hop cling nhu n6i

dung dé nghi giai quyét vu 4n chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lva ba N budc
khoi phuc lai con duong dat cong cong theo ban dd chinh 1y nim 2014 1a khong phu
hop bdi: Quyén sir dung dét cua cac bén duong sy dugc cip theo ban dd dja chinh nim
1999 (hé toa 6 HN-72), theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap)
s 69-2018 ngay 27/02/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D ¢
cap nhat con dudng di méi 1a theo ban d6 chinh 1y nam 2014 duoc chinh 1y, sir dung
hé toa d6 VN-2000. Tuy nhién, theo Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D
thi con duong méi 1a chi cap nhat trén ban d6 cht chua diéu Chll’lh trén giay chung
nhan quyén st dung dat, thyc chat con duong méi «cap nhat la nam trong quyén su
dung dat ciia Cong ty TNHH MTV cao su D theo gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 vao s6 T01802/CN-2009 do UBND tinh Binh Duong cap ngay 09/12/2009, khong
thugc duong di cong cong. Do do, khong thé budc Cong ty TNHH MTV cao su D giao
phan dét thudc quyén st dung cua minh dé lam duong di cong cong theo duong di mai
dwoc cap nhat trén ban dd ndm 2014 (phan dién tich 268,4 m” va phan dit nim ngoai
ndi dung khoi kién cta ong Lva ba N) la khong ding vi tri 6ng L va ba N khéi kién,
vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su.

[7] Chi phi t6 tung:

[7.1] Tong chi phi do dac dat va tai san tranh chap 13 2.721.119 dong, trong dé:
Do lan nhét 1a 873.947 dong va do 1an hai 1a 1.847.172 ddng, 6ng Lva ba N cung voi
ong N mdi bén phai chiu ¥ chi phi 13 1.360.559 dong. Ong Lva ba N da ndp tam tng
xong nén 6ng N phai dé hoan tra lai cho 6ng Lva ba N.

[7.2.] Chi phi dinh gia tai san tranh chép 13 700.000 ddng, 6ng Lva ba N cung
v6i 6ng N mdi bén phai chiu % chi phi 1a 350.000 dong. Ong Lva ba N da np tam tng
xong nén dng N phai ndp dé hoan tra lai cho 6ng Lva ba N.

[8] V& an phi: Ong Lva ba N 1a nguoi cao tudi (62 tudi) nén dugc mién toan bo
tién an phi dan sy so tham. Ong N phai chiu an phi d6i v6i phan quyén str dung dat
phai giao tra lai theo quy dinh (phan déat co dién tich 194,2 m® x 105.000 ddng/m?
thanh tién 28.391.000 dong).

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Céin ctr céc Didu 5, 26, 35, 39, 71, 147, 217, 227, 228, 239, 240, 266, 271, 273
cua B0 luat To tung dan sy;
- Cén clr cac Piéu 5, 12, 26, 31, 166, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chip quyén sir dung
dat 1a duong di chung” ctia 6ng Pham Ngoc L va ba Nguyén Thi N d6i voi 6ng Vo N
(V3 Nguyén N).

1.1. Budc ho gia dinh éng V& N (V4 Nguyén N) phai giao tra lai phan dit co
dién tich 194,2 m® (phan dét ky hiéu C) dé ngudi dan st dung chung lam duong di
cong cong (khu dat ¢ so do ban vé kém theo).

1.2. Budc ho gia dinh 6ng VO N (Vo Nguyén N) phai ty thanh ly, di doi toan bo
tai san trén phan dat c6 dién tich 194,2 m® (phén dét ky hi¢u C) gom 01 cay mit, 02
cdy sa cir va co trong dé nudi bo dé tra lai hién trang dét tréng dé nguoi dan s dung
chung 1am duong di cong cong. Ho gia dinh 6ng N khong dugc boi thudng tri gia cac
tai san trén dat.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat 1a duong di chung” ctia 6ng Pham Ngoc L va ba Nguyén Thi N ddi voi ong
V& N (V6 Nguyén N) dbi véi yéu cau giao tra phan dat co dién tich 69 m? (phan dat ky
hiéu D) dé ngudi dan sir dung chung lam dudng di cong cong (khu dét co so d6 ban vé
kem theo).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chép quyén sur dung dat 1a
duong di chung” cua 6ng Pham Ngoc L va ba Nguyen Thi N dbi véi Cong ty TNHH
MTV cao su D vé viéc yeu cAu giao quyen sir dung dat co dién thh 268,4 m? (phan ky
hiéu E1) va phai do 120 m® dat trén phan dét c6 dién tich 337 4 m? (phan dat ky hiéu D
c6 dién tich 69 m” va phan ky hiéu E1 c6 dién tich 268,4 m®); ddng thoi phai lu can dét
dé tra lai hién trang mit dudng bang phiang voi d6 cao 20 cm so véi dat xung quanh
(khu dat c6 so dd ban v& kém theo).

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat
la duong di chung” cua ong Pham Ngoc L va ba Nguyen Thi N d6i véi Cong ty TNHH
MTV cao su D d6i v6i phan dit c¢6 dién tich 213 m* (gdm phin dét ky hiéu A c6 dién
tich 134,2 m” va phan dat ky hiéu B ¢6 dién tich 78,8 m®) do phin dit nay hién do 6ng
L va ba N truc tiép quan 1y st dung (khu dit c6 so dd ban v& kém theo).

5. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat
la duong di chung” ctia 6ng Pham Ngoc L va ba Nguyen Thi N d6i véi Cong ty TNHH
MTV cao su D d6i voi va phan dét c6 dién tich 169.8 m® (phan ky hiéu E2, khu dat co
s0 d6 ban v& kém theo).

6. Chi phi t6 tung:

6.1. Tong chi phi do dac dét tranh chip 1a 2.721.119 ddng (hai triéu bay trim
hai muoi mét nghin mot trim mudi chin dong), 6ng Lva ba N cing v6i ong N mdi bén
phai chiu % chi phi 1a 1.360.559 dong (mot triéu ba trim sau muoi nghin nim trim
nim muoi chin déng). Ong Lva ba N di ndp tam tng xong nén 6ng N phai ndp sb tién
1.360.559 dong (mot tridu ba trim sau muoi nghin nim trim nim muoi chin dong) dé
hoan tra lai cho 6ng L va ba N.
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6.2. Chi phi dinh gi tai san tranh chéap 1a 700.000 déng (bay tram nghin dong),
ong L va ba N cung véi ong N mdi bén phai chiu ¥ chi phi 1a 350.000 dong (ba trim
nim muoi nghin déng). Ong Lva ba N d3 ndp tam ng xong nén 6ng N phai ndp sb
tién 350.000 dong (ba trim nim muoi nghin déng) dé hoan tra lai cho 6ng Lva ba N.

7. V& an phi dan su so tham:

7.1. Ong Lva ba N 1a ngudi cao tudi (62 tudi) nén duoc mién toan bo tién an phi
dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng Lva ba N s6 tién 1.750.000 dong (mét triéu bay trim
nim muoi nghin déng), tién tam ng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu
tién s AA/2016/0005818 ngay 05/10/2017 va AA/2016/0011193 ngay 11/12/2017
cua Chi Cuc Thi hanh dn dan huyén D, tinh Binh Duong.

7.2. Ong N phai chiu s6 tién 1a 1.419.550 dong (mdt tridu bdn trim mudi chin
nghin nim trim nim muoi dong).

8. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an:

8.1. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo Béan an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an
(ngay 29/10/2019).

8.2. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cd quyén
khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc Ban an
duogc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cia phap luat.

8.3. Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Pidu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va Diéu 9 cta Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac du:qng su;
- Luu: H6 so, VT.

Pham Minh Déng
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