TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH DPAK NONG

Ban 4n s0: 24/2024/DS-ST
Ngay 10-9-2024
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phéan hdi dong xét xir so' thim gdm cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Hung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phan Hiru Ty va 6ng Lé Khac Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tra My — Thu ky Toa a4n nhan dan
huyén Pik Glong.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Pik Glong tham gia phién toa:
Ong Luong Hong Thai- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pik Glong,
tinh Pak Nong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 127/2023/TLST-
DS, ngay 03 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 27/2024/QDXXST-DS, ngay
29 thang 7 nam 2024 quyét dinh hodn phién toa sb: 34/2024/QDST-DS, ngay 30
thang 8 nan 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh P Ngoc N, sinh nim 1983; dia chi: Bon B, xa D, huyén
b, tinh Pak Nong, ving mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Anh Lwong Vian M; sinh nam 1988, dja chi:
Bon K, xd Q, huyén D, tinh Pak Néng; c6 mit (van ban uy quyén ngay 17-6-
2024).

Bi don: Anh Nguyén Hung C, sinh ndm 1974; dia chi: Bon B, xa D, huyén
b, tinh Pik Nong, c6 mat.

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1977; dia chi: Bon B, xa D, huyén D, tinh
Pik Nong. Vang mit 1an thir hai khong c6 1y do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Toéng Thi H, sinh ndm 1980;
dia chi: Bon B, xa b, huy¢n D, tinh Pik Nong, Véng mat

Nguwoi dai dién theo iy quyén: anh Luong Van M; sinh nam 1988, dia chi:
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Bon K, xd Q, huyén D, tinh Pak Néng; c6 mit (vin ban uy quyén ngay 17-6-
2024).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 04 thang 02 nam
2013, anh Nguyén Hung C va chi Nguyén Thi H chuyén nhuong cho anh N mot
thira dat tai thon 3, xa D, huyén D, tinh Pik Nong, thoi diém chuyén nhuong dat
chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000
ddng. Ngay sau khi ky hop déng chuyén nhwong anh N d3 tra cho anh C, chi H
70.000.000 dong, s tién con lai 10.000.000 dong hen khi niao co gidy chung
nhan quyén st dung dat va lam tha tuc chuyén nhuong sé tra. Sau khi ky hop
ddéng chuyén nhuong anh N da chuyén dén o, canh tac va sir dung tir thoi diém
d6 dén nay. Nam 2019, anh C, chi H duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i v6i thira dat néu trén (thira dat s6 119, manh trich d6 sé 25-2017, dién
tich 794m?). Sau khi c6 gidy chtimg nhan quyén sir dung dat anh N da nhiéu lan
yéu cau anh C, chi H lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh N
nhung tir thoi diém duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat anh C, chi H
khong hop tac lam thu tuc chuyén nhuong. Vi vay, anh N khai kién, yéu cau Toa
an giai quyét tuyén céng nhan hop dong chuyén nhuong ngay 04-02-2013; budc
anh C, chi H thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi thira dat trén.
Tai phién toa, nguyén don thay do6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 04-02-2013.

Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don anh
Nguyén Hing C trinh bay: Vao nam 2013, gia dinh anh c¢6 chuyén nhuong cho
gia dinh anh D3 Ngoc N 01 ngdi nha va dat vuon lién ké voi dién tich 1000m?,
c6 tir can 1 bén giap ranh dat nha dng K, 1 bén gidp dat nha 6ng Y, phia sau giap
duong lién thon; toa lac tai thon 3, xa D, huyén D, tinh Dak Nong. Céc bén thoa
thuan chuyén nhuong véi s tién 80 triéu dong. Khi 1am hop dong c6 su chimg
kién ctia vo chong anh C va vo chong anh N. Khi chuyén nhuong dat chua co
s6. Anh N di tra cho vo chong anh C sd tién 70 triéu, con 10 triéu s& tra khi vo
chong anh sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho vo chéng anh N.
Hién tai thira dat nay dd duoc cip s6 vao nim 2019 nhung do vo anh C di bo
nha di tr nim 2016 dén nay, khong rd dia chi nén gia dinh anh va gia dinh anh N
chua lam thu tuc sang tén duoc. Hién tai, gia dinh anh N dang quan 1y str dung
thira dat. D61 v6i yéu cau khoi kién cua anh DS Ngoc N, anh dong ¥ tiép tuc
thuc hién chuyén nhuong ngay 04 - 2 - 2013.



Trong qua trinh giai quyét vu an chi Nguyén Thi H di duoc Toa an triéu tap
hop 1é, nhung chi H déu vang mit khong c6 1y do nén khong co 15i trinh bay tai
Toa &n. Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cia ThAm phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky Toa
an la dung theo quy dinh ctia B luéat T tung dan su. Nguyén don, bi don anh C,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B luat T tung dan sy. Bi don chi Nguyén Thi H khong chép
hanh cac quy dinh ctia B§ luat T tung dan su; vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét
xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh DS Ngoc N, cong nhan hop
dong chuyén nhuong ngay 04-02-2013 gitta anh P& Ngoc N véi anh Nguyén
Hung C, chi Nguyén Thi H; dinh chi mdt phan yéu cau khdi kién do nguyén don
da rat yéu cau; chap nhan sy thoa thuan cua cac duong su, nguyén don chiu an phi
va c4c chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé x4c dinh quan hé phap lut tranh chdp va tham quyén giai quyét:
Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét céng nhan hop déng chuyén nhuong ngay
04-02-2013 giita anh D6 Ngoc N va chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Hung C nén
tranh chap gitta cac duong su 1a "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar"; tai thoi diém thuc hién hop dong chuyén nhuong, bi don cu tru tai xa
Pik Plao, huyén Pik Glong nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Pik Glong theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat té Tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khai kién nguyén don yéu cau Toa an coéng nhan hop dong
chuyén nhuong ngay 04-02-2013 giita anh S Ngoc N véi anh Nguyén Hung C,
chi Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]. Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su déu thdng nhat: Ngay 04
thang 02 ndm 2013, anh Nguyén Hung C va chi Nguyén Thi H chuyén nhuong
cho anh N mot thira dt tai thon 3, xd D, huyén D, tinh Pak Nong, thoi diém
chuyén nhuong dat chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat; gia chuyén
nhuong 1 80.000.000 ddng. Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong, anh N da
tra cho anh C, chi H 70.000.000 déng, sb tién con lai 10.000.000 déng hen khi
nao c6 gidy ching nhan quyén st dung dat va 1am tha tuc chuyén nhuong sé tra.
Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong anh N da chuyén dén &, canh tac va sir dung
tir thoi diém d6 dén nay. Nam 2019, anh C, chi H dugc cép gidy ching nhan
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quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén (thira dat sé 119, manh trich d6 sé
25-2017, dién tich 794m?). Vi vay day 1a tinh tiét co thuc va khong phai chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T4 tung dan sy.

[2.2]. Xét vé& hinh thic cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dét.

V& hinh thtc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung giira anh N véi anh C, chi H dugc xac 1ap ngay 04-
02-2013 dugc Luat dat dai nam 2003 diéu chinh; hop dong duge danh may vi tinh,
c6 chit ky cua bén chuyén nhuong anh C, chi H va bén nhan chuyén nhugng anh
N; nguoi ching kién anh K’Lang, chi Cam Thi Chinh, anh Hoang Xuan Tién, anh
Tran Ngoc Thach, khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong; khong duoc
cong chimg 1a vi pham quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003

Vé noi dung hop ddng chuyén nhugng. Xét tai thoi diém chuyén nhugng,
thira dat chuyén nhuong chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat la
chua dam bao cac quyén ctia nguoi sir dung dt theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 106 Luat Pat dai naim 2003, cu thé dat phai c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dt.

[2.3]. Xét qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi ky hop dong, anh C, chi H
d4 ban giao thira dat chuyén nhuong cho anh N quén 1y, st dung; trong ndi dung
hop dong c6 ndi dung thoa thuan sb tién con lai 10.000.000d anh N sé tra khi gia
dinh anh C hoan tit thu tuc sang tén cho anh N trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; nim 2019 thtra dat cia gia dinh anh C da duoc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dét; tuy nhién do chi H di bo di khoi dia phuong (theo bién ban
Xac minh ngay 24-6-2024 cuia Toa an tai Cong an xi Pik Plao); dong thoi y kién
trinh bay cua anh C cho rang: Do chi H d bé nha di tir nim 2016 dén nay, khong
r0 dia chi nén gia dinh anh C va gia dinh anh N chua lam thua tuc sang tén duoc
1a ¢6 can ct. Qu4 trinh gidi quyét vu an anh C d6ng y dé nghi Toa an cong nhan
hop dong hop ddng chuyén nhuong ngay 04-02-2013.

[2.4]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh niém yét hop
1é cac vin ban t tung d6i v6i chi H, tuy nhién chi H khong c6 mit theo cac vin
ban tb tung cta Toa an, do d6 Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién trinh bay cua
chi H vé& yéu ciu cta nguyén don; Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh.

[2.5]. Xét mic du hop ddng vi pham quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung, tuy
nhién nam 2019 thtra dat cua anh C da dugc cdp gidy ching nhan, mat khac cac
bén da ban giao dit, canh tac s dung; anh N da tréng cdy lau nim, da xdy dung
thém mot s6 cong trinh kién cb so véi thoi diém nhan chuyén nhuong, bi don dong
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¥ cong nhan hop dong, déng thoi can cir vao Piéu 129 Bo luat Dan su, gia chuyén
nhuong thira dat trén 1a 80.000.000 ddng (Tdm mueoi triéu dong), anh N di giao cho
anh C, chi H s tién 70.000.000 dong (Bdy mueoi triéu dong), da thuc hién it nhat hai
phﬁn ba nghia vu trong giao dich, thi theo yéu cAu ctia mot bén hodc cac bén, Toa
an cong nhan giao dich nay co6 hiéu luc phap luat.

[2.6]. Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy y kién
trinh bay cta dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don anh C 1a ¢6 can cw;
can chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pd Ngoc N, cong nhan hop dong chuyén
nhuong ngay 04-02-2013 giira anh P& Ngoc N va anh Nguyén Hung C, chi
Nguyén Thi H ddi véi thira dat s6 119, manh trich do 25-2017, dién tich 794m?,
dat toa lac tai thon 3, xa B, huyén B, tinh Pak Nong.

[3]. Xét tai gidy chiung nhan quyén sir dung dat cap cho anh C, chi H thé
hién dién tich 794m? (thiéu so véi thoa thuan chuyén nhuwong 1000m?). Tuy nhién
anh N khong c6 y kién gi vé viéc thiéu dién tich giira gidy chting nhan so véi hop
ddng chuyén nhuong, mit khac trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién
hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi thira dat s6 119, manh trich do 25-2017
v6i su ching kién cua cac duong su. Cac duong su déu thong nhat duoc ranh gidi
cua thira dt, cy thé thira dat c6 t can nhu sau: phia Tay giap duong nhwa, phia
Bic giap dit 6ng K’Hao, phia Nam giap dat ong K’Gia, phia Pong giap duong
nhuya. Tai san trén dat bao gdm cac cong trinh xdy dyng va ciy trong déu do gia
dinh anh N, chi Ha dang quan 1y sir dung va khong c6 tranh chap. Chiéu rong thira
dat thuc té theo su chi ranh ctia dwong su 1 20,67m; phia Bac c¢6 coc bé tong; phia
Nam ¢6 coc sit lam ranh giéi, 2 bén duoc rao ludi B40.

[4]. Xét tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi
kién, cu thé nguyén don thay déi tir cac yéu cu cong nhan hgp dong chuyén
nhuong ngay 04-02-2013; budc anh C, chi H thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi v6i thira dat trén thanh yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong nha dat ngay 04-02-2013, viéc thay doi yéu cau cia nguyén don phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5]. Xét quan diém cta dai dién VKS nhan dan huyén DPik Glong co ban co
cin cir; tuy nhién ddi voi quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a dung vi nguyén don chi thay d6i yéu cau
khoi kién, khong phai rat mot phan yéu cau khoi kién nhu quan diém cua dai dién
Vién kiém sat.

[5]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don nhan ndp toan bd chi phi t tung nén phai
chiu chi phi tb tung, duoc trir vao sO tién tam ung chi phi da nop.



[6]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi theo quy dinh cta phép ludt, tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don nhan ndp thay an phi dan su so tham cho bi don.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Biéu 157, Diéu 158 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Bidu 117, 120,
129, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Déan sy; Diéu 106; Piéu 127 Luat Pat dai nim
2003; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhédn yéu cau khoi kién cta anh DS Ngoc N ddi véi anh Nguyén
Hlng C, chi Nguyén Thi H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong (hop dong sang nhugng mua, ban nha
dat) ngay 04-02-2013 giita anh P4 Ngoc N voi anh Nguyén Hung C, chi Nguyén
Thi H d6i véi thira dat s 119, manh trich do 25-2017, dién tich 794m?, dugc Uy
ban nhan dan huyén Pik Glong cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb CO
972236, cép ngay 18-9-2019, dét toa lac tai thon 3, xa D, huyén b, tinh Pik Nong,
c6 tir can: Phia Ty giap dudng nhya, phia Bic giap dat ong K’Hao, phia Nam
giap dat 6ng K’Gia, phia Pong giap dudng nhua.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh B3 Ngoc N tu nguyén ndp sb tién chi phi to tung
3.000.000 dong; duogc trir vao sb tién tam tng chi phi té tung da nop.

3. Vé an phi: Budc anh Nguyén Hung C, chi Nguyén Thi H phai chiu
300.000d an phi dan so so tham, tuy nhién s6 tién ndy nguyén don anh P Ngoc N
nhan ndp thay cho anh C, chi H, dugc trir vao sd tién tam Gng an phi anh N da nop
la 2.000.000d; hoan tra cho anh N s tien 1.700.000d theo bién lai thu tién tam
{rmg 4n phi s6 0008504, ngay 14 thang 6 nim 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Pak Glong, tinh Pak Noéng.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao 15 ngay, tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac téng dat hop I¢.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh

an dan su”

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dak Glong,

- Chi cuc THA.DS huyén Dk Glong; ~ ’

- Cac duong su; (BA KY)

- Luu ho so vu an.

Pham Dinh Hung



