TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 10/2023/DS-ST

Ngay: 01-02-2023

V/v: Tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quéc Viét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Hitu Tan

2. Ong Pham Ngoc Nguyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.
- Dai di¢n vi¢gn kiém sdt nhdn dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Lé Hoang Nhut - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang xét xir so tham cong lghai vu an Dén su ‘thu Iy s@:
259/2017/TLST-DS ngay 21 thang 11 nam 2017 v€ “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién vdi dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 523/2022/QbBXXST-DS ngay 26 thang 12 nam 2022 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nam 1960.

Cu tra: Lo C, td A, khom B, phuong M, TP L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba H: Ba Huynh Nguyén Thuy T, sinh nim
1982

Cu tra: Lo A, t6 A, khom D, phuong M, TP L, tinh An Giang. (theo van ban
uy quyén ngay 23/11/2022)

- Bi don:

1. Ong V& Thanh T, sinh nam 1954,

2. Ba Bui Thi M, sinh nam 1961.



Dia chi theo hop dong: s Z, to F, khém B, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang.

Dia chi tam trG: Nha tro V, sb D, duong K, khém b, phuong M, thanh phé)
L, tinh An Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd L

Pia chi: s6 A duong N, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

2. Ong Nguyén Huy M, sinh nim 1974

3. Ba bang Hai X, sinh nam 1977

Cung dia chi: L6 A, dudong T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

4. Ong Pham Ngo Qudc V, sinh nim 1980

5. Ba Boi Nha N, sinh nam 1992

Cung dia chi: S6 B, dudong T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

6. Ba Van Huyén H, sinh nam 1979

Dia chi: s6 A, duong N, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

7 Ba Huynh Nguyén Thuy T, sinh nim 1982

Cu tra: Lo A, t6 F, khom B, phuong M, TP L, tinh An Giang.

8. Ba Ngo Thi L, sinh nam 1968

Dia chi tam tr: s6 G, td A, khém D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
9. Ba Lé Thi Thuy L, sinh nam 1988

Dia chi tam tr: sd A, t6 D, khém D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

(Tai phién toa c6 mat nguyén don ba H va dai dién theo 1y quyén cia la
Huong la ba Trang (nguoi co quyén loi nghia vu lién quan); vang mat bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac)

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don ba
Nguyén Thi Mai H va nguoi dai dign theo uy quyen trinh bay:

Ba Hvadng T, ba M xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat, cu thé viéc chuyén nhuong va thanh toan nhu sau:

Ngay 15/7/2012 6ng T, ba M lam “Gidy sang nhuong dat”, c6 noi dung dng
T va ba M (Mui) sang nhugng phan dat c6 dién tich ngang 3,5m X dai 28m cho ba
H, gia chuyén nhugng la 45.000.000 dong. Bén mua bén canh ba H ky con c6
Huynh Nguyen Thuy T la con rudt cta ba H ky ghi ho tén.

Ngay 09/5/2013 6ng T, ba M lam “T¢ mua béan dg‘it”, ¢o noi dung cd ban 02
can nha (c6 02 dong ho dién, 02 dong ho nudc) kem phan dat gan lien véi nha dén



hét phan hau ciia dét, s6 tién nhan trude 1a 30.000.000 dong. Bén mua bén canh
ba H ky con c6 Huynh Nguyéen Thuy T la con ruét cua ba H ky ghi ho tén.

Ngay 04/6/2013 6ng T 1am “bién nhan” nhan 80.000.000 dong, s tién con
lai 220.000.000 ddng; ngay 17/3/2013 nhan 10.000.000 dong, sb tién con lai la
210.000.000 dong; ngay 03/9/2013 nhan sé tién 4.000.000 dong; ngay 03/9/2013
nhan sé tién 20.000.000 dong; ngay 04/10/2013 nhan s tién 12.000.000 ddng;
ngay 01/11/2013 nhan sé tién 35.000.000 dong. Téng s tién 1a: 161.000.000 dong

Ngay 08/11/2013 6ng T lam “To mua ban tiép theo™, c6 nodi dung nhan sé
tién 89.000.000 d6ng, ban miéng dat va 02 can nha cho ba Nguyén Thi Mai H.
Pén thoi diém nay 6ng T, ba M nhan tong sé tién 1a: 45.000.000 déng +
30.000.000 ddng + 161.000.000 dng + 89.000.000 ddng = 325.000.000 ddng .

Ngay 09/11/2013 hai bén lam hop ddng dit coc dugc Vin phong cong ching
H chtng nhan sé cong chang 12, s6 tién coc 1a 325.000.00 dong (dung s6 tién da
nhan trude do); sb tien chuyén nhwong 13 375.000.000 dong. Noi dung dit coc dé
bao dam cho viéc chuyén nhuong 160,30 m?, muc dich str dung TSN theo giay
chting nhan QSDPD s6 H01287eA ngay 07/9/2005; 01 phan trong thira dat s6 206,
dién tich 440 m? theo ho so ky thuat s6 luu trir 01-05-05-86-1/TPCQ ngay
15/8/2005.

Ngay 25/11/2013 hai bén lam hop dong hay hop dong dit coc s6 cdng chang
12 ngay 09/11/2013 néu trén, duge Van phong cong ching H chang nhan. Ly do
huy dé tiép tuc viéc giao nhan tien thém cho éng T, ba M.

Ngay 25/11/2013 hai bén lam hop dong dat coc duoc Van phong cong ching
H chiing nhan sé cong ching 18. Hop dong dit coc nhay nang sb tién coc lén
335.000.000 ddng, sé tién chuyén nhuong 1a 375.000.000 dong. Ngay 25/11/2013
6ng T 1am bién nhan, x4c nhan da nhan cua ba H sé tién 335.000.00 dong.

Ngay 11/12/2013 hai bén 1am bién nhan budi séng 6ng T nhan sb tién
5.000.000 dong; ngay 11/12/2013 budi chiéu nhan thém 2.000.000 dong; ngay
18/12/2013 nhan sb tién 1.000.000 dong; ngay 20/12/2013 nhan s6 tién 2.000.000
dong. Tong cong nhan thém 10.000.000 dong nira s tién tong cong da dua la
345.000.000 ddng, con thiéu 30.000.000 dong

Ngay hai bén chét lai dé giao nhan du tién va nhan tai san chuyén nhuong 1a:
Ngay 21/3/2014 hai bén 1am “Hop dong mua ban nha dat” kém so do mo ta hién
trang nha dat. Noi dung mua ban nha 1a 82,2 m?; dat 12 167,13 m?; sé tién chuyén
nhuong 13 375.000.000 dong.

Sau khi 1am hop ddng mua ban, ciing ngay 21/3/2014 hai bén 1am bién nhan
c6 ching kién ciia 6ng Nguyén Thanh N, dong dau .cong ty P (cong ty bat dong
san) luc nay ba H giao thém 30.000.000 ddng. Tong sb tién dua nhiéu lan 1a
375.000.000 dong dung nhu sb tién thoa thuan chuyén nhuong. Cung ngay
21/3/2014 6ng T, ba M ky “To cam két” co noi dung ong T ba M tiép tuc khiéu
nai giam dc tham ban &n phuc tham, thoi gian 36 thang tir ngay 21/3/2014 dén
21/3/2017 néu khong c6 két qua Khiéu nai thi ong T, ba M giao gidy to nha dat
phan duoc chia theo ban an phic tham s6 317/2003/DSPT, nhung hét thoi han dng



lai khﬁngqthu’c hién nén ba H khai kién, dng T va ba M da vi pham nghia vu caa
bén chuyén nhuong.

Nguon goc dat chuyen nhuong ong T c6 duge do duoc chia thira ké theo ban
an so thim nam 2002, ban an phuc tham nim 2003. Sau 4o ong T dang ky cap
gidy chuang nhan quyen sir dung dat nhung 03 gidy ching nhan quyén str dung dat
ong T, ba M dugc cap nam 2005 (7,5 m? thd cu; 440 m? dat cay lau nam; 160,3
m? dat nudi trong thay san). Viéc cap gidy nay sai khi cap tat ca cho éng T, ba M
ma khong cap theo noi dung ban an phuc tham chia thira ke da c6 hi¢u lyuc phap
luat nén Uy ban nhan dan thanh pho L ban hanh quyet dinh sb 1055 ngay
25/11/2005 dé thu hdi va huy 03 gidy ching nhan quyén st dung dat da cap.

Ba H yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat duoc xac 1ap ngay 21/3/2014 gitra ba H va éng T, ba M
Qua do dac thyc té, thé hién tai ban trich do hién trang khu dat ngay 23/3/2020 thi
dién tich dat 14 155,8 m?. Can ct cong van s6 133 ngay 31/5/2022 cua Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh L thé hién sau khi trir cac phan dién tich ba H chi dan
lan qua 6ng M, ba X (thira 207); 6ng V, ba Nh (thira 211); ba Van Huyén H (thira
204) dién tich con lai sau khi da trir di phan chong 1an véi 03 thira dat néu trén la
147,2 m?, phan dat nay chua dugc cap giay chang nhan quyen sir dung dat. Ba yéu
cau dugc dang ky cap giay chiing nhan quyén sir dung dat 147,2 m? va tai san gan
lién véi dat theo quy dinh phép luat.

Bi don 0ng VO Thanh T, ba Bui Thi M vang mdt trong qud trinh té tung,
khong co van ban trinh bay y kién.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: BA T, ba L, ba L trinh bay: khong

tranh chap cac noi dung lién quan dén vy an. Nhing nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan khac khong ¢ van ban trinh bay y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Xuyén phat biéu:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vy an cua tham
phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an phu hop
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Pé nghi chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
21/3/2014 duoc xéc 1ap giitra ba H va 6ng T, ba M. Pinh chi ddi véi dién tich dat
ba H rut lai tai phién toa 167,13 m? - 147,2 m? = 19.93 m?,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
t(‘)a}, can cu két gué tranh luan tai phién toa, nghe 101 phat bi€u ctua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
[1.1] Nguyén don khoi kién tranh chéap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat, day 1a tranh chap vé hop dong dan sy theo



quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B9 luat t6 tung dan su. Bi don xac 1ap hop dong thé
hién dia chi tai thanh phd L, tinh A, do d6 vu 4n thudc thAm quyén cua Toa &n
nhan déan thanh phé L, tinh A theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luét to tung dan su.

[1.2] Ba H da ghi day du va ding dija chi cua 6ng T, ba M theo dia chi duoc
ghi trong giao dich, hop ddng bang vin ban do 6ng T, ba M xac lap thi duoc coi
la da ghi day du va dung dia chi noi cu tri. Truong hop nguoi bi kién thay dbi noi
cu tru gan véi viée thuc hi¢n quyen nghia vy trong giao dich, hgp ddéng ma khong
thong bao cho nguoi khai kién biét vé noi cu trd méi theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luat dan sy nam 2015 thi dugc coi 1a ¢b
tinh gléu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thii tuc chung theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ- -HDTP ngay ngay 05 thang 05
nam 2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao.

[1.3] Nguyén don uy quyén cho ba T viéc uy quyen phu hop quy dinh phap
luat nén dugc xem xét chap nhan; bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da dugc tricu tap hop 1 1an tht hai nhung vang mat tai phién toa. Can cur bicu

227, biéu 228 B0 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xir ving mat cac ong,
ba

[1.4] Tai phién toa ba H rut lai yéu cau dbi véi phan dién tich giam qua do
dac va khau trir cac phan chong 1an so voi dién tich ctia hop dong mua ban 167,13
m? - 147,2 m? = 19.93 m2. Do d6, s& dugc xem xét dinh chi xét xir d6i voi yéu cau
da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 21/3/2014 ba H va ong T, ba M x&c lap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét va tai san gan lién véi dat Noi dung chuyén nhuong nha va
dat, dién tich nha 82,2 m?; dat 167,13 m?; s6 tién chuyén nhuong 1a 375.000.000
déng. Ba H da thanh toan du tién va nhan tai san. Ong T, ba M cam két giao gidy
to va lam thu tuc sang tén ba H nhung sau do khong thuc hién.

[2.2] Qua do dac thuc té, thé hién tai ban trich do hién trang khu dat do Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh LIap ngay 23/3/2020 thi dién tich dat 14 155,8
m?. Can ctr cong van s6 133 ngay 31/5/2022 cua Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh Lthé hién sau khi trir cac phan dién tich ba H chi dan 1an qua 6ng M, ba X
(thira 207); 6ng V, ba N (thira 211); ba Van Huyén H (thira 204) dién tich con lai
sau khi da trir di phan chong Ian vei 03 thira dat néu trén 1a 147,2 m?, phan dét nay
chua duoc cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat. Ba H yéu cau céng nhan hop
dong chuyen nhuong ngay 21/3/2014, ba dugc dang ky cap glay chang nhan quyén
su dung dat véi dién tich 147,2 m? va tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap
luat. B6i vai dién tich giam 167,13 m? - 147,2 m? = 19.93 m? ba r(t lai khdng yéu
cau giai quyét nén khong xem xét dén.

[2.3] Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cac bén dugc Xac lap trudce
ngay 01/01/2017 chua duoc cong chung/ching thuc nhung bén nhan chuyén
nhuong da thyc hién hon 2/3 nghia vu ctia minh, cu thé ba H da thanh toan du s6



tién nhan chuyén nhuong 375.000.000 dong va nhan nha dat va quan 1y st dung.
Do d6, Toa an cong nhén hiéu luc cta hop dong theo biéu 129, khoan 1 bieu 502
vadiémb khoém 1 biéu 688 BY luat Dan sy nam 2015; Biém a khoan 3 Diéu 167,
khpém 1 bi€u 188 Luat bat dai nam 2013.‘83 H c6 nghia vy lién hé co quan ¢o
tham quyén dé dugc giay chung nhan quyen su dung dat va tai san gan lien voi
dat theo quy dinh phép luat.

[2.4] Ddi véi phan nha qua do dac chi dan 1an qua 6ng M, ba X (thira s6 207);
ong V, ba Nh (thua so 211) theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong
dang ky dat dai chi nhanh LIap ngay 23/3/2020:

Nha 1: Phan nha l4n thé hi¢n qua cac diém 37, 38, 39 dién tich 0,3 m?, lan
qua phan dat cua M, X da dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Ba H
trinh bay khi 6ng M, ba X c6 yéu cau thao d& nha tra dat thi ba H s& thao do tra
lai dat

Nha 2: Phan nha lan thé hién qua cac diém 7, 1, 35, 34 dién tich 1,3 m?, lan
qua phan dat cua V, N da dugc cap giay chang nhan quyen su dung dat. Ba H trinh
bay khi co yéu cau thao d& nha tra dat thi ba H s€ thao d& tra lai dat. Phan nha lan
the hién qua cac diém 29, 30, 36 di¢n tich 1,1 m2, lan qua phéan dat cua V, N da
dugc cap giay ching nhan quyén su dung dat, Ba H trinh bay khi co yéu cau thao
d& nha tra dat thi ba H sé thao d& tra lai dat.

Ong M, ba X; 6ng V, ba N khdng c6 y kién tranh chap trong vu &n nay nén
Hoi dong xét xir khong xét den.

[3] Vé chi phi t tung: Ba H tu nguyén ndp va da nop du

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba H tu nguyén ndp an phi, dugc khau trir vao tién tam ung an phi da ndp
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39; Bicu
147, khoén 1 Biéu 217; bicu 227; Diéu 228; Di¢u 244 Diéu 266 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung Dan sy;

- Diéu 129, khoan 1 Diéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 B9 luat Dan sy
nam 2015;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nim 2013.

- Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi.

- An 18 s6 55/2022/AL duoc Hoi déng Tham phén Toa éq nhan dé}n Tbi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 323/QD-
CA ngay 14 thang 10 nam 2022 cua Chanh 4n Toa an nhan dan T61 cao.



- Diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ- -HDTP ngay ngay 05
thang 05 nim 2017 cua Hoi ddng tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao.

Tuyén xur:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Mai H.

[1.1] Cong nhén hiéu lyc hop dong chuyén nhuong ngay 21/3/2014 giita ba
Nguyen Thi Mai H va éng V& Thanh T, ba Bui Thi M.

[1.2] Ba Nguyen Thi Mai H dugc lién h¢ voi co quan co thAm quyén cip
gidy ching nhén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap
luat, phan dat c6 dién tich 147,2 m? duoc gidi han boi cac diém 32 - 33 -9 - 10
-39-37/-38-28-3-2-29-36-35-24-15 :[heo ban trich do hién trang
khu dat so 0036vp-18-ck do Van phong dang ky dat dai chi nhanh Llap ngay
23/3/2020. (Ban trich do hién trang kém theo)

[1.3] Dinh chi d6i voi yéu cau ba H da rit doi v6i dién tich chénh 1¢ch giam
cua hop dong chuyén nhuong va dién tich thuc té 1a 167,13 m? - 147,2 m? =19.93
m2.

[2] V& chi phi t6 tung: Ba H ty nguyén ndp va di nop du

[3] Vé an phi dan su so tham:

Ong T, ba M phai ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi dan su so
tham

Ba H tu nguyén nop 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so
tham, duoc khau trir vao 300.000 dong (ba traim ngan dong) tién tam @ng an phi
da nop theo bién lai thu s6 0003678 ngay 17/11/2017 cua chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd L.

[3] Vé quyén khang cdo:
Ba H, ba T duoc quyén khang cao trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén
an.
~ Duong sy vang mit dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh phap luét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

(D4 giai thich diéu 26 Luat thi hanh 4n)
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