TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6 10/2023/DS-PT
Ngay 20 — 02 — 2023
VIV “Tranh chp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phdan: Ong Truong Vian Tam
Ong Poan Ngoc Thién
- Thu ky phién toa: Ong B3 Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- DPqi dién Vign kiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Thanh Thi Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 20 thang 02 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xi phuc thérp vu an dan su thu 1}"/ SO:
157/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap quyéen su
dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 92/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 02/2023/QD-PT ngay 09-01-2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

, Ba Huynh Thi T, sinh nam 1973 (c6 mat) va 6ng Cao T3, sinh nam 1972
(ving mit);

Pia chi: T6 X, ap Y, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phdap cua nguyén don: ong Thai Van M, sinh nam
1973; dia chi: S& X, duong H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (co mat).

2. Bi don:

(A),ng Nguyén Vin H, sinh nim 1948 (ving mit) va ba Phan Thi V, sinh nim
1954 (vang mat);

Dia chi: T6 X, 4p Y, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: 6ng Nguyén Vinh G, sinh nim 1982;
dia chi: T6 X, ap Y, Xxa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau; la dai dién theo uy
quyén (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo pﬁdp lugt: Ba Lé Thi Trang D - Chtrc vu: Chu tich
UBND huyén Xuyén Mdgc (vang mat).

- Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nim 1936 (c6 mit); dia chi: To X, ép Y, xa
H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ba Phan Thj Bich T2, sinh nam 1965 (vang mat); dia chi: S0 X, dudng H,
khu pho V, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Phan Thi Kiéu H, sinh ndm 1959 (c6 mat); dia chi: Ap X, x& H, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong Tran Chi L, sinh nam 1952 (c6 mat); dja chi: Té6 X, 4p Y, xa H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang céo:

Ba Huynh Thi T, sinh nam 1973 va 6ng Cao T3, sinh nam 1972; la nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khoi kién dé ngay 10 - 5 — 2021 va qud trinh tham gia té tung
tai Toa an, nguyén don ba Huynh Thi T, ong Cao T3 va nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 1994, ba Huynh Thi T va 6ng Cao T3 c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Phan Chanh N (mét nim 2021) va ba Nguyén Thi Minh T1 dién tich dat
hon 200m? thudc mot phan thira 914 to ban dd 08 xd Hoa Binh, huyén Xuyén
Moec. Khi nhan chuyén nhuong, dat caa 6ng N, ba T1 chwa duoc cap GCNQSD
Pit, hai bén c6 1am gidy tay ban dat do 6ng N, ba T1 viét, ky tén va di giao dat
cho 6ng T3, ba T sir dung tir nim 1994 dén nay. Ngay 23/6/2015 ba T, éng T3
duoc chinh 1y trang tu trén GCNQSD Pat véi dién tich 212,2m? thudc thira dat s6
100 t& ban d6 06 xd Hoa Binh, viéc chuyén nhuong dét trén da hoan thanh, khong
c6 tranh chap.

Pbi voi dién tich dat hién nay dang tranh chap voi 6ng H, ba V ¢6 ngudn
gbc vao ngay 14/11/1995 do duong di ra vao 10 mo heo cua gia dinh hep nén ong
T3, ba T tiép tuc thoa thuén voi 6ng N, ba T1 nhan chuyén nhuong thém dién tich
dat voi chiéu ngang 2,5m x chiéu sdu 5m dé mo rong duong di, phan chuyén
nhuong thém gidp ranh voi dat ciia 6ng H, ba V hién nay thudc thira 101 to ban



d6 06 xa Hoa Binh, huyén Xuyén Mdc, viéc chuyén nhuong nay hai bén c6 lam
gidy tay v6i nhau do ong N, ba T1 viét, ky tén va da giao dat cho vo chong ba T
st dung tr nam 1995. Gidy viét tay ngdy 14/11/1995 ban chinh hién da that lac
nén chi cung cép dugc cho Toa 4n ban pho t6 dé xem xét, ndi dung thoa thuan 1a
ba T, 6ng T3 nhan chuyén nhuong cua ong N, ba T1 dién tich dat chiéu ngang
2,5m x chiéu dai 3,5m. Tuy nhién vao nam 2021 ba T1 cé viét giéy xac nhan lai
cho ba T v&i ndi dung vao ngay 14/11/1995 c6 chuyén nhuong dat cho ba T, dng
T3 lai 1a dién tich 2,5 m ngang x 5m dai 1a cho dung voi dién tich dat thuc té hién
nay 6ng H, ba V dang 14n chiém caa ba T, dng T3. Nam 1997 ba T, éng T3 dung
hang rao kém gai dé lam ranh gidi v6i dat cia 6ng H, ba V va d6 bé téng duong
di thi phia vo chong 6ng H, ba V khong c6 ¥ kién phan d6i ma vin dé ba T, dng
T3 st dung phan dat lam duong di nay. Nam 1997 Nha nudc khong cho phép gia
dinh ba T str dung dat 1am 10 md heo nén phai di doi 1én 10 md gia stc tap trung
1én ép 5, x4 Hoa Binh, huyén Xuyén Moc. Trong thoi gian di doi 10 md vi ¢ rat
nhiéu cong viéc ban ron nén vo chong ba T khong quan tdm nhiéu dén phan dat
d3 mua thém ctia 6ng N, ba T1 nén da bi gia dinh 6ng H, ba V 14n chiém va sir
dung tir nam 1997 cho dén nay. Nam 2015 sau khi dugc Nha nuéc chinh 1y dién
tich dat trén trang tu Gidy chung nhan QSD dat thi ba T, dng T3 moi phat hién
phan dién tich dat 2,5m x 5m mua thém cua 6ng N, ba T1 vao nam 1995 khdng
duoc cdp GCNQSD bit cho ba T, 6ng T3 ma da duge Nha nude cap GCNQSD
Pit cho 6ng H, ba V vao nam 2015. Ba T, 6ng T3 da nhiéu lan thuong luong, noi
chuyén véi 6ng H, ba V vé dién tich dat tranh chap nhung khong thanh. Ba T
khang dinh GCNQSD Dét nam 1994 Nha nudc cap cho 6ng H, ba V khong co
phan dét hién nay dang tranh chap, chi ¢én nim 2015 thi Nha nudc ty do dac phan
dat tranh chap dé cdp GCNQSD bt cho dng H, ba V.

BaT, ong T3 yéu cau vo chbng ong Nguyén Vin H, ba Phan Thi V tra lai
dién tich dat chiéu ngang 2,5m x chleu dai 5m thudc thira dat 101 to ban do 06 xa
Hoa Binh va khoi kién bd sung yéu cau huy mot phan GCNQSD Dit s6 819300
vao sO cip glay CH.02709-2407/QD-UBND cép cho 6ng H, ba V vao ngay
14/10/2015 dbi véi dién tich 2,5m x 5 m thudc thtra 101 t& ban d6 06 xa Hoa Binh
(phan dat tranh chip theo Manh trich do dia chinh ngay 30/11/2021 cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Xuyén Mac).

Theo L& B Manh trich do dia chinh ngay 30/11/2021 cua Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai huyén Xuyén Moc do ba T chi ranh thi dién tich dat tranh
chap 1a 18,7m?, tuy nhién ba T, 6ng T3 chi khéi kién 6ng H, ba V dién tich 1a
12,5m? theo Lo B’ Ménh trich do dia chinh ngay 30/11/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Mdc.

[2] Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don éng Nguyén Vin H, ba Phan
Thi V va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Vao nam 1988, 6ng Nguyén Vian H, ba Phan Thi V mua cua ba Phan Thi
Bich T2 (em rudt ba V) mot thua dat nhung dat chua duoc cap gidy chimg nhan

quyén str dung dat nén khong c6 s6 t0, sb thura, dién tich chiéu ngang mit trudc
9m, ngang mat sau 7m x chiéu dai 33m lam nha tam dé ¢. Pén khoang nam 1991,



ba V tiép tuc mua ciia 6ng Phan Chanh N va ba Nguyén Thi Minh T1 dién tich dét
7m ngang x 8m dai (ndm gitta phan dat 6ng H, ba V mua cta ba Phan Thi Bich
T2 vao nam 1988 va dit ba T1, 6ng N ban cho ba T vao nim 1994), khi mua dét
hai bén c6 lam gidy tay nhung hién nay da that lac, ba T1, 6ng N di giao dét cho
6ng H, ba V sir dung tir nam 1991 c¢6 hang xém xung quang chtng kién nhung
nhimg ngudi ndy khong dong ¥ 1am ching cho dng H, ba V tai Toa an vi so bi
anh hudng dén cudc séng. Nam 1991 ong H, ba V xiy dung nha ¢ trén dat mua
ctia ba T2 va xay 1 toilet trén phan dat mua cta ba T1, dng N. Nam 1994 éng H,
ba V dugc cdp GCNQSD Pét s6 B510020 thira dat so 1226 to ban do 08 xa Hoa
Binh véi dién tich 263m? Ngay 14/10/2015 duoc cip ddi gidy ching nhan quyén
st dung dét s6 819300, sd vao sd6 CH.02709-2407/QD-UBND c¢6 dién tich 219m?
thugc thira 101 t& ban d6 06 xa Hoa Binh. Dén nam 2019 6ng H, ba V phé nha cii
xay dyng nha méi kién cb trén dét sir dung cho dén nay va toilet van con trén dat.
Ong H, ba V khiang dinh di st dung dang dién tich dat dugc Nha nudc cip 6n
dinh tir nam 1991 dén nay, khong 14n chiém dat cua 6ng T3, ba T.

Dai dién hop phép cua bi don - 6ng Nguyen Vinh G khai rang do thoit gian
qua lau nén 6ng H, ba T nhd nham nén da khai vé nguon gbc dat mua dat coa ba
T1, 6ng N tir ndm 1991 1a khong chinh xac; vi thuc té 13 ba T2 mua dét cia ong
N, ba T1 tir nim 1986, sau d6 ba T2 ban lai toan bd dién tich dat cua ba T2 cho
ong H, ba T vao nam 1988.

Nam 1991 6ng H, ba V xdy dung nha ¢ trén dat mua cua ba T2 va xay 1
toilet trén phan dat mua cua ba T1, 6ng N. Nam 1994 6ng H, ba V duoc cap
GCNQSD dit sé B510020 thira dat s6 1226 to ban d6 08 xa Hoa Binh véi dién
tich 263m2. Ngay 14/10/2015 duoc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
819300, s6 vao s6 CH.02709-2407/QD-UBND c6 dién tich 219m? thudc thira 101
t ban d6 06 xa Hoa Binh. Ong H, ba V khang dinh di st dung dung dién tich dat
duge Nha nude cip on dinh tir nim 1991 dén nay, khong l4n chiém dat cta dng
T3,baT.

Nay, 6ng H, ba V khong dong v tra lai dién tich dat 2,5m x 5m va yéu cau
huy mot phan GCNQSD Dét sé 819300 vao so cap gidy CH.02709-2407/Qb-
UBND cép cho 6ng H, ba V vao ngay 14/10/2015 thudc thira 101 td ban dd 06 xa
Hoa Binh theo yéu cau khoi kién ctia 6ng T3, ba T.

[3] Nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Minh T1 trinh bay:

Vao nam 1994, vo chong 6ng Phan Chanh N (d3 mat nam 2021) va ba
Nguyén Thi Minh T1 ¢6 ban cho ba Huynh Thi T va 6ng Cao T3 mot thira dét
dién tich hon 200m?, dit cia 6ng N, ba T1 chua duoc cip GCNQSD Pit. Bén
ngay 14/11/1995 do 16i di hep nén 6ng T3, ba T c6 gip vo chong ba T1 thoa thuan
mua thém dién tich dit voi chiéu ngang khoang 2.5m x chiéu dai 5m dé lam
duong di, phan dit chuyén nhuong thém nay giap ranh voi dat cia 6ng H, ba V
thudc thira 101 to ban dd 06 xa Hoa Binh, hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat
v6i nhau do vo chong ba T1 viét, ky tén va da ban giao dét cho vo chong 6ng T3,
ba T sir dung tir nam 1995. Tuy nhién trong qua trinh sir dung dat thi 6ng T3, ba T



d4 bi 6ng H, ba V 1an chiém dat vé6i dién tich 2,5m x 5m ma ba T1, dng N di ban
cho 6ng T3, ba T vao ndm 1995. Ba T1 khang dinh phan dét tranh chap do ba T1,
ong N ban cho ba T, 6ng T3 vao nam 1995 ma hoan toan khong ban cho dng H,
ba V. Ba T1 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién va bao vé quyén loi cho
ong T3,baT.

- Ba Phan Thi Bich T2 trinh bay:

Vao nam 1986, ba Phan Thi Bich T2 ¢6 mua ctia mot nguoi khong 16 ho
tén 01 thira dat (khéng nhd dién tich ngang x dai 1a bao nhiéu) mit tién dudng dat
(nay 1a dudng nhua hudng di xa Hoa Binh- xa Hoa Hoi) toa lac tai 4p 4, xa Hoa
Binh, huyén Xuyén Moc. Sau d6, ba T2 tiép tuc mua thém cua 6ng Phan Chanh N
va ba Nguyén Thi Minh T1 mdt phan dét phia sau thira dat ba T2 mua nam 1986,
dién tich dai x ngang bao nhi€u ba T2 ciing khong nhd 15 vi thoi gian da 1au. Khi
mua dat cia nguoi khong rd ho tén trén va mua thém dat ctia ba T1, 6ng N thi hai
bén c6 1am gidy tay véi nhau nhung vi thoi gian da 1au nén gidy nay hién nay da
that lac. Khi mua ban dat ciing khéng ai lam chtng. Ba T2 sir dung dat dén
khoang nam 1989 thi ban lai toan bg dién tich dét trén cho ba Phan Thi V chi gai
rudt cua ba T2 c6 ranh dat nhu hién nay (bao gom hét phan dét tranh chap). Sau
khi mua dat thi vo chong 6ng H, ba V xay nha cip 4 ¢, xay nha vé sinh trén dat va
trong mot cay mit. Sau nay ba V, Ong H sita chira lai can nha va st dung 6n dinh
dén nay. Tai thoi diém ba T2 ban dat cho 6ng H, ba V thi dat chua duoc cap
GCNQSD Pat, sau ndy vao khoang nim 1994 ong H, ba V méi duoc cap
GCNQSD Dit d6i véi toan bo dién tich dat mua cta ba T2 vao nim 1989. Tir nim
1989 dén nay 6ng H, ba V sir dung dat nhu thé nao ba T2 khong biét. BA Nguyén
Thi Minh T1 cho rang ndm 1995 ba T1 ban phan dat hién nay hai bén dang tranh
chép cho 6ng T3, ba T va hai bén c6 lam gidy tay voi nhau thi ba T2 khang dinh
ba T1, 6ng N di ban phan dat nay cho ba T2 vao nim 1987 nén viéc ba T1 trinh
bay nhu vay la khong dung.

Hién nay xay ra tranh chap d6i v6i dién tich dat 12,5m? thudc thira 101 to
ban d 06 xa Hoa Binh theo Manh trich do dia chinh ngay 30/11/2021 cta Chi
nhanh VPPK d4t dai huyén Xuyén Mdc giita ba T, 6ng T3 va 6ng H, ba V thi ba
T2 c6 y kién khang dinh dién tich dat tranh chap 12,5m? thudc thira 101 to ban do
06 x4 Hoa Binh 1a dat ba T2 ban cho éng H, ba V nén khong dong y véi yéu cau
khoi kién cta ba T, 6ng T3.

- Uy ban nhan dan huyén X trinh bay:

Tai Vin ban y kién s 3351/UBND-TNMT ngay 13/6/2022 cua Uy ban
nhan dan huyén X thé hién: Cac van dé c6 lién quan dén yéu cau cua cic bén
tranh chap thi Uy ban nhan dan huyén khong co y kién, dé nghi Toa an cin ctr cac
quy dinh phap luat dé giai quyét. Uy ban nhan dan huyén X dé nghi duoc ving
mit trong sudt qua trinh td tung tai Toéa 4n nhan dan.

[4] Nguwoi lam chung:

- Ong Tran Chi L trinh bay:



Vao nam 1994 vo chong ba T, 6ng T3 nhan chuyén nhuong ciia vo chong
6ng Phan Chanh N (tén thuong goi 1a Vinh) va ba Nguyén Thi Minh T1 (Tr tai
ép 4, xa Hoa Binh, huyén Xuyén Moc) mdt thura d4t ndm sau xa Hoa Binh, huyén
Xuyén Mdc, nay la thira dat s6 100 t& ban d6 dja chinh s6 06 xa Hoa Binh, 6ng L
khong biét dién tich cu thé bao nhiéu, ba T, 6ng T3 sir dung dat dé & va lam 1o md
heo. Nam 1995 do 16i di vao 1o mé heo hep gy kho khan trong cong viéc van
chuyén heo ra vao 10 mé nén ba T, 6ng T3 tiép tuc mua thém cua 6ng N, ba T1
dién tich dét voi chiéu ngang khoang 2,5m x chiéu dai 5m dé lam duodng di, phan
nhan chuyén nhuong thém nay giap ranh véi dat cia 6ng H, ba V, ¢6 ranh théng
véi ranh hién tai ctia nha ba T, 6ng T3 hudng ra duong giao thong nong thon (sau
cho x4 Hoa Binh) dting nhu dién tich dat tranh chap trong Manh trich do dia chinh
ngay 30/11/2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc.
Nam 1997 vo chong ba T, 6ng T3 dung hang rao kém gai dé lam ranh gidi voi dat
ciia 6ng H, ba V va d6 bé tong duong di. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cta
6ng N, ba T1 xong thi gia dinh ba T, éng T3 sir dung on dinh. Tuy nhién trong
thoi gian Nha nudc budc phai di doi 10 md heo, ba T, 6ng T3 khdng quan tam
nhiéu dén thira dat dd mua thém cua 6ng N, ba T1 nén da bi gia dinh dng H, ba V
lan chiém va st dung cho dén nay. Ong L sinh séng tai xd Hoa Binh, huyén
Xuyén Moc tir nim 1984 cho dén nay va c6 thoi gian cong tac tai Cong an xa Hoa
Binh, huyén Xuyén M¢c thuong xuyén di kiém tra 10 mo heo cua 6ng T3, ba T
nén biét rat rd vé ngudn gbc dat tranh chip va qua trinh sir dung dat tranh chap tir
thoi diém 6ng T3, ba T mua ctia 6ng N, ba T1 vao nam 1995.

- Ba Phan Thi Bich H trinh bay:

Vao nam 1994 vg chong ba T, 6ng T3 c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng
Phan Chanh N va ba Nguyén Thi Minh T1 (cha me ba H) thtra dat s6 100 to ban
d6 dia chinh s6 06 xa Hoa Binh dién tich bao nhiéu ba H khong rd dé 1am 10 mo
heo (d4t hién nay ba T va dng T3 dang &). Nam 1995 do 16i di hep gay nhiéu kho
khin trong cong viéc lam an nén ba T, 6ng T3 tiép tuc mua thém cua 6ng N, ba
T1 dién tich dat voi chiéu ngang khoang 2,5m x chiéu dai 5m dé lam duong di
vao 10 mo heo (do nha ba T 1am nghé mo heo nén can phan c6 duong rong dé van
chuyén heo ra vao 16 mé), phan nhan chuyén nhugng thém nay giap ranh véi dat
ctia 6ng H, ba V, c6 ranh thang voi ranh hién tai ciia nha ba T, 6ng T3 ra duong
giao thong noéng thon (sau chg Hoa Binh). Bén nam 1997 vo chong ba T, 6ng T3
dung hang rao kém gai lam ranh gidi voi dat ciia ong H, ba V va do bé tong
duong di. Sau khi nhén chuyén nhuong dat ciia 6ng N, ba T1 xong thi gia dinh ba
T, 0ng T3 su dung 6 6n dinh. Tuy nhién trong thoi gian Nha nudce bat budc di doi 10
md heo, ba T, dng T3 khong quan tim nhiéu dén thira dit ¢3 mua thém cua 6ng N,
ba T1 d4 bi gia dinh 6ng H, ba V 14n chiém va sir dung cho dén nay.

Hién nay xay ra tranh chép d6i véi dién tich dat 12,5m?, ba H khang dinh
dién tich dat tranh chap trén la dat cua ba T, 0ng T3 mua cua 6ng N, ba T1, khdng
phai la dat cua éng H, ba V.



[5] Tai ban dn déin sw so tham sé 92/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm
2022 cuia Toa dan nhdn ddn huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén
Xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi T, 6ng Cao T3
d6i v6i 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi V vé viéc “Tranh chip quyén sir dung
dat”.

Ong Nguyén Vin H, ba Phan Thi V dugc quyén sir dung dién tich dat tranh
chép 12,5m? thudc thira 101 t& ban dd 06 xa Hoa Binh, huyén Xuyén Mdc theo
L6 B’- Manh trich do dia chinh ngay 30/11/2021 ctua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Xuyén Moc (c6 Mianh trich do dja chinh kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cua ba Huynh Thi T, ong
Cao T3 d6i voi ong Nguyén Vin H, ba Phan Thi V vé viéc “Huy gidy ching nhan
quyén st dung dat".

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va quyén
khang cao.

[6] Noi dung khang cao:

Ngay 05-10-2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khang cao cua nguyén don: ba Huynh Thi T, 6ng Cao T3 khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham stra 4n so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[7] Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang c40 van giit nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

[8] Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém st nhu
Sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét xu, thu ky va
cac duong su la ding theo quy dinh cta phap luat.

+ V€ nodi dung khang cdo:

Dién tich dat 12,5m? tranh chép hién nay 1a 16 B’ ¢6 toa do (1°, 7%, 8, 9, 1°]
thuoc mot phén cta thira dat s6 101, to ban do s 06, toa lac tai x4 Hoa Binh,
huyén Xuyén Moc, theo Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai huyén Xuyén Mdoc lap ngay 10-2-2023 di duogc cap gidy CNQDS dit
s6 CA819300 ngay 15/10/2015 (cap ddi s6 theo sd licu HSPC sb hoa) cho ong
Nguyén Vin H, ba Phan Thi V.

Theo don xin cip glay ching nhén quyén st dung dat ngay 1/6/1994 cia
6ng Nguyén Van H thi dat c6 ngudn goc nhén sang nhuong cua c¢6 Thuy nam
1987. Ngay 17/11/1994, éng H duoc cap gidy CNQSD dét 1an dau s6 B510020
ddi voi thira dat 1226, t ban d6 08, dién tich 263 m?. Nam 2015, trén co s& don
dé nghi cép lai, d6i gié\y CNQSD dét cua ong H, theo s6 lieu HSPC nam 20009,



ngay 15/10/2015, dng Nguyén Vian H, ba Phan Thi V dugc cip do6i lai gidy
CNQSD dat s6 CA819300, thira dit 101, to ban d6 06, dién tich 219 m?.

Nguyén don cho rang 12,5m? dat tranh chép 1a ciia nguyén don nhan
chuyén nhuong cua 6ng N, ba T1 vao nam 1995. Chimg cir 13 gidy viét tay ban
pho to dé ngay 14/11/1995 va dugc ba T1 viét va ky xac nhan lai vao nam 2021,
dién tich chuyén nhuong 1a 2,5 m X 5m khéng thé hién sb to, s thira dat. Ba T1
khing dinh dién tich hai bén tranh chép 13 ctia vo chong ba T1 va dng Phan Chanh
N da chuyén nhuong cho ba T va dng T3 nam 1995. Tuy nhién, theo hd so cap
g1ay CNQSD dét ctia 6ng Phan Chanh N, thi ngay 17/11/ 1994 (cung ngay cap
gidy CNQSD dat voi bi don) ong Phan Chanh N dugc cap gidy CNQSD s
A002827, thira dat sb 914, to ban d6 sb 08, dién tich 451m?. Nam 2015, thuc hién
viéc cép lai, doi s6 theo don yéu clu cla nguoi st dung dét va theo sb liéu sb hoa
HSDC nidm 2009 thi thira dat s6 914 dugc tach thanh 02 thira: thira 76, dién tich 1a
211 m? va thta 100, dién tich 212,2 m? . Ngay 06/4/2015, 6ng Phan Chanh N
duoc cap gidy CNQSD dat sb BY453436 d6i v6i thua 100, to sd 6, dién tich
212,2 m?va gidy CNQSD dét s6 BY453435 dbi véi thira 76, to s6 6, dién tich 211
m?2. Qua trinh cip giéy CNQSD dat, cép doi gidy CNQDS dat o ong Phan Chanh N
khong c6 co y kién phan ddi hay khiéu nai gi vé dién tich dat duoc cap. Ngay
23/6/2015, 6ng Cao T3, ba Huynh Thi T dugc diéu chinh bién dong nhén chuyén
nhugng trén gidy CNQSD dat sé6 BY453436 d6i voi thira 100, to s6 6, dién tich
212,2 m?,

Nhu vdy, tir ndm 1994, phan dat tranh chap di duoc cip gidy CNQSD dat
cho 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thi V thudc thira dat 1226, to ban db so 8 va
hién nay 1a thira 101, t& ban d6 s 6 tai x4 Hoa Binh, huyén Xuyén Moc. Ba T,
6ng T3 cho rang mua phan dat tranh chp ctia 6ng N, ba T1 vao ngay 14/11/1995;
tuy nhién vao thoi diém d6 phan dat tranh chap khong phai ctia 6ng N, ba T1.
Viéc 6ng N, ba T1 khong phai 1a chu sir dung dat nhung lai chuyén nhuong dat
cho 6ng T3, ba T 1a trai quy dinh cta phap luét.

Mit khac, theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thi trén phﬁn dét tranh
chap hién c6 ciy mit, tolet cic bén déu thira nhan 1a cta 6ng H, ba V trong, xay
dung va sir dung tir khoang nam 1997 dén nay. Nguyén don biét viéc 6ng H, ba V
xay dung trén phan dat tranh chap nhung khong phan ddi.

Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vé phan 4n phi dan sy so tham: Ban 4n so tham tinh an phi dan su so thAm
khong c6 gia ngach 600.000 dong 1a khong dung quy dinh tai khoan 2, Diéu 26,
Nghi quyét 326/UBTVQH. Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong duoc
chap nhan, do d6 nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

Tir nhitg phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr phic tham, khong chép
nhan khang c4o cuia nguyén don; Stra ban an dan so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cao cta ba Huynh Thi T, 6ng Cao T3 dam bao dung thu
tuc, ndi dung va nop trong thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273 cua B
luat to tung dan sy nén hop 1¢. Ho1i déng x&t xur phuc tham chép nhan xem xét lai
ban 4n so thAm theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét sy ving miat cua duong sy tai phién toa: Cac duong su dé dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa, 6 don xin xét xu vang mit, cin c vao
Diéu 296 B luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia bd Huynh Thi T, 6ng Cao T3 thi thay:
[2.1] Xéc dinh dién tich dat tranh chap:

Can cr vao yéu cau cia duong su va Manh trich do dia chinh cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 10-2-2023 c6 du
co s& dé xac dinh: Dién tich dat tranh chap 12,5 m? dugc ky hiéu 13 16 B’ ¢6 toa
do (17,77, 8,9, 1’] thudc mot phan cua thira dat sé 101, to ban d6 s 06, toa lac tai
xa Hoa Binh, huyén Xuyén Moc.

Can cr vao Bién ban tham dinh xem xét tai chd ngay 05-11-2021 cta Toa
an nhan dan huyén Xuyén MQc thi tai san c6 trén dat tranh chap gom c6: Nha vé
sinh va 01 cay mit.

[2.2] Xéc dinh ai 1a ngudi duge quyén sir dung dién tich dat tranh chap:

[2.2.1] Can ctr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B 510020 ngay
17-11-1994 va s6 CA 819300 ngay 14-10-2015 ctia Uy ban nhan dan huyén
Xuyén Mdc thi: Thira dat 1226, to ban do sd 8 (c6 dién tich 253 m?) da duoc
UBND huyén Xuyén Moc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Van H tir ndim 1994; d&én nam 2015 thi thira 1226, to ban d6 sd 8 dugc
d6i thanh thira 101, t& ban d6 s6 06 (co6 dién tich 219 m?) va ding tén ngudi sir
dung dat 1a 6ng Nguyén Van H, ba Phan Thj V.

Pbi chiéu dién tich dat tranh chap 12,5 m? thé hién trén Manh trich do dia
chinh ctia Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 30-
11-2021, ngay 10 2-2023 va gidy chimg nhén quyén sur dung dat o trén thi dién
tich dat 12,5 m? thuoc mot phan thira 101, to ban d6 s6 6 da duogc cap gidy ching
nhéan quyén str dung dat cho 6ng H, ba V.

[2.2.2] Xét ching ctr la ban pho t0 Gidy sang nhugng bang viét tay ngiy
14-11-1995, gidy ban dat ngay 14-11-1995 va 101 khai cua nguyén don — 6ng T3,
ba T va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Minh T1 thé
hién: Nam 1995, vo chong ba T1 ¢6 béan cho 6ng T3, ba T dién tich dat 2,5 m, dai
5 m nam trong thtra s6 101 dé md rong hém vao 10 mé) heo; phan dién tich dét nay
chinh 13 phan dién tich dit dang tranh chap. Hoi dong xét xtr nhan thy:
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Thir nhat, vao nam 1994, phan dién tich dat 12,5 m? da_duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, ba V; nén thudc quyén st dung hop
phap ctia 6ng H, ba V.

Thit hai, theo hd S0 cép gidy CNQSD dat cua 6ng Phan Chanh N, thi ngay
17/11/1994 (cung ngay cap gidy CNQSD dat v6i bi don) dng Phan Chanh N duoc
cap gidy CNQSD s6 A002827, thira dat so 914, to ban do s0 08, dién tich 451m? .
Nam 2015, thuc hién viéc cap lai, ddi sb theo don yéu clu cua nguoi s dung dat
va theo 56 liéu s6 hoa HSDC nim 2009 thi thira dAt s6 914 duoe tich thanh 02
thira: thira 76, dién tich 1a 211 m? va thua 100, dién tich 212,2 m? . Ngay
06/4/2015, dng Phan Chanh N duoc cép gidly CNQSD dat s0 BY453436 doi voi
thtra 100, to s6 6, dién tich 212 2 m? va giay CNQSD dat sb BY453435 d6i voi
thira 76, to sd 6, dién tich 211 m? Qua trinh cip giay CNQSD dat, cap do6i glay
CNQDS dit ong Phan Chanh N khong ¢6 c6 y kién phan ddi hay khiéu nai gi vé
dién tich dat duoc cap. Ngay 23/6/2015, ong Cao T3, ba Huynh Thi T dugc diéu
chinh bién dong nhan chuyén nhu:ong trén gidy CNQSD dét s6 BY453436 dbi véi
thira 100, t& s0 6, dién tich 212,2 m?.

Vi phan dién tich dat tranh chip khong nam trong thira dat 100, to ban do sd
6; nén tir naim 1994, vo chong ba T1 khong phai 1a cha st dung hop phap dién
tich dat tranh chap; do do, giao dich chuyén nhuong 12,5 m? dat thudc thira 101
ctia vo chong ba T1 cho vo chong ba T 1a trai quy dinh ctia phap luat va khong co
gia tri phap luat.

Thir ba, trén dat tranh chip c6 01 nha vé sinh, 01 cdy mit dugc bao quanh
bdi hang rao, theo 101 khai cta bi don — 0ng H, ba V 1a do bi don xay dung va st
dung lién tyc tor nam 1991, nam 1997 thi c6 tién hanh stra chira lai va st dung lién
tuc cho dén nay. Riéng nguyén don — 6ng T3, ba T thi thira nhan nhiing cong trinh
kién tric c6 trén dat va cay mit do phia bi don rao va xay dung tir cudi nim 1997
sau khi phia nguyén don di doi 10 md heo. Do @6, khong c6 can ctr dé cho ring
dién tich dét tranh chdp duoc nguyén don — 6ng T3, ba T st dung dat lam dudng
di, d6 bé tong, rao kém gai 1am ranh gi6i tir dau nam 1997 dén cudi nim 1997.

Nguoi lam chtng 1a 6ng Tran Chi L, ba Phan Thi Bich H c¢6 10i khai cho
rang nam 1997 6ng T3, ba T dung hang rao kém gai, 46 duong dat 1am 16i vao 10
mo gia dinh ba T. Tuy nhién, nhu trén da phan tich, phan dat tranh chip da duogc
cap gidy CNQSD dét cho 6ng H, ba V; nén viéc ong T3, ba T st dung dat cia
nguoi khac 1a trai quy dinh cua phép luat.

Thir tw, ba T, 6ng T3, ba T1 va nguoi lam chung 1a ong L, ba H thi trudc
day chi c¢6 1 con hém nho di vao 10 md heo cta 6ng T3, ba T, nén ba T1 da ban
cho 6ng T3, ba T dién tich dit ngang 2.5 m, dai 5 m dé md rong hém vao 10 mod
heo. Can ctr vao ban d6 giai thira ndm 2007, thi thira dat cua gia dinh ba T khéng
c6 mit nao tiép giap voi dudng bé tong. Tuy nhién, cin cir vao Manh trich do dia
chinh ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén Xuyén Méc 1ap ngay 30-
11-2021, bd sung ngay 10-2-2023, thi hién nay da khong con bat ky con hém nao
hién hitu di vao dét cta gia dinh ba T, ma thura dat nay da thé hién c6 mot mat tiép
giap voi duong bé tong. Do d6, khong co cin ctr dé xac dinh phan dién tich dat
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12,5 m? thé hién trén Manh trich do dia chinh lap ngay 10-02-2023 1a phan dién
tich dat lam 16i di vao dat cua gia dinh ba T.

Tir nhitng phén tich trén, ¢ du co s¢ dé xac dinh bi don — 6ng H, ba V 12
chu sir dung hop phap dién tich dat tranh chap 12,5 m2 dugc ky hiéu 1a 16 B” co
toa do (1°, 7°, 8,9, 1’] thudc modt phan cua thira dat so6 101, to ban do so 06, toa
lac tai xa Hoa Binh, huyén Xuyén Moc, theo manh trich do dia chinh cua Chj
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay 30-11-2021, bo
sung ngay 10-2-2023.

[2.2.3] Toa an cép so thim da khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don — 0ng T3, ba T la c6 cén ctr, phu hop voi quy dinh cua phap luat.
Do d6, khong c6 can cir dé€ chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng T3, ba T.

[3] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan nén nguyén don — ba T, 6ng
T3 phai chiu 12 4.977.000 ddng; dugc trir vao tién tam tng chi phi to tung; nguyén
don da ndp xong.

[4] V& an phi:

Do yéu ciu khot kién khong dugc chép nhan nén nguyén don - ba T, dng
T3 phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Tda an cap so thim budc Ong T3, ba T phai chiu thém khoan tién an phi

300.000 dong lién quan dén yéu cau bo sung huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat 12 khong chinh xac; nén stra ndi dung nay ctia ban 4n so tham.

Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén don - ba T, 6ng
T3 phai nop 300.000 dong &n phi dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su,

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo ciia 6ng Cao T3, ba Huynh Thi T;

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 22-9-2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc; cu thé nhu sau:

Ap dung: biéu 166, Pieu 170, Dicu 203 ciia Lut Dat Pai ndm 2013; Piéu
26, 27 va Dieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi”.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T, 6ng Cao T3

d6i v6i 6ong Nguyén Vian H, ba Phan Thi V vé viéc “Tranh chip quyén sir dung
dat”.
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2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cua ba Huynh Thi T, 6ng
Cao T3 d6i voi ong Nguyén Vin H, ba Phan Thi V vé viéc “Huy gidy chting nhan
quyén sir dung dat”.

3. Xac dinh 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi V la chu st dung hop phéap
dién tich dit tranh chap 12,5 m? duogc ky hiéu 1a 16 B’ ¢6 toa do (17, 7°, 8, 9, 1°]
thudéc mot phﬁn cua thira dat s6 101, t& ban do sb 06, toa lac tai xa Hoa Binh,
huyén Xuyén Mdc; vi tri theo Manh trich do dia chinh cia Chi nhanh Van phong
Ding ky dét dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 10-2-2023.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Cao T3, ba Huynh Thi T phai chiu; d& ndp xong.
5.Vé an phi:

Ong Cao T3, ba Huynh Thij T phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) an
phi dan sy so tham; dugc khau trr vao tién tam Ung 4n 13 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0009363 ngay
10/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc; ong T3, ba T da
nop xong.

Hoan tra lai cho 6ng Cao T3, ba Huynh Thi T so tién tam Gmg 4n phi da nop
300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam ung &n phi, 1& phi so
0010969 ngay 13/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Xuyén Moc.

Ong Cao T3, ba Huynh Thi T phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi
dan sy phtc tham; duoc khau trir vao tién tam Gmg an 12 300.000d (Ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi s6 0011294 ngay 05/10/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mgc; ong T3, ba T da ndp xong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy, ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu Thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~ (Kem theo la Mdanh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay 10-2-2023).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’
- VKSND tinh BR-VT; x N T p .
T AND P e Moc: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Cao Xuan Long
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