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VIV “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Cdc tham phan: Ba Lé Thi Sau

Ba Lé Thi Dung

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Thanh Hoa:

Ba Nguyén Thi Thanh Tam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé){ 17 thang 8 nam 2021, tai tru s6 Toa 4n nhan dén tinh Thanh Hoa xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 46/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 6 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat™.

Do ban an dan sy so tham s6: 21A/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2021
ctua Toa an nhan dan huyén Tho Xuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 50/2021/QP-PT ngay 12
thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén Pon: Ong Nguyén Pinh H - Sinh nam: 1958; ¢6 mit.
Tra tai: Thon B, X8 X, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa.
- Bi don: Ong Nguyén Ngoc L - Sinh nim: 1946; c6 miit.
Tra tai: Thon H Luc, xa X, huyén Tho Xuéan, tinh Thanh Héa.
- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi X - Sinh nam: 1944; ving mit.

Tra tai: Thon H Luc, xa X, huyén Tho Xuéan, tinh Thanh Hoa.
2. Ong Nguyén Ngoc B - Sinh nam: 1951; vang mat.

Tra tai: T6 dan phé 3, phuong B, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
3. Ba Nguyén Thi L - Sinh ndm: 1956; ving mit.

Tra tai: Thon Q, X8 X, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa.
4. Ong Nguyén Ngoc S - Sinh nam: 1961; vang mat.



Tra tai: Thon H Luyc, xa X, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khoi kién ngay 12/11/2019, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyén Dinh H trinh bay:

Thang 6/2006 gia dinh t6i c6 mua ctia dng Nguyén Ngoc V va ba H6 Thi X
1a bd me dé cua 6ng Nguyén Ngoc L véi dién tich dat 1a 234m2, sb tién 1a
10.000.0004, da tra dugc 9.500.000d. Con la1 500.0004d hai bén thoéa thuan khi nao
lam xong thu tuc chuyén nhuong t6i giri du. Dién tich dat mua ban nim trén thira
dat s6 972, to ban d6 s6 11 dtng tén 6ng V. Nay 1 thira dat s6 85 t& ban do sb 14,
dién tich 1a 1.406,8m?. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba H6 Thi X,
s6 CG 196808; s6 vao s6: CH 4614 ky ngay 14/11/2016. Khi mua ca ong V, ba X
va ca vo chong 6ng L biét, nhan tién va giao dat. Khi d6 dién tich dat dang 1a cai
ao cua gia dinh 6ng V, gia dinh t6i da tién hanh san lap va lam mot can nha ba gian
bang g0, ludng va lop tranh. Con trai t6i ra d6 & duoc khoang gan mot ndm thi vao
nam lam an, thinh thoang t6i ¢6 ra thim va don nha. Khoang 4 dén 5 nam sau, do
nha bi dot nat nén gia dinh t0i thao d& mang di chd khac. Sau d6 6ng L co tién
hanh rio chan lai dat cia t6i mua, t61 c6 noi la khong dugce rao nhung ong L noi la
rao dé cho kin ca hai nha va 6ng L trong cdy hoa mau trén d6. Nhiéu 1an t6i c6 yéu
cau gia dinh 6ng L tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong dét cho toi nhung luc thi
6ng L noi 1a gidy ching nhan dang & Ngan hang, luc thi néi dang ¢ Quy tin dung.
Pén nay van khong lam thu tuc chuyén nhugng cho toi. Nay, trudc hét toi yéu cau
Toa an budc gia dinh 6ng L phai tién hanh 1am cac tha tuc theo quy dinh cta phap
luat dé t6i 1am Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Con viéc gia dinh ong L tra lai
tién cho gia dinh t6i néu theo gia nha nudc 1a thap. Dé nghi Toa 4n xem xét, bao vé
quyén va loi ich cho t6i.

- Bi don, éng Nguyén Ngoc L trinh bay: Trudc day bd toi 1a 6ng Nguyén
Ngoc V ¢6 ban cho éng H dién tich dat trén thira dat gia dinh t6i dang & nhu 6 ong H
da trinh bay. Nay la thira dat s6 85 to ban dd sb 14, dién tich 1a 1.406,8m?; So vao
s6 Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dimg tén ba Ho Thi X - CG 196808, sb vao
s6 CH 4614 ky ngay 14/11/2016. Khi ban cho ong H chiing t6i khong biét, vi khi
d6 ching toi va 6ng ¢ riéng nha, khi bd t6i di mé mat vé ¢ noi 1a da ban dat cho
6ng H toi mai biét va toi co nhan thay b t6i hai lan tién, 1an 1 ngay 25/5/2006 1a 1
triéu, lan 2 ngay 02/6/2006 1a 1 triéu, tong cong 1a 2 triéu déng. SO tién ban dat sau
do t6i co biét 1a 6ng dung mot phan dé xay nha & ma hién nay gia dinh t6i dang &.
Nay ong H y€u cau Toa an budc t61 phai lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat
dé chuyén nhuong dat cho 6ng 4y, t6i thay toi khoéng c6 quyen quyét dinh toan bo
viéc nay vi cac anh, chi, em cua t6i hién chua dong y.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. Ba Nguyén Thi X, trinh bay:

Toi 1a con géi 6ng Nguyen Ngoc V va ba H6 Thi X, t61 di 1y chdong khong &
cung bd me, bd t6i ban dét lac nao toi khong biét, ké ca vé dién tich, gia ca vi b
me t61 khi ban khong néi cho chiing t6i biét. Nay ong H yéu ciu cac con ciia bd me



t61 lam tha tuc chuyén nhuong dat cho 6ng H dién tich dit ma ong H d3 mua toi
khong dong vy vi téi khong biéet. Toi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Ba Nguyén Thi L, trinh bay:

B me t6i 1a Nguyén Ngoc V va ba HO Thi X c6 dién tich dat tai thon H
Luc, x3 X. Hién nay anh trai t6i dang &, khi bd t6i ban dat cho 6ng H t6i khong
biét, sau ndy toi méi biét nhung khong biét gia ca la bao nhiéu, dién tich ban la bao
nhiéu. Nay Toa an giai quyet vu an, la con gai da di lay chdng, viéc nay do anh em
trai cia toi giai quyét, quyét dinh t6i khong co ¥ kién gi.

3. Ong Nguyén Ngoc B, trinh bay:

T6i 1a con trai 6ng Nguyén Ngoc V va ba HO Thi X, nay bd me toi déu da
chét, vé thura dat s6 972 tai thon H Luc, x3 X toi khong dugc biét. Do tudi cao strc
yéu va nha & xa qué nén t6i khong thé tham gia trong cac budi 1am viéc dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

4. Ong Nguyén Ngoc S, trinh bay:

P4t ma anh L dang ¢ hién nay 13 dat ctua ong cb noi toi dé lai. Viéc ong H
mua dét ctia b t6i 1a Nguyen Ngoc V trude day t6i khong biét tir dau. Sau nay moi
biét, do dat cua Ong cha dé lai nén t6i khong ban. Nay 6ng H la nguoi yéu cau Toa
an giai quyét, t6i cho rang 6ng H 1a nguoi vu khong anh L. Tbi khong ban dat va
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban an din s so thim s6 21A/2021/DS- ST ngay 29/4/2021 Toa &n
nhan dan huyén Tho Xuin di quyét dinh:

Ap dung khoan 2 va 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35; diém c¢ khoan 1 Piéu 39;
Dicu 147 B luat t6 tung dan syu; Picu 121; khoan 1 Diéu 122 ; Piéu 124; Piéu
126; biéu 127; Dicu 137; Diéu 635; Dicu 637 BJ lut dan sy ndm 2005. Nghi quyét
s 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 va nghi quyet sO 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén ti cao vé huéng din giai quyét
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac tranh chap dan sy, Hon nhan gia dinh; Noi
dung vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu, viéc xac dinh 101 xac
dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai. Piém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Dinh H va 6ng Nguyén Ngoc V 1a hgp dong vo hicu.

~ Xur: Bugc céc ba 6ng, ba L, X, B, L va S phai tra cho 6ng Nguyén~Binh H
tong la 34.072.000d (Ba tw trieu khong tram bay muwoi hai nghin dong), moi nguoi
phai chiu 1a 6.814.4004 (Sau triéu tam tram mwoi bon nghin dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc yéu cau thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang nguoi phai thi hanh an vé khoan tién phai tra con phai chiu thém khoan tién
141 ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.



Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cic
duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 13/5/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Tho Xuan khang nghi ddi
v6i ban an dan sy so tham s6 21A/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2021 cta Toa
an nhan dan huyén Tho Xuan. bé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa can cu
khoan 3 Piéu 308 BLTTDS huly ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n
cap so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

™ Ngay 04/6/2021, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc L khang céo, v&i ni dung:
D¢ nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xur lai toan bo ban an so tham so
21A/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén Tho
Xuan.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khéi kién. Bi don khdng
rat don khang cao. Vién kiém sat khong rat khang nghi va bo sung thém ndi dung
khang nghi: vé thu tuc t tung: trong qua trinh giai quyét vu an c6 thay do6i thu ky
nhung trong hd so vu an khong thé hién quyet dinh thay d6i nguoi tham gia té tung
d6i véi thu ky. Viéc cap, tong dat V ban t6 tung 13 Ban an va thong bao khang cao
cho nhiing nguoi lién quan khong dam bao theo quy dinh tai Diéu 177 va Piéu 277
BLTTDS da anh huong nghiém trong den quyen 11 hop phap cua ho. Vé thu thap
chirng ctr: chua thu thap day du ve nguon gbc dat, loai dat chuyen nhuong, cac tai
liéu, chimg ctr lién quan dén dat chuyén nhuong. Ngoai ra, quyét dinh cua ban an
khong xtr 1y s6 tién tam ung &p phi 6ng H da nop va ciing khong tuyén nghia vu
chiu chi phi tham dinh tai san ddi véi cac bén.

Y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh Hoba tai phién toa: Qua trinh giai
quyét vu 4n tai giai doan phuc tham tuan theo quy dinh cia BLTTDS. Dé nghi
HDPXX cin ct Khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 BLTTDS, chép nhan khang
nghi cua Vién kiém sat, huy ban an dan su so tham va chuyén héd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Tho Xuan giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong vu an, dugc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay cua cac duong su va y kién cua dai dign VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Phién toa so thim xét xtr vao ngdy 27/4/2021, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc L
c6 mit; ngay 29/4/2021 1a ngay tuyén an 6ng L vang mit vi gia yéu va dang bi
bénh, ngay 21/5/2021 6ng L nhén duoc ban an so tham, ngay 04/6/2021 ong L
khang c4o va c6 don mién tién tam tng 4n phi phuc tham do 1a ngudi cao tudi.
Khang céo cua 6ng L 1a dang trinh ty, dugc lam trong thoi han luat dinh nén c6 du
cin ctr dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét cac ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat:

[2.1]. V& vi pham t6 tung:

Cép so tham gtri Ban 4n so thdm cho nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an nhung nhitng ngudi ndy tir chdi nhan Ban an nhung Toda 4n



cap so tham khong 1am thu tuc niém yét cong khai Ban an 14 vi pham Diéu 177;
179 cua BLTTDS.

Sau khi xét xtr so tham, bi don 1a ong Nguyén Ngoc L khang cdo. Ngay
10/6/2021, Toa 4n cip so tham di ra Thong bao khang cao sd 05/2021/TB-TA,
nhung chi gui thong bao khang céo cho Vién kiém sat va ong L; khong giri Thong
bao khang cdo cho nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham Piéu 277 ciia BLTTDS.

[2.2]. V& thu thap ching ci:

Tai Gidy thoa thuan chuyén quyen stt dung dat (BL 14b) thé hién 6ng
Nguyen Dinh H cd mua cta ong Nguyen Ngoc V dién tich dat 1a 234m Theo ban
an dan sy so tham dién tich dat chuyen nhuong nam trén thira dat s6 972, to ban d6
s6 11 dung tén éng V, nay 1a thira dit s6 85 td ban dd sb 14, dién tich 1a 1.406,8m>.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba H6 Thi X sb6 CG 196808; sé vao
s6: CH 4614 ky ngay 14/11/2016. Tuy nhién, trong hd so vu 4n khong ¢ cac tai
lidu, chtng ctr ching minh vé thira dat s6 972, to ban dd s6 11 dung tén 6ng V.
Khong cé gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba H6 Thi X nén khong
xac dinh dugc trong dién tich la 1.406,8m?> c6 bao nhiéu dét g, dat vuon, dat ao
(Tai phién tda phuc tham 6 ong L nop cho Toa an ban pho t6 gidy ching nhan quyén
su dung dat dimg tén ba HO Thi X). Vige chuyen nhuong dat giita hai bén 1a
chuyén nhuong loai dat gi chua duoc cip so thim lam rd. Bién ban dinh gia ngay
03/3/2021 khong ghi 16 1a dinh gia loai dat gi.

[2.3]. Vi pham trong viéc tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phap
ly d6i véi giao dich dan sy vo hiéu.

Tai gidy giao nhan tién (BL 14a) da thé hién 6ng H da tra cho ong V sb tién
chuyén nhuong dét 13 9.500.000 dong, ban than 6ng L 1a nguoi hai 1an nhan tién
thay 6ng V 14 2.000.000 dong. Sau khi dugc ban giao dat, 6ng H da lam nha 3 gian
ludng tre cho gia dinh con trai 1a anh Nguyén Dinh Hat st dung. Dén nim 2012 thi
gia dinh anh Hat vao mién Nam lam in, 6ng H c6 thinh thoang qua lai tréng coi.
Do khong c6 nguoi 0 nha bi hu hong, ong L da rao xung quanh thira dat, ong H hoi
thi éng L not la rao dé ngan ngudi ngoai d6 rac va trong chudi. Nhu vy du vi
pham vé mit hinh thirc 1a chwa 1am thi tuc cong chimg, chtng thuc tai co quan
nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh cua Luat dat dai nhung trén thuce té cic bén
da thuc hién dugc hon 2/3 nghia vu thi hop déng chuyén nhuong dat duoc cong
nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015. Tuy nhién, ban an so tham
lai xac dinh hop déng trén 1a vo hi¢u 1a khong chinh xéc.

Ban 4n so tham xé4c dinh hgp dong 1a vo hiéu, nhan dinh 1a cac bén phai trao
tra lai cho nhau nhiing gi da nhan nhung phan quyét dinh ban 4n lai chi x4c dinh
16i va budc bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan phai tra cho 6ng Nguyen
Pinh H tong 14 34.072.000d ma khong budc phai tra lai s6 tién chuyen nhuong dat
6ng H di giao 1a 9.500.000 ddng 1a trai v6i quy dinh tai Diéu 131 BLDS nam
2015.

[2.4]. V& thiéu s6t ctia ban an so tham:



- Tai phan quyét dinh cta ban 4n so thAim quyét dinh mién an phi dan sy so
tham cho 6ng Nguyén Pinh H, nhung chua xu 1y tién tam tng 4n phi ong H da nop
s6 tién 1a 1.462.000d 1a chua ddy du, anh huong quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don.

- Trong vu an nay quan hé phap luat duoc xac dinh la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat nhung ban an khong ap dung Luat dat dai va Bo
luat TTDS 2015 dé giai quyét 1a thiéu co s¢ va khong chinh xac trong viéc ap dung
phap luat.

- Tda an cip so thim xét xir vu an trong ngay 27/4/2021 va ngay 29/4/2021

nhung trong ban an lai ghi ngay xét xur la ngay 29/4/2021 la thiéu sot, khong phéan 4nh
hét thoi gian dién bién phién toa.

- Trong vu an nay Vién kiém sat nhan dan huyén Tho Xuan tham gia va phéat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Nhung trong ban &n
khong ghi ndi dung phat biéu y kién ciia Vién kiém sat 1a khong dung.

Tur phan tich tai cac muc [1] va [2] théy rr?mg cép so thim thuc hién
viéc thu thap chimg ctr chwa diy do ma tai phién toa phuc tham khong thé thue
hién bo sung dugc va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh huong dén quyén

va lot ich hop phap cua duong sy nén théng nhit quan diém cua dai dién VKS hay
ban an so tham; cin cir Khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 ctia BLTTDS.

[3]. Xét ndi dung khang cdo cua bi don: Cac ndi dung khang céo cua bi don
s€ dugc xem x¢€t, giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

, [4]. V& an phi: S tién tam Ung an phi dan sy so tham s& duoc xt 1y khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n so tham bj huy nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phic tham;
can cir khoan 3 Diéu 148 cua BLTTDS. Khoan 3 bitu 29 NQ
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, gidam, n0p quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Can cir vao Khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Dicu 310; khodn 3 Dicu 148 cua
BLTTDS. Khoan 3 Diéu 29 NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Hiy ban an dn sy so thim s6 21A/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2021
cua Toa an nhén dén huyén Tho Xuan va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Tho Xuan giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2 V& 4n phi: SO tién tam Ung an phi dan sy so tham s& duoc xir Iy khi giai
quyét lai vu an theo thu tyuc so tham.

3. Vé an phi DSPT: Ong Nguyén Ngoc L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.



4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND huyén Tho Xuan;
- Chi cuc THADS huyén Tho Xuan;
- Duong su;
- Luu hd so./.

Lé Thi Thiy



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Sdu L& Thi Dung Lé Thi Thiy
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