TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n sd: 67/2024/DS-PT
Ngay 19-01-2024

V/v tranh chp quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong
Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- DPgi dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 424/2023/TLPT-DS ngay 08/11/2023 vé
“Tranh chap quyén vé 161 di qua”.

Do Ban 4an dan sy so thdm sb: 47/2023/DS-ST ngay 27/7/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 4542/2023/QD-PT ngay
25/12/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba bang Thi D, sinh nam 1930
1.2. Ba Nguyén Thi Diém H, sinh nim 1965

Cung dia chi: S6 nha C, Lé Vian S, Phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

- Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim 1983

bia chi: Ap T, xa T, huy¢n B, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Loan T, sinh naim 1997

Dia chi: S6 nha A D, ép A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1962

Dia chi: S6 nha C, L, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.



Noi tam trua: Ap A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguwroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan T1

Dia chi: Xa L, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh H1, sinh ndam 1962
Pia chi: Sé nha C, L, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau Thuy san Thai Binh
Dia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Diép Vinh S1, sinh nam 1974

Dia chi: S6 nha D, A, Phuong C, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Piang Thi D, ba Nguyén Thi Diém H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi klen cua cdc nguyén don ba Pang Thl D, ba Nguyén Thi Diém
H va trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh

bay:

Trong qua trinh kinh doanh, Cong ty T1 no Cong ty T2 sb tién
28.527.397.583 dong. Ngay 25/10/2012, Toa an nhan dan huyén Binh Dai ra Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6: 05/2012/QDST-KDTM c¢6 noi
dung tinh dén ngay 16/10/2012 Coéng ty T1 con ng COng ty T2 sb tién
28.527.397.583 d6ng va éng Nguyén Thanh H1 ddng ¥ lién d6i voi Cong ty T1 tra
s6 no trén cho COng ty T2. Thoi gian va phuong thirc tra ng do hai bén thoa thuan
tai co quan thi hanh an huyén B. Néu khong thoa thuan duoc thi Cong ty T1 va éng
Nguyén Thanh H1 d6ng y phat mai toan bo tai san di thé chap cho Cong ty T2 theo
cac hop dong ma hai bén da ky két ngay 21/6/2011, ngay 19/9/2011, ngay
29/11/2011 dé thanh toan ng cho Cong ty T2.

Cuc thi hanh 4n dan su tinh Bén Tre da tién hanh ké bién céc tai san ma ong
H1 da thé chip, bao lanh. Thira dat 160 t& 02 (thira cii 155) toa lac tai xi A, huyén C
1a thira dat cap cho ho gia dinh ba D va ba H khong bi ké bién, ho gia dinh gdm:
Ong Nguyén Thanh H2 (chét nim 2013), ba Pang Thi D, 6ng Nguyén Thanh HI.
Do 6ng H2 chét nén hang thira ké thir nhat ciia 6ng H2 gom: Ba Pang Thi D, ba
Nguyén Thi Diém H, 6ng Nguyén Thanh H1.

Tir thira dat 160 dé di ra dudng cong cong thi phai di qua thira dit s6 161
(thira cii 565) va thira 166 (thira cii 556). Hién nay hai thira dat 161 va 166 cung to
ban d6 s6 02 dang bi Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Bén Tre ké bién. Nhung ong H1
van dang 1a ngudi quan 1y sir dung.

Do d6, ba D va ba H yéu cau 6ng H1 mé 16i di c6 tong dién tich 302.3m?bao
goém 120.8m? ky hiéu 166-2, 129.8m? ky hi¢u 161-2, 51.3m? ky hiéu 161-3, 0.4m?
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ky hiéu 161-4 thudc mot phan thira 161, 166 to ban dd s6 02, toa lac tai xa A,
huyén C, tinh Bén Tre. Ba Diang Thi D va ba Nguyén Thi Diém H khong dong ¥
boi1 hoan gia tri dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Thanh HI trinh bay:

Ong xac dinh tir trudc dén nay 16i di dang tranh chdp do 6ng va ba D, ba
Diém H str dung di ra 16 cong cong va day 1a 16i di duy nhat. Ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, ong khong dong y mé 16i di ndy vi hién nay hai thira dat trén
dang bi Cuc thi hanh an dan sy tinh Bén Tre ké bién dé thi hanh 4n d6i voi Quyét
dinh cong nhan thoa thuan s 05 ngay 25/10/2012 ctia Toa an huyén B, tinh Bén
Tre.

Ong yéu cau Toa an cho 6ng thoi gian dé ong thoa thuan véi ba H va ba
Diém H dé nhan chuyén nhuong lai mot phan dat thudc quyén str dung cua ba D va
Diém H trong phan dat ho thudc thira 160, to ban d6 s6 02. Dong thot Ong co thot
gian giai quyét xong ng v6i Cong ty T2 ma khong phai ban dau gia hai thira dat
trén. Theo 6ng néu mo 16i di thi dat cia 6ng khong con gia tri.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty
Trdach nhiém hiru han T2 trinh bay:

Cong ty T2 1a nguoi duoc thi hanh an dbi véi cac thira dat do 6ng H1 dimg
tén. Trong nhiéu nam qua van chua duoc thi hanh 4n vi dng H1 lién tuc khiéu nai,
tranh chap. Do cong no tir ong H1 kéo dai nén cong ty gap nhiéu kho khan vé tai
chinh, khéng du nhan sy tham gia giai quyét vu kién theo quy dinh cta phap lut.
Cong ty T2 xin ving mat cho dén khi vu kién dugc giai quyét xong bang mot ban
an quyét dinh co hiéu lyc phap luat.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 47/2023/DS-ST ngay 27/7/20223 cta Tda an
nhan dan huyén Chau Thanh da 4p dung Diéu 254 B6 luat Dan sy nim 2015;
khoan 2 Bicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, Pieu 157,
158, 165 va 166 Bo luat TS tung Dan sy nim 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an
tuyén xur:

_Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Ping Thi D, ba Nguyén Thi Diém
H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh H1 mé 16i di c6 tong dién tich 302.3m? bao
gom 120.8m? ky hiéu 166-2, 129.8m? ky hiéu 161-2, 51.3m? ky hiéu 161-3, 0.4m?
ky hiéu 161-4 thudc mot phan thira 161 va thira 166 cung to ban do sb 02 toa lac
tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre.
Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cta
cac duong su.

Ngay 10/8/2023, cac nguyén don ba Diang Thi D, ba Nguyén Thi Diém H
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khang cdo toan b ban &n so tham ndi dung khang cdo dé nghi cap phuc tham sira

ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don vé viéc mg 16i
di.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don giir
nguyén khang cao. Bi don khong dong y voi khang cdo ctia nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 4 Piéu 308, Piéu 311
cia BoO luat T tung Dan sy nam 2015 huy Ban an dan sy so tham sb:
47/2023/DSST ngay 27/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom va dinh
chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cao cua ba Pang Thi D, ba Nguyén Thi Hong D1; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé to tung; Ba Nguyen Th1 L T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyen don co6 yéu cau giai quyet Vang mat nén can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung Dan su ndm 2015, cAp phtic thim xét x{r vang mit ba T.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don trinh bay thira dat 160, to ban do sd 02 thudc quyén st
dung cta ho 6ng Nguyén Thanh H1, ho gom 6ng Piang Thanh H3, ba Pang Thi D,
6ng Nguyén Thanh H1. Ong H3 chét, nguoi thira ké cta ong H3 1a ba bang Thi
Diém H4, ba Ding Thi D, Ong Nguyén Thanh H1. Do d6, ba Diang Thi Diém H4,
ba Bang Thi D khdi kién yéu cau 6ng H1 md 16i di do thira dat 160 t& ban d6 s6 02
bi vay boc bai thira dat s6 160 va thira 161 cung to ban d6 s6 02 toa lac tai xa A,
huyén C, tinh Bén Tre.

Tuy nhién, cin ct hd so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi thira
555, to ban d6 s6 01 (thira cii cua thira 160) thi thira dat nay do ong Nguyén Thanh
H1 nhan chuyén nhuong tir ong Nguyen Hoang M nam 2003. Trong khi cac s6 ho
khau do nguyén don cung cip déu c6 sau nim 2003, dong thoi 6ng Nguyén Thanh
H1 cling khong phai 1a chit hd ma 6ng Pang Thanh H3, ba Pang Thi D la thanh
vién trong hd. Nhu vy, ba D, ba H4 chua phai 1a chi sir dung hop phap ddi véi
thira dat 160, t& ban do s6 02 nén chua di diéu kién khoi kién yéu cau quyén vé 16i
di qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luit Dan su nim 2015,

[2.2] Dong thoi, theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi
“Chii s6& hitu ¢é bat dong san bi vay boc boi cdc bat dong san cua cdc chu so hitu
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khéc ma khéng cé hodc khéng dii 16 di ra dwong cong cdng, c6 quyén yéu cau chii
s6 hitu bat dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop phdp trén phan dit ciia
ho”. Nhu vay, chu st dung dat yéu cAu mé 16i di va chu st dung bat dong san lién
ké 1a hai chu thé khac nhau, trong khi d6 6ng Nguyén Thanh H1 hién 1a ngudi
ding tén cac phﬁn dét thudc cac thira 161 va thira 166 cung to ban dd s6 02, toa lac
tai x4 A, huyén C, tinh Bén Tre. Trong trudng hop nay, néu ¢o cin ctr cho rang dat
thudc thira 160, to ban dd sb 02 1a cép cho hg, trong d6 6ng H1 1a mot thanh vién
thi thtra dat 160 khong duoc xem 1a bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu so
hitu khac (do ong H1 1a chu so hitu cac thira 161 va 166) nén ciing chua du didu
kién dé yéu cau ma 16i di.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy cac nguyén don chwa du diéu kién khoi
kién va bat dong san ciing khong bi viy boc boi cic bat dong san lién ké cua cac
chu sé hitu khac nhung cap so tham thu 1y, giai quyét vu an 1a khong ding. Do do,
cap phuc thim huy Bén an so tham va dinh chi giai quyét vy an.

[3] Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop véi nhan dinh
cua Hd1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.
[4] Do Ban 4n so thim bi hiiy nén ba Pang Thi D, ba Nguyén Thi Diém H
khong phai chiu an phi phtac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr khoan 4 Diéu 308; Dicu 311; diém g khoan 1 Diéu 217; diém a, b
khoan 1 Diéu 192 B luat t6 tung dan sy nam 2015:

1. Hay Ban an dan sy so tham sb: 47/2023/DS-ST ngay 27/7/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr vu 4n “Tranh chip quyén vé 16i di qua”
gitta nguyén don ba Ping Thi D, ba Nguyén Thi Diém H v6i bi don 6ng Nguyén
Thanh H1 va dinh chi giai quyét vu an néu trén.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham: Hoan tra sb tién tam tmg an phi 300.000 déng cho ba
Nguyén Thi Diém H theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi toa an s6 0007966
ngay 14 thang 6 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre.

2.2. An phi phtic thdm: Hoan tra s6 tién tam tng an phi 300.000 déng cho ba
Nguyén Thi Diém H theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 0004033
ngay 15 thang 8 nam 2023 cua Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



