TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 — VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 71/2026/DS-ST
Ngay: 21-7-2026

V/v tranh chp quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Giang

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Vian Canh

Ong Truong Vin Phiic

- Thu ky phién toa: Ong Pham Dinh Thao — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéin din khu viee 7 — Vinh Long tham gia phién
tda: Ba V& Thi Minh Trang — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh
Long xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 176/2025/TLST-DS ngay 22 thang
4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 144/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nim 2026; Quyét dinh hoan
phién toa s6 122/2026/QDST-DS ngay 22 thang 6 nim 2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ut G, sinh nim 1984

bia chi: Ap D, xa G, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng G 1a 6ng Lé Thanh V, sinh nim 1983.
Dja chi: Ap D, x3 G, tinh Vinh Long theo van ban iy quyén ngdy 16/6/2025.

Bi don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1973

Dia chi: Ap D, xa G, tinh Vinh Long

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1965

- Ong H6 Vin P, sinh nim 1973

- Ba HO Kim L1, sinh nim 1996

- Ong Ho Hiru L2, sinh nam 2003

Cung dia chi: Ap D, xa G, tinh Vinh Long



- Ong Lé Van K, sinh nam 1950

- Ba Lé Thi Hong N, sinh nam 1985

Cung dia chi: Ap D, xi G, tinh Vinh Long

Ong V c¢6 mit. Ong K, ba N ¢6 don yéu cau vang mit.
BaL,ongS, ong P, ba L2, 6ng L1 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién swa doi, b6 sung, ban ty khai, trong qua
trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa nwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don ong Lé Ut G 1a 6ng L& Thanh V trinh bay:

Ong G 1a chu str dung thira dat sé 35, to ban d6 s 10, dién tich 6.615,5m?,
toa lac tai x3 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x3 G, tinh Vinh Long). Ngudn gbc
dat ciia ong Lé Vin K ting cho ong G vao nim 2023. Nam 2010, khi ong S con
dung tén Gidy chimg nhin quyén str dung dét thira s6 272, duoc su ddng ¥ ciia 6ng
S, gia dinh 6ng G d lam dudng di ra 16 cong cong qua mot phan dat ciia ong S.
Gia dinh 6ng G da sir dung 16i di nay dén nay da hon 10 nim, khong c6 ai ngin
can hay tranh chép gi.

Nam 2022, ong S chuyén nhuong thira dat s6 272 cho em ong S 1a ba Tran
Thi Kim L. Ngay 23/4/2023, do phat sinh trong viéc tranh chip dat nén 6ng S tu
rao 16i di. Ong S da chui béi, xic pham dén uy tin va danh dy cua gia dinh 6ng G.
Ngay 05/6/2024, dng S dung hung khi danh cha 6ng G la 6ng K gay thuong tich.
Tir d6 dén nay, ba L khong cho gia dinh 6ng G st dung 16i di qua dat ciia ba dé di
ra duong cong cong nén dng G phai di bang duong thiy. Cac cha dat giap ranh
khong dong ¥ cho gia dinh 6ng G mo 16i di qua dat cua ho. Ngoai 16i di ndy, hién
nay gia dinh 6ng G khong con 16i di nao khac dé ra dudng cong cong.

Nay 6ng G yéu cdu ba L c6 nghia md cho gia dinh 6ng mot 16i di ra duong
cong cong co dién tich theo do dac thuc té 1a 31,9m?, thudc thira dat s 272-1, to
ban dd sb 91, toa lac tai xa G, tinh Vinh Long. Ong G déng v hoan tra gia tri dat
cho ba L theo gia Hoi dong dinh gia di dinh.

Ong G dong y voi két qua do dac, dinh gid, bién ban xem xét tham dinh tai
chd dé 1am can cir cho viéc giai quyét vu an khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Bi don ba Tran Thi Kim L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van S, 6ng Ho Vin P, bd Ho Kim L1, 6ng Hé Hitu L2 d3 dugc Toa an
téng dat hop 1€ van ban td tung moi dén toa tham du phién toa xét x1r so tham vu
an nhung cac 6ng ba vang mat khong c6 1y do nén khong co 10i khai ciing nhu
khong ¢ ¥ kién phan dbi ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:



-Vétd tung: Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xtr, ThAm phan, Thu
ky: Thyuc hién dang quy dinh cia Bo luat TS tung Dan su. Viée chip hanh phap
luat cua nguoi tham gia té tung: Nguyén don di thyc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 cua Bo luat T tung Dan su. Bi don va nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién ding quy dinh tai Piéu 70, 72, 73 cla
Bo luat TO tung Dan su.

- V& noi dung: Can ctr vao Diéu 254 cta Bo luat Dan su; Diéu 29 ctua Luat
dat dai nam 2024; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. bé nghi Ho1 déng xét xu: Chép nhan mot phén
yéu cau khai kién cua 6ng Lé Ut G vé viée tranh chip quyén vé 16i di qua véi ba
Tran Thi Kim L.

Buoc ba Tran Thi Kim L md 16i di tai vi tri 272-3, dién tich 20,9m?, thudc
thira dat s6 272, to ban d6 sd 11 (t& méi 91), toa lac tai xa G, tinh Vinh Long
(trwéc day 1a xa B, huyén G, tinh Bén Tre) do ba Tran Thi Kim L dung tén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Budc 6ng Lé Ut Giau C nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Kim L gia tri
quyén st dung dat véi so tién 13 8.360.000 dong.

Chi phi té tung: Ong G tu nguyén chiu.

An phi: Ba L phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach véi sd tién 1a 300.000
ddng. Ong G phai chiu 4n phi c6 gia ngach véi s6 tién 1a 418.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa; y kién cua duong su va Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Lé Ut G yéu cau mo 16i di qua mot phan thira dat s6 272, to ban d6
$6 91 (to 11 cii), toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh
Long) do ba Tran Thi Kim L dtng tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Can
ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia B9 luat T6 tung Dan su, ddy 1a vu 4n dan su thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long. Bi don ba L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong S, 6ng P, ba L1, 6ng L2 da duoc triéu tap hop 1é nhung ving mat
nén Toa an tién hanh xét X vu 4n vang mit nhitng nguoi néu trén 1a phi hop véi
quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat T tung Dan su.

[2]1 Ong S, dng P, ba L1, dng L2 dd dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung ving
mat tai toa khong cé ly do thi xem nhu da tu tudc bo quyén duoc ching minh,
trinh bay ¥ kién ctia minh déi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don va phai chiu



hau qua phap 1y cua viéc ving mit d6. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan 16i khai
va tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cp ciing nhu tai liéu, chimg ctt Toa an
da thu thap duoc dé 1am cin ¢t cho viée giai quyét vu an 1a phu hop.

[3] Phan dat ong G yéu cau mo 16i di c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
31,9m?, thudc thira dit sb 272-1, to ban do s6 91, toa lac tai x3 G, tinh Vinh Long.
Piat do ba L dimg tén Gidy chting nhin quyén st dung dat. Theo ong G trinh bay,
gia dinh 6ng d3 str dung 16i di nay tir ndm 2010 dén khi phat sinh tranh chdp. Nam
2023, do phat sinh mau thuin trong viéc tranh chap dat, 6ng S di c6 16i 1& chiri
bdi, xuc pham, dung hung khi hanh hung nguoi than trong gia dinh 6ng G va
khong cho gia dinh ong G di qua dat cua ba L dé ra duong cong cong nén phat
sinh tranh chap. Pay 1a 16i di thuan tién nhat, ngoai 16i di nay, gia dinh 6ng G
khong con 16i di nao khac dé di ra dudong cong cong.

[4] Xét yéu cau mo 16i di cia ong G thdy rang: Ong G 1a chu st dung dat va
can nha gén lién voi dat thudc thira s6 35, dién tich 6.615,5m?, toa lac tai xa G,
tinh Vinh Long (trudc day 1a xd B, huyén G, tinh Bén Tre). Phan dat ciia ong G bi
vay boc bdi cac thira dat lién ké sb 12, 272, 273, 41, 168, 169, 34 va rach khong co
16i di ra duong cong cong. Ong G sir dung 16i di qua lién ké véi thira dat s6 272
ctia ba L dé di ra duong cong cong. Tai Bién ban hoa giai ngay 02/4/2025 cua Uy
ban nhan dan x4 B, 6ng S, ba L ¢6 y kién di rao dudng, khong dong y ma 16i di
theo hién trang cii cho ong G. Ngoai 16i di qua dat ba L thi 6ng G khong con 16i di
nao khac. Cac chu dat lién ké khac khong dong ¥ cho 6ng G mé 16i di qua phan
dat cua ho. Tai khoan 1 Diéu 254 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh “Cha sé
hitu c6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu sé hiru khac ma
khong ¢o6 hodc khong du 161 di ra duong cong cong, cd quyén yéu cau cha sd hitu
bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua ho. Léi di
dugc mo trén bat dong san lién ké nao ma duge coi 13 thuan tién va hop 1y nhét, ¢6
tinh dén ddc diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thiét
hai gay ra 14 it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di”. Theo quy dinh trén, 6ng G
khong c6 16i di ra duong cong cong va khong con 16i di ndo khac nén ong yéu cau
duoc mo 16i di 13 ¢6 cin ct, phit hop voi quy dinh ctia phép luét.

[5] Léi di 6ng G yéu cau dugc md o dién tich theo do dac thuc té 14 31,9m?,
thudc thira dat s 272-1, trén dat c6 01 cay dira cta ba L. Xét thay, 16i di ong G yéu
cau duoc mé qua thira dat s6 272 cta ba L tai diém sb 3 — 4 giap dit 6ng G dai
4,21m va diém sé 1 — 2 giap 16 dai 3,27m 1a khong phu hop. Bai 1¢, ngudi dai dién
theo 1ty quyén cua 6ng G trinh bay, phwong tién gia dinh 6ng G sir dung dé di vao
nha, dat 13 xe may. T 16i di trén dat cia ba L giap v6i dat cua ong G thi 6ng G da



dd dan lam dudng di vao nha trén phan dat cia ong c6 chibu rong mit dudng
khoang 01 mét. Nhu vy, viéc 6ng G yéu cau md 16i di rong 4,21m 1a 16n hon rat
nhiéu so v6i hién trang 18i di co trén phan dat ctia 6ng G nén khong dugc Hoi dong
xét xtr chip nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét chp nhan yéu ciu moé 16i di qua
cho 6ng G tai thira dat s6 272, ¢6 dién tich theo do dac thuc té 12 20,9m?, thudc thia
dat s6 272-3, tai diém sb 3 — 4 giap dat ong G dai 2,85m, tai diém s6 1 — 2 gidp
duong dai 1a 2,44m 1a phu hop nhat, thuén tién nhat cho viéc di lai, van chuyén hang
hoa ctia 6ng G va khong gy thiét hai vé tai san cho dat ctia ba L.

[6] Theo bién ban dinh gia tai san va bién ban xem xét tham dinh tai chd,
phan dit thira 272-3 (20,9m?), ¢6 gia tri 1a 20,9m? x 400.000 déng/m? = 8.360.000
ddng (gia trén bao gdm hoa mau trén dat). Xét thay, viéc mo 16i di da lam thiét hai
dén quyén str dung dat ctia ba L. Tai phién toa, ong G dong y hoan tra gia tri dat
cho ba L. Pay 1a su tu nguyén ctia 6ng G phu hop véi quy dinh cta phap luat nén
duoc Hoi dong xét xir chap nhin. Budc dng Giau c6 nghia vy hoan tra gia tri dat
cho ba L s tién 1a 8.360.000 dong.

Nhu phén tich néu trén thi yéu cau khdi kién cta 6ng G 13 ¢6 cin ctr nén
duoc chap nhan mot phan.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chimg c tong cong 1a 3.638.960d
(Ba triéu sau trim ba muoi tdm nghin chin trim sau muoi déng). Ong G ty nguyén
chiu sd tién néu trén nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan.

[8] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khéi kién ctia 6ng G dugc chdp nhan mot phan nén ba L phai
chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach véi s6 tién 1a 300.000 dong. Ong G
phai chiu an phi so tham c6 gia ngach ddi voi sd tién phai tra cho ba L Ia
8.360.000 dong x 5% = 418.000 dong.

[9] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 —
Vinh Long pht hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir duge chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Céc Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278 cua Bo luat T tung Dan sy nam
2015; Diéu 254 cta Bo luat Dan su nam 2015; Cac Diéu 29, 133 cua Luat dit dai
nam 2024; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién gidm, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Ut G vé viéc tranh
chép quyén vé 16i di qua véi ba Tran Thi Kim L.

Budc ba Tran Thi Kim L c6 nghia vu md cho 6ng L& Ut G mot 16i di ra
duong cong cong cé dién tich theo do dac thuc té 12 20,9m?, thudc thura dat sb 272-
3, to ban dd sb 91 (to 11 cii), toa lac tai xa G, tinh Vinh Long (trudc day la xa B,
huyén G, tinh Bén Tre) do ba Tran Thj Kim L dung tén Gidy chirg nhan quyén st
dung dat.

(C6 phiéu do dac hién trang thira dat kém theo)

Ong Lé Ut G dugc quyén cai tao, nang cap, do d4, do dan trén phan dat
dugc mé 16i di dé thuan tién cho viée di lai.

Budc ba Tran Thi Kim L str dung han ché dién tich dat ma 6ng Lé Ut G sir
dung 1am 16i di va duoc quyén dang ky bién dong han ché quyén d6i v6i thira dat
s6 272-3 theo quy dinh tai Diéu 29 va Piéu 133 cua Luat dat dai.

Buoc 6ng Lé Ut G c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho ba Tran Thi Kim L s6
tién 13 8.360.000d (Tam triéu ba trim sdu muoi nghin dong).

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat
c6 quy dinh khac.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Ut G phai chiu chi phi thu thap chimg ctr véi
s6 tién 13 3.638.960d (Ba triéu sau tram ba muoi tdm nghin chin trim sau muoi
ddng) va di ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Kim L phai chiu 4n phi s6 tién 13 300.000d (Ba trim nghin dong).

Ong Lé Ut G phai chiu an phi s6 tién 1a 418.000d (Bon trim mudi tim
nghin dong) nhung dugc cin trir vao sb tién tam mg an phi da nop tong cong 1a
600.000d (Sau tram nghin dong) theo cac bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa an
s6 0010603 ngay 18/4/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Bén Tre (nay 1a Thi hanh
&n dan su tinh Vinh Long) va s 0006307 ngay 17/4/2026 cta Thi hanh an dan sy
tinh Vinh Long. Ong G dugc hoa lai s tién 182.000d (M6t traim tam muoi hai
nghin ddng) theo bién lai néu trén.

Quyén khang céo, khang nghi: Cac duong su c6 quyén khang céo, Vién
kiém sat cung cip co quyén khang nghi ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir



ngay Tda an tuyén an. Riéng duong sy ving mit duoc quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc thong bao, niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 8, 34,
36, 71, 72 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh cta Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vic 7 — Vinh Long; (Pa ky)

- THADS tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Khic Giang



