TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 15/2021/DS-ST

Ngay: 12-52021

“V/v tranh chdp hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vian Pha Vinh
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Kim Thao
Ong Phan Tén Lim
-Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thanh — Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Bu Gia Mép tham gia phién toa:
Ong B3 Van Hang - Kiém sat vién

Trong ngay 12 thang 5 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su so tham thu
1y s6: 124/2020/TLST-DS ngay 10 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 31/2021/QDXXST-DS ngay 09
thang 4 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb 23/2021/QDST-DS ngay 27
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Nam A; Pia chi: s6 201- 203 Canh Mang
Thang 8, phuong 4, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Quéc A — chirc vu: Chu tich hoi dong Hoi dong quan tri; Uy quyén cho
Cong ty TNHH MTV quan ly no va khai thac tai san - Ngan hang TMCP Nam A (
Cong ty AMC- Nam A Bank) do 6ng Hoang Trong B — chirc vu: Téng Giam doc
Cong ty AMC kiém Giam d6c chi nhanh thanh phd Ho Chi Minh lam dai dién; Ong
Hoang Trong B iy quyén cho Ong Nguyén Quéc C - chtic vu: chuyén vién xu 1y no
tham gia t6 tung (C6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1982; ba B Thi E, sinh nam 1995;
Pia chi: Théon BX, xa DO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phude (vang mit khdng c6

ly do).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 11 nam 2020, qud trinh thu thap chirng cir
va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP
Nam A 1a dng Nguyen Quoc Khanh trinh bay:



Ngay 02 thang 10 nim 2019, 6ng Nguyén Quang D va ba D5 Thi E da ky két
Hop dong tin dung timg 1an sd: 2566/2019/701-CV dé vay tién ctia Ngan hang
TMCP Nam A — Chi nhanh Binh Phuéc cy thé nhu sau:

Sé tién vay: 800.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat 1a 11.6
%/nam, 13i suat thay d6i dinh ky 03 thang/lan, muc dich vay 1a dé b6 sung vén trong
trot va chin nudi bo. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 12 Quyén st dung dat
tai thira s 388, t& ban d6 s6 49, véi dién tich 1a 11.705,6 m?, toa lac tai Thon 6, xa
DO, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc. Chu so hitu s dung tai san la ong Nguyén
Quang D va ba Do Thi E theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén s hitu nha
¢ va tai san gan lién voi dat s6 CB 044722 ¢6 s vao s6 cap gidy chimg nhan Quyén
str dung dat s6 CS 02359/CNTT do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Phudc
cap ngay 09 thang 09 nam 2016.

Trong thoi gian thyc hién nghia vu tra ng, 6ng D va ba E chi méi dong tién
1ai cho Ngan hang dugc 4.434.621 dong tinh tir ngay vay cho dén ngay 21 thang 10
nam 2019 thi ngung cho dén nay, con tién gdc thi 6ng D, ba E chua dong duge mot
khoan tién nao, mic du dai dién Ngan hang di di doi ng nhiéu lan.

Vi vy nay tai toa, dai dién Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cac
yéu cau dbi véi ngudi bi kién nhu sau:

Budc ong Nguyen Quang D va ba Do Thi E c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP Nam A toan bo s ng goc va 1ai vay theo hop dong tin dung, gidy nhan
ng da ky, tong du no cua khoan vay tam tinh dén ngay 12 thang 5 nam 2021 la:
993.914.223 dong, trong do: No goc 1a 800.000.000 dong; No li trong han la
93.724.283 déng; No lai qua han 1a 90.458.630 déng; No 1ai cham tra 1a 9.731.310
dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng Nguyén Quang D va ba D5 Thi E
van phai chiu l3i suat qua han, 14i phat theo quy dinh tai hop dong tin dung, hop
ddng str dung thé tin dung, khé wdc nhan no da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Khi Ban an cua Toa an ¢6 hiu lyc phap luat, ong Nguyén Quang D va ba Do
Thi E van khong tra no theo hop dong tin dung da ky, thi Ngén hang dugc quyén
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam l1a Quyén st dung
dat tai thtra s6 388, to ban do s6 49, véi dién tich 1a 11.705,6 m?, toa lac tai thon 6,
xa PO, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc, do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh
Binh Phudc cap ngay 09 thang 9 nam 2016 cho Ong Nguyén Quang D va ba Do Thi
E, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san gan lién
vGi dat s6 CB 044722 c6 sd vao so cap gidy ching nhan Quyen su dung dat s6 CS
02359/CNTT dé thu hoi ng theo ding quy dinh trong hop dong chiét khau héi phiéu
cling nhu quy dinh ctua phap luat.

Bi don éng Nguyén Quang D va ba Bé Thi E trinh bay tai bién ban ldy 1oi
khai ngay 07 thang 01 nam 2021 co noi dung nhu sau:

Vo chong t0i co6 vay cua ngan hang TMCP Nam A véi sb tién goc 1a
800.000.000 dong va c6 1am hop ddng tin dung. Qua trinh vay, hai bén c6 thoa thuén
|4i suat trong han 1 11,3%/thang; Qua han 13 150% cua 14i suét trong han; Thoi han
vay la 12 thang; Muc dich vay vén la dé bo sung von trong trot chan nuéi. Khi vay



thi vg chong t6i c6 thé chap cho ngan hang 01 Quyén sir dung dat tai thira s6 388, to
ban do sb 49, vai dién tich 1a 11.705,6 m?, toa lac tai thon 6, xi PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh Binh Phude cép ngay
09 thang 9 nam 2016 cho Ong Nguyén Quang D va ba Do Thi E, theo Gidy ching
nhén quyen sur dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CB 044722
6 s6 vao sb cap gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 CS 023 59/CNTT. Tu khi vay
cho dén nay vo chong t6i chua tra cho ngan hang dugc khoan tién vay gdc nao, con
tién 14i chung t6i dd dong duoc 01 thang thi ngung cho dén nay vi hoan canh khé
khan. Nay Ngan hang khoi kién vo chong t61 vé khoan no nay thi chung toi dong ¥
tra no voi sb tién gde va i theo yéu cau ciia ngan hang.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Bu Gia Mdp, tinh Binh
Phuoc nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, toa an da tién
hanh ding trinh ty thu tyc theo quy dinh cua phap luat va giai quyét vu an dung tham
quyén. Vé nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an da chap hanh dung quy dinh.

Vé noi dung: Can cr vao cac tai liéu chimg ctr thu thap duoc co trong hd vu
an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Nam A.
Bugc bi don 6ng Nguyen Quang D va ba B6 Thi E phai tra cho Ngan hang TMCP
Nam A s6 tién goc con ng 1a 800.000.000 dong va so tién 13i theo murc 13i cac bén
thoa thuan trong cac hop dong tin dung tuong g véi thoi gian chua thanh toan.

Cac van dé khac giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tranh tung tai phién
toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thii tuc t tung:

[1.1] Ve quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén cua Toa dn: Pay 1a vu
an dan sy vé “Tranh chdp hop dong tin dung” do nguyén don Ngan hang TMCP
Nam A khéi kién. Bi don 1a 6ng Nguyén Quang D va ba B Thi E c6 dia chi cu tra
tai huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc nén vy an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Bu Gia Méap theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Biéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 Piéu 39 ctia By luat t6 tung dén suy.

[1.2] Vé thi tuc giai quyét vang mdt: Qua trinh thu thap ching cur cling nhu
tai phién toa, 6ng Nguyen Quang D vaba Do Thi E d3 dugc Toa 4n tong dat cac van
ban t6 tung hop 1é nhiéu 1an theo quy dinh tai Diéu 177 nhung 6ng, ba van ving ma
khong c6 1y do chinh déng. Theo quy dinh tai Piéu 227 ciia Bo luat T6 tung dén sy,
Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat cac bi don néu trén theo thu tyc chung.

[2] Phén tich ndi dung va yéu cau khoi Kkién:

[2.1] Vé tién no goc:



Mac du trong qua trinh thu thap chimg ct cling nhu tai phién toa, bi don 6ng
Nguyén Quang D va ba P Thi E vang mat. Tuy nhién, cin ct vao 16i thira nhan cua
ong ba tai Bién ban lay 16i khai 1ap ngay 07 thang 01 nam 2021, cting nhu Hop dong
tin dung sO 2566/2019/701-CV ngay 02 thang 10 ndm 2019 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat so 1415/2019/701-Bb ngay 02 thang 10 nam 2019, dbi voi tai
san thé chap 13 quyén st dung dit s6: CB 044722 c6 s6 vao sd cp gidy ching nhan
Quyén sir dung dét s6 CS 02359/CNTT do S& Tai Nguyén va Moéi Trudng tinh Binh
Phudc cdp ngay 09 thang 9 nim 2016 cho 6ng Nguyén Quang D va ba Db Thi E,
phan dét toa lac tai thdn 6, xa DO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc do céc bén
thoa thuan ty nguyén ky két, duoc cic co quan cd thim quyén xac nhan va 10i trinh
bay cta nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Qubc Khanh
thi HDXX ¢6 co so dé khang dinh:

Hop d6ng tin dung s6 2566/2019/701-CV ngay 02 thang 10 nim 2019 va Hop
dong thé chap tai san s6 1415/2019/701-BD ngay 02 thang 10 ndm 2019 nhu da néu
trén do 6 ong Nguyen Quang D va ba D3 Thi E d3 ky két véi Ngan hang TMCP Nam
A gé vay s0 tién 14 800.000. 000 d6éng nham muc dich dé bd sung von trong trot chin
nudi nham phuc vu cho cudc séng cua gia dinh 12 c6 that. Qua trinh thu thap chirng
ctr ciing nhu tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang Xac nhan
ong D, ba E tir khi vay cho dén nay chua tra cho Ngén hang dugc mot khoan tién
goc ndo. Cho nén, vé phia dai dién Ngan hang yéu cau Toa an budc bi don 1a Ong
Nguyen Quang D va ba B4 Thi E phai co trach nhiém tra no cho Ngan hang sb tién
gbc da vay 13 800.000.000 dong 1a hoan toan phu hop véi phap luat nén o co s¢ dé
chap nhan.

[2.2] Déi véi yéu cau tinh ldi sudt:

Xét yéu cau ctia Ngan hang vé cac khoan tién 13i, HDXX xét thay: Ong
Nguyén Quang D va ba B Thi E chi méi thanh toan cho Ngan hang sé tién 13i 1a
4.434.621 dong tinh tir ngay ngay 02 thang 10 nim 2019 cho dén ngay 21 thang 10
nam 2019. Cho nén, vé phia Ngan hang yéu cau dng D, ba E phai c6 trach nhiém tra
ng cho Ngan hang cac khoan tién 14i theo ban chiét tinh ng vay dugc tinh nhu sau:

Lai trong han: Tinh tr ngay 22 thang 10 nam 2019 (ngay vi pham nghia vu
thanh todn 1di trong han tiép theo) dén ngay 02 thang 10 nam 2020 (ngay két thiic
han trd no goc) 1a 11 thang 11 ngay cua khoan tién vay 1a 800.000.000 dong véi
murc 13i suat 1a 11,6%/nam. Thanh tién 1a 93.724.283 dong.

Lai quéa han: Tinh tir ngay 03 thang 10 nam 2020 (ngay vi pham nghia vu
thanh todn tién goc) dén ngay 12 thang 5 nam 2021 (ngay xét xir so' tham) 1a 7 thang
09 ngay v6i mirc 13i suat qua han 17.40 %/nam. Thanh tién 12 90.458.630 dong.

Lai cham tra theo thoa thuan cta hop ddng 1 9.731.310 dong.

Xét thiy, yéu cau tinh i cta Ngén hang la phu hop véi sy thoa thudn gitra
cac bén trong Hop ddng tin dung da ky két nén duoc HDXX chip nhan.

[2.3] Ddi véi yéu cau tra tién 1ai qua han phét sinh sau ngay 12 thang 5 ndm
2021 (ngay xét xir so tham) cho dén khi bi don tra ’xong ng theo murc lai suat duoc
cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két. Hoi ddng xét xir xét thiy yéu



cau nay ctia nguyén don 1a phut hop vé6i thoa thuan ctia hai bén va phu hop véi quy
dinh cua phap luét nén c6 co s¢ dé chap nhan.

[2.4] Ve yeéu cau xir Iy tai san bao dam: Hop d6ng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat s6 1415/2019/701-BD ngay 02 thang 10 ndm 2019 tai Van
phong cong ching Nguyén Cuong di dugc diang ky thé chap tai Chi nhanh van
phong ding ky dit dai huyén Bu Gia Mép theo quy dinh tai Nghi dinh 50
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam,
viéc thé chap quyén st dung dit néu trén 13 dang quy dinh cua phéap luat nén duoc
cong nhan. Cy thé: Bi don khong thyc hién nghia vy tra ng hodc thyc hién nghia vu
tra no khong day du, nguyén don co quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Bu Gia Mép co6 tham quyen phat mai tai san thé chap 1a quyen st dung dat
CB 044722 ¢c6 sb vao sb cap gidy chimg nhan Quyén sur dung dat s6 CS 02359/CNTT
do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Binh Phudc cap ngay 09 thang 9 nam 2016
cho 6ng Nguyén Quang D va ba B Thi E ¢6 dién tich 1a 11705,6 m? dat trong cay
lau nam c6 tr can: Phia bac giap thira 57, 62; Phia nam giap thtra 389; Phia dong
giap thira s6 9; Phia tay giap sudi. Toa lac tai Thon 6, xa DO huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc. Trén phan dat nay co 60 noc tiéu song trong nam 2014, 120 cay
diéu ghép trong nam 2020, 160 cay sdu riéng trong ndm 2017, 02 cay mit trong nim
2018 dé thu hoi tlen ng.

[3] Pbi vai s6 tien chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong, ong
Nguyén Quang D va ba Do Thi E phai chiu. Do Ngan hang di tam mg 50 tlen chi
phi néu trén nén ong Nguyén Quang D va ba B Thi E c6 nghia vu tré lai sb tién nay
cho Ngéan hang.

[4] D6i v6i bai phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Gia
Map 1a co6 co sé, phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5]Vé an phi dan sw so thim: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 36;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227;
Piéu 266, Diéu 271, Biéu 273 ctia Bo luét t tung dan su;

- Can ct vao cac Piéu 117, 119; 293, 295, 298, 318, 319; 466; 468 ciia Bo
luat dan sy 2015;

- Can ¢t vao cac Diéu 90, 91, 95 cua Luat cac t6 churc tin dung;

- Cian ctr vao Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Nam A vé tranh



chap “hop dong tin dung”.

2. Tuyén xir: Budc 6ng Nguyen Quang D va ba Do Thi E phai c6 trach nhiém
tra cho Ngéan hang TMCP Nam A tong sb tién 12 993.914.223 dong Trong d6 ng
gbc 13 800.000.000 ddng, no tién 14i trong han 1a 93.724.283 dong, no tién 1ai qua
han tinh dén ngay xét xir so thAm 13 90.458.630 deng, 141 cham tra 12 9.731.310 dong.

Truong hop ong Nguyén Quang D va ba Pd Thi E khong thuc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngén hang TMCP Nam A co quyen yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chip la Quyen su
dung dat CB 044722 ¢ sb vao sb cap gidy ching nhan Quyén sur dung dat s6 CS
02359/CNTT do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Phudc cap ngay 09 thang
9 nam 2016 cho 6ng Nguyén Quang D va ba Bd Thi E ¢6 dién tich 1a 11705,6 m? dat
trong cdy 1au nam c6 t can: Phia bac giap thira 57, 62; Phia nam giap thira 389; Phia
dong giap thtra s6 9; Phia tay giap sudi. Toa lac tai Thén 6, xa PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc; Trén phan dat nay co6 60 noc tiéu song trong nam 2014, 120
cay diéu ghép trong nam 2020, 160 cay sau riéng trong nam 2017, 02 cdy mit trong
nam 2018 dé thu hoi tién no.

Sau khi Nguyen Quang D va ba D6 Thi E thuc hién xong nghia vu tra ng,
Ngan hang TMCP Nam A cé nghia vu tra lai cho bi don 6ng Nguyén Quang D va
ba P4 Thi E gidy to vé tai san thé chap nhu da vién dan.

3. Budc bi don 6ng Nguyen Quang D va ba D6 Thi E phai c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang TMCP Nam A sé tién chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 3.000.000
dong.

4. An phi dan su so tham: 6ng Nguyén Quang D va ba B5 Thi E phai chiu
&n phi 12 41.817.427 ddng. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Nam A sé tién tam tng
&4n 19.734.000 ddng da ndp theo bién lai thu tién sé 0007518 ngay 09 thang 12 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudec.

[5] Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xur so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién no goc chua thanh toan, theo mure 1ai suat
ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan ve vige diéu chinh
131 suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang
vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an cling
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

[6] Vé quyén khang cio:



Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Phuéc; Tham phéan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Bu Gia Map;
- THADS huyén Bu Gia Mdp,
- Cdc duong su;

- Luu HS.

Vin Phu Vinh



