_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban an sb: 11/2023/HS-PT
Ngay: 12-01-2023

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Luong Toan
Céac Tham phén: Ong Piang Hong Son
Ba Doan Thi Huong Giang

Thuw ky phién toa: Ong Tran Hoang Tan — 1a thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh
Dgi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Thanh Ha- Kiém sat vién
Trong ngay 12 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, xét xtr cdng khai vu an hinh sy phic tham thu ly s6 447 /HSPT ngay 31
thang 10 nam 2022 ddi vai bi cdo Truong Thi Thu Th va déng pham do ¢ khang
c40 cua Ccac bi cdo dbi véi ban &n hinh su so tham s 157/2022/HSST Ngay:
19/08/2022 cua Toa &n nhan dan Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh.
Bi cao co6 khang cao:
1. Trwong Thi Thu Th ; sinh ngay 25/1/1987, tai Thanh phé H6 Chi Minh;
Ho khau thuong tra: S6 86/3, Ap 4, xa XTT, huyén HM, Thanh phé Ho Chi Minh;
Chd & hién nay: S6 197/16, duong NPC, Phuong 15, quan TB, Thanh phé Ho Chi
Minh; Quéc tich: Viét Nam; Dan toc: Kinh; Gigi tinh: Nix; Ton gido: Khong; Trinh
d6 hoc van: 12/12; Nghé nghiép: Nguyén nhan vién chi cuc thué khu vuc Quan
MH- Héc Mén; Con 6ng Truong Van R (Chet) va ba V& Thi S (chét); Hoan canh
gia dinh: Chua c6 chdng con; Tién &n, tién su: Khong; Bi cao tam giam tu ngay
22/8/2019 dén ngay 20/12/2019 duogc &p dung bién phap cam di khoi noi cu tra; Bi
cao cO mat tai phién toa.
2. Nguyén Thi Bich Ph sinh ngay 22/12/1975, tai Thanh phé H6 Chi Minh;
Ho khau thuong tra: S6 40/4A, Khu phé 7, phuong TP, Quan MH, Thanh phd Ho
Chi Minh; Chd & hién nay: S6 40/4A, Khu phé 7, phuong Hiép Thanh, Quan MH,
Thanh phé H6 Chi Minh; Quéc tich: Viét Nam; Dan toc: Kinh; Giéi tinh: Nir; Ton
gido: Khong; Trinh d6 hoc van: 12/12; Nghé nghiép: Doi truong doi thué chi cuc
thué khu vuc Quan MH- Hoc Mén; Con dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi B;
Hoan canh gia dinh: bi c4o ¢ chong (da ly hon) va 01 con, sinh ndm 2003; Tién
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an, tién su: Khong; Bi céo bi ap dung bién phap cam di khoi noi cu tr; Bi céo co
mat tai phién toa.

3. Nguyén Minh Qu; sinh ngay 01/01/1957, tai Tay Ninh; HO khau thuong
tra: Noi diang ky ho khau thuong tru: S6 128/7A, Khu phé 6, phuong Tan Chanh
Hiép, Quan MH, Thanh phé H Chi Minh; Chd & hién nay: S6 128/7A, Khu phé 6,
phuong TCH, Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh; Quéc tich: Viét Nam; Dan toc:
Kinh; Gioi tinh: Nam; Tén gido: Khong; Trinh d6 hoc van: 12/12; Nghé nghiép:
Truong chi cuc thué Quan MH (da nghi huu); Con 6ng Nguyén Vin M (chét) va ba
V& Thi Kh (chét); Hoan canh gia dinh: Bi c4o ¢6 vo va 01 con sinh nam 1991; Tién
an, tién su: Khéng; Bi cdo bi 4p dung bién phap cidm di khoi noi cu tra; Bi cdo c6
mat tai phién toa.

Nguoi bao chira:

Luat su Phan Minh S- doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh 13 nguoi bao
chita cho bi cdo Truong Thi Thu Th. (co mat)

Cac luat su Tran Hai B, Bui Gi Ph, Tao Vin D-doan lut su Thanh phé Ho
Chi Minh bao chita cho bi cao Nguyén Thi Bich Ph. (c6 mt)

Nhitng nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tran Thanh Ph sinh nim 1984; Ho khau thuong tra: sé
1408/1G, Khu phé 1, phuong APD, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Ong Bui Manh H, sinh nam 1967; Ho khau thuong tra: s6 2721/3B, Khu ph
3, phuong APD, Quan MH, Thanh phé H Chi Minh (c6 don xin vang mat).

3. Ong Huynh Vin Tr, sinh nam 1961; Ho khau thuong trd: s6 38/2B, ap DL,
x4 BD, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

4. Chi nhanh Vin phong diang ky Quyén st dung dat Quan MH; Dia chi: Sé
95, Buong LTR, phuong TH, Quan MH, TP H6 Chi Minh (cé don xin vang mit).

5. Chi cuc thué khu vuc Quan MH - huyén Hoc Mén; bia chi: S6 282A,
Puong NAT, HT, Quan MH, Thanh phé Ho Chi Minh ¢ ba Nguyén Thi Trung
Th dai dién theo ty quyén (c6 mit).

6. Uy ban nhan dan phuong TX, Quan MH;DPia chi: S6 18A, dudong TNV,
Khu phé 3, Phuong TX, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin vang
mat).

7. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1976; Ho khau thuong tri: S6 115/28,
duong NVQ, Khu phé 5, phuong THT, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

8. Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 63 Vii Tong Phan, phuong An
Pht, Thanh phé Tha Pac, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 6ng Ngd Hoang Ph va 6ng
L& Hitu C 1a dai dién theo uy quyén (c6 mat).

NQI DUNG VU AN 7
Theo cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va dien bien tai phién toa phic tham thi
noi dung vu an dugc tOm tat nhu sau:



Ngay 29/11/2017, Cong an Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh nhan don t6
giac toi pham cua dng Tran Nhat H té giac 6ng Bui Manh H, cu tri tai dia chi so:
2721/3B, khu phé 3, phuong APD, Quan MH, Thanh phé HS Chi Minh, di ¢6 hanh
vi: Gian lan trn thué trong viéc chuyén muc dich sir dung dat cac thira dat sb 518;
519; 520; 521 t& ban d6 s6 45 thudc phuong TX, Quan MH, Thanh phb Hb Chi
Minh.

Qua trinh diéu tra, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan MH, Thanh phd
Ho6 Chi Minh di xac dinh dugc nhu sau:

Ong Bui Manh Hkhai nim 2009, mua dién tich 4000m® cua gia dinh Lé&
Phudc H va ba Chau Ngoc Lanh toa lac trén duong T Ngoc Van, Quan MH. Khi
mua toan bo khu dat nay 1a dat trong cay hang nam khac. Khoang nam 2013, do ¢6
nhu cau chuyén muc dich str dung khu dat trén, nhung vi khong am hiéu vé thu tuc
gidy to nén ong da lién hé voi ong Ping B4 Cuong, 1a nguoi 1am dich vu gidy to
nha, dat dé thué ong C lam. Ong H khong rd Cuong lién hé nhu thé ndo véi ai
nhung sau d6 vé bao lai cho 6ng H 12 ho so phai qua hai giai doan la tach thira, sau
d6 méi chuyén myc dich st dung. Theo 6ng C ndi thi do dién tich dat qua lon va
theo quy dinh tai thoi diém d6, nha nudc chi cho chuyén muyc dich st dung sang dat
& dbi vai dién tich 1.500m? trg xubng. Do vay, dién tich dat cua dng H phai 1am hd
so tach thura ra 1am 04 thira, mgi chuyén d6i muc dich str dung dat duoc. Ong H
dong y va giao toan bo viéc tach thira va chuyén muc dich st dung cho éng C. Gitra
ong C va 6ng H thoa thuan miéng véi nhau, chi phi cho viéc tach thira tron goi khu
dat trén thanh 04 thira (bao gom ca tién ban v&, tién thué va chi phi dich vu) la
180.000.000 d¢ong. Ngay 08/11/2012 6ng H di giao cho dng C 80.000.000 ddng
(tién ban v& 20.000.000 dong, tién tam ung dot 1 1 60.000.000 dong) dé 6ng C tién
hanh 1am. Viéc dng C lam nhu thé nao, giao dich véi ai dng H khong biét. Sau khi
nhan tién dng C nhan thém caa 6ng H 04 lan khéc vao cac ngay 30/11/2012, nhan
20.000.000 dong; ngay 17/12/2012, nhan 30.000.000 d6ng; 20/12/2012, nhan
20.000.000 dong; ngay 03/01/2013 nhan 30.000.000 dong dé lam ho so tach thira
cho khu dat trén thanh 04 thira dat s6 518; 519; 520; 521 to ban d6 s6 45 thudc
phuong TX, Quan MH, Thanh phd Ho Chi Minh. Sau khi tach thtra xong, 6ng C
tiép tuc nhan 1am ho so chuyén muc dich str dung dat doi véi cac thia dat trén. Ong
H va 6ng C thong nhat chuyén muc dich sir dung dét trén véi tong chi phi la
80.000.000 dong.

Ngay 20/8/2013, 6ng H va 6ng C di ky thoa thuan vé viéc giao cho 6ng C
lam hd so chuyén muyc dich sir dung dat céc thira dét trén véi noi dung “Anh Ding
B4 C nhan lam tir dat néng nghiép chuyén 1én dat & cha quyén (In toan bo thd cu)
no thué. 04 sé chu quyén khoang 4000 m® dit mat tién dwong Td Ngoc Van,
phuong TX, Quan MH. Téng tri gia dich vu 1a 80.000.000 dong, bao tron géi, moi
phat sinh (gidy chu quyén dtng tén Bli Manh H)”.

Ngay sau khi ky thoa thuan 6ng H da giao 02 bo ho so cac thira 518, 519 to
to ban d6 s6 45 thuoc phuong TX, Quan MH cho 6ng C. Ngay 24/8/2013, Cudng
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d3 nhan tam ung tr 6ng H sé tién 40.000.000 d6ng; ngay 18/10/2013, nhan
10.000.000 ddng. Tinh dén ngay 6ng H nhan cac gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién véi dat dang tén Bui Manh HO4 thira
dat trén 6ng C da nhan tong cong 80.000.000 dong. Sau khi dua hd so va giao tién
thi cho 6ng C thi moi viéc 1am hé so, gidy to déu do 6ng C thuc hién 6ng H khong
biét. Khoang thang 11/2013, 6ng C di cam thdng béo nop thué trudc ba va thué
tién su dung 03 thira dat 518, 519, 520, dwa cho 6ng H di nop thué. Riéng Thua
521, c6 thong bao nop thué vao thang 01/2014 va dng Bui Manh Hda nhan céc
théng bao nay tir dng C cac thdng béo trén va tryuc tiép di nop thué. Sé tién phai nop
cho 04 thtra d4t nhu sau:

- DBdi véi thera 518, to ban dd s6 45. Tong sb thué phai nop 1a 523.642.175
d6ng. Thong béo nop thué sb 2013/13768-24/10/2013 ngay 29/10/2013. Gidy nop
tién vao kho bac Nha nuéc Quan MH, s6 0031181; 0031182 ngay 01/11/2013.

- P6i voi thira 519, to ban do s 45. Tong sé thué phai nop 1a 523.694.850
dong. Thong béo nop thué sé 2013/13767-24/10/2013 ngay 29/10/2013. Gidy nop
tién vao kho bac Nha nudc Quan MH, s6 0031183; 0031184 ngay 01/11/2013.

- P6i voi thra 520, to ban do s 45. Tong sé thué phai nop 1a 523.010.075
dong. Thong béo nop thué sé 2013/13769-24/10/2013 ngay 29/10/2013. Giay nop
tién vao kho bac Nha nudc Quan MH, s6 0031185; 0031186 ngay 01/11/2013.

- Poi voi thira 521, to ban do s 45. Tong sé thué phai nop 1a 544.922.875
d6ng. Théng bao nop thué sé 2014/00499 - 13/01/2014 ngay 16/01/2014. Giy nop
tién vao kho bac Nha nuéc Quan MH, sé 0001906; 0001905 ngay 17/01/2014.

Tong sé thué chuyén muc dich st dung dat phai nop caa 04 thira dat néu trén
12 2.115.269.975 dong.

Sau khi nop thué xong, Bui Manh Hgiao cac gidy nop tién cho Ping Ba
Cuodng, dé nop vao Co quan thué lam gidy xac nhan di nop thué. Bli Manh
Hkhong 16 sau d6 Cudng dua gidy nop tién cho ai, hay truc tiép dén Chi cuc Thué
Quan MH ndp, dé Chi cuc Thué 1am xac nhan da thuc hién xong nghia vu tai chinh.
Hai d3 nhan lai tr Cuong “Gidy xac nhan” caa Chi cuc thué Quan MH, gui Vin
phong dang ky quyén su dung dat Quan MH, noi dung xac nhan Bli Manh Hda
nop céac khoan thué: Lé phi trudc ba va tién sir dung dat, cia tirng thira dat néu trén.

Khi nhan lai tr Cudong “Gidy x4c nhan” cua Chi cuc thué Quan MH, BUi
Manh H da tryc tiép cam “Gidy xac nhan” nay dén bo phan tiép nhan va tra két qua
ctia Vian phong dang ky quyén sir dung dat Quan MH, nop va nhan 03 Gidy ching
nhan cuaa cac thua: 518; 519; 520 vao ngay 02/11/2013 viéc nhan nay co ky xac
nhan vao s6 giao nhan cua Vian phong ding ky quyén su dung dat Quan MH. Riéng
Gidy chtrng nhan cua thira 521, do Nguyén Van Th, 1a nhan vién Cong ty BN nhan
vao ngay 15/01/2014. H khai nhan, viéc Thay nhan gidy chiing nhan thira 521 néu
trén H hoan toan khéng biét va khong c6 uy quyén cho Thay. Thoi diém nay H
khong quen biét Thuy va ciing khéng c6 quan hé 1am an gi véi Cong ty TNHH Nha



— Pat BN hay ba Nguyén Thi Quynh Ng. Sau nay, ong H méi quen biét ba Nguyén
va cd vai lan giao dich lién quan dén mua, ban nha, dat voi ba Ng.

Qua trinh diéu tra, Bui Manh H trinh bay, sau khi chuyén muc dich sir dung
xong cac thira dat trén, Hai da ban lai toan bo 04 thira dat nay cho 6ng Luu Hong
Ph, véi gid: 20.000.000.000 déng.

Ong Ping B4 C thira nhan 1oi khai nhan caa Bui Manh H 13 ding. Sau khi
nhan ho so tir Bui Manh H, Cuong da dem dén Cong ty TNHH Nha — Dat BN, dia
chi s6 A97, Lé Thi Riéng, phuong TA, Quan MH, gap ba Nguyen Thi Quynh Ng,
giam ddc Cong ty dé hoi vé viéc chuyén muc dich st dung dat doi véi khu dat trén.
Do dién tich ¢4t qua 16n, nén ba Ng di tu vin cho Cuong, phai tach khu dat ra 1am
04 thtra thi méi chuyén muc dich st dung sang dat ¢ duoc. Cudng di bao lai cho
6ng H biét va cac bén théng nhat 1am nhu di néu trén. Sau khi nhan hd so va tam
tng mat sd tién, Pang B4 C da mang gidy to khu dét va tién tam tng dén Cong ty
BN, giao cho Nguyén Thi Quynh Ng. Viéc giao nhan nay khdng co ghi lai vao giay
to gi. Nhung theo Cudng, thi khi giao ho so trén cho Nguyén, c6 nhan vién cua
Cong ty BN 1a Huynh Van Th biét. Sau d6, Nguyén Vin T, 1a nhan vién Cong ty
BN 1a nguoi cing véi Pang Ba C di do v& lap ban vé hién trang cua khu dat, dé
phuc vu cho viéc tach thua.

Khoang dau niam 2013, viéc tach thira khu dét trén da xong va khu dat da
duoc tach 1am 04 thira: 518; 519; 520; 521, to ban do sé 45, duong To Ngoc Van,
phuong TX, Quan MH, nhu da néu ¢ trén.

Sau khi tach thtra xong, C tiép tuc nhan 1am hd so chuyén muc dich st dung
dat sang dat & cua c4c thira dat trén va tiép tuc giao cho Nguyén Thi Quynh Ng
lam. C khéng rd Nguyén di lién hé véi ai, 1am nhu thé nao, nhung dén khoang
cudi ndm 2013 thi Ng truc tiép dua cho C cac thong bao nop thué trudc ba va
thué tién sir dung dat cua cac thira dat néu trén. Diang B4 C da cam thdng béo vé
dua cho 6ng H, dé 6ng H di dong thué. Sau khi 6ng H dong thué xong da giao lai
bién lai nop tién cho C, C cam bién lai dua lai cho ba Nguyén. Cuong khong rd ba
Nguyén di 1am nhu thé ndo, nhung sau d6, ba Nguyén dua cho Cudng cac giy
x&c nhan dong thué cho 6ng Bui Manh H da nop cac khoan thué cho 04 thua dat
trén. C da giao lai cho H c4c x&c nhan nay dé BUi Manh H, lién hé véi Vian
phong chuyén muc dich str dung dat Quan MH (nay 1a Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai Quan MH), nop va nhan Giay ching nhan mai cap cho céc thira dat
trén. Toan bo Vi¢c dua nhan gitra Hai, C va giira C véi Nguyén Thi Quynh Ng cac
théng bao, gidy to néu trén, déu khdng c6 ky nhan, hay luu lai trén glay to gi.

Tai Co quan diéu tra Pang Ba Cuong ciing da khai nhan tong s tién Cuong
da nhan tir 6ng BUi Manh H, dé lo thu tuc hd so tach thira va chuyén muc dich str
dung 04 thia dat néu trén caa Bui Manh H 1a: 260.000.000 déng. Sé tién nay da
duoc C giao cho Nguyén Thi Quynh Ng, C chi dugc huong 18.000.000 ddng. C
khai nhén, khi giao tién cho Nguyén Thi Quynh Ng, khong c6 1am bién nhan, hay
ghi lai vao gidy to gi va viéc giao nhan tién chi co Cuong va Quynh Nguyén.



Ba Nguyén Thi Quynh Ng khai naim 2008, Nguyén thanh 1ap Cong ty TNHH
MTV kinh doanh nha BN. Cong ty c6 dia chi tru s6: A97, L& Thi Riéng, phuong
Théi An, Quan MH. Thang 10/2014, Ng sang nhugng Cong ty lai cho Tran Nhat H.
Thang 10 ndam 2015, H sang nhugng lai Cong ty cho Nguyén Thi Quynh Ng.
Thang 11 nam 2015, Ng chuyén nhuong lai cho Nguyen Van Th va Th dtng tén,
diéu hanh hoat dong cua Cong ty cho dén nay. Riéng vé viéc nhan va lam hé so
chuyén muc dich sir dung dét cac thua dt cua Bui Manh H néu trén, ba Nguyén
Thi Quynh Ng khang dinh khéng c6 nhan lam cac hd so nday. Nguyén khai thoi
diém néu trén, thong qua Nguyén Chi A (nhan vién caa Cong ty BN, hién An da
chét), Nguyén biét dng C va qua gidi thiéu cua A, thi C c6 thira dat khoang 4.000
m?, toa lac trén duong Td Ngoc Van, phuong TX, Quan MH, dinh béan véi gia
4.500.000 dong/01 m?, nhung do gia tri tién I6n, Nguyén khong du tién mua.
Nguyén c6 tu van cho Cuong, néu mudn dé ban, thi tach nho ra 1am 04 thira, mdi
thira khoang 1000 m” va Nguyén s& mua 01 thtra. Nguyén con néi véi Cuong, néu
dong y 1am, thi Nguyén sé& hd tro nho nhitng nguoi lam dich vu tai Cong ty cua
Nguyén, giup cho Cudng tach thira. Sau d6 dng C da tach khu dat trén 1am 04 thira
va bao gia ban cho Nguyén 1a 6.500.000d6ng/01 m?. Vi thiy gia dat nhu vay cao,
nén Nguyén khdng mua. Theo trinh bay ctia Nguyén, sau khi tach thira xong, thi
6ng C c6 nhod Lé Thi Hoa, 14 ké toan thoi vu ciia Cong ty BN luc d6 lam.

Co quan diéu tra da lam viéc v6i Lé Thi H , Pang Ba C , déu phu nhan
khong co6 cac noi dung nhu trinh bay cua Nguyén.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan MH di yéu cau Chi cuc thué Quan
MH va Chi nhanh vian phong dang ky dat dai Quan MH, cung cap toan bo ho so
lien quan viéc chuyén muc dich st dung dat ddi voi 04 thira dat trén. Qua xem xét
hd so, phat hién co viéc x4c nhan sai thuc té vé vi tri cac thira dét trén “Don dé nghi
xé&c nhan vi tri”, do UBND phudng TX xac nhan. Cu thé trén céc xac nhan ddi voi
04 thira dat néu trén déu ghi nhan 1a dat thuoc hém cap con lai. Nhung thuc té qua
x&c minh tai Phong Quan 1y d6 thi Quan MH nham xac dinh cac thira dt trén 1a dat
giap mat tién dudng hay dat gidp hem. Két qua Phong Quan 1y d6 thi Quan MH
cung cap céc thira dat néu trén tiép giap duong T6 Ngoc Van, 16 gidi 16m. Viéc xac
nhan vi tri dat khong dung thuc té da lam thay do6i viéc ap dung gia tinh thué doi
Vi cac thira dat néu trén, gay that thoét thué ciia Nha nuéc.

Co quan diéu tra Cong an Quan MH da xac minh, thu thap toan bo hé so xéac
dinh nghia vu tai chinh thué chuyén muc dich sir dung dat cua dng Bui Manh
Htrong viéc chuyén muc dich st dung sang dat ¢ cua céc thua dat 518; 519; 520;
521 to ban do s6 45 néu trén,

Theo hé so Chi cuc thué Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh cung cép thé
hién nhu sau:

Déi voi thira dat 518 to ban do s 45:

Theo Pon dé nghi xac nhan vi tri dugc 6ng Nguyén Van H - Chi tich ay ban
nhan dan phuong TX, Quan MH ky xac nhan ngay 21/10/2013: thira dat nay thuoc
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hém cap con lai, vi tri 01 (hém nhya) tinh tir duong Té Ngoc Van vao cach khoang
70m.

Theo t& trinh tinh thué trude ba nha dat ngdy 24/10/2013 cua Chi cuc thué
Quan MH: thira dat 518 ndy c6 vi tri, hang dat: 1, hém nhya, cip con lai thudc
duong Td Ngoc Van (Quéc 16 1A-Ha Huy Giéap) nén gia dat ¢ 1a 1.600.000 x 0,5 x
0,8 x 0,8 = 512.000 d6ng. Vi tri dit ndng nghiép: 1 nén gia dat ndng nghiép la
162.000 ddng. Trén co sd d6, viéc chuyén muc dich tir it ndng nghiép sang dat ¢
cua 994,1m2 ¢4 gia tri thué dugc tinh nhu sau:

- Thué truéc ba = 0,5% x 994,1 x (512.000 — 162.000) = 1.739.675 ddng.

- Tién sir dung dat = 994,1 x (512.000 — 162.000) x 1,5 = 521.902.500 dong.

Nhu vay, tong thué phai ndp 1a 523.642.175 dong.

To trinh nay dwoc nhan vién tinh thué Truong Thi Thu Th trinh ngay
25/10/2013, dugc Doi truong Nguyén Thi Bich Ph duyét ngay 25/10/2013 va Chi
cuc treong Nguyen Minh Qduyét ngay 29/10/2013.

Sau d6, Chi cuc truang Nguyén Minh Qda ky phat hanh Thong bao nop 1¢
phi trudc ba nha dat va Thong bao nop tién sir dung dat véi s6 tién nhu trén vao
ngay 29/10/2013.

D6i v6i thira dat 519 to ban d6 6 45;

Theo Pon dé nghi xac nhan vi tri duoc 6ng Nguyén Van H-Chu tich uy ban
nhan dan phuong TX, ky xac nhan ngay 21/10/2013: thira dat nay thuoc hém cap
con lai, vi tri 01 (hém nhya) tinh tir duong Té Ngoc Van vao cach khoan 85m.

Theo to trinh tinh thué truéc ba nha dat ngay 24/10/2013 cua Chi cuc thué
Quan MH: thira dat 519 nay c6 vi tri, hang dat: 1, hém nhua, cp con lai thudc
duong Té Ngoc Van (Quéc 16 1A-Ha Huy Giap) nén gia dat ¢ 1a 1.600.000 x 0,5 x
0,8 x 0,8 = 512.000 d6ng. Vi tri dat ndng nghiép: 1 nén gia dat ndng nghiép la
162.000 ddng. Trén co sd do, viéc chuyén muc dich tir ¢at ndng nghiép sang dat &
ciia 994,2 m2 c6 gia tri thué dugc tinh nhu sau:

- Thué trudc ba = 0,5% x 994,2 x (512.000 — 162.000) = 1.739.850 dong

- Tién str dung dat = 994,2 x (512.000 — 162.000) x 1.5 =521.955.000 dong

Nhu vay, tong thué phai nop 1a 523.694.850 dong.

To trinh nay dugc nhan vién tinh thué Truong Thi Thu Th trinh ngay
25/10/2013, dwoc doi trudng Nguy@n Thi Bich Ph duyst ngay 25/10/2013 va Chi
cuc truong Nguyen Minh Qduygt ngay 29/10/2013.

Sau d6, Chi cuc trudng Nguyen Minh Qda ky phat hanh Thong bao nop 1€ phi
trudc ba nha dat va Thong bao nop tién str dung dat véi sb tién nhu trén.

Déi véi thira dat 520 to ban dd sb 45:

Theo Pon d& nghi xac nhan vi tri dugc 6ng Nguyén Van H - Chu tich ay ban
nhan dan phuong TX, Ky xac nhan ngay 21/10/2013: thira dat nay thudc hém cap
con lai, vi tri 01 (hém nhya) tinh tir deong T6 Ngoc Van vao cach khoang 70m.

Theo to trinh tinh thué trude ba nha dat ngay 24/10/2013 cua Chi cuc thué
Quan MH: thira dat 520 nay c6 vi tri, hang dat: 1, hém nhua, cdp con lai thudc
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duong T6 Ngoc Van (Quéc 16 1A-Ha Huy Giap) nén gia dat ¢ 1a 1.600.000 x 0,5 x
0,8 x 0,8 = 512.000 dong. Vi tri dat néng nghiép: 1 nén gia dat ndng nghiép la
162.000 ddng. Trén co s& d6, viéc chuyén muc dich tir dat ndng nghiép sang dit ¢
cuia 992,9 m2 c6 gié tri thué duoc tinh nhu sau:

- Thué trude ba = 0,5% x 992,9 x (512.000 — 162.000) = 1.737.575 dong

- Tién sir dung dat = 992,9 x (512.000 — 162.000) x 1,5 = 521.272.500 ddng

Nhu vay, tong thué phai nop 1a 523.010.075 ddng.

To trinh nay dugc nhan vién tinh thué Truong Thi Thu Thtrinh ngay
25/10/2013, duoc doi truong Nguyén Thi Bich Ph duyét ngay 25/10/2013 va Chi
cuc truong Nguyén Minh Q duyét ngay 29/10/2013.

Sau d6, Chi cuc truong Nguyén Minh Q da ky phat hanh Thong bao nop 1& phi
trudc ba nha dat va Thdng béo nop tién st dung dat véi 6 tién nhu trén.

D6 voi thira dat 521 to ban d6 s6 45

Theo don dé nghi xac dinh vi tri nha dat cia 6ng Bli Manh H thang 01/2014
thi Ong Phan Kim Kh - Phd Chu tich iy ban nhan dan phuong TX, ky xac nhan
thira dat nay thuoc hém cap con lai, vi tri 01 (hém nhya) tinh tir duong T6 Ngoc
Van doan QL1A-Ha Huy Giap vao cach khoan 85m.

Theo to trinh tinh thué trudc ba nha dat ngay 13/01/2014 cua Chi cuc thué
Quan MH: thira dat 521 nay c6 vi tri, hang dat: 1, hém nhua, cap con lai thudc
duong T6 Ngoc Van (Quéc 16 1A-Ha Huy Giap) nén gia dat ¢ 1a 1.600.000 x 0,5 x
0,8 x 0,8 = 512.000 d6ng. Vi tri dat néng nghiép: 1 nén gia dat ndng nghiép la
162.000 ddng. Trén co s& d6, viéc chuyén muc dich tir dat néng nghiép sang dat ¢
cuia 1034,5 m2 c6 gié tri thué duoc tinh nhu sau:

- Thué truée ba = 0,5% x 1034,5 X (512.000 — 162.000) = 1.810.375 ddng.

- Tién sir dung dat = 1034,5 x (512.000 — 162.000) x 1,5 = 543.112.500 dong.

Nhu vy, tong thué phai nop 1a 544.922.875 ddng.

To trinh ndy dwugc nhan vién tinh thué Truong Thi Thu Thtrinh ngay
14/01/2014, dwoc doi truong Nguyén Thi Bich Ph duyét ngay 15/01/2014 va Phé
Chi cuc truong Huynh Van Trung duyét ngay 16/01/2014.

Sau d6, Pho Chi cuc truong Huynh Van Tr da ky phat hanh Thong bao ndp 1€ phi
trudc ba nha dat va Thong béo nop tién str dung dat véi 6 tién nhu trén.

Nhu vay, tong sb thué chuyén muc dich st dung dat da nop cua 04 thira dat
néu trén 1a: 2.115.269.975 dong.

Tuy nhién, theo két qua do Canh sat diéu tra Cong an Quan MH xé&c minh tai
Phong Quan 1y dé thi Quan MH thi thia dat 518; 519; 520; 521 néu trén giap
duong T6 Ngoc Van, 16 gidi 16m (khdng phai hém);

Theo cac Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat cua cac thira dat 518; 519; 520; 521 néu trén c6 vi tri trén ban
vé giap duong To Ngoc Van, khong giap hém.

Theo cac to trinh cua Van phong déng ky quyén sur dung dat Ve viéc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
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cua cac thua dat 518; 519; 520 néu trén co két qua khao sat hién trang thuc té “phia
Bic tiép giap duong T6 Ngoc Van” va to trinh nay co trong hd so tinh thué, khong
bi 1am gia. Di véi cac ban dd hién trang vi tri cac thira dat cac bi cdo khai nhin vao
dé tinh thué, thi cac ban @6 hién trang nay c6 su mau thuin véi nhau, cu thé: Tai
phan hién trang TL.1/1000 thé hién dit hém do c6 chit ra duong T6 Ngoc Van,
nhung tai so do chi dan ty 18: 1/25000 thé hién dat mat tién duong T6 Ngoc Van va
phan nay khéng bi 1am gia.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan MH da tién hanh lam viéc Véi
nhitng nguoi lién quan dén vy viéc va cac can bo cd trach nhiém trong viéc xac
dinh sai nghia vu thué phai dong néu trén, dé xem xét xir ly trach nhiém theo quy
dinh caa phép luat. Két qua nhu sau:

Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan MH da dé nghi UBND phuong TX

cung cap hod so luu cua cac xac nhan vi tri nha dat cua cac thira dat 518, 519,
520,521 néu trén. Tuy nhi€n, UBND phuong tra 16i khong con luu céc ho so nay do
Viée luu trir tai phuong khong dam bao, bi tham nudc, mdi mot.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan MH da tién hanh lam viéc vai 6ng
Nguyén Vin H, Phan Kim Khoi va cac can bo dia chinh caa UBND phuong TX,
Quan MH thoi diém cudi nam 2013, dau nam 2014, két qua nhu sau: 6ng Hung va
ong Khoi xac dinh cac xac nhan vi tri nha dat cua cac thira 518, 519, 520, 521 néu
trén co chir ky xac nhan giéng chir ky ciia minh, con dau trén cac xac nhan ciing
gidng voi con dau ctua phuong TX sir dung nhung ca 02 déu khéng nhé chi tiét, cu
thé cac truong hop xac nhan nay. Ong Hung va 6ng Khoi déu khang dinh khong
huong loi ich gi trong vu viéc trén. Cac xac nhan nay c6 chit ky nhay gidng véi chit
ky nhay cua can bo dia chinh Nguyén Thanh Th nhung chir viét x4c nhan khdng
gidng véi chix viét cua 6ng Thang, va ciing khong gidng véi chir viét caa nguoi ndo
trong t dia chinh thoi diém d6. Qua lam viéc, anh Nguyén Thanh Tha khéng nhé
c6 xac nhan vi tri cho cac thira dat néu trén hay khong.

Co quan Canh sat diéu tra cong an Quan MH di trung cau Phong ki thuat
hinh sy cong an Thanh phé H6 Chi Minh (PC54) tién hanh giam dinh con dau, chix
ky, chit viét ctia cac Pon dé nghi xac nhan vi tri nha dat caa céc thira 518, 519, 520,
521 néu trén xac dinh nhu sau:

Tai ban két luan giam dinh sé: 686/KLGD-TT ngay 24/08/2018, cua phong
k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé Ho Chi Minh, két luan:

“+ Hinh dau tron c6 néi dung “UB.N.D P TX QUAN MH TP. HO CHi
MINH dwoc 1am gia bang phwong phdp in cdac phun mau.

+ Chir ky cia Nguyén Van H trén cac xac nhan khong phdi 1a chiz ky that
cua ong Nguyén Vin H da ky ra.

+ Chir ky cia Phan Kim Kh trén cac xac nhdn dwoc 1am gia bang phwong
phap in phun mau

+ Con ddu cia UBND phwong TX trén cac xac nhdn dwoc 1am gia bang
phwong phadp in phun mau.



+ Cha ky nhay trén cac xac nhan khong phdi la chiz ky nhay do 6ng Nguyén
Thanh Thdng da ky.

+ Chir ky BUi Manh H trén c&c hé so chuyén muc dich sir dung dat ciia cac
thira dat néu trén nép vao co quan thué khdng phdi 1a chiz ky cia ong H. ” (buit luc:
129-131).

* Tai ban két lugn giam dinh sé: 1764/KLGD-TT ngay 09/12/2019, cua
phong ky thugt hinh sy Cong an Thanh phé Ho Chi Minh, két lugn:

“]. Chir viét tai phan xac nhdn cua UBND PHUONG TX - QUAN MH trén
tai lieu can gidm dinh so Véi chit viét dieng tén “Nguyén Minh Q ” ¢én tai liéu l1am
mau so sanh khong phai do cung mét nguoi viét ra.

2. Chir viét tgi phan xac nhdn UBND Phuong TX — Qugn MH trén tai licu
Can gidm dinh so Véi chir viét ding tén “Nguyen Thi Bich Ph” trén tai liéu lam
mau so sanh khong phai do cling mét nguoi viét ra.

3. Chi viét tgi phan x&c nhdn UBND Phwong TX — Qudn MH trén tai liéu
can gidm dinh so Véi chik viét diing tén “Huynh Vin Tr 7 trén tai liéu |am mdu so
sanh khong phdi do cung mér nguoi viét ra

4. Khéng dii co so két ludn chir viét tai phan xac nhdn UBND Phuwong TX —
Qudn MH trén tai liéu can giam dinh so Véi chiz viét ditng tén “Truwong Thi Thu Th
” trén tai liéu 1am mdu so sanh co phdi do cling mét ngueoi viét ra hay khong.

5. Cha viét tai phan x&c nhdn UBND Phuong TX — Qudn MH trén tai ligu
Can gidm dinh so Véi chik viét ditng tén “Pinh Thi Tuyét Tuyét Ch” trén tai liéu 1am
mau so sanh khéng phdi do cung mot nguoi viét ra.

6. Khéng dii co sé két lugn chir viét tai phan xac nhdn UBND Phwong TX
— Qudn MH trén tai liéu cdn gidm dinh so véi chir viét ditng tén “BUi Manh H”
trén tai liéu 1am mdu so sanh cé phdi do cing mér nguoi viét ra hay khong.

7. Chir viét phan ngi dung trén tai liéu can gidm dinh so véi chir viét dimng
tén “Huynh Van Th” trén tai liéu dung 1am mau so sanh khong phdi do ciing mgt
nguoi Viét ra.

8. Khong dii co so dé két ludn chir viét phan néi dung trén tai liéu can giam
dinh so véi chiz viét dieng tén “Nguyén Vin Th” trén tai liéu dung lam mdu so sanh
c6 phdi do cling mgt nguoi viét ra hay khdng” (but luc: 132-134).

Tuy nhién, vé viéc cac “Pon dé nghi xac nhdn Vi tri nha dat” do phuong
X&c nhan c6 nhiing diém bat hop 1y nhu: xac nhan cua céc thira 518, 519, 520 ¢6
02 loai nét chir, ndi dung xac nhan thiéu xac nhan doan nao caa duong Té Ngoc
Van (vi duong T6 Ngoc Van c¢6 02 doan véi 02 muc gia khac nhau do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh). Cac xac nhan nay theo quy dinh la
khong du co sé dé tinh thué nhung nhan vién tinh thué Truong Thi Thu Thkhdng
phét hién, van cin ctr dé xac dinh nghia vy thué cho cac thira dat nay. Thay khong
giai trinh duoc 1y do tai sao hd so khong du co s& dé tinh thué nhung van xac dinh
duoc nghia vy thué. B4i voi cac can bo 1anh dao xét duyét hd so tinh thué cua
Thay nhu Nguyén Thi Bich Ph, Nguyén Minh Qdéu khang dinh khéng c6 tiéu cuc
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hay hudng loi ich gi trong viéc xac dinh nghia vu thué cho cac hd so néu trén
nhung do hd so nhiéu, tin twdng vao cap dudi (nhan vién tinh thué), thiéu kiém tra
hd so nén dé xay ra tinh trang sai s6t néu trén. Trong hd so c6 cac to trinh gom:
To trinh s6 6852/Tr-VPDK dbi véi thira 518, To trinh s6 6853/Tr-VPBK ddi Véi
thira 519; To trinh s6 6854/Tr-VPDK dbi véi thira 520 ¢6 thé hién « khu dét la
dét trong, phia nam giap dat tréng; phia tay giap dat tréng, phia dong giap dat
trong phia Béc tiép giap duong To Ngoc Van...”; Nhung céc bi cao khong xem
va dbi chiéu cac thanh phan c6 trong hd so.

Tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh
Truong Thi Thu Th, Nguyén Thi Bich Ph va Nguyén Minh Qda khai nhan nhu sau:

Péi voi Truong Thi Thu Th , 14 can b truc tiép thu Iy hd so tinh thué cho
04 thura dat. Khi xem xét cac can cur dé tinh thué. Thay xéac dinh trong hd so tinh
thué cac thira dat 518, 519, 520, to ban d6 45, duong T6 Ngoc Van, phuong TX,
Quan MH c6 xac dinh vi tri thudéc hém cap con lai, vi tri 01 tir duong T6 Ngoc
Van. Theo quy dinh cé&c ho so nay khong du co sé dé tinh thué vi duong Té Ngoc
Van ¢6 02 doan voi 02 muc gia khac nhau. Truong hop nay theo quy dinh phai tra
ho so lai cho nguoi dan dé bd sung nhung Th van tinh thué cho cac truong hop
nay, ly do 1a ho so nhiéu, ap luc cong viéc nén dan dén sai sot.

Péi voi Nguyén Minh Q nguyén Truong Chi cuc Thué Quan MH, hién da
nghi huu 1a cap trén duyét cac ho so tinh thué va ky Théng bao nop thué caa cac
thira 518, 519, 520. Quang khai khi dugc cip dudi trinh hd so thi 6ng chi xem to
trinh tinh thué va khong cd thoi gian dé xem toan bo hd so nén khong biét va khong
phat hién cac xac nhan vi tri trong hd so thiéu doan. Néu phét hién thi s& khéng
duyét va dé nghi tra lai hd so cho nguoi dan bé sung. Vao thoi diém nam 2013;
2014 khi hd so tinh thué chuyén muc dich st dung dat néu xac nhan vi tri coa
UBND phuong chua di thdng tin, vi tri dé tinh thué thi can bo thué phai tra hd so
lai d& ngudi dan bo sung theo quy dinh, khong dugc ty ¥ cin cir vao cac tai liéu
khac trong ho so dé 1am can cir xac dinh thém théng tin vé vi tri dé tinh thué. Cac
tai liéu khéc c6 trong ho so chi dé sir dung di chiéu, kiém tra thong tin vi tri ma
UBND phuong da xac nhan xem c6 phu hop khong, con viéc xac dinh vi tri phai do
UBND phuong x&c nhan va chiu trach nhiém vé noi dung d xac nhan. Do vay, khi
thue hién nhiém vy cia minh 6ng Quang da thiéu kiém tra, tin tudong vao cap dudi,
vi vay khong phét hién ra nhiing thiéu sét trong ho so va nhiing sai pham cua can
bo cap dudi.

Déi véi Nguyén Thi Bich Ph khai nhan khi thuc hién xem xét tinh thué déi
V6i 04 hd so do Trwong Thi Thu Th trinh Ién, Ph di lam dung theo quy dinh va
khong co sai pham. Véi vai tro 1a doi trudng, nguoi chiu trach nhiém chung trong
pham vi sai s6t xay ra & Doi minh phuy trach. Ph 1a nguoi tryc tiép xem xét, ky
duyét trinh l1anh dao Chi cuc td trinh va hd so tinh thué cua 04 hd so néu trén. Viéc
Ph phét hién trong “Pon dé ngh;i xac nhdn hién trang nha-dat” cia UBND phuong
TX khong c6 thong tin vé “Poan” va biét duong T6 Ngoc Van theo Quyét dinh
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61/2012/QD-UBND ngay 22/12/2012 (tinh gia dit ndm 2013), ¢6 02 doan vdi 02
murc gia dat khac nhau, nhung khong yéu cau Trwong Thi Thu Thgiai trinh, hoic
tra ho so ra, tuw van dung bang hinh thic xem trén ban d6 hién trang, thay trén so d6
chi din c6 théng tin vé vj tri khu dat, ghi nhan nam & phan gitta vi tri duong Québc
16 1A, vi tri duong Ha Huy Giap, nén liy d6 lam can ctr dé xac dinh cho phan
thong tin thiéu “Poan” cua vi tri khu dat. Tuy nhién, trong phan ban do chi dan thé
hién dat mat tién duong T6 Ngoc Van: Trong hd so, ngoai ban d6 hién trang, thi
con ¢6 cac tai liéu khéc thé hién thong tin rat rd vé vi tri khu dat, d6 1a “To trinh vé
viéc trinh dy thao Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung lam dat ¢ tai 46
thi” ciia Van phong dang ky QSDD-Phong Tai nguyén va Moéi truong Quan MH,
nhung khong xem. Theo khai nhan, khi tinh thué, cac tai liéu c6 trong thanh phan
trong ho so duoc quy dinh tai van ban: 6265/CT-THNVDT, thi phai kiém tra va
xem hét.

Canh sat diéu tra cong an Quan MH da giri cong vian dé nghi Cuc thué Thanh
phd H6 Chi Minh xéac dinh gia thué chuyén muc dich str dung dét thuc su cua cac
thira dat 518,519,520, 521 theo quy dinh tai thoi diém chuyén muyc dich sir dung dat
sang dat ¢ néu trén. Ngay 13/12/2018, Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh két luan
nhu sau:

- Vi tri dat: Mt tién duong T6 Ngoc Vin (doan Quoc 16 14 dén Ha Huy Giap)

- Vi tri dat néng nghiép: Vi tri 1 (mat tién) thugc khu veee 1.

- Gidg dat nong nghiép: 162.000d/m2 (Vi tri 1, khu vuc 1).

- Gid dat ¢ theo bdng gia cia UBND TP quy dinh: 1.600.00 dong/m2.

- Gid dat thu tién SP (do chuyén muc dich sir dung dat): (1.600.000 dong -
162.000)= 1.438.000 déng/m2.

- Hé s diéu chinh gid dat: 1,5 lan (khu viec 2: mét phay 5 lan)

Tir cdc tiéu chi xdc dinh néu trén, tién siz dung dat phai ngp NSNN cyu thé
cho cac thita dat khi dwoc chuyén muc dich sir dung ddt nhir sau:

* Doi véi thira dat 518 dién tich 994,1m2:

- Thué trueéc ba: 7(991,2m2 x 1.438.000) x 0,5% /= 7.147.579 dong

- Tién si dung dat 7(994,1m2 x 1.438.000) x 1,5 * =2.144.273.700 dong.

Sé tién phdi ngp la 2.151.421.279 dong.

* Poi véi thira dat 519, dién tich 994,2 m2:

- Thué trueéc ba 7(994,2 m2 x 1.438.000) x0,5% /} = 7.148.298 dong

- Tién si dung dat 7994,2 m2 x 1.438.000) x 1,5 } = 2.144.489.400 déng.

Sé tién phdi ngp la 2.151.637.698 dong.

* Doi Véi thita dat 520, dién tich 992,9 m2:

- Thué truéc ba 7992,9 m2 x 1.438.000) x 0,5% /= 7.138.951 dong.

- Tién si dung dat = 992,9m2 x 1.438.000) x 1,5 /= 2.141.685.300 dong.

Sé tién phdi ngp la 2.148.824.251 dong.

* Poi véi thira s6 521 dién tich 1034,5 m2:

- Thué truéc ba 11034,5m2 x1.438.000) x 0,5% /= 7.438.055 dong
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- Tién sir dung dat Y1034,5m2 x x1.438.000) x 1,5/ = 2.231.416.500 dong.

Sé tien phdi ndp la 2.238.854.555 dong.

Nhur vdy, tong sé tién sit dung dat va 1é phi truéc ba (cia 04 thira dat) ma
6ng Bui Manh Hphdi ndp la: 8.690.737.783 dong (Tam ty sdu trdm chin muwoi triéu
bay tram ba muwoi bay nghin bdy tram tam mieoi ba dong).

Nhue vdy, dd két ludn sé tien thué that thoat do viéc 1am vi pham ciia cdc doi
firong QAy ra, Vi so thué tron la: 6.575.467.808 dong” (but luc: 121-128).

Vé quy trinh chuyén muc dich str dung dat, quy trinh xac dinh nghia vu tai
chinh cua Phong TNMT va Van phong Bang ky quyen sir dung dat Quan MH trong
thue hién chuyén muc dich sir dung dat cac thua dat néu trén cua Bui Manh H. Qua
diéu tra xac dinh nhiing cong viéc, quy trinh thuc té trong cong tac giai quyét ho so
chuyén muc dich sir dung dat, xac dinh nghia vy tai chinh ddi véi céc dién tich dat
trén dia ban Quan MH ndi chung va 04 thira dat caa Bli Manh H néi riéng, tai thoi
diém néu trén nhu sau:

- Tai thoi diém nay quy trinh cua cbng tac xét ho so chuyén muc dich st
dung dat duoc thuc hién theo: Théng tu 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay
18/04/2018 cua Bo Tai chinh - B Tai nguyén va Moi trudng, theo hudng dan lién
s s6 7575/HD-LS ngay 07/08/2008 cua Sé tai chinh-Cuc thué-S¢ xay dung-Soé tai
nguyén mdi truong va Quyet dinh s6: 16/QD-UBND, ngay 03 thang 07 ndm 2013,
cia UBND Quéan MH ban hanh “Quy ché phdi hop gidi quyét ho so hanh chinh
thugc linh vure tai nguyén va moi truong theo co ché mét cia lién théng tai Uy ban
nhan dan Qudn MH”. Hb so s& dugc chia thanh 02 giai doan, d6 1 giai doan ra
“Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xdc dinh nghia vu tai chinh” va cap “Gidy
x&c nhdn” da thuc hién xong nghia vu thué. O giai doan“Phiéu chuyén théng tin dia
chinh dé xdc dinh nghia vu tai chinh”, phan nay duoc thuc hién thudc trach nhiém
cua Phong Tai nguyén Moi truong, 1a Van phong dang ky quyén st dung dat Quan
MH (nay la Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan MH). Quy trinh cha yeu
duoc thyc hién theo Quyet dinh so: 16/Qb-UBND. Khi nguoi dan c¢6 nhu cau
chuyén muc dich sir dung dat s& nop ho so tai to tiép nhan va tra két qua ho so cua
Van phong dang ky quyén st dung dat Quan MH. Sau khi tiép nhan, Vin phong
dang ky quyén s dung dat Quan MH xem xét theo quy dinh va ra “Phiéu Chuyen
thong tin dia chinh dé xdc dinh nghia vu tai chinh”, thanh phan cua phiéu gom
Théng tin vé nguoi st dung dat; Thong tin vé nha dat (Riéng phan théng tin vé: Vi
tri, loai dat; Loai duong/khu vuc, dé trong, khong cé thdng tin); nhitng gidy to
trong ho so ctia nguoi sir dung dat thyc hién nghia vu tai chinh. Kém theo “Phiéu
chuyén” 1a céc tai liéu chinh, nhu: Quyét dinh vé viéc cho phép chuyén muc dich
st dung dat 1am dat o tai d6 thi; To trinh v/v Trinh du thao quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat lam dat & tai d6 thi; Thong bao nop 1é phi trudc ba
cli; Giay chiang nhan quyén st dung dat; Ban d6 hién trang vi tri. Phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh, sau khi xong s& duoc tra ra cho
nguoi dan, dé nguoi dan ndp dén Co quan thué, tinh thué. Khi tra “Phiéu chuyén”,
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bo phan tra két qua s& hudng dan cho nguoi dan lién hé UBND Phuong, xa dé lam
x&c nhan vi tri nha-dat. Xac nhan nay dugc UBND phudng, X4 X4c nhan vao “Pon
dé nghj xac nhdn vj tri nha - dat”. UBND Phuong, x4, cin ctr vao don s& xac nhan
véi cac noi dung: Vi tri thira dat; to ban dd; thuéc hém....(theo mau). Sau khi co
x&c nhan, ngudi dan cadm hd so néu trén (bo phiéu chuyén) va xac nhan vi tri nha -
dét dén nop tai Chi cyc thué Quan MH. Chi cyc thué Quan MH sg tiép nhan ho so
va ra “Thong b&o ngp thué”. Nguoi nop thué s& nhan “Thong bao ngp thué” va di
nop thué. Sau khi nop thué, ngudi nop thué s& dem “Gidy nép tién vao kho bac Nha
nudt Quan MH”, ngp lai cho Co quan thué, @& Co quan Thué cap “Gidy xac nhdn”,
gui Van phong déng ky quyén sir dung dét Quan MH véi néi dung xac nhan da nop
cac khoan thué. Ngudi nop thué nhan “Glay xac nhgn” nay dén bo phan tiép nhan
va tra két qua cta Van phong dang ky quyén st dung dat Quan MH, nop va nhan
Giay chting nhan méi cua thua dat da chuyén muc dich str dung. Ddi véi 04 hd so
chuyén muc dich sir dung dat cac thira 518, 519, 520, 521 to ban do 45, phudng
TX, Quan MH ctaa Bui Manh Hciing dugc thyc hién theo quy trinh, tha tuc néu
trén.

Pbi vai két luan giam dinh vé thué thugc Cuc thué Thanh phd Ho Chi Minh,
da két luan so tién thué that thoat do viéc 1am vi pham cua cac ddi twong gay ra, Voi
s6 thué tron 1a: 6.575.467.808 dong. Do vay, phan thué tron nay s& duoc xem xét
cu the trong vu an “Tron thué” da duoc khei t0 va tam dinh chi diéu tra néu trén.
Pé khic phuc hau qua, truy thu di véi sb tién thué néu trén.

Ngay 10 thang 01 nam 2020, Chi cuc thué ban hanh cac Thdng bao nop tién
st dung dat s6: 2013/13767 ngay 24/10/2013; Sb: 2013/13768 ngay 24/10/2013;
S6: 2013/13769 ngay 24/10/2013; S6: 2014/00499 ngay 13/01/2014, cho cac thua
dat néu trén caa Bui Manh H, véi tong s tién thué phai nop thém 1a: 6.575.467.808
ddng (trong do, phi trudc ba 1a 21.845.408 dong, tién sir dung dat 1a: 6.553.622.400
dong. Ngay 10/01/2020, Chi cuc thué Quan MH ciing ban hanh cac thong bao sd
tién cham nop sb: 016/TB-CCT-TBTK; sb: 017/TB-CCT-TBTK; s6: 018/TB-CCT-
TBTK; s6: 019/TB-CCT-TBTK, cho cac khoan thué thu thém néu trén, véi tong so
tién phat cham nop 1a: 5.961.016.336 déng. Tong so tién phai nop theo cac thong
bao trén la: 12.536.484.144 dong. Ong Bli Manh H di nhan cac théng béo néu
trén.

Tai ban an hinh sy so tham sé 157/2022/HSST Ngay 19/08/2022 cua Toa &n
nhan dan Quan MH, Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Tuyén bd cac bi c&o Trwong Thi Thu Th, Nguyén Thi Bich Ph va Nguyén
Minh Qpham t6i “Thiéu trach nhiém gy hau qua nghiém trong”.

- Ap dung khoan 2 Diéu 285 B¢ luat hinh sy nam 1999, duoc sira d6i bo
sung nam 2009; diém s khoan 1, khoan 2 Piéu 51, Piéu 38 cua Bo luat Hinh su
nam 2015 stra d6i, bd sung nam 2017,
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Xt phat bi cdo Trwong Thi Thu Th 04 (Bén) nim 06 (Séu) thang tU. Thoi
han t tinh tir ngay bat chap hanh an nhung dwoc trir thoi gian tam giam tir ngay
22/8/2019 dén ngay 20/12/2019

- Ap dung khoan 2 Piéu 285 Bo luat hinh sy nam 1999, duoc sira doi bd
sung nam 2009; diém s, v khoan 1 Diéu 51, Biéu 38 cua Bo luat Hinh sy nam 2015
stra ddi, bo sung nam 2017

Xt phat bi cdo Nguyén Thi Bich Ph 04 (Bdén) ndm ti. Thoi han to tinh tur
ngay bit chap hanh an;

Xt phat bi 4o Nguyén Minh Q03 (Ba) nam tl. Thoi han td tinh tir ngay bat
chap hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua bi c4o va nhitng
ngudi tham gia té tung khac.

Ngay 30/8/2021 bi c4o Truwong Thi Thu Thva bi cdo Nguyén Thi Bich Ph
khang cao dé nghi xem xét bi cao khéng pham toi. Bi cao Nguyén Minh Qkhéng
céo dé nghi xem xét giam nhe hinh phat va cho bi cao duoc hudng én treo.

Tai phién toa phic tham hém nay:

Cac Bi cdo bi cao Ph va bi cao Th cho rang ban &n cta tda 4n nhan dan Quan
MH xét xtr dbi véi cac bi cao 1a khong dung, vi cac bi cdo khong pham toi “Thiéu
trach nhiém gay hau qua nghiém trong”; Cac bi céo khi tinh thué cac thua dat 518,
519, 520, 521 cua 6ng Bui Manh H dting quy dinh va quy trinh; Cac bi cao dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét lai cho céc bi céo

Bi cdo Q thtra nhan c6 thiéu s6t khi cip duéi trinh Ién thi bi cio da ky ma
thiéu kiém tra lai d6i chiéu trong hd so, bi c&o nhan trach nhiém vi da dé xay ra hau
qua rat nghiém trong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém
dbi véi vu &n: Qua qué trinh xét hoi va tranh luan cdng khai tai phién toa da du co
s x4c dinh céc bi cdo 1a can bo tinh thué nhung da thuc hién chwa ding cac quy
dinh trong qua trinh tinh thué dan dén that thodt s6 tien thue phai thu gay thiét hai
cho nha nuéc, cip so tham da xét xtr cac bi cdo vé toi thiéu trach nhiém gay hau
qua nghlem trong la c6 co s0, tuy nhién trong qua trinh diéu tra, giai quyet cuia cap
so tham con nhiéu thiéu sot, chua xem xét danh gia vu 4n mot cach day da toan
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hay toan bo ban an
hinh su so thAm dé diéu tra, xét Xt lai theo thi tuc chung dé dam bao giai quyét vu
an mot cach khach quan, toan dién.

Cac luat su 1a nguoi bao chita cho céc bi cao thong nhat véi dé nghi cua v dai
dién Vién kiém séat nhan dan tai phién toa vé viéc huy toan bo ban an hinh sy so
tham dé diéu tra, xét xur lai theo tha tuc chung, viéc diéu tra giai quyet cta cap so
tham 1a chua day du, chua dam bao khach quan, cong bang dbi véi cac bi céo, dé
nghi xem xét lai hau qua caa vu an vi c4o trang xac dinh con mau thuin vé hau qua
thiét hai cua vy an, tai phién toa cuc thué ciing xac dinh 1a vy an chua c6 thiét hai vi
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khoan thué caa 6ng H 1a khoan tién phai thu, cac bi cdo bj truy té vé toi thiéu trach
nhiém thi phai xac dinh chinh xac thiét hai magi du can cur.

C4c bi c4o Thuy, Phuong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai toan bo ban én,
dé nghi xem xét lai cac bj cao di 1am dang, quy trinh.

Bi c4o Quang dé nghi HDXX xem xét giam nhe cho bi céo.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu &n, cin ci VA0 cac ching ci tai lidu trong hd so vu &n
da duoc tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xa phic tham nhan dinh
nhu sau:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Xét khang co caa cac bi cao 1a trong han luat dinh nén
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tw phic tham.

[2] V& hanh vi, toi danh cuaa bi céo:

Tai phién toa hém nay, bi cao Nguyén Minh Q thira nhan hanh vi nhu noi
dung ban an so tham cua toa an nhan dan Quan MH da xét xu ddi vai bi cdo, céc bi
c4o Phuong va Thuy cho rang céc bi céo khi tinh thué cac thira dat da lam dung
quy dinh va quy trinh, cac bi céo cho rang ban an cua toa an nhan dan Quan MH
Xét xtr d6i Vi cac bi cao 1a khong ding.

Can ctr vao ho so vu an, két qua tranh tung cong khai tai phién toa phtc tham
hém nay, Hoi dong xét xir nhan dinh vé vu an nhu sau:

Theo quy trinh, khi xem xét cac cin ci dé tinh thué chuyén muc dich st dung
dat thi thu tuc (theo thong tu sé 30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngay 18/4/2005 va
cong van 6265/CT-THNVDT ngay 29/9/20210 cua cuc thué thanh phé Ho Chi
Minh) c¢6 quy dinh cu thé nhu sau:

+ Phiéu chuyén théng tin dia chinh cua _phong tai nguyén moéi truong (hoac
phong quan ly do thi, Van phong dang ky quyen sir dung dat.

+ T khai LPTB, to khai tién sir dung dat

+ Quyét dinh giao dat hoic quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat

+ Giay ching nhan quyén sir dung dat

+ Ban vé& hién trang nha dat (c6 kiém tra noi nghiép hoac duyét caa phong
quan 1y do thi, phong tai nguyén mdi truong)

+ X&c nhan hang dat/ Vi tri dat ndng nghiép

+ céc loai giay to khac co lién quan

+ To khai trude ba cii (néu co)

Nhu vay theo quy trinh tinh thué thi ngoai Giay xac nhan vi tri nha - dat caa
cac thtra dét thi khi tinh thué thi nguoi tinh thué con phai can ¢ vao nhiéu tai lidu
khac trong hd so méi du co so tinh thué. Viéc cac co quan tién hanh tb tung cip so
tham cho rang cac bi c&o chi c6 thiéu s6t khi xem xét Gidy xac nhan vi tri nha - dat
cua cac thira dat khdng ghi nhan day du thong tin dé &p dung tinh thué (khdng cé
doan) nhung céc bi cdo di nhin vao phan chi din cac ban d6 hién trang vi tri cac
thira dat dé xac dinh doan duong dé tinh thué dan dén hau qua 1a &p dung tinh thué
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sai vi trf, lam that thoét so tién thué ctia Nha nu6c de 1am can ci truy to, Xét xir cac
bi c4o 1a chua day du, bai 18 trén glay chting nhan quyén sir dung dat ciing nhu ban
Ve trong hd so nop dé tinh thué déu c6 can ctr dé xac dinh vi tri cac thua dat trong
vu an 1a dat mit tién duong T6 Ngoc Van va viéc that thoat sé tién thué chu yéu la
do xac dinh khong chinh xac céc thira dat can tinh thué 1a dat mat tién hay dat hém.
Theo d6, qua trinh diéu tra, truy té cac co quan tién hanh té tung cap so tham da
chua lam 3, day du toan dién cac cin ctr dé budc toi bi co va nhiing nguoi lién
quan. Bén canh do, theo két luan cuaa cuc thué thanh phd H6 Chi Minh thi “ tong sé
tién sir dung dat va 1é phi truéc ba (cua 04 thita dat) ma 6ng Bui Manh H phdi ngp
la 8.690.737.783 dong”. Sb tién thué chuyén muc dich str dung dat da nop cua 4
thira dat 1a 2.115.269.075 ddng nhung cac co quan tién hanh té tung cip so tham
chi xac dinh sé tién that thoat thué trong vu &n 1a 4.881.536.128 dong, nhu vay
giira két qua s tién that thoat thué cua vu an va két luan cua cuc thué 1a chua phu
hop véi nhau, chua phu hop dén thuc té khach quan cua vu an.

T cac nhan dinh nhu da phan tich nhu trén thi viéc diéu tra, truy td, xét xur
clia cp so tham la chua day du va toan dién c6 nhiing thiéu s6t ma cap phuc tham
khong thé bo sung duge. Dé ¢6 cin cr giai quyét vu an mot cach day du, toan dién,
khong bo lot td1 pham, khong Iam oan ngudi vo t01, cling nhu lam co sé cho viée
danh gia chinh xac tinh chat, mtrc do hanh vi pham toi cta timg bi cdo trong vu 4n,
Hoi dong xét xir xét can hily toan bo ban an so tham sé 157/2022/HSST Ngay:
19/8/2022 cua Toa an nhan dan Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh dé diéu tra,
giai quyét lai theo ding quy dinh.

Ho1 dong Xeét Xur xét trong qué trinh giai quyét vu an, Toa &4n nhan dan Quan
MH d3 nhiéu lan tra hd so dé lam rd cac cin cir budc toi cling nhu cac van dé c6
lin quan cta vu &n nhung khong duoc thuc hién day du, do gidi han xét xir nén
Toa &n nhan dan Quan MH chi cd thé xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 298 Bo
luat té tung hinh su do d6 viéc hay ban an so tham cta Toa an nhan dan Quan MH
Hoi dong xét xir cap phlc tham xac dinh khéng c6 15i cia tda an xét Xt cap so
tham 1a Toa &n nhan dan Quan MH.

[2] Do huy toan bo ban an nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai quyét
yéu cau khang cao cua bi cao cling nhu cac ndi dung khac caa ban an.

[3] Do hity 4n so tham nén cac bi cao khong phai chiu an phi hinh su phtc
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 355, diém a,b khoan 1 Diéu 358 cua Bo luat td
tung hinh sy 2015.

Huy toan bo ban an hinh su so tham sb 157/2022/HSST ngay 19/8/2022 cua
Toa an nhan dan Quan MH, Thanh ph H5 Chi Minh dé diéu tra lai.

Chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nhan dan Quan MH, Thanh phé Ho
Chi Minh dé diéu tra, giai quyét theo thi tuc chung.
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Céc Bi céo khdng phai chiu &n phi hinh sy phic tham.
Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao 1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cip cao tai TP.HCM; 1)

-VKSND TP.HCM; 3)

-VKSND Quan MH; (1)

-THA Quén MH; (1)

-TAND Quan MH; (1)

-Cbng an Quan MH; Q

-Bi céo; 3)

-Phong PC 53 — CA TP.HCM; (1)

-Nguoi lién quan; (1)

-Sé tu phap; (1) Pham Lwong Toan

-UBND noi bi c4o cu tru; 3

-Luu, hinh sy, hd so. (25) 3



