PA MA HOA

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 847/2024/DS-PT
Ngay: 23-9-2024
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hoang Hoa

Ong Nguyén Tién Diing

- Thur ky phién toa: Ong Lé Thanh Pat - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2024, tai Phong xtr an - T0a an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb
308/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Bén an dan sy so tham sé 183/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2022,
vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung” ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh ph
Hd Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 4122/2024/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién tda sé 13111/2024/QD-PT ngay
30 thang 8 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan X (E — Nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia Cong ty TNHH MTV Q ciia cac t6 chirc tin dung Viét Nam
-~ VAMC)

Dia chi tru so: Tﬁng H, Toa nha V, S6 G, duong L, phuong B, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q1
va khai thac tai san - Ngan hang Thwong mai ¢6 phan X (E); Theo Hop dong
iy quyén s 02/2018/HPUQ/EIB-AMC ngay 17/9/2018.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia E: 6ng Pd Manh C; Chuc vy: Chu tich
Cong ty.

Dia chi try sé: Tang D, S6 B, duong T, phuong V, Quan C, Thanh phb Hb
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia E:

1/ Ba Nguyén Thi Thanh N — Chuyén vién Phong xir Iy thu hoi no.

2/ Ong Hoang Hai N1 — Chuyén vién Phong xtr 1y thu hdi no.

Theo Gidy uy quyén s6 112/2024/EIBA/UQ-TGDP ngay 12/8/2024, 1ap boi
E.

Cung dia chi lién lac: Tﬁng D, S6 B, duong T, phuong V, Quan C, Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Bi don:

1/ Ong Tran Phwong T, sinh nam 1969, chét nam 2022.

Dia chi cudi cung: SO A, duong D, Phuong B, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Tran Phuwong T:

1.1/ Cy Nguyén Vin T1, sinh nim 1948.

1.2/ Cu Tran Thi L, sinh nim 1949,

1.3/ Ba Tran Phwong Bich N2, sinh nim 1996.

1.4/ Ong Tran Pire T2, sinh ndm 1998.

1.5/ Ong Tran Ping K, sinh nam 2003.

Cung dia chi: S6 A, duong D, Phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ba Lam Thij L1, sinh nam 1972.
Pia chi: SO A, duong D, Phuong B, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Phong C1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: S6 B, duong B, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2/ Cong ty TNHH Hoang

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH H2: 6ng Pham Trung
N3, sinh ndam 1952; chirc vu: Giam déc.

Dia chi tru s6: SH A, duong X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.



Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Pham Trung N3: 6ng L& Minh H,
sinh nim 1953; theo Gidy uy quyén sd cong chting 000255, quyén s
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12/01/2024, 1ap tai Van phong C2, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Dia chi: S6 A duong C, Phuong A, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Trong T3, sinh nim 1979.
bia chi: Phong B, chung cu V, Sé B, duong L, Phuong H, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

4/ Uy ban nhén dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau

Dia chi tru s&: S6 H, duong L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia Uy ban nhdn déan thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau: ba Nguyén Thi T A — chuyén vién Phong Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau.

Pia chi: SO H, duong L, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Do c6 khang céo ctia: Ngan hang Thwong mai c¢6 phin X — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

“Theo don khéi ki¢n, don siva déi, b sung don khéi kién, va trong qud
trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/06/2010, nguyén don va cac bi don d3 ky Hop dong tin dung sb
1803-LAV-201000387, Hop dong tin dung kiém Khé wdc nhan ng sd 1803LDS
201000508, nguyén don cung cap han muc tin dung va giai ngan sb tién 1a
5.850.000.000d6ng, 13i suat qua han 150% lai suat cho vay, phat cham tra 1ai =
[sO tién 14i cham tra x 1ai suat phat (150% li sut cho vay trong han) x s6 ngay
cham tra]/30 (360 néu lai suat vay 1a 13i suat nam). Muc dich vay 1a thanh toan
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 14/11/2011, nguyén don va
cac bi don da ky Bién ban sira d6i bo sung hop dong tin dung, sira d6i muyc tinh
141 suat cho vay, ngan hang di giai ngan sb tién nay cho khach hang.

Ngay 29/12/2010, bi don - ba Lam Thi L1 ky v&i nguyén don Gidy dé nghi
kiém hop ddng han mirc thau chi sé 1803-LAV-201001350, nguyén don cung cap
han muec tin dung véi sd tién 1a 450.000.000d6ng, 13i suat qua han 150% 13i suat
cho vay. Muc dich vay phuc vu cho nhu ciu tiéu dung gia dinh. Thyc hién Hop
d6ng tin dung trén, nguyén don di giai ngan, bi don - ba Lam Thi L1 d4 nhén no,
cu thé: S tién vay: 450.000.000dong; du no hién tai 450.000.000ddng; thoi han
vay: 12 thang ké tir ngay 29/12/2010 dén ngay 29/12/2011; Khach hang c6 thé rat



von 1am nhiéu 1an théng qua tai khoan khong ky han duoc mé tai Ngan hang va
téng s6 du ng khong dugc vuot qua han mtrc da dugc thoa thuan gitra ngan hang
va khach hang. Nhu vy, tong s6 tién gdc nguyén don d3 giai ngan cho cac bi don
14 6.300.000.000ddng.

D¢ bao dam cho viéc thanh toan hai khoan vay néu trén, cac bi don da thé
chap tai san cho nguyén don nhu sau:

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat sb
92/EIB BR- TDTH/BDTS/10 ngay 31/05/2010 cong chirng tai Phong C3, tinh Ba
Ria - Ving Tau ngay 01/06/2010; s cong chimg 1272 quyén sb 01 TP/
SCC/HDTC; dang ky giao dich bao dam ngay 02/06/2010 tai Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé:

Tai san s6 1: Quyén str dung dat 4.329m? (thtra dat s6 27, to ban dd s6 01)
tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485363; vao s cap gidy chtirng nhan quyén sir dung dat
s6 H03209 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho 6ng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 2: Quyén sir dung dat 6.754m? (thira dat s6 26, to ban d6 s6 01)
tai ép Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 AP 485364; vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H03208 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho 6ng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 3: Quyén str dung dat 3.785,5m? (thira dat sd 05, to ban dd s6 08)
tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485365; vao s cap gidy chtirng nhan quyén sir dung dat
s6 H03210 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho 6ng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 4: Quyén sir dung dat 3.712,2m? (Thira dat s6 04 to, ban dd so
08) tai 4p Ong T4, xi T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb AP 485366; vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 H03211 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho 6ng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 5: Quyén sir dung dat 3.345,3m? (Thua dét s6 06, to ban d sb
08) tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s AN 897058; vao sb cip gidy ching nhin quyén st dung dat



s6 H03252 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho éng
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san sb 6: Quyén st dung dat 1.282 m? (thira dat s6 25, to ban do s6 01)
tai ép f)ng T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giéy chung nhan
quyén str dung dat s AN 897059; vao sb cip gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 H03250 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho 6ng
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 7: Quyén str dung dat 1.187m? (thtra dat s6 07, to ban dd s6 08)
tai ap Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AN 897060; vao sd cap gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 H03251 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho 6ng
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 8: Quyén st dung dat 667m? (thira dat s6 24, to ban d6 s6 01) tai
ap Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 AN 897062; vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H03249 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ong Tran
Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 9: Quyén st dung dat 387m? (thtra dat sé 823, to ban d6 sb 13)
tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé AD 864241; vao sb cap gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 H00792 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho 6ng
Tran Phuong T ngay 20/12/2005.

Theo hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat so
93/EIB BR- TDTH/BDTS/10 ngay 31/05/2010 cong chirng tai Phong C3, tinh Ba
Ria - Ving Tau ngay 01/06/2010; sd cong ching 1274 quyén sd 01
TP/SCC/HPTC; dang ky giao dich bao dam ngay 02/06/2010 tai Phong Tai
nguyén va Mbi truong huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé:

Tai san s6 10: Quyén st dung dat 4.442m? (thtra dat s6 140, to ban d6 sb
01) tai xd L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AC 551539; vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H00704
do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 07/09/2005, cap
nhat sang tén cho ong Tran Phwong T, ba Lam Thi L1 ngay 14/11/2008.

Tai san s 11: Quyén sir dung dat 2.390m? (thira dat s6 129, 41; t& ban do
s6 01) tai xd L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 V 255287; vao sb cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sd



00142QSDD/466/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 14/01/2003, cap nhat sang tén cho ong Tran Phuong T, bd Lam Thj L1
ngay 14/11/2008.

Tai san s6 12: Quyén sir dung dat 2.131,2m? (thira dat s6 1151, t ban dd
s6 21) tai xd L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AH 321127; vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H01253 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay
16/07/2007, cap nhat sang tén cho 6ng Trin Phwong T, ba Lam Thi L1 ngay
10/09/2007.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat sb
190/EIBBR- TDTH/BDTS/09 ngay 04/07/2009 cong ching tai Van phong C4,
tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 04/07/2009; s6 cong chimg 330 quyén sd 01TP/CC-
SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam ngay 06/07/2009 tai Phong Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing Tau, cu thé:

Tai san s6 13: Quyén sir dung dat 14.678,0m? (thira dat s6 26542.121.69,
t ban do s6 121) tai Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd AH 566075; vao sb cap gidy chirg nhan quyén
sir dung dat s6 H001724 do Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 26/03/2007, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay
25/06/2008.

Tai san s6 14: Quyén st dung dat 22.174m? (thtra dat s6 26542.121.70, to
ban d6 s6 121) tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giay
chtng nhan quyén str dung dat sd AG 897643; vao sb cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 H001498 do Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay
25/06/2008.

Ngay 24/09/2014, nguyén don da ban toan bd khoan ng cia cac bi don cho
cong ty TNHH MTV Q cuia cac to chirc tin dung Viét Nam (sau ddy viét tat 1a
cong ty V) theo Hop dong mua, ban no sé 3788/2014/MBN.VAMC2-
EXIMBANK. Nhu vy, ké tir ngdy 24/09/2014, Cong ty V trd thanh chu no khoan
no vay cua cac bi don.

Trong qua trinh thuc hi¢n hop déng tin dung, cac bi don da trda duoc Ngan
hang s6 tién no 3.063.091.444d6ng (no gdc: 1.364.000.000dong, no lai:
1.699.091.444ddng) va Ngan hang d3 giai chip 04 tai san bao dam gém: Tai san
sb I, tai san sb A, tai san s6 A va tai san sd A.



Ngay 13/05/2020, nguyén don mua lai toan by khoan ng ctia cac bi don tir
Cong ty V theo Hop dong mua ban no s6 469/2020/BN.VAMC- E. Do d6, ké tir
ngay 13/05/2020, nguyén don trd thanh cht no cua cac bi don va nguyén don ké
thira toan bd quyén, nghia vu t6 tung caa Cong ty V, dong thoi nguyén don yéu
cau khoi kién sira d6i, bo sung nhu sau:

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat sb
190/EIB BR-TDTH/BDTS/09 ngay 04/07/2009 néu trén, cac bi don da thé chap
cho E 02 tai san sau day dé bao dam cho khoan vay ctia Hop ddng tin dung sd
1803-LAV-201000387 ngay 04/06/2010:

Tai san s6 13: Quyén st dung dat 14.678,0m? (thira dat s6 26542.121.69,
to ban do s6 121) tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai san s6 14: Quyén st dung dat 22.174m? (thtra dat s6 26542.121.70, to
ban do s6 121) tai Phudng A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Theo thoa thudn cac bén gilra nguyén don, cac bi don, va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gom Cong ty TNHH H2 va 6ng Nguyén Trong T3,
vao ngay 08/07/2011, E d4 xo6a dang ky thé chap giao dich bao dam 02 Quyén sir
dung dat tai san sb 13, va tai san s6 14. Pong thoi, Cong ty TNHH H2 hop dong
chuyén nhuong 02 Quyén st dung dat ndy cho éng Nguyén Trong T3 theo 02
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/07/2011, dugc cong ching
s6 1049, s6 1050 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C1, tinh Ba Ria -
Viing Tau, nhung Cong ty TNHH H2 chua xuat hoa don va ké khai thué chuyén
nhuong.

E da giao ndp cho BO phén tiép nhan va tra két qua - Uy ban nhan dan thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau 02 ban chinh: Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 AH 566075; vao sd cip gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 H001724 do
Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 26/03/2007, cap
nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008 va Giy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AG 897643; vao s cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
H001498 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008 cuta tai
san sO 13, va tai san s6 14, va nguyén don gitt 02 Gidy bién nhan hd so ma sb
027.2011.2400, 027.2011.2402 cung ngay tiép nhan 22/11/2011.

Ngay 15/07/2011, E va 6ng Nguyén Trong T3 ky Hop dong bao dam bang
tai san hinh thanh tir von vay s6 39/EIB-BRVT- KHCN/BDTS/11 ngay 15/7/2011
(sau day goi tat 1a Hop dong bao dam Sb 39 ngay 15/7/2011), muc dich dung 02
Quyén st dung dat tai san sd 13, tai san sb 14 trén dé tiép tuc nghia vu bao dam
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cho khoan vay cua cac bj don tai Hop dong tin dung sé 1803-LAV-201000387
ngay 04/06/2010. Tuy nhién, E chua ky hop dong tin dung, chua giai ngan tién
vay cho 6ng Nguy@én Trong T3, Iy do: sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Nguyén
Trong T3 khong thuc hién dugc thi tuc sang tén quyén st dung dat do Cong ty
TNHH H2 d3 ngimg hoat dong, khong thyc hién bd sung hd so ké khai thué theo
yéu cau ctia Chi cuc Thué thanh phd V, tinh Ba Rija — Viing Tau.

Nguyén don yéu cau Toa gidi quyét cac van deé:

1/ Budc cac bi don tra cho nguyén don sé tién ng tam tinh dén ngay
14/4/2022 1a 15.984.808.206d6ng (gbc: 4.936.000.000dd6ng, 13 trong han:
2.612.366.407ddng, 13i qua han: 8.436.441.799d0ng) va lai phat sinh tiép tuc tinh
tur ngay 15/4/2022 cho dén khi cac bj don tra xong ng, theo Hop déng tin dung )
1803-LAV-201000387, Hop dong tin dung kiém Khé wdc nhan no s6 1803LDS
201000508 cung ngay 04/06/2010 va Gidy dé nghi kiém hop dong han muc thau
chi s6 803-LAV-201001350 ngay 29/12/2010 da ky két. Tra mot lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

2/ Tuyén vd hiéu, khong c6 hiéu luc phap luat, hay bo déi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/07/2011 giita Cong ty TNHH H2 va
6ng Nguyén Trong T3, di céng ching s6 1049, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD
tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 08/07/2011 gitra Cong ty TNHH H2 va 6ng Nguyén Trong T3, di cong
chtmg s6 1050, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3/ Yéu cau Bo phan Tiép nhan va tra két qua - Uy ban nhan dan thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau tra lai nguyén don 02 ban chinh: Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AH 566075; vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H001724 do Uy ban nhéan dan thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngiy
26/03/2007, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008 va Giy
chtng nhan quyén str dung dat sd AG 897643; vao sb cip gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat s6 H001498 do Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay
25/06/2008 theo 02 Gidy bién nhan ho so ma sé 27.2011.2400, 027.2011.2402
cung ngdy tiép nhan 22/11/2011.

4/ Tuyén xu 1y phat mai 10 tai san thé chap sau ddy dé thu hoi khoan no
cua cac bi don cho nguyén don:

Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gin lién voi BR-
TDTH/BBTS/10 ngay 31/05/2010 céng ching tai Phong C3, tinh Ba Ria - Viing
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Tau ngay 01/06/2010; s6 cong chimg 1272 quyén s6 01 TP/ SCC/HPTC; dang ky
giao dich bdo dam ngay 02/06/2010 tai Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
T, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé: tai san sb A, tai san s6 B, tai san sb C, tai san
sb D, tai san s6 E, tai san s F, tai san s6 G, tai san sd H.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat sb
190/EIB BR-TDTH/BDTS/09 ngay 04/07/2009 cong ching tai Van phong C4,
tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 04/07/2009; s6 cong chimg 330 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam ngay 06/07/2009 tai Phong Tai nguyén
va Moi trudong thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé: tai san sb A, tai san
sO A.

*Phia bj don — 6ng Tran Phwong T trinh bay:

Ong Tran Phuong T thira nhan viéc ky 02 (hai) hop dong tin dung va thé
chap cac tai san dé dam bao cho viéc thanh toan no caa 02 hop dong tin dung nhu
dai dién nguyén don trinh bay, va thira nhan di nhan du tién 6.300.000.000d0ng.
Do khé khian, 6ng Tran Phuong T dé& nghi duoc thanh toan sé tién
5.352.000.000d6ng, d& nghi nguyén don giai chap cé4c tai san sau khi éng Tran
Phuong T thanh toan tién.

“Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Phong C1, tinh Ba Ria - Viing
Tau trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1049 quyén sb 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/7/2021 va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
1050, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/7/2021 giita Cong ty TNHH H2
va 6ng Nguyén Trong T3, d3 dugc cong chimg s tai Phong C1, tinh Ba Ria -
Viing Tau, thuc hién ding quy dinh ctia Luat Cong ching. Viéc nguyén don khéi
kién yéu cau tuyén vo hiéu, khong c6 hiéu luc phap luat, hiy bo hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén Phong C1 khéng co ¥ kién, dé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.

*Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm Cong ty TNHH H2, 6ng
Nguyén Trong T3, Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc
triéu tap hop 1& dén Toa an dé cung cap y kién, cung cip tai liéu, ching ctr nhung
vang mat khong 1y do.

“Bdn dn din sw so tham sé 183/2022/DS-ST ngay 13 thdng 5 nam 2022,
vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” ciia Toa dn nhin din Quén 8, Thanh
phé Hé Chi Minh, tuyén xi:



- Can ctr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 227, biéu 273
B6 luat T6 tung dan su nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 4, Diéu 91 cua Luat T chic tin dung nim 2010;

- Can ctr vao Luat Thi hanh &n dan su nam 2009 (da stra doi, bo sung nim
2014);

- Can ctr vao An 18 s6 08/2016/AL cdng bd ngay 17/10/2016:

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén Xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

1.1/ Céc bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién tam tinh dén ngay
14/4/2022 1a 15.984.808.206d0ng, bao gom tién gdoc: 4.936.000.000d0ng, tien I4i
trong han: 2.612.366.407d6ng, tién 13i qua han: 8.436.441.799d6ng ngay khi ban
an co hiéu luc phap luat.

1.2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay 14/4/2022, cac bi don con phai tra sb
tién 14i quéa han caa s6 tién ng goc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky cia nguyén don thi 131 sudt ma cac bi don
phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
phU hop voi 13i suat ctia nguyén don.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyen.

1.3/ Ngay khi cac bj don thanh toan hét ng thi nguyén don phai 1am thu tuc
giai chap cac tai san so 1, tai san sd B, tai san sb C, tai san s6 D, tai san s E, tai
san sb F, tai san s6 G, tai san s 8 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat s6 92/EIB BR-TDTH/BDTS/10 ngay 31/05/2010 cdng ching
tai Phong C3, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 01/06/2010; sé cong chiang 1272
quyén s6 01 TP/ SCC/HPTC; dang ky giao dich bao dam ngay 02/06/2010 tai
Phong Tai nguyén va Moi trueong huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cho céac bi
don.

1.4/ Truong hop cac bi don khong thuc hién viéc tra no, nguyén don dé
nghi co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san dé thu hdi no
gom:
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Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sé
92/EIB BR- TDTH/BDTS/10 ngay 31/05/2010 cong ching tai Phong C3, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 01/06/2010; S6 cong chung 1272 Quyén sd 01 TP/
SCC/HDTC; dang ky giao dich bao dam ngay 02/06/2010 tai Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé:

Tai san s6 1: Quyén sir dung dat 4.329m? (thtra dat sb 27, to ban dd s6 01)
tai 4p Ong T4, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485363; vao so cap giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 H03209 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 2: Quyén sir dung dat 6.754m? (thtra dat sb 26, to ban do s6 01)
tai 4p Ong T4, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485364; vao s6 cap giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 H03208 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san sé 3: Quyén st dung dat 3.785,5m? (thira dét s6 05, to ban dd sd
08) tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485365; vao s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 H03210 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ong
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 4: Quyén st dung dat 3.712,2m? (thia dat s6 04 to, ban do sd
08) tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485366; vao s6 cap giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 H03211 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san sd 5: Quyén st dung dét 3.345,3m? (thira dét s6 06, to ban dd sd
08) tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AN 897058; vao s cap gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 H03252 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ong
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 6: Quyén sir dung dat 1.282m? (thtra dat sb 25, to ban do s6 01)
tai 4p Ong T4, x& T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AN 897059; vao s cap gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 H03250 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Trin Phuong T ngay 03/07/2009.
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Tai san s6 7: Quyén sir dung dat 1.187m? (thura dat sb 07, to ban dd sb 08)
tai 4p Ong T4, x& T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AN 897060; vao sé cap gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 H03251 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 8: Quyén st dung dat 667m? (thira dat s6 24, to ban d6 s6 01) tai
ap Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 AN 897062; vao sé cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6
H03249 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng Tran
Phuong T ngay 03/07/2009.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyeén.

1.5/ Toan b sé tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh to4n nghia vu tra ng ctia cac bi don. Néu s tién thu duoc tir viéc xir i tai
san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi cac bi don c6 nghia vu tiép
tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan no cho nguyén don.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.
2/ Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don gom:

2.1/ Khéng chap nhan yéu cau tuyén vé hiéu, khong cé hiéu lec phap luat,
hity bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/07/2011 gitra Cong
ty TNHH H2 va 6ng Nguyén Trong T3, da cong chitng sé 1049, quyén sé 02
TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/07/2011 gitta Cong ty TNHH H2 va 6ng
Nguyén Trong T3, di cong chuang sé 1050, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.2/ Khong chap nhan yéu cau Bo phan Tiép nhan va tra két qua - Uy ban
nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau tra lai nguyén don 02 ban chinh:
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AH 566075; vao sé cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 H001724 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau cip ngay 26/03/2007, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay
25/06/2008 va Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 AG 897643; vao so cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 H001498 do Uy ban nhéan dan thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty
TNHH H2 ngay 25/06/2008 theo 02 Giay bién nhan ho so ma s6 027.2011.2400,
027.2011.2402 cuing ngay tiép nhan 22/11/2011.

2.3/ Khong chap nhan yéu cau phat mai hai tai san gom:
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat sé 190/E1B
BR- TDTH/BDTS/09 ngay 04/07/2009 céng chung tai Van phong C4, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 04/07/2009; s6 cdng ching 330 quyén s 01 TP/CC-
SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam ngay 06/07/2009 tai Phong Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé:

- Quyén str dung dat 14.678,0m? (thua dat s6 26542.121.69, to ban d6 s6
121) tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AH 566075; vao sé cap gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 H001724 do Uy ban nhan dan thanh ph V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
26/03/2007, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008.

- Quyén sir dung dat 22.174m? (thira dat s6 26542.121.70, to ban d6 s6 121)
tai Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AG 897643; vao 01 s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat so
H001498 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay
29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo va
nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 20 thang 5 nam 2022, nguyén don c6 don khang cdo mot phan noi
dung ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

*Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo. Yéu cau
Toa an cap phuc tham stra 4n so tham, cong nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Can ctr cho yéu cau khang céo 1a viéc giai chap tai san cho bi don
theo thoa thuan dé bj don ban tai san tra ng cho nguyén don. Tuy nhién, nguyén
don cho rang chi thoa thuan bang 16 n6i ma khong c6 van ban dé xac nhan.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH H2 do 6ng Lé
Minh H 1a dai dién theo iy quyén dé nghi khong chap nhan khang co cua nguyén
don.

Céc duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

*Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn ¢ giai doan phiic tham:
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V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cia Bo
luat T tung dan sy, dam bao cho cac duong sy co cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong béo cho Vién kiém sat cing cp, duong su
day du, dang thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh tu va quy dinh cta phap luét.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén quyét dinh ciia ban 4n so
tham, khong chdp nhan khang céo cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham
nhan dinh.

[1] V& hinh thirc: don khang cao cua nguyén don dugc 1am trong thdi han
luat dinh, pht hop véi quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 Bo luat T
tung dan sy nam 2015. Puong sy da dong tién tam ung an phi dan su phuc tham
theo quy dinh.

[2] Nguoi tham gia t6 tung: sau khi xét xir so tham, 6ng Tran Phuong T
chét ngay 25 thang 6 nim 2022. Do d6, phai dua nhiing ngudi thira ké hang thu
nhat cta 6ng Tran Phuong T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ké thira
quyén nghia vu tb tung cua bi don, gém cu Nguyén Vin T1, sinh nim 1948 (cha),
cu Tran Thi L, sinh nim 1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh nim 1996
(con), 6ng Tran Puc T2, sinh ndm 1998 (con), 6ng Tran Pang K, sinh nam 2003.

[3] Xét xtr ving mit duong su: Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria
- Viing Tau c6 Pon xin vang mit dé ngay 16/9/2024. Ba Lam Thi L1, cu Nguyén
Vin T1, cu Tran Thi L, ba Tran Phuong Bich N2, 6ng Tran Puc T2, dng Tran
Piang K va 6ng Nguyén Trong T3 di dugc Toa 4an triéu tip hop 1é 1an thir hai
nhung van meg mat tai phién toa. Can cu Diéu 227 caa Bo luat TH tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[4] V& noi dung: nguyén don khang cdo mot phan ban an so thim yéu cau
phat mai 02 tai san thé chap theo Hop ddng bao dam S6 39 ngay 15/7/2011 giita
E va 6ng Nguyén Trong T3 da ky két dé thu hdi no cho nguyén don. Can cir cho
yéu cau khang cdo 1a cac bén gdm E, chu tai san Cong ty TNHH H2, 6ng Tran
Phuong T, ba Lam Thi L1 va 6ng Nguyén Trong T3 thoa thuan: sau khi nguyén
don x6a thé chap 02 Quyén st dung dat trén dé Cong ty TNHH H2 hop dong
chuyén nhuong cho éng Nguyén Trong T3, sau d6 ong Nguyén Trong T3 véi E
Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh tir von vay, muc dich tiép tuc dung 02
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Quyén sir dung dat nay dé tiép tuc bao dam cho khoan vay cua 6ng Tran Phuong
T, ba Lam Thi L1 tai E. Pong thoi, Hop dong bao dam s6 39 ngay 15/07/2011
thoa thuan dung 02 Quyén st dung dat tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau thé chap cho E dé tiép tuc bao dam cho khoan vay cua 6ng Tran Phuong
T, ba Lam Thi L1. Do d6, vin dé Hoi dong xét xtr dit ra 13 co so phap 1y cua thoa
thuan nhu trinh bay cta nguyén don va ndi dung Hop dong bao dam sd 39 ngay
15/07/2011 6ng Nguyén Trong T3 thoa thuan dung 02 Quyén sir dung dat tai tai
Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau thé chap cho E dé tiép tuc bao
dam cho khoan vay cta 6ng Tran Phuong T, ba Lam Thi L1 lam cén cr cho yéu
cau khang cao ctia nguyén don.

[5] Can ctr trinh bay ciia nguyén don trong qua trinh thuc hién hop dong tin
dung, gitta cac bén E, chi tai san Cong ty TNHH H2, 6ng Tran Phuong T, ba Lam
Thi L1 va 6ng Nguyén Trong T3 thoa thuan: E xo6a thé chap 02 Quyén sir dung
dat trén dé Cong ty H2 hop dong chuyén nhuong cho ong Nguyén Trong T3, sau
d6 6ng Nguyén Trong T3 voi E Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh tir von
vay, muc dich tiép tuc dung 02 Quyén st dung dat nay dé tiép tuc bao dam cho
khoan vay cua ong Tran Phuong T, ba Lam Thij L1 tai E. Tuy nhién lai cho rang
day chi thoa thuan bang 10i néi. Bi don cho rang do kho khin, ong Tran Phuong
T dé nghi dugc thanh toan s tién 5.352.000.000d6ng va ngan hang giai chap cac
tai san sau khi ong thanh toan tién. Khong dong ¥ tra 1ai nhu ngan hang yéu cau.

[5] Xét Hop dong bao dam S6 39 ngay 15/7/2011 gitta E va 6ng Nguyén
Trong T3 1a ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat tir Cong ty TNHH H2 khdng
c¢6 ndi dung thoa thuan thé hién viéc 6ng Nguyén Trong T3 phai c6 trach nhiém
dung tai san mua ctia Cong ty TNHH H2 dé bao lanh viéc tra ng cho éng Tran
Phuong T, ba Lam Thi L1 1a ngudi vay ciia Ngan hang E. Sau do, ong Nguyén
Trong T3 va Ngan hang E ciing khong ky hop dong tin dung, khong viéc giai ngan
tién dé cho 6ng Nguyén Trong T3 thanh toan tién chuyén nhuong bat dong san
cho Cong ty TNHH H2.

[6] Tur nhiing cin cir néu trén, Toa 4n cép so thim nhan dinh ngiy
08/07/2011, E d4 x6a dang ky thé chap giao dich bao dam 02 Quyén sir dung dat
tai san s A, tai san s6 14. Do d6, Cong ty TNHH H2 c6 quyén thuc hién chuyén
nhuong tai san cho 6ng Nguyén Trong T3 14 ¢6 cin ctt theo quy dinh phép luat dé
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé phan nay 1a co co so.
Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don.

[7] Céc phan khac ctia ban an so tham khong khang cdo da phat sinh hiéu
luc phép luat, Hoi dong xét xir khong xem xét.
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[8] V& an phi dan su phiic thim: nguyén don phai chiu do khong dugc chap
nhan khéang céo.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va su
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 183/2022/DS-ST ngay 13 thang 5
nam 2022, ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh.

Khong chap nhan yéu cau khang c4o ciia nguyén don.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co
phan X.

1.1/ Ong Tran Phuong T [c6 nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu t6
tung gém: cu Nguyén Van T1, sinh nam 1948 (cha), cu Tran Thi L, sinh ndm 1949
(me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh nam 1996 (con), 6ng Tran Dtc T2, sinh ndm
1998 (con), 6ng Tran Pang K, sinh nam 2003 (con)] va ba Lam Thij L1 phai thanh
toan cho ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X sb tién tam tinh dén ngay
14/4/2022 1a 15.984.808.206 (mudi lam ti, chin tram tdm muoi tu tri¢u, tam tram
Ié tam nghin, hai trim 1é sau) dong, bao gom tién gbc: 4.936.000.000 (bon ti, chin
trim ba muoi sau triéu) dong, tién Iai trong han: 2.612.366.407 (hai ti, sau trim
mudi hai triéu, ba trim sdu muoi sau nghin, bon trim 1¢ bay) dong, tién 1ai qua
han: 8.436.441.799 (tam ti, bén trim ba muoi sau triéu, bén trim bén muoi mot
nghin, bay tram chin muoi chin) dong ngay khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

1.2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay 14/4/2022, 6ng Tran Phuong T [c6
nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung géom: cu Nguyén Vin T1, sinh
nam 1948 (cha), cu Tran Thi L, sinh ndm 1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2,
sinh ndm 1996 (con), 6ng Tran Pirc T2, sinh nam 1998 (con), ong Tran Pang K,
sinh nam 2003 (con)] va ba Lam Thi L1 con phai tra s tién l4i quéa han cua sb
tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, céc bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X thi Ii suat ma éng Tran
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Phuong T [c6 nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung gém: cu Nguyén
Vin T1, sinh nam 1948 (cha), cu Tran Thi L, sinh ndm 1949 (me), ba Tran Phuong
Bich N2, sinh nim 1996 (con), éng Tran Bic T2, sinh ndm 1998 (con), 6ng Tran
Pang K, sinh ndm 2003 (con)] va ba LAm Thi L1 phai tiép tuc thanh toan theo
quyét dinh caa Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop vai 14i suit caa Ngan
hang Thuong mai ¢ phan X.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy ¢é tham quyén.

1.3/ Ngay khi 6ng Tran Phuong T [c6 nhitng ngudi thira ké quyén va nghia
vu t6 tung gdm: cu Nguyén Vin T1, sinh niam 1948 (cha), cu Tran Thi L, sinh
nim 1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh nim 1996 (con), 6ng Tran Pic
T2, sinh nam 1998 (con), 6ng Tran Pang K, sinh nam 2003 (con)] va ba Lam Thi
Lién thanh T5 hét no thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X phai lam thi tuc giai
chap céc tai san so 1, tai san s B, tai san sé C, tai san s6 D, tai san so E, tai san
s6 F, tai san s G, tai san sb 8 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat sé 92/EIB BR-TDTH/BDTS/10 ngay 31/05/2010 cong chung tai
Phong C3, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 01/06/2010; sé cdng ching 1272 quyén
s6 01 TP/ SCC/HPTC; dang ky giao dich bao dam ngay 02/06/2010 tai Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Tran Phuong T
va ba Lam Thi L1.

1.4/ Truong hop 6ng Tran Phuong T [c6 nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung gom: cu Nguyén Vin T1, sinh nam 1948 (cha), cu Tran Thi L,
sinh nam 1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh nim 1996 (con), dng Tran
Puc T2, sinh nim 1998 (con), dng Tran Pang K, sinh ndm 2003 (con)] va ba Lam
Thi L1 khéng thyc hién viéc tra ng, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X ¢6 quyén
dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat méi tai san dé thu hoi no
gom:

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sé
92/EIB BR- TDTH/BDTS/10 ngay 31/05/2010 cong chirng tai Phong C3, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 01/06/2010; s6 cdng ching 1272 quyén s6 01 TP/
SCC/HDTC; dang ky giao dich bao dam ngay 02/06/2010 tai Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé:

Tai san s6 1: Quyén sir dung dat 4.329m? (thtra dat sb 27, to ban dd s6 01)
tai 4p Ong T4, x& T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485363; vao s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 H03209 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.
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Tai san s6 2: Quyén sir dung dat 6.754m? (thtra dat sb 26, to ban dd s6 01)
tai 4p Ong T4, x& T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485364; vao s6 cap gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 H03208 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 3: Quyén st dung dat 3.785,5m? (thira dét s6 05, to ban dd sd
08) tai ap Ong T4, x& T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485365; vao s6 cap giay chirng nhan quyén st dung dat
s6 H03210 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san s6 4: Quyén st dung dat 3.712,2m? (thua dat s6 04 to, ban d6 sd
08) tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 485366; vao s6 cap giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 H03211 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 16/06/2009.

Tai san sé 5: Quyén st dung dét 3.345,3m? (thira dét s6 06, to ban dd sd
08) tai 4p Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s AN 897058; vao s cap gidy chuang nhan quyén st dung dat
s6 H03252 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ong
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 6: Quyén sir dung dat 1.282m? (thtra dat s6 25, to ban do s6 01)
tai 4p Ong T4, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AN 897059; vao s cap gidy chang nhan quyén str dung dat
s6 H03250 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 7: Quyén sir dung dat 1.187m? (thtra dat sb 07, to ban dd s6 08)
tai 4p Ong T4, x& T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AN 897060; vao s cap gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 H03251 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ong
Tran Phuong T ngay 03/07/2009.

Tai san s6 8: Quyén st dung dat 667m2 (thira dat s6 24, to ban d6 s6 01) tai
ap Ong T4, xa T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 AN 897062; vao sé cap gidy chang nhan quyén st dung dat sb
H03249 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng Tran
Phuong T ngay 03/07/2009.
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Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy ¢6 tham quyén.

1.5/ Toan b sé tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia dng Tran Phuong T [c¢6 nhitng ngudi thira ké quyén
va nghia vu t6 tung gom: cu Nguyén Vian T1, sinh nim 1948 (cha), cu Tran Thi
L, sinh ndm 1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh ndm 1996 (con), 6ng Tran
Prtic T2, sinh nim 1998 (con), dng Tran Pang K, sinh ndm 2003 (con)] va ba Lam
Thi L1. Néu sé tién thu dugc tir viéc xir I tai san dam bao khong du dé thanh toan
hét khoan no thi 6ng Tran Phuong T [c6 nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
tb tung gém: cu Nguyén Vin T1, sinh ndm 1948 (cha), cu Tran Thi L, sinh ndm
1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh nim 1996 (con), 6ng Tran Dtc T2,
sinh ndm 1998 (con), 6ng Tran Pang K, sinh nim 2003 (con)] va ba Lam Thij L1
c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan no cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan X,

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

2/ Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan X gom:

2.1/ Khéng chap nhan yéu cau tuyén vé hiéu, khong cé hiéu luc phap luat,
hay bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 08/07/2011 gitra Cong
ty TNHH H2 va 6ng Nguyén Trong T3, da cong chitng s6 1049, quyén sé 02
TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/07/2011 gitta Cong ty TNHH H2 va 6ng
Nguyén Trong T3, di cong chung sé 1050, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD tai
Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.2/ Khéng chap nhan yéu cau Bo phan Tiép nhan va tra két qua - Uy ban
nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau tra lai nguyén don 02 ban chinh:
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AH 566075; vao sé cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 H001724 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau cip ngay 26/03/2007, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay
25/06/2008 va Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 AG 897643; vao so cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H001498 do Uy ban nhan dan thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty
TNHH H2 ngay 25/06/2008 theo 02 Giay bién nhan hd so ma sé 027.2011.2400,
027.2011.2402 ciing ngay tiép nhan 22/11/2011.

2.3/ Khong chap nhan yéu cau phat méai 02 (hai) tai san theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sé6 190/E1B BR- TDTH/BDTS/09
ngay 04/07/2009 cdng chung tai Van phong C4, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay
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04/07/2009; s6 cdng chitng 330 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD; dang ky giao
dich bao dam ngay 06/07/2009 tai Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé:

- Quyén str dung dat 14.678,0m? (thua dat s6 26542.121.69, to ban d6 s6
121) tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AH 566075; vao sé cap gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 H001724 do Uy ban nhan dan thanh ph V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
26/03/2007, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008.

- Quyén sir dung dat 22.174m? (thira dat s6 26542.121.70, to ban dd s6 121)
tai Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AG 897643; vao 01 s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dét so
H001498 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay
29/12/2006, cap nhat sang tén cho Cong ty TNHH H2 ngay 25/06/2008.

3. V& 4n phi:

3.1 Ngan hang Thuong mai c6 phan X phai chiu an phi s6 tién 1a 600.000
(sau traim nghin) ddng nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg 4n phi 59.412.488
(ndm muoi chin triéu, bon trim mudi hai nghin, bon trim tam muoi tam) déng da
ndp theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi toa 4n s6 0009246 ngay 08/11/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 8. Hoan trd cho Ngan hang Thuong mai co
phan X s tién 58.812.488 (ndm muoi tim triéu, tAm trim muoi hai nghin, bén
trim tam muoi tam) dong.

3.2. An phi déan sy so tham: 123.984.808 (m6t tram hai muoi ba triéu, chin
trdm tAm muoi tu nghin, tdm trdm 1é tdm) dong, 6ng Tran Phuong T [c6 nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung gédm: cu Nguyén Vian T1, sinh ndm 1948
(cha), cu Tran Thi L, sinh ndm 1949 (me), ba Tran Phuong Bich N2, sinh nam
1996 (con), dng Tran Pirc T2, sinh nam 1998 (con), 6ng Tran Pang K, sinh nim
2003 (con)] va ba Lam Thi L1 phai ndp an phi s tién 123.984.808 (mot trim hai
muoi ba triéu chin trim tdm muoi bén nghin tdm trdm 1& tam) ddng tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy ¢6 tham quyén.

3.3. An phi dan su phtic thim: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X phai chiu
an phi dan sy phac tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong. Puoc can trir s tién
d3 tam ung theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa an s6 AA/2021/0017004
ngay 24/5/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- TAND Téi cao; TH AM

- TAND Cip cao tai TP. H5 Chi Minh; . i R .

- TAND Quén 8; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN

- VKSND Cép cao tai TP. Ho Chi Minh;
- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, HSVA.

TOA
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1190011014022 12 Chéu Kim Anh

gan hang Thuong mai C8 phé
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