TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 346/2025/DS-PT
Ngay: 26-06-2025
V/v Tranh chép hop d@)ng uy
quyén, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat,
yéu cau huy gidy ching
nhdn quyén st dung dat va
yéu cau cham dut hanh vi
trai phép luat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing;

Ba Tran Thi Tham.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Tda 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {fiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 t}léng 6 ndm 2025, tai try s& Toa ér} nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 174/2025/TLPT-DS
ngay 09/5/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyen

nhuong quyen str dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dét va
yéu cau chdm dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban an dan su so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 316/2025/QD-PT ngay 26 thang 5
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don. Ong Nguyén Quang T (tén goi khac 1a T1), sinh nam 1977;
dia chi thuong tra: Ap D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T: Ong Nguyén Thanh T2
— Luat su thuoc Cong ty L1 — Poan Luat su tinh D.
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- Bi don: Ba Thai Thi T3, sinh nam 1969; dia chi: Ap D, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba T3: Ong Lé Vin L, sinh nam 1994; dia chi
thuong tri: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 25/7/2023).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HO Thi Héng V, sinh nam 1980; dia chi: Ap b, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong.

2. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1979; dia chi: T6 I, khu phd T, phuong
H, thi xa C, tinh Binh Phudc.

3. Ba Bui Thi B1, sinh nérp 1958; dia chi: Ap b, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

4, C)ng Dinh Vép V1, sinh nam 1959; dia chi: Ap D, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

5. Ba Lé Thj Hong N, sinh ndm 1987; dia chi: Ap B, xd M, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi gidi quyét vang mat.

6. Van phong Cong chimg G; dia chi: Buong N, khu phé T, thi xa C, tinh
Binh Phudc; c6 don dé nghi giai quyét ving mat.

7. Van phong Cong chimg T4 (trude day la Van phong Cong chimg V); dia
chi: T dat s6 D, duong N, khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; c6
don dé nghi giai quyét ving mit.

8. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: Téng A, thap A, toa nha T hanh chinh
tinh Binh Duong, Puong L, P, thanh pho T, Binh Duong.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don 6ng Nguyén Quang T; Nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba HO Thi Hong V va 6ng Nguyén Thanh B; Bi don
ba Thai Thi T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguyén don
ong Nguyén Quang T trinh bay:

Thira dat s6 120, thira dat sb 28 toa lac tai ép b, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong do vo chdng 6ng T, ba V mua ctia ba Nguyén Thi N1 nam 2011 nhung dé
cho 6ng T dimg tén, dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén D cép gidy ching
nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) s6 vao s6 CHOOxx0 ngdy 26/11/2011. Sau
khi mua dit, nim 2013 6ng T, ba V xay nha va & trén dat cho dén nay.

Gilra 6ng T véi ba T3 khong c6 quan hé giao dich, lam an gi. Em 6ng T la
6ng Nguyén Thanh B thi ¢6 mdi quan hé 1am an véi ba T3. Thoi diém nim 2021,
ong B n6i ong B voi ba T3 dang hop tac 1am dn theo kiéu mua dat ban lai kiém
101, n6i ong T ¢6 tién thi gop von véi dng B, ba T3 dé ong B ba T3 di mua dit ban
lai, c6 10i thi chia cho 6ng T. Ong T né6i 6ng T khong biét ai nén khé co thé thé
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chap dé vay s tién 16n. Ong B noi 6ng T uy quyen cho ba T3 vi ba T3 quen biét
nhiéu c6 thé thé chap vay s0 tién 16n hon gop tién vao viéc mua dat, c6 101 chia
lai cho 6ng T. Vi né anh em nén 6ng T ddng y. Moi van d¢ thi tuc déu do phia ba
T3 va 6ng B thuc hién trude. Ngay 15/4/2021, theo yéu cau cia ba T3, 6ng B thi
vo chong ong T ¢o di xe may dén Vian phong Cong chimg G. Khi 6ng T dén luc
16 gio 30 phut thi hop dong iy quyén di duoc lap san, ba T3 lién tuc hdi ong T
ky uy quyén noi la sap hét gio cong chimg. Ong T co noi voi ba T3 va ong B la
ong T uy quyén cho ba T3 dé ba T3 va ong B lam én, néu c6 10i thi chia cho éng
T. Ong T chua kip doc n6i dung uy quyén nhung do ba T3 h01 thic qua nén Ong
T da ky Hop ddng ty quyén cong chimg sd 00xxx00, quyén sd 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/4/2021, tai Van phong Cong ching G. Sau khi ky xong thi
ba T3 gitt hét hai hop dong noi 1a dé giao dich lam an chit khong giao cho ong T
ban hop dong nao. Sau khi ky xong thi 6ng T dua GCNQSDD cho ba T3 gitr. Viéc
thoa thuan gdp von véi ba T3 thuc hién trude khi ky Hop dong uy quyén nhung
chi thoa thuan bang miéng, khong lap thanh vin ban. Tir ngay ky hop dong uy
quyen ong T khong nhan dugc loi ich vat chat gi tu ba T3, cling chua lam an
dugc gi.

Sau khi ky hop dong ity quyén xong nhiéu thang troi khong thdy ba T3 va
ong B phan hoi nén 6ng T c6 di doi s6 ban chinh tir ba T3 nhung ba T3 lay ly do
khong tra lai. Thang 6/2021, 6ng T c6 nhu cau 1am tho cu nén c6 hoi ba T3 dé lay
ban chinh gidy chimg nhan quyén sur dung dat lam thi tuc. Ba T3 khong chiu giao
s0 cho ong T ma noi dé ba T3 hd tro thi tuc 1én tho cu, ong T khong nho ba T3
ma 1ay s6 vé t 1am. Ngay 10/01/2022, ong T d3 mua duoc 100m? dat tho cu, ong
T da truc tiép 1én léy ban chinh GCNQSDP vé. Thoi gian sau, ba T3 nhiéu lan
dén nha 6ng T yéu cau ong T giao lai ban chinh GCNQSDD cua ong T cho ba T3
viong T da uy quyén cho ba T3. Thoi diém do, ong T cung chua biét 14 co thu tuc
dé huy hop dong tiy quyén nén chi chd dé trao d6i v6i ong B tim hudng giai quyét.

Mady thang sau, ba Bui Thi B1 14 hang x6m c6 dén nha ong T yéu ciu éng
T giao dat, giao nha vi ba B1 dd mua dat va nha ctia 6ng T tir ba T3. Ong T chua
hiéu gi nén phai noi véi ba B1 1a tir tir ong T tim cach giai quyet Ban than 6ng T
sau d6 tu di tim hiéu méi biét ndi dung gidy ny quyen 1a iy quyén toan phan lién
quan dén thira 120 cho ba T3 trong d6 ba T3 c6 quyén quyét dinh lién quan dén
thira dat ké ca chuyén nhuong ting cho nhung phai théng bao cho ong T.

Viecba T3 tyy chuyén nhuong thira dat 120 cta ong T cho nguoi khac ma
khong dugc sy dong ¥ cua ong T la xdm pham dén quyén va lgi ich hgp phéap cua
ong T.

Theo don khoi kién ban d?u}, ong T yéu cau tuyén hiy Hop dong iy quyén
cong chimg s6 00xxx00, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/4/2021,
tai Van phong Cong chirng G, tinh Binh Phudc.

Theo don khoi kién bo sung ngay 18/9/2023, 6ng T yéu cau tuyén huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 09xx7, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/8/2022, tai Van phong Cong ching V (nay la
Vian phong Cong chiing T4) dugc ky két gifra ba Thai Thi T3 va4i ba Bui Thi Bl
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d6i voi thira dét 120, to ban db 50 28 toa lac tai ép b, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong; yéu cau tuyén huy glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién trén dat s6 DH 97XX00, 50 vao sO cap gidy chirmg nhan CS07XX8 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 20/9/2022 cho ba Bui Thi B1, dbi véi thira
dét s6 120, to ban do6 sb 28 toa lac tai ép D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Qua trinh giai quyét tranh chép tai TOa 4an, sau khi xem xét thim dinh tai
chd ngay 15/11/2023, ba Bl chuyen nhuong thura dat 120 cho ba Lé Thi Hong N
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 01xx7, quyén
56 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/03/2024, tai Van phong Cong chimg T4.

Theo don khai kién bo sung ngay 22/7/2024, éng T yéu cau:

- Ong T yéu cau tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
cong chung 01xx7, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/03/2024, tai Vin
phong Cong chimg T4 duogc ky két giira ba Bui Thi B1 véi ba Lé Thi Hong N lién
quan dén thira dat s6 120, to ban d6 s 28, thira dat toa lac tai 4p D, xd M, huyén
D, tinh Binh Duong.

-Ong T yeu cau tuyén huy glay chirng nhan quyen s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién trén dat sd DN 58XX57, sd vao sb cap gidy chimg nhan CN 09xx3 do
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
28/03/2024 cho ba Lé Thi Hong N, dbi véi thira dat s6 120, to ban d6 sb 28 toa
lac tai ap D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

_ Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cﬁ}l doc lap cua ba N vi viéc giao dich
dién ra trong thot gian Toa an dang giai quyét tranh chap.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau
tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong chirng 09xx7, quyén
50 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/8/2022, tai Van phong Cong ching V gitra ba
T3 va ba Bl va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
01xx7, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/03/2024, tai Van phong Cong
ching T4 gitra ba B1 va ba N 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat; gitr
nguyén cac yéu cau con lai. Nguyén don thong nhit véi tranh ludn cia nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Nguyén don thdng nhit két qua do dac theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 12/10/2023 ciia Toa an nhan dan huyén D, Manh trich luc dia chinh ¢
do dac chinh 1y (tranh chap) sé 1253 — 2023 ngay 19/10/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D, phan dét tranh chap c6 tong dién tich 649,2m>
toa lac tai 4p D, xd M, huyén D, tinh Binh Duong va két qua dinh gi4 theo bién
ban dinh gia tranh chap ngay 15/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén D va yéu
cau lay tri gia nay nay dé giai quyét vu an.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

 Nguoi bao vé guyén va loi ich ciia nguyén don - Ludt sw Nguyén Thanh T2:
Thong nhat v4i ¥ kién trinh bay cia nguyén don.
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Tai phién toa so thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don tranh luan:

Vé hop dong uy quyen ngay 15/4/2021, tai ban tu khai, ba T3 khai muén
ky hop dong uy quyén de ngan gon thu tuc, dén bién ban d6i chat ba T3 noi do
ong T, ba V can tién gap moi ky hop dong uy quyen thay vi hop dong chuyén
nhuong, nén 101 trinh bay cua bi don trudc sau bat nhat. Hop ddng chuyén nhuong
tri gia 1.500.000.000 dong nhung khong cé gidy to chuyén nhuong, khong co
thong tin thanh toan, khong c¢6 chung ctr chirng minh, nguoi lam chimg 6ng B
khong thtra nhan. Neu 1a hop dong uy quyén thi hop dong iy quyén khong ding
giao dich that su, neu 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong
c6 viéc thanh toan tién mua dat. Ba T3 1a ho hang, biét rd tinh trang tai san trén
dat nhung khong c6 ndi dung vé van dé nay, hop dong ty quyén do vi pham diéu
cAm va vi pham quy dinh vé nghia vu thong bao cta ngudi dugc ty quyén nén
yéu cau huy bo.

Hop d6ng chuyén nhuong giita ba T3 va ba B1 khong c6 thong tin vé viéc
thanh toan s tién 1.500.000.000 dong, khong co giao tai san trén dat, nguyén don
¢6 ndi dung ghi 4m thé hién viéc ba B1 néi giao tién cho ba T3, ba T3 giao cho
ong B vay, 6ng B khong tra nén thay tén d01 ho, de nghi hily s6 d6 ciia ba Bl 1a
yéu cau ctia 6ng trung, di giai thich nhung van mudén lam, nén vo hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong ctia ba B1 véi ba N trong thoi gian tranh chip
nén cling vo hiéu.

Bi1 don cho réng viéc 6ng B thtra nhén viéc nhan tién tir ba T3 c6 lién quan
dén viéc chimg minh hop déng chuyén nhugng nhu bi don trinh bay 1a khong c6
co 80, nghia vy cua 6ng B va ong T, ba T3 la khac nhau. Ai 1a chu dat, ai la nguoi
chuyén nhuong, thi phai giao tién cho nguoi d6. S6 tién 1.200.000.000 déng 6ng
B nhén voi so tlen 1.500.000.000 dong ong T, ba V nhan la khac nhau, khac nguoi
nhan, khac s6 t1en Loi trinh bay vé viéc giao s6 1a suy doan gian tiép, khong co
co so. Ngoai ra, can dit vao vi tri 12 nguoi nong dan trong viéc lam gidy to, ho
khong toan toan hiéu rd va chit ché trong viée ky cac gidy to.

Qua trinh 16 tung va tai phién toa so tham, bi don va nguoi dai dién hop
phap cua bi don la ong Lé Van L thong nhat trinh bay:

Ong T 1a em trai cua chi dau ba T3 (anh ba T3 1a 6ng Thai Van C lay chi
ctia ong T) nhung khong qua lai nhiéu. Nha ba T3 ciing gan nha 6ng T nén ciing
c6 thé coi 1a hang xom. Ong B ba T3 c6 quen biét tir nam 2020 khi ba T3 thué
ong B di 1am ho so dat dum cho ba T3, ba T3 tra 6ng B tién phi 1am ho so.

Khoang thang 4/2021, 6ng B gi6i thiéu cho ba T3 miéng dat cia ong
Nguyén Quang T thudc thira dat s6 120, to ban dd sd 28 toa lac tai 4p D, xi M,
huyén D, tinh Binh Duong. Ong B néi rang 6ng T c6 nhu cau ban dat va gia 1a
1.500.000.000 dong. Ba T3 c6 xin b6t nhung ong B noi 1a gia dd mém lam rdi
khong bét duoc. Ba T3 ciing thay gia tot nén dong y. Sau do, ong B, ong T dién
thoai hen ba T3 ra Van phong Cong chimg G ¢ thi xa C dé ky ket hop dong, ba
T3 thong nhit véi ong T vé viéc hai bén s& lam hop dong Gy quyén toan phan lién
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quan dén thira dat 120 chtr khong lam hop dong chuyén nhuong vi ong T can tién
gap, lam chuyén nhuong phai do dac, ra ban v&, phai mua tho cu, chi phi lién quan
dén thyc hién giao dich va thué do 6 ong T chiu. Khoang ngay 15/4/2021 khi ba T3
ra Vin phong Cong chimg G thi da thdy ong B, 6ng T va ba V & d6. Ong T yéu
cau ba T3 giao chimg minh, ho khau cua ba T3 dé nhan vién 1am hop dong. Tai
budi d6, 6ng T c6 néi ong T can tién dé 6ng T qua chong tién mua dat & bén b,
Binh Phudc néu khong s& bi mat coc. Hai bén thong nhét vé gia dat. Sau khi soan
hop dong xong cong chimg vién c6 doc cho hai bén nghe. Sau khi ba T3 va 6ng
T ky xong thi 6ng B, 6ng T yéu cau ba T3ra dang trude Vian phong Cong ching
dé giao tién. Ba T3 da giao tryuc tiép cho vo chong ong T, ba V sb tlen
1.500.000.000 dong bang tién mit c¢6 sy ching kién cua 6ng B. Ba T3 dung tién
bang gio sach ctia ba T3, giao cho ong T. Vin phong Cong chung dong nhung ba
T3 khong kéu ai lam ching, cting khong lap bién ban giao tién do tin tuong. Ba
T3 chi nghi don gian rang 6ng T, ba V da ky hop dong lly quyén toan phan cho
ba T3 r61 nén viéc ba T3 giao tién 14 binh thuong. Tién mat nay do gia dinh ba T3
dé sin trong nha cht khong di rat ¢ ngan hang nao thdi diém d6. Sau khi éng T
nhan du tién mai vao kéu nhan vién phong cong chimg xuat hd so giao cho ba T3.

Ho s0 dugc 1ap thanh 03 bg, 6ng T giao ba T3 gitr 02 by, c6 kem theo ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa thira dat 120. Ong T, ba V va éng B khong
gilt bo ndo. Sau do, ba T3 cAm hd so di vé, vo chong ong T va ong B di dau thi ba
T3 khong biét.

Ba T3 thuc hién viéc mua 100m? dét tho cu cho thira dat 120 vi dat chua c6
thd cu. Theo ba T3 biét lic ong T ban dét cho ba T3 thi 6ng T di lam thi tuc dang
ky dé mua dat thd cu nén khi ba T3 nhan s6 va hop dong oy quyén thi ba T3 tiép
tuc viéc mua thd cu. Tién mua thd cu 13 do ba T3 thanh toan, khoang gﬁn 70 triéu
d6ng. Ba T3 1a nguoi di nhan so tir co quan dang ky dat dai huyén. Ba T3 di dén
nhan c’[ét nhung vo chong 6ng T xin & lai 01 nam. Tuy nhién, sau do, vo chdng
ong T tlep tuc xin gia han. Ngay ca khi ba T3 ban dat cho ba Bui Thi Bl xong thi
vo chdong ong T van tiép tuc xin gia han cho dén nay phat sinh tranh chap. Trén
dat c6 can nha cép 4, phia trudc c6 mai hién. Gia dinh ba V, 6ng T van dang budn
ban 1au bo.

Khoang thang 8/2022, ba Bui Thi B1 ¢6 nhu cau mua lai thira 120 nén ba
T3 dong y ban lai. Gia hai bén thoa thuan 1a 1.500.000.000 dong do dat d& xudng
gia. Hai bén da ky hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong Cong chimg V. Tha
tuc chuyén nhuong la do ba T3 thuc hién, cadc khoan thué do ba B1 dong. Ba B1
da thanh toan d s6 tién 1.500.000.000 dong cho ba T3. Khoang hon 01 thang sau
thi ba B1 da duoc cip GCNQSDPD. Ba T3 ¢6 dan ba B1 dén dé giao dit nhung do
VO chéng ong T, ba V xin ¢ lai cho dén khi tim duoc noi 0 méi, ba Bl déng y nén
ba T3 khong ¢ y kién gi. Ba T3 va ba B1 da dén nha ong T khoang tir 4 dén 5 1an
dé nhic nhé ong T vé viéc giao tra dat cho ba B1 vi ba B1 di nhan chuyén nhugng
roi nhung vo chong T cir khit va hira nhiéu 1an nhung van chwa don di cho dén
khi 6ng T khé1 kién ra Toa.

Ba T3 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don vi viéc chuyén
nhuong gitra ba T3 véi ong T, ba V, gitra ba T3 véi ba B1 da duge cong ching
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theo dung quy dinh phap luat, ba T3 di giao du tién, ba Bl da duogc cap
GCNQSDD.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ctia ba N: Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don 13 6ng Lé Vin
L trinh bay:

Cac bén ky hop dong ty quyen tu nguyén, nén bén nhan uy quyén duoc
toan quyén quyet dinh. Trong hop dong ty quyén da dugc cac bén da doc va dong
y nén hop dong uy quyén co hi¢u luc phap luat. Ong T d3 ban giao s6 d6 va hop
dong iy quyén, ba T3 di giao sd tién 1.500.000.000 dong, ong B thira nhan so
tién 1.200.000.000 dong cua ba T3. Nhu vay, viéc giao tién voi cac gidy to kia,
d3 chirng minh céc bén da giao nhan tién.

Tai bat lyc 350, 6ng T khong co chung cir chimg minh vé giao dich gop
vbn, cac thong tin cy thé cua viéc gop von. Ong T giao ban chinh gidy ching nhan
cho ba T3 nhung ba T3 khéng tra, 6ng T ma khong ban dat, ma ba T3 khong tra
thi nghe rat vo 1y. Sau khi ldy s6 do sau khi 1én thé cu, ba T3 di doi thi 6ng T van
dua do so hiéu 1am nén xac dinh co su viéc chuyén nhuong dat.

Khi ba B1 1én doi dat, 6ng T néi 1a tir tir & ban véi v6i ong B dé tim cach
giai quyét, d6 khong phai 1a phan tmg cua chu dat, néu nguoi ta doi dat cia minh
thi minh phai c6 hanh dong quyét liét dé bao vé quyén st dung dat cia minh
nhung mai cho dén gan mot nim sau méi khoi kién.

Ba V trinh bay théng nhat véi 10i khai ctia ong T.

Hop ddng chuyén nhuong tir ba T3 sang ba B1, dat dai khong tranh chap.
Ba N duoc xac nhan boi co quan c6 tham quyén, 12 ngudi thi ba ngay tinh. D&
nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan ndi dung ghi 4m ctia ba B1. Cac giao dich d hoan
thanh, phat sinh hiéu luc phap luat. D& nghi chdp nhan yéu cau doc 1ap ciia ba N.

Bi don thdng nhét két qua do dac theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 12/10/2023 cia Toa an nhan dan huyén D, Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y (tranh chip) s6 1253 — 2023 ngay 19/10/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D, phan dét tranh chap c6 tong dién tich 649,2m>
toa lac tai 4p D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong va két qua dinh gi4 theo bién
ban dinh gia tranh chap ngay 15/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén D va yéu
cau lay tri gia nay nay dé giai quyét vu an.

Ngoai ra, bi don khong c6 ¥ kién gi khac.

Qua trinh 16 tung va tai phién tod, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ho Thi Hong V trinh bay:

Ong T 1a chdng ctia ba V, vo chong ba V sbng chung véi nhau tir nim 2007,
c6 dang ky két hon tai UBND x@ M. Ba Thai Thi T3 1a sui gia v6i gia dinh chong
ba V. Ong B la em trai cua chong ba V va c6 moi quan hé lam an voi ba T3. Con
ba B1 la hang x6m, biét chtr khong qua lai.
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Vo chong ba V mua thira 120 ctia ba Nguyén Thi N1 nam 2011 nhung hop
ddng dé cho chong ba V dung tén, véi gia 1a 220.000.000 dong. Ngudn tién 1a do
vo chong ba V ban dat ¢ trong 4p T, xd M va tién vay gia dinh, d& thanh toan xong
cho ba N1 va dugc UBND huyén D cdp GCNQSDD cho chong ba V ding tén
ngdy 26/11/2011 theo GCNQSDDP s6 vao s6 CH00xx0. Khi vo chdng ba V mua
thira 120 thi 1 dat trong. Nam 2013, vo chong ba V xdy nha va ¢ trén dét cho dén
nay.

Giira ba V voi ba T3 khong c6 quan hé giao dich, 1am 4n gi. Em chong ba
V 14 6ng Nguyén Thanh B thi ¢6 mdi quan hé lam an voi ba T3. Thoi diém nam
2021, ba V ¢6 nghe 6ng B trao doi v4i ong T vé viée tiy quyén gi d6 lién quan toi
thira dt cua gia dinh ba V _nhung khong 16 1am. Moi viéc do chong ba V quyét
dinh va ba V nghe theo. V& cac ndi dung khac ba V théng nhat véi 1oi trinh bay
ctia 6ng T. Ba V théng nhét voi cac yéu cau khoi kién cta 6ng T.

Ba V khong déng y voi1 yéu cau doc 1ap cua ba N vi viéc giao dich dién ra
trong thoi gian Toa an dang gidi quyét tranh chap.

Ngoai ra, ba V khong c6 yéu cau nao khac.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh B trinh bay:

Ong T 1a anh rudt cua ong B, ba V 1a chi dau. Ba Thai Thi T3 la d6i tac lam
an mua ban bat dong san (6ng B hop tadc lam dn v41 ba T3 tr ndm 2018 dén ndm
2023). Con ba B1 1a hang x6m cii, c6 biét chir khong qua lai.

Pau nam 2021, luc nay ong B dang lam an chung voi ba T3 lién quan dén
phan dat 6,8 miu ¢ xa M (di timg dugc giai quyet nam 2020 tai Toa an nhan dan
huyén D voi hinh phat budc nop tién), ong B c6 dén nha gap ong T noi voi ong T
rang néu muon lam an dé co tién nu6i con thi hodc 1a 6ng T thé chip dat o ngan
hang dé vay tién hoic gop truc tiép quyén st dung dat bang hinh thuc uy quyén
str dung dat cho ba T3 dé ba T3 xoay s 1am an, néu co 10i s& chia cho. Ong T
dong ¥y vo1 phuong an thir hai. Ong B goi dién thong bao vdi ba T3 vé viéc ong T
d3 déng ¥ va ba T3 sap xép ra Vin phong Cong chimg G dé ky hop dong ¢ uy quyen
(Van phong Cong ching nay 6ng B hay tién hanh giao dich), ba T3 ctr liy quyén
s dung dat nay X0ay sO lay s6 tién 1.200.000.000 dong dé 1én dat thd cu cho cac
thira ¢at ¢ mua nham muc dich tach thira. Sau khi ky hop dong ty quyen khoang
mot hodc hai hom thi ba T3 di giao cho 6ng B s6 tién 1.200.000.000 dong dé ong
B di mua tho cu (6ng B khong nhé da mua cho thira dit ndo, bao nhiéu), ban than
ong B van dong 13i cho ba T3 lién quan dén s tién 1.200.000.000 ddng vi day la
tién gop dat. Ngoai ra 6ng B con ng ba T3 s tién 6.000. 000.000 dong lién quan
dén phan dit 6,8 mau nhu 6ng B da ndi ¢ trén (thuc chét sd tién nay la phan dat
ctia ong B gop nam trong phan dat 6,8 mau nhung 6 ong B xin tng tién bang cach
vay va déng 13i cho ba T3) va sd tién 200.000.000 dong 12 tién 101 ciia mot phan
dat ong B mua chung v6i ong Lé Thanh T4 1 con cta ba T3 nhung 6ng B chua
thong toan nén ghi nhan thanh ng. Ong B van déng 13i cho ba T3 cho dén ddu nam
2023 thi khong dong dugc nira.
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Nguén géc cua thira dat s6 120, t& ban do sb 28 toa lac tai ép b, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong, 6ng B chi biét 1a 6ng T4 mua cia nguoi khac hon
chuc nam nay. Trén dit c6 cin nha cua vo chong éng T4 dang o trén dat. Giira
ong B vdi ba T3 c6 quan hé giao dich lam an lién quan dén viéc mua ban dat, ong
B gom tién mua dét roi ban lai dé huong chénh léch gia. Thoi diém dau thang 4
nam 2021, ong B thy gia dinh ong T4 (t€n 6 nha goi la T1) gap kho khan vé kinh
té nén co ghé nha trao ddi v6i ong T4 vé viéc ong T4 s& uy quyen thura 120 cua
ong T4 cho ba Thai Thi T3 véi hinh thirc 12 gop von bang dat dé ba T3 di dau tu
dat. Khi c6 10i s& chia cho gia dinh 6ng T4 theo phan di gép von. Ong B 1am an
chung véi ba T3 nén khi viéc lam dn c6 161 khi quyét toan xong céc chi phi thi
ong B sé& truc tiép tinh phan tién duoc hudng cho 6ng T4. Sau khi 6ng T4 va chi
V ddng y thi 6ng B da lién hé voi ba T3 néi 1a ong chi 6ng B khong ¢ tién mat,
chi gri cho ba T3 phan dat dé ba T3 lam an rdi tinh toan tién 1oi giri lai. Ba T3
dong y. Ngay 15/4/2021, ong B ¢6 hen ba T3 va vo chong 6ng T4 dén Vian phong
Cong chung G. Sau khi 6ng B dua ho so vao thi Van phong Cong chimg G soan
hop ddng theo yéu cau cta ba T3. Viée ra soat ndi dung hop dong 1a do ba T3
thyc hién. Khi v chong 6ng T4 dén thi vo chong ong T4 cung vao ky hop dong
v6i ba T3. Do cac bén da thoa thuan v6i nhau trude nén ong B va vo chong ong
T4 ciing khong doc nodi dung hop dong do tin twong ba T3. Hop dong duoc 1ap
thanh 03 ban, Van phong Cong chung G, ba T3 gilt 02 ban, ong B khong hoi 1y
do. Viéc thoa thuin gop von néu trén khong lap thanh van ban, cic bén chi trao
d6i miéng va dong thuan 1am v&i nhau. Ong B thi tin tuong ba T3, con vo chdng
ong T4 lai tin tudng 6ng B. Sau khi ba T3 nhan uy quyén thira dat 120 noi trén thi
ba T3 lam gi lién quan dén thira dat trén theo noi dung uy quyén thi 6ng B khong
nam dugc. Ong B chi nhd 1a trude khi 1am hop dong 6ng T4 ¢6 lam tha tuc dang
ky 1én thd cu 100m? vi dat ctia vo chong ong T4 c¢6 can nha khoang 100m? nhung
chua c6 thd cu. Sau khi uy quyén xong thi Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
bao viéc dang ky thd cu di dugc duyét, ong B co lién hé véi ba T3 dé hd trg thu
tuc dong thod cu cho 6ng T4 (ba T3 déng nhung 14 tién ctia 6ng B). Ong T4 di mua
dugce 100m? dat thd cu. Ong B khong biét ba T3 da chuyén nhuong thira dat 120
cho ba Bui Thi B1. Qua trinh tir khi ba T3 nhan ty quyén thira dat 120 thi ong T4
chua duoc nhén tién 1o tir viéc lam n cua ong B vaoi ba T3. Ba T3 trinh bay gitta
ba T3 vé6i 6ng T4, ba V 1a quan hé chuyén nhuong thua dat 120 voi gia
1.500.000.000 dong, hai bén lam hop dong uy quyén do ba T3 mudn thuén tién
cho viéc chuyén nhuong, ba T3 da giao so tién 1.500.000.000 dong cho ong T4,
ba V trudc su chiung kién ctia 6ng B 1a khong ding, hai bén khong c6 quan hé
chuyén nhuong, khong c6 viéc ba T3 giao tién 1.500.000.000 déng cho ong T4,
ba V. Hai bén chi la quan h¢ gop von bang dat dé 1am 3 an, khong lam an duoc thi
phai tra s6 lai chi khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat vi gia dinh
ong T4 chi c6 mot phan dat va can nha trén dat néu trén dé ca gia dinh sinh séng,
ong T4 ciing khong c6 nhu cau chuyén nhuong dat néu trén. Mat khac, gia dat
thoi diém d6 cta phan dét trén khong thé co gia 1a 1.500.000.000 dong duoc. Ong
B thong nhit voi yéu cau ctia 6ng T4 vi viéc thoa thuan gdp von giita hai bén
khong thuc hién dugce thi ba T3 phai trd lat GCNQSDD cho 6ng T4.
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Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ba N thi 6ng B 'khong dong ¥, vi giao dich cua
ba B1 va ba N thuc hién trong thoi gian Toa 4n tién hanh t6 tung 1a vi pham phap
luat.

Ngoai ra, ong B khong co6 ¥ kién nao khéc.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Bl trinh bay:

Ba B1 va cha me ctia ba T3 c6 quan hé ban bé than thiét nén ciing than thiét
Vg'ri ba T3, ba B1 goi ba T3 1a chdu. Con vg chong 6ng T4, ba V 1a hang xém &
gan nha ba B1. Con 6ng B ba B1 chi biét c6 lam an véi ba T3 chir khong qua lai.

Ba B1 c6 nhu ciu mua dat nén c6 nhd ba Thai Thi T3 tim manh dat phu
hop v6i nhu cau rdi 1am thil tuc ra s6 cho ba B1 ludn. Sau d6 ba T3 ¢6 tim cho ba
B1 miéng dit thudc thira dat s6 120, to ban do s6 28 toa lac tai 4p D, x3 M, huyén
D, tinh Binh Duong. Ba B1 giao cho ba T3 thuc hién toan bo thu tuc giéy to, ba
Bl c¢6 di ky hop dong dé sang tén so, ba Bl thanh thanh toan cho ba T3
1.500.000.000 dong. Dén thang 9 nam 2022, thi ba B1 duoc cap quyén sir dung
dat d6i v6i thira 120 theo GCNQSDD s6 CS07xx8 ngay 20 thang 9 nam 2022
dung tén Bui Thi BI. Sau khi co GCNQSDD thi ba B1 ¢6 dén gip vo chong 6ng
Nguyen Quang T (tén bén ngoai goi la T1) dé yéu cau vo chong 6 ong T di doi, giao
dat cho ba B1. Lac dau vo chong ong T xin ba B1 cho & nho cho dén khi tim duoc
noi & moi. Ba B1 dd dén gap ong T nhiéu 1an nhung 6ng T déu xin khat vi chua
c6 noi & mai. Sau do, thi vo chong 6ng T xin mua lai phan dat néu trén véi gia
1.500.000.000 dong theo gia ba B1 mua. Vi 1a hang x6m nén ba B1 dong ¥ va néi
ong T néu xoay duoc sd tién 1.500.000.000 dong thi ba B1 s& ban lai cho vo chdng
ong T. Tuy nhién, sau d6 dng T khong xoay tién duoc lai quay lai bao véi ba Bl
rang ba B1 va ong T déu 13 nan nhan va s& gip ba Bl & trén Toa an. Ba B1 ciing
khong hiéu vi sao nhung nay duoc Toa an thong bao ba Bl méi biét ong T khoi
kién ra Toa.

Ba Bl di c6 GCNQSDD nhung yéu cau nhiéu 1an ma 6ng T, ba V chua di
nén chua nhan va quan 1y dat. Trén dét c6 can nha cip 4, phia trude c6 mai hién.
Gia dinh ba V, 6ng T van dang budn ban lau bo. Do 6ng T, ba V 1udn néi chuyén
tinh cam va xin ba B1 nén ba B1 chwa yéu cau chinh quyén can thiép. Con viéc
ong T khoi kién 1én Toa ba B1 ciling bat ngo.

Ba B1 khong dong v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi viée chuyén
nhuong giita ba B1 va ba T3 da hoan tat, ba Bl da duoc cap gidy chimg nhan
QSDD hop phap theo ding quy dinh phap luat.

Ba B1 ddng ¥ v&i yéu cau doc 1ap caa ba N vi viée giao dich thyuc hién dung
quy dinh.
Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan

ong V1 trinh bay: Ong V1 thong nhat voi 161 trinh bay cua ba BI. Ong V1 xin
vang mit va khong c6 ¥ kién gi dbi vai viée giai quyét vu an.
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Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba N trinh bay: Ba N véi vo chong 6ng V1, ba Bl 1a nguoi cing xi. Ba N 1am
nghé kinh doanh néng san va bat dong san. Do ba B1 noi c6 phan dat cta ba Bl
thudc thira dat s6 120, to ban do sb 28 toa lac tai 4p D, x& M, huyén D, tinh Binh
Duong can ban, sau khi xem dt ba N thdy gia phu hop nén dong ¥ mua.

Ngay 14/3/2024, ba N ky hop dong nhan chuyén nhuong thira 120, t& ban
dd sb 28 toa lac tai ép b, xa M, huyén D, tinh Binh Duong tir vg chéng ba Bui
Thi B1 véi gia 1.600.000.000 dong. Ba N da thanh toan hét tién cho ba B1, ba N
1a ngudi lo toan b thil tuc gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong va di dugc
cép GCNQSDD. Ba B1 1a nguoi di ky xac nhan tinh trang bat dong san cho thira
dat 120. Ba B1 1a ngudi nhan sé tién 1.600.000.000 dong.

Ba N khong biét thira 120 néu trén dang tranh chap tai Toa an. Do ba Bl
noi 1a dat cua ba B1, ba Bl daco gidy xac nhan tinh trang bat 'dong san khong
tranh chép, khi dan ba N Xuong dat co cin nha va nguoi sinh séng trong nha thi
ba B1 no6i ba B1 cho vo chong ong T ¢ nho nén ba N tin tudng va tién hanh giao
dich v6i ba B1.

Ba N khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi giao dich cta
ba N véi ba B1 da dugc thuc hién theo ding quy dinh.

Theo don yéu cau doc lap ngay 30/10/2024 va tai phién toa, ba N yéu cau:

- Yéu cdu ong Nguyen Quang T va ba Hb Thi Hong V cham dat hanh vi
can tr6 trai phap luat d6i v6i quyén sir dung dat thudc thira dat s6 120, to ban d6
5O 28 toa lac tai ap D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong theo glay ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s DN 58xx57, s6 vao so cap gidy
ching nhan CN 09xx3 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D, tinh
Binh Duong cdp ngay 28/03/2024 cho ba Lé Thi Hong N.

- Budc ong Nguyén Quang T va ba Ho Thi Héng V phai di doi va tra lai
nha cép 4 dién tich 97, 1m?, mai che dién tich 129,1m? trén thira dat sé 120, to ban
d6 50 28 toa lac tai ap D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong theo g1ay ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat sé DN 58xx57, s6 vao so cp gidy
ching nhan CN 09xx3 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D, tinh
Binh Duong cdp ngay 28/03/2024 cho ba Lé Thi Hong N.

Ngoai ra ba N khong c6 y kién gi khac.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong
chung G trinh bay:

Ngay 15/4/2021, Van phong Cong chimg G, tinh Binh Phudc da thyc hién
cong ching Hop dong uy quyén cong ching sd 00xxx00, quyén sd 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/4/2021 gitra Ong Nguyen Quang T, ba Ho Thi Hong
V vé6i ba Thai Thi T3 d6i véi thira dat 120, to ban do s6 28 toa lac tai 4p D, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Tai thoi diém cong chung, cac duong sy da cung cap day du gidy to phap
1y, cong ching vién ching nhan theo yéu cau dya trén sy thoa thuan cua cac bén.
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Céc bén tham gia hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy day du, ndi dung thoa
thuan khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, do dé viéc
cong chimg hop dong néu trén 1a dung theo _quy dinh cua Luat Cong ching ndm
2014 va cac quy dinh phap luat lién quan. Ve ndi dung dé nghi Toa an cin cr quy
dinh phép luat dé giai quyét theo tham quyén. Vin phong Cong chiung G khong
c6 yéu cau gi trong vu 4n va xin ving mit.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong
chung T4 trinh bay:

V& trinh tu, thl tuc chimg nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat sd cong chung 09xx7, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2022, tai
Vin phong Cong chimg V (nay 1a Vin phong Cong chimg T4) duoc ky két giira
ba Thai Thi T3 v6i ba Bui Thi B1 ddi véi thira dat 120, tor ban do s6 28 toa lac tai
ap b, xa M, huyén D, tinh Binh Duong va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé coéng chimg O0lxx7, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngiy
14/03/2024, tai Van phong Cong ching T4 dugc ky két giita ba Bui Thi Bl véi
ba Lé Thi HE)ng N lién quan dén thira dat s6 120, to ban do s6 28, thira dat toa lac
tai 4p D, xa M, huyén D, tinh Binh Duong. Tai thoi diém cong ching, cac duong
su d3 cung cdp day du gidy to phap 1y, cong ching vién ching nhan theo yéu cau
dua trén su thoa thuan cua cac bén. Cac bén tham gia hop dong c6 nang luc hanh
vi dan sy day du, noi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi, do d6 viéc cong chimg hop dong néu trén 13 dung theo quy
dinh cua Luat Cong ching ndm 2014 va cac quy dinh phdp luit lién quan. Van
phong Cong ching T4 khong ¢6 yéu cau va xin vang mat.

Qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén
tinh B trinh bay:

Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dat sé DH
97xx00, sO vao so cap GCN: CS07xx8 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cip ngay 20/9/2022 cho ba Bui Thi Bl va glay ching nhan quyen s¢ hitu nha &
va tai san gan lién trén dat s6 DN 58xx57, sd vao 50 cép gidy chiung nhan CN
09xx3 do CNVPDKDD huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 28/03/2024 cho ba
Lé Thi Hong N duoc cap theo dung trinh ty quy dinh tai Diéu 79 cta Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh thi hanh mot s6 dleu cua
Luat Pat dai va cac quy dinh phap luat lién quan. Pé nghi Toa an giai quyét vang
mat trong sudt qua trinh t6 tung.

Tai Ban an dan sy so thim s 40/2025/DS-PT ngay 27/3/2025, Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Nguyen Quang T d6i v6i ba Thai
Thi T3 v& viéc “tranh chap hop ddng uy quyén, hop ddng chuyén nhuong QSDD,
yéu cau huy gidy ching nhan QSDD”.

1.1. Tuyén bd Hop ddng uy quyén coéng ching sd 00xxx00, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/4/2021 tai VPCC Gia Khang gitra Ong
Nguyén Quang T, ba H6 Thi Hong V v&i ba Thai Thi T3 vo hiéu.
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1.2, Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong QSDP s coéng chimg 09xx7,
quyeén so 03/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/8/2022, tai VPCC V gitta ba Thai Thi
T3 véi ba Bui Thi B1 v6 hiéu.

~ 1.3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDP sb coéng chimg 01xx7,
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/03/2024, tai VPCC T4 gitra ba Bui Thi
B1, ong Dinh Van V1 v6i ba Lé Thi Hong N vo hi¢u.

1.4. Budc 6ng Nguyén Quang T, ba H6 Thi Hong V, 6ng Nguyén Thanh B

c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba Thai Thi T3 s6 tién 1.200.000.000 dong
(mot ty hai trim triéu dong).

‘ 1.5. Budc ba T‘héi Thi T3 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Bui Thi B1 sb
tién 1.500.000.000 dong (ma4t ty nam tram tri¢u dong).

1.6. Budc ba Bﬁj Thi Bll, ong Pinh Van V1 c6 trach nhiém lién déi1 thanh
toan cho ba L& Thi Hong N s6 tién 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu
dong).

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo mrc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy tuong Gmg voi sb tién va
thot gian chua thi hanh an.

L.7. C)qg Nguyén Quang T va ba Ho Thi Hong V duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung phan dat c6 dién tich 649,2m* (ONT 100m’ + 549,2m* CLN (81m* CLN
thuoc HLATDB)) thudc thira dat so6 120, to ban do so 28 toa lac tai ap D, xa M,
huyén D, tinh Binh Du;’O'ng, tinh Binh Duong theo Ménh trich luc dia chinh (c6 do
dac chinh 1y) tranh chap s6 1253-2023 ngay 19/10/2023 cia CNVPDKDD huyén
D, tinh Binh Duong, c6 tir can:

Pong giap thira dat s6 110;

Tay giap thira dat s6 27;

Nam giap thira dat sé 376;

Bic giap duong nhua DT749B.

Ta1 san ga"m lién trén dat: Nha cép 4 dién tich 97,1m?, mai che dién tich
129,1m?,

(c6 ban vé kem theo)

Ong T,baVeo quyén lién hé véi co quan Nha nugc co thim quyén dé lam
thi1 tuc cap gidy chimg nhan QSDPD theo ndi dung quyét dinh cta ban an nay.

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi Glay ching nhan quyén
s& hitu nha & va tai san gin lién trén dat sé DN 58xx57, s0 vao so cap gidy chimg

nhan CN 09xx3 do CNVPDKDD huyén D, tinh Binh Duong cAp ngay 28/03/2024
cho ba Lé Thi Hong N dé cap lai theo ndi dung quyét dinh ctia ban an nay.
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2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Héng N déi véi ong
Nguyén Quang T, ba H6 Thi Hong V vé viéc yéu cau ong T, ba V chdm dit hanh
vi can tr¢ trai phap luat QSDD, phai di doi va tra lai nha cép 4 dién tich 97,1m?,
mai che dién tich 129,1m? trén thira dat s6 120, to ban do s 28 toa lac tai ap D,
x4 M, huyén D, tinh Binh Duong cho ba N.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham,

Ngay 08/4/2025, nguyén don 6ng Nguyén Quang T va nhitng ngudi co
quyén lgi, nghia vy lién quan ba HO Thi Hong V va 6ng Nguyén Thanh B ¢6 don
khang cao mot phan ban an dan su so tham sé 40/2025/DS-ST ngay 27/3/2025
ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Dé nghi Toa an cip phuc tham
sira ban 4n so tham khong budc 6ng Nguyén Quang T va ba HO Thi Hong V lién
d6i v6i 6ng Nguyén Thanh B tra sb tién 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu
d6ng) cho ba Thai Thi T3.

Ngay 11/4/2025, bi don ba Thai Thi T3 c6 don khang céo toan bo ban an
dan su so tham s 40/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 ctia Toa an nhan dan huyén D,
tinh Binh Dwong. D& nghi Toa an cap phuc tham sira toan b ban 4n so thim theo
huéng khong chip nhap toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

_Tai phién toa phuc tharn Nguyén don 6ng Nguyén Quang T van gilr nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo; bi don ba Thai Thi T3 rat yéu cau khang
cao; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Hoéng N van giir nguyén yéu
cau doc 1ap; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hb Thi Hong V va
ong Nguyén Thanh B van gitr nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a Luat
su Nguyén Thanh T2: Déi v6i ban an so tham ong T chi khang cao d6i v6i nghia
vu lién d6i ctia 6ng T, ba V va ong B dé tra s tién 1.200.000.000 ty dong cho ba
T3, khong khang cao voi cac phéln noi dung khac. Theo hd so vu an, khong co
chtng ctr ndo ma ba T3 cung cap c6 thé ching minh duoc la 6ng T vaba V da co
cong nhan, thoa thuan hay huong loi tur 86 tién ndy. Trong qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham, ba T3 khongcoy kién gi d6i véi s6 tién nay do do Toa an nhan
dan huyén D giai quyét dbi voi noi dung nay 1a khong dam bao vé quy dinh t6
tung. Ong T khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra mot phan ban an
so tham, khong budc ong T va ba V ¢6 nghia vu lién déi tra sé tién 1.200.000.000
dong, day 1a nghia vu ctia 6ng B voi ba T3.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& ndi dung: Bi don ba T3 c6 don khang cao va sau d6 da rat don khang
cdo. Vi€c rut don khang cao 1a ty nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
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xét xtr phuc tham ddi véi khang céo cua bi don. Nguyén don ong T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B va ba V khang céo. Cac bén déu thira nhan
viéc uy quyén thia dat 120 dé gép von, ong B thira nhan c6 nhan sd tién
1.200.000.000 dong tir ba T3. Viéc 6ng B cho rang sé tién 1.200.000.000 dong va
1a giao dich khac 1a dua truéc khi ky Hop dong uy quyén dbi véi thira dat 120
nhung khéng cung cdp duoc chimg ctr chirmg minh. S tién 1.200.000.000 dong
dd nhan, co can cir dé chirng minh cic bén sir dung mat phﬁn dé lam thu tuc thd
cu. Do do, dé nghi Hoi déng xét XUt can ¢t theo khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015 dé giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung ctia cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang cao cta nguyén don 6ng Nguyén Quang T, bi don ba Thai Thi
T3 va nhirng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Hong V va ong
Nguyén Thanh B 1a trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa 4n cap phac tham thy Iy
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai cdp phtic thdm, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan bao
gdém Vin phong Cong ching G va Vin phong Cong ching T4 (truoc day la Van
phong Cong chimg V) c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh B da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén
lan tht hai nhung Véng mat. Can ctr theo Piéu 296 cua B luat T tung dan su
niam 2015, Tda 4n cap phuc tham xét xir ving mit cac duong sy ndy.

[1.3] Qua trinh t tung tai cAp phuc tham, ngay 18/6/2025 bi don ba Thai
Thi T3 ¢6 don xin rit don khang cdo. Theo d6, ba T3 da riit toan bo yéu cau khang
c40 d6i v6i Ban an dan su so tham sb 40/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Can cir theo Diéu 284 va Diéu 289 ctia Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, Toa an cap phuc tham dinh chi xét xir phic thim
ddi voi khang céao cua bi don ba Thai Thi T3.

[1.4] Ba T3 d4 rat toan b yéu cau khang cao va nguyén don ong Nguyén
Quang T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Hong V va
6ng Nguyén Thanh B chi khang cdo mot phan ddi v6i Ban an dan sy so tham sé
40/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.
Nhu vay, cac ph?m quyét dinh khéc ctia Ban 4n dan su so tham sb 40/2025/DS-
ST ngay 27/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong khong b1
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi gian khang cdo, khang
nghi.

[2] V& ndi dung vu an:

Vé giao dich lién quan dén s tién 1 .200.000.000 dong (Mot ty hai tram
triéu ddng), ong T va ba V khang céo cho rang ong ba khong nhén so tién nay,
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khong biét ba T3 giao tién cho 6ng B. Trong thoi gian 1am viéc tai Toa an trudc
khi xét xtr va tai phién toa 6ng B x4c nhan c6 nhan sd tién 1.200.000.000 dong
(Mot ty hai trim triéu dong) cta ba T3 ma khong co vo chdng 6ng T ba V tham
gia. Ngoai ra, ong B ciing khang cdo cho ring sé tién ba T3 giao cho 6ng di lam
thl tuc chuyén muc dich str dung dat thd cu cho cac phan dat ma ong va ba T3
1am an chung, khong lién quan dén vo chong éng T va ba V.

[2.1] Xét thdy, cdn ctr vao cac tai liéu, chimg ¢t do duwong su cung cap ciing
nhu Toa an cap so tham thu thap, cac tai liéu thé hién nhu sau:

Theo Ban ty khai ngay 28/7/2023 cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba V, ba V trinh bay réng dau nam 2021 6ng B c6 dén nha trinh bay vé viéc
lam an chung voi ba T3 mua dat dé dau tu kiém 10i. Khi 6ng B dé nghi ¢ uy quyén
cho ba T3 dé tién xoay sd, c6 10i thi chia thi ba dd dong y. Giao dich gop von gitta
cac bén 1a bang 101 néi, khong 1ap thanh vin ban.

Theo Bién ban dbi chét ngay 20/11/2023, nguyén don 6ng T cting thira nhan
dau nam 2021 khi ong B hoi vé viée dau tu mua dat thi 6ng T chi co can nha trén
thira dat s6 120. Khi 6ng B dé xuit viéc ong T iy quyén cho ba T3 nhu hinh thirc
gop von bang quyén sir dung dat, co 10i sé chia thi 6ng T da dong y. Pong thoi,
tai bién ban nay, ong B ciing thira nhan 01 — 02 ngay sau khi ky hop dong uy
quyén d6i vai thira dat s 120, thi ba T3 da giao s6 tién 1.200.000.000 dong cho
ong. Ong T va ba V c¢6 mit tai budi d6i chat nhung khong phan ddi véi 16 trinh
bay nay cua ong T.

Tai phién toa so tham, 6ng T trinh bay rang ong khong biét viéc ong B nhan
sO tién 1.200. 000.000 dong tir ba T3. Tuy nhién, 6ng T thira nhan réng ong tu
nguyén giao gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 120 cho ba
T3. Thoi diém giao gidy ching nhén quyén su dung dat cho ba T3 1a khoang 01
— 02 ngay sau khi ky hop dong uy quyén tai vin phong cong ching. Diéu nay 1a
hoan toan trung khép voi 10i khai ctia 6ng B tai bién ban ddi chat trude do.

Tai phién toa phuc tham, ong B trinh bay rang sé tién 1.200.000.000 dong
ma ba T3 da giao cho 6ng tir trude khi ky hop dong uy quyén dbi voi thira dat s6
120 voi 6ng T va ba V. Tuy nhién, ong B khong cung cap duoc ching clr ching
minh cho 101 trinh bay cua minh. Can cr vao Bién ban hoa giai ngay 02/01/2025
(but lyc 348) cua Toa an cip so thim, 6ng B trinh bay sau khi ky hop dong uy
quyén khoang 01 — 02 ngay thi ba T3 da giao cho 6ng B s6 tién 1.200.000.000
dong dé ong B di mua tho cu.

Tir d6, xét thay co co so dé xac dinh 6ng T va ba V biét va dong ¥ tham gia
vao giao dich gdp von véi ong B va ba T3. Ngoai ra, sb tién 1.200.000.000 dong
ma ba T3 di giao cho 6ng B 14 lién quan truc tiép dén viéc uy quyén ddi véi thira
dat s6 120 ma 6ng T va ba V dung tén.

[2.2] Tai phién toa cip so tham, 6ng B trinh bay ring s tién 1.200.000.000
d6ng ma ba T3 da giao cho ong thi ong st dyng vao viéc mua thd cu cac thira dat
va xu ly hau qua cua t01 tron thué. Tuy nhién, trong sudt qua trinh té tung tai cip
so tham va cdp phuc thim, ong B khong cung cip duoc chimg ctr chirg minh cho
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10i trinh bay ctia minh. Do d6, Toa an cap phic tham khing dinh ring c6 co s
danh gia viéc giao dich gop von ctia 6ng T va ba V 1a ¢o can cu.

[2.3] Viéc Toa an cap so thim nhan dinh Hop ddng uy quyén sb cong ching
00xxx00, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2021 giita Nguyén
Quang T va ba Hd Thi Hong V vé6i ba Thai Thi T3 tai Van phong Cong ching G
bi vo hiéu theo Piéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015 do day la giao dich gia tao
nham che giéu giao dich gép vén theo sy thira nhan ctia nguyén don éng T va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B va ba V 1a ¢6 can cu. Qua trinh thyuc
hién giao dich, ong T vaba V deu thira nhan vé viée gop von, tin tuong 6ng B va
dong ¥ ky két hop dong uy quyén dé gop vén bang quyén su dung dat cho ba T3.
Ong T va ba V trinh bay khong biét viéc ba T3 giao sb tién 1.200.000.000 dong
cho 6ng B nhung diéu nay 1a mau thudn véi chinh 10i khai ciia 6ng ba trong subt
qua trinh giai quyét vu an.

Do d6, khi Hop ddng iy quyén ngay 15/4/2021 bi v6 hiéu thi cin ctr theo
Diéu 131 cua BO luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat
sinh quyén va nghia vy gitra cac bén, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Ong T va ba V cung véi ong B 1a cac bén tham gia vao giao dich gop von
voiba T3, ong T va ba V la nguoi uy quyen tuy khong nhan tién truc tiép nhung
ddng y gop von bang quyén st dung dat nén phai lién doi cung ong B tra s6 t1en
nay cho ba T3. Hién nay, 6ng T, ba V dang tiép tuc quan 1y sir dung thira dat s6
120. Do d6, 6ng T va ba V phai c¢é trach nhiém tra so tién 1.200.000.000 dong
cho ba T3. Toa an cip so tham di tuyén xir ong T, ba V va éng B ¢6 trach nhiém
lién d61 thanh toan cho ba T3 1a ¢6 can cu.

[3] TUr nhitng phén tich trén, xét thdy qua trinh t tung tai cap phtic tham,
bi don ba Thai Thi T3 da rat khang cdo nén Toa an cap phiic tham dinh chi xét xu
d6i véi khang céo ciia ba T3. Cac khang cdo cua nguyén don ong Nguyen Quang
T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hb Thi Hong V va ong
Nguyén Thanh B 1a khong co can cu. Tai cap phac tham, ong T, ba V va ong B
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham nhung khong cung
cap dugc chimg cr méi 1am thay d6i noi dung vu an. Toa an cip so tham di xem
xét danh gid toan dién cac ching cir c6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi
ich cac bén, xét xtr phu hop vé1 quy dinh phép luat.

[4] Y kién ctia nguoi bao vé ~quyén va loi ich hgp phap cia nguyén don 6ng
Nguyén Quang T 1a Luat s Nguyén Thanh T2 1a khong phu hop.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Quang T, bi don

ba Thai Thi T3 va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H5 Thi Hong
V va 6ng Nguyén Thanh B phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
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Cin cir Piéu 148, Pidu 289, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan su;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muce thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Binh chi xét xir phuc tham ddi v6i khang céo ctia bi don ba Thai Thi T3.
2. Khong chip nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang T.

3. Khong Ch:élp nhan khang cao cua nhirng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba H6 Thi Hong V va 6ng Nguyén Thanh B.

4. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 40/2025/DS-PT ngay 27/3/2025
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

5. V& an phi dan su phuc tham:

5.1. Nguyén don 6ng Nguyén Quang T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba HO Thi Hong V, moi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong),
dugc khau trir vao s tién 600.000 dong (Sau tram nghin d6ng) tam tng an phi
phuc thim tai Bién lai tam tng an phi s6 0007444 ngay 11/4/2025 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

5.2. Bi don ba Thai Thi T3 phai chiu 150.000 déng (Mot trim nim muoi
nghin dong), dugc khau trir vao s tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam
mg an phi phuc thim tai Bién lai tam Gng 4n phi s6 0007445 ngay 11/4/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong, dugc nhan lai s6 tién
150.000 dong (M6t trim nam muoi nghin dong).

5.3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh B phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong), duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) tam tmg an phi phtc tham tai Bién lai tam (mg an phi s6 0007443
ngay 11/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN ’ A A

_ Chi cue THADS huyén D. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap; (dd k)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



