TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Bén 4n sb: 143/2020/DS-PT
Ngay 07/12/2020
VIV Tranh chép quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

\/Gi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hai
- Cdc tham phan: Ong Tran Tuan Qudc
Ba Truong Thi Lién

- Thw ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 12 nim 2020 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho tién hanh xét xir phic tham coéng khai vu an dan su thu 1y sb
162/2020/TLPT-DS ngay 15/10/2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham sd 32/2019/DSST ngay 18/10/2019 cta Toa an an
nhan dan quan P bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 263/2020/QPPT — DS ngay
04/11/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong N - sinh nim: 1953 (c6 mdt)

2/ Ba V — sinh nam: 1954

Cung cu tra: Khu vuc Théi An 1, phudng T, quan P, thanh phé Can Tho.

Ba V ty quyén lai cho ong N tham gia t6 tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su B, sinh
nam: 1971, thuéc Van phong luat su Thanh Liém, Poan luat su thanh phé Can
Tho. (co mat)

- Bi don: Ong V, sinh nam: 1955 (c6 mdt)

Cu trii: Khu vuc Théi An 1, phuong T, quan P, thanh phd Céan Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba C — sinh nam 1962 (vang mdt)
2. Anh H — sinh nam 1991 (co mat)
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Cung cu tra: Khu vuc Théi An 1, phudng T, quan P, thanh phé Can Tho.

3. Uy ban nhan din quén P, thanh phé Cin Tho

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong P8 Vin Hung, sinh nim 1968. Cu
tri: Khu vie Phung Thanh 1, phudng P, quan P, thanh phd Céan Tho. (ving mdt)

- Nguoi khang cdo: Bi don ong V.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng N, ba V trinh bay: Vao nam 1975, vg chong ong ba
dugc cha me 1a 6ng Nguyén Q, ba Huynh B cho mot phan dit chiéu ngang trudc
28m, ngang sau 26m, chiéu dai 43m, téng dién tich khoang 1.161m2, thuoc thura
1361, to ban d6 sé 06 dat toa lac tai khu vuc Théi An 1, phuong T, quan P,
thanh phé Can Tho. Khi cho dit, cha me ¢6 chi ranh va cim mbc 1o rang, vo
chdong 6ng ba da str dung 6n dinh tir ndm 1975 cho dén nay. Trudc nam 2001 khi
6ng Tinh con sdng, 6ng V di ra ¢ riéng khong con séng chung nha véi 6ng Q.
Ong N cit nha & ké bén nha 6ng ba, thoi diém nay thi 6ng N van chua duoc cp
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Pén nam 2003, 6ng N tu ¥ ké khai va duoc
UBND huyén P cii cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 00436 ngay
11/6/2003 bao trim ludn phan dat ctia 6ng ba va ciia ong C sir dung 6n dinh tir
nam 1975 cho dén nay, viéc ding ky ké khai nay khong thong qua y kién cua
cac anh em.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau ho ong V c6 trach nhiém lam tha tuc
tach gidy chimg nhan QSD dit cho 6ng N, ba V dién tich dat dang sir dung theo
nhu do dac thyc t€ 12 964,8m” loai dat ODT + CLN, tai thtra 1361, to ban d6 s6
06.

Bi don 6ng V trinh bay: Vé ngudn goc dat dung nhu 10i nguyén don trinh
bay. Nam 1990 ong Q di ké khai cho 6ng. Pén nam 2003, 6ng 1am thu tuc cap
gidy va duoc UBND huyén P (cil) cip gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
00436 ngay 11/6/2003 tai thira 1361, dién tich 3.468m?. Ong thira nhan phan dit
vo chong 6ng N, ba V dang ¢ 1a duoc cha me cho luc con sdng nhung cha noi
chi cho & chtr khong cho tach gidy, cho nén ong dong v tiép tuc cho ong N, ba V
& chir khong dong ¥ tach gidy theo yéu cau ciia nguyén don.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/3/2017 va 15/8/2019 ong thay doi y kién
dong ¥ tach gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong N, ba V nhung véi diéu
kién yéu cau ong N phai di doi hang rao ranh vé cach vach nha 6ng N 1m.

Nhitng nguoi lién quan trong ho ciia 6ng V 1a C va H théng nhat theo loi
trinh bay cua 6ng V. Di voi cac con dng V gdom: Nguyén Kim Loan, Nguyén
Kim Hoang di c6 chong va Nguyén Tri Tai di xuat khau lao dong ¢ Pai Loan.
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Tda 4n so tham di nhiéu lan yéu cau 6ng V cung cap dia chi nhung 6ng V khong
cung cap.

- Uy ban nhdn dén qudn P trinh bay: Theo hd so dia chinh thé hién, nim
1990 ho ong Nguyén Vin Chinh ké khai ding ky sir dung tai thira 1361, to ban
d6 sb 06, dién tich 3.468m” nhung chua ding ky cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat. Bén nam 2003, 6ng V 1am thi tuc cip gidy chiang nhan quyén st dung
dat (1an dau), diéu chinh tén tir “Nguyén Vian Chinh” thanh “V”. Sau khi hoan
tat thu tuc, ong V dugc UBND huyén P (cii) cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 00436 ngay 11/6/2003 tai thira 1361 néu trén. Qua két qua xac minh va
l6i trinh bay cta cac duong sy cho thiy 6ng N 1a nguoi quan 1y, sir dung phan
dat tranh chap thuoc mot phan thira 1361 tir trudc nam 1990 cho dén nay. Cho
nén viéc ong V dang ky ké khai dirng t€én nam 1990 la khong dung vi bao trum
phan dét cua ong N dang si dung. Do d6, viéc UBND huyén P cap gidy ching
nhan QSD dat sb 00436 ngay 11/6/2003 cho 6ng V 1a chwa phu hop vé dbi
tuong sir dung dat dong thoi cling khong dung véi dién tich thuc té sir dung dat
tai thoi diém ké khai do bao tram phan dat 6ng N da st dung tir trudc nam 1990.

Thoi diém nam 2003, ong V 1a dai dién ho 1ap don xin dang ky quyén st
dung dat theo mau gidy hién hanh thé hién 1a ho V. Do d6 viéc cap gidy dat s6
00436 ngay 11/6/2003 1a cap cho ho ong V. Theo ho so cap gidy khong thé hién
trong ho gia dinh 6ng V ¢6 bao nhiéu thanh vién.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban
an s 32/2019/DSST ngay 18/10/2019 cua Toa an nhan dan quén P d3 tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cong nhan 6ng N, ba V dugc quyén st dung dién tich dit 964,8m? (trong
d6 100m? 1a loai dat ODT va 864,8m” 1a loai dat CLN), thuéc mot phan thira
1361, t& ban d6 s6 06 (ky hiéu 1a thira 1361%), dat toa lac tai khu vuc Théi An 1,
phuong T, quan P, thanh phé Can Tho, do hd 6ng V dung tén gidy ching nhan
QSD dét sb 00436 cap ngay 11/6/2003. Phan dat nay do 6ng N, ba V dang sir
dung.

Vi tri, dién tich, kich thudc dat cu thé duoc xac dinh can ct Ban trich do
dia chinh s6 11/TTKTTNMT do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh ph Can Tho lap ngay 20/02/2017.

Kién nghi Uy ban nhan dan quéan P thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00436 cip ngay 11/6/2003 do 6ng V dimg tén dé thuc hién céc thu tuc
diéu chinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong N, ba Tich dién tich
dat duoc cong nhan noéi trén theo quy dinh cua Luat dat dai. Chi phi cua viée cip
gidy do 6ng N, ba V chiu.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, an phi dan su so
thAm va quyén khang céo cua cic duong su.

Khong doéng ¥ v6i ban an cia Toa an nhan dan quan P da tuyén xir ngay
27/10/2019 6ng V khang céo.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau va déng ¥ véi ban an dan sy so thim
ctia Toa 4n nhan dan quin P d3 tuyén. Phia bj don trinh bay: Khéng déng ¥ theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don dong ¥ cho nguyén don 300m* dat
CLN, con lai phai tra lai cho ong néu khong thi tra gia tri quyén sir dung dat tinh
bang tién theo quy dinh phap luat.

Luat su P bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don trinh bay: Ong
Tinh va ba Anh dong ¥ cho nguyén don & tir khi 6ng ba con sdng, 6ng N da cét
nha ¢ tir nim 1975 nhung khong ding ky quyén st dung dat. Ong V diang ky
quyén st dung dit da bao trim 1én phan dat ctia 6ng. Uy ban nhan dan quan P da
c6 vin ban tra 10 1a viéc cap gidy chirng nhan QSD dét cho 6ng V 14 sai so véi
quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Vi dai dién Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phét biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat T tung Dan su trong qua trinh giai quyét
vu kién. Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky tuan tha va chap hanh
nghiém phap luat. Nguoi tham gia t6 tung ding theo quy dinh cia Bo luat T
tung Dan su.

Vé huéng giai quyét vu kién: Ong , ba V ¢ 6n dinh trén phan dat nay tur
nam 1975. Ong V da dang ky quyén sir dung dat bao trum phan dat ong N. Uy
ban nhan dan quan P tra loi viéc cap Gidy chiing nhan cua Uy ban nhan dan
huyén P (cii) 1a sai quy dinh. Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung Dén su giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an, cin clr vao qua
trinh thAm van va két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Xét quan hé phap luat thi day 1a vu kién “Tranh chap quyén st dung
dat” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an. Cap so tham thu 1y va giai quyét
la diing tham quyén theo yéu cau khai kién cia nguyén don theo khoan 2 Diéu
26 Bo luat T6 tung dan su 2015.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don thi thé hién khang cdo trong han luét
dinh, c6 dong tam tmg chi phi khang cdo phuc thdm hop 1& vé mat thoi gian nén
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dugc xem xét va giai quyét. Vé truong hop nhitng ngudi co quyén va nghia vu
lién quan vang mit tai phién toa, Toa an cép so thim xac dinh ba Nguyén Kim
Loan, ba Nguyén Kim Hoang, 6ng Nguyén Tri Tai 13 nguoi trong hd 6ng V
(dang lao dong hop tdc & nudc ngoai) khong phai 1a ngudi nude ngoai, 6ng V
khéng cung cap duoc dia chi nén Toa an cdp so thdm xét xir ving mdt 1a dung
quy dinh.

[3] Xét ndi dung vu kién va khang cdo cua bi don Hoi ddng xét xir nhan
thay: Ngudn gbc dat déu thira nhan dat ctia cha me dé lai. Lic cha me hai 6ng
con séng thi 6ng N d3 cat nha & trén phan dat duoc cha me cho ma khong c6 bt
ki mot sy ngin can nao tir 6ng V. Khi 6ng Tinh chét thi 6ng V méi lam thi tuc
xin cap gidy ching nhan quyén st dung nhung khong tach phan dién tich dat
6ng thanh phan riéng ma nhap vao phan dat ciia minh 1a khong dung thuc té st
dung. Uy ban nhan dan quan P c6 cong vin s 2843/UBND-NC ngay
12/12/2017 d4 tra 10i cho Toa 4n nhan dan quén P 1a viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua 6ng V 1a khong dang thyuc té bao trum dat cua ong N.
Trén phan dat caa ong V con ¢6 03 nguoi cung str dung 1 6ng N, ong V va ong
Chan chir khong riéng ong V. Do d6, ching té viéc 6ng Tinh da ting cho quyén
sir dung dat cho 6ng N luc 6ng Tinh con song nhung chua tich quyén st dung
dat ra riéng timg ngudi. Ong V ké khai nén cip trum phan ciia 6ng N.

Tai phién toa phtc thAm 6ng V ¢6 yéu cau ong N phai tra gia tri quyén st
dung dét cho 6ng tinh theo gia thi truong. Nhu di nhan dinh ¢ trén  thi phan dat
cta 6ng N dugc cong nhan 1a 964,8m? 1a khong vuot qua 1/3 dién tich tong thé,
dién tich con lai cia 6ng V sur dung la 1287,6m” vi mét phﬁn d4 bi thu hoi thudce
du an tuyén tranh P va 6ng V di duoc bdi thuong. An so tham tuyén céng nhan
quyén st dung dat cho ong N va ba V véi dién tich trén 1a co co s&, nén khang
céo cia 6ng V 1a khong duoc chip nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir phiic tham can
giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Y kién cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén dugc chép nhan.

[5] Tién chi phi giam dinh, dinh gia, do dac: Ong N ty nguyén nop da chi
xong.

[6] An phi phuc tham: Ong V dugc mién 4n phi dan su phuc tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Khoan 2, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 147, Diéu 148,
Piéu 227, Piéu 228, Khoan 1, Diéu 308 Bo luat T tung Déan sy 2015. Piéu 166,
Piéu 170, Piéu 202, Piéu 203 Luat Pat dai 2013. Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xui:

Khong chap nhan yéu cau khang co cia bi don 6ng V. Giit nguyén ban an
so thAm. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng N, ba V.

Céng nhan 6ng N, ba V duoc quyén st dung dién tich dat 964,8m? (trong
d6 100m? 1a loai dit ODT va 864,8m? 1a loai dat CLN), thuéc mot phan thira
1361, to ban dd s6 06 (ky hiéu 1a thira 1361%), dét toa lac tai khu vire Théi An 1,
phuong T, quan P, thanh phé Can Tho, do hd 6ng V dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung déat s6 00436 cap ngay 11/6/2003. Phan dat nay do 6ng N, ba V
dang str dung.

Vi tri, dién tich, kich thuéc dat cu thé duoc xdc dinh can cir Ban trich do
dia chinh s6 11/TTKTTNMT do Trung tdm ky thudt Tai nguyén va M6i truong
thanh pho Can Tho ldp ngay 20/02/2017.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan P thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00436 cap ngay 11/6/2003 do ho ong V dimg tén dé thyc hién cac thu tuc
diéu chinh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong N, ba V dién tich
dat duoc cong nhan noi trén theo quy dinh cua Luat Pit dai. Chi phi cua viéc
cap gidy do ong N, ba V chiu.

Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: Ong N tu nguyén nop s6 tién
5.300.000 dong. Coéng nhan 6ng di ndp xong.

Vé an phi dan sy so tham: Ong V dugc mién ndp tién an phi. Ong N, ba V
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi la 7.296.000 déng theo bién lai thu s
003300 ngay 23/11/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan P, thanh phd Céan
Tho.

Vé an phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut thi hanh ngay.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

CAC THAM PHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Tuan Quéc Trwong Thij Lién Nguyén Vin Hai



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
-TAND Q P;
- Chi cuc THA Q P;
- Luu (HS - 2b). Nguyén Vin Hai









