TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an sb: 73/2023/DS-PT
Ngay 11-7-2023

V/v tranh chép vé vé quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Ha Nam
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Pa Nang
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh pho Da Ning tham gia phién toa:
Ong Ng6é Van Hung - Kiém sat vién

Ngay 11 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang,
xét xu phlc tham cong khai vu én thy ly s6 119/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11
nam 2022, ve tranh chap quyén su dung dat;

Do Ban 4n dén sy so tham s6 160/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022,
cua Toa an nhan dan quan C, thanh ph6 Pa Nang, bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 76/2023/QP-PT ngay 12
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ba Phan Thi H; sinh nam 1954; cu tra tai: duong A, phuong
H, quén L, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Phan Thi H 12 6ng Tran Thanh
H; cu trd tai: duong A, phuong H, quan L, thanh ph6 Da Nang (Puoc uy quyén
theo van ban iy quyén, ngay 28 thang 02 nam 2023). C6 mat.

- Bj~d0’n: Ba Phan Thi T; sinh nam 1962; cu tru tai: phuong H, quan C, thanh
pho Da Nang. C6 mat.



Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Phan Thi T la 6ng Phan Hiru H;
sinh nam 1967; cu trd tai: phuong H, quan C, thanh ph6 Da Nang (Pugc uy quyén
theo van ban uy quyén, ngay 06 thang 4 nam 2022). C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. (A)n,g Tr§n~Thanh H; sinh ndm 1954; cu tru tai: duong A, phuong H, quan
L, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

~2.0ng Nguyén Hiru H1; sinh nam 1965; cu tra tai: phuong H, quan C, thanh
pho Pa Nang. C6 mat.

3. Ong Phan Hitu H; sinh ndm 1967; cu trd tai: phuong H, quan C, thanh phd
Da Nang. Co mat.

4, S¢ Tai nguyén va Moi tru’b’ng thanh ~phé Pa Nang; dia chi tru sé tai: Tﬁng
15, Trung tdm hanh chinh thanh phé Pa Nang - 24 duong Tran Phu, quan Hai
Chau, thanh pho Da Nang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: S& Tai
nguyén va Mai truong thanh ph Pa Nang 1a ong Lé Xuén L — Chire vu: Giam doc
chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai quan C (Pugc ay quyén theo van ban uy
quyén, ngay 22 thang 6 nam 2023). CO miit.

- Nguoi khdng cdo:

1. Ba Phan Thi H, la nguyén don trong vu an.

2. Ba Phan Thi T, la bi don trong vu an.

3. Ong Phan Hiru H, 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi H, trinh bay:

- Tur trudc day gia dinh chia cho ba thira dat dién tich 137,2m? tai phuong H,
quan C, thanh phd Pa Ning; sét lién ké vé huéng Pong 1a thira dat gia dinh chia
cho em gai 14 ba Phan Thi T; sau d6, ba da xay nha trét cip 4 dién tich 86,2m?; dén
ngay 11-9-2017, thi duoc SO Tai nguyen va Mai truong thanh phé DPa Nang cap
Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat. Can nha nay ba lam dé cho thué.

- Thang 7/2019, ba vé xay thém tudng rdo, cong ngd thi em Ut 1a ong Phan
Hiru H ngin can, rdi cing véi con trai ba Phan ThiT la Nguyen Hiru Thuan 02 lan
déap pha, x0 ngé tuong nén ba da nho chinh quyén dia phuong giai quyét va Uy ban
phuong di c6 két luan va thong bao véi 6ng H, ba T 1a ba H xay tuong rao, cong



ngd trén dat ctia ba 1a dung chtr khong sai; Cong an phudng Hoa Tho Pong ciing
théng nhét dé cho gia dinh ba giai quyét dan sy va budc 6ng H, ba T phai dé cho ba
H xay tudng rao, cong ngd trén dat cua ba H khong duoc can trd, néu can tré phai
chiu hoan toan trach nhi¢m trudce phap luat.

- Sy viéc nam 2019 néi trén da giai quyét xong va dang 18 khi do ba xay
tuong rao Sat vao tuong nha ba T, nhung ba lai Xay chira ra 0,3m véi muc dich dé
cho thoang mat va lip dat 6ng thoat nude tir nha sau dan ra dudng kiét phia trude.
Tuy nhién, sau d6 gia dinh ba T da loi dung dich bénh Covid-19 va bao lut tir thang
8 dén thang 12/2020 gia dinh ba khong vé tham nha nén di 14n chiém bing viéc
xay dip thém tudng nha 14n qua dit cia ba theo chiéu ngang 0,3m va chiéu dai
02m; vé phan tuong rao do ba xdy dyng gdm tudng gach va ludi B40 thi ba Tty ¥
thao d& ludi B40 ra khoi tudong rao; vé phan nha sau ciia ba thi ba T tu y d& ton,
dap thém tudng tir dudi 1én trén va ba T 1ap dat mang x6i ton kém qua khdng gian
dat cuia ba.

- Do d6, ba khoi kién yéu cau ba T: Thao d& phan mang x6i lap dat trén dién
tich dat tai vi tri nha sau ciia ba H; lap lai phan luéi B40 ma ba T di thao ra tai
phan tuong rao nha ba H; thio d& phan kién tric twong xay dung voi dién tich
khoang 0,6m? (kich thudc 0,3m x 02m); thao d& 01 tdm danh che trén cira so tang
01 (c6 kich thude 12cm x 80cm), 01 tAm danh che trén cira so tang 02 (c6 kich
thude 12cm x 80cm).

- Ngay 20-4-2022, ba H rat mot phan yéu cau khai kién d6i voi ba T nhu
sau: Khong yéu cau ba T thao d& mang x0i lap trén dién tich dat ctia ba H tai vi tri
nha sau; Khong yéu cau ba T lap lai ludi B40 tai vi tri trén tuong xay cua nha ba H.

Bi don ba Phan Thi T, trinh bay:

- Nam 2002, Uy ban nhan dan huyén H, thanh phd Pa Nang c6 chu truong
cho chuyén doi dat vuon thira thanh dat &, nén cha cua ba 1a cu 6ng Phan L da chia
dat trong vuon nha cho cac con dé 1am nha &. Theo d6, phan ba Phan Thi H duoc
chia 01 thira dat 57,37m? va ba T duoc chia 01 thira dat 57,40m? lién ké véi dat
chia cho ba H; sau d6, cling ngay 22-01-2003, Uy ban nhan dan huyén H di cip
Gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba H va ba T. Ca 02 thira dat chia cho ba
va ba H déu c6 huéng lam nha theo huéng Pong Tay va nam phia sau ngdi nha
chinh cta cu Phan L dugc xay dung tir nam 1964.

- Sau d6, nim 2004 khi ba va ba H chuan bj 1am nha thi cu L ndi lai (thay doi
¥ dinh ban ddu) 13 1am nha vé huéng Nam va cu L cho ba va ba H mdi con gai
dugc xay nha trén dién tich dat 120m? (chzeu ngang khoang 06m, dai khoang 20m);
& giira 02 nha theo chiéu dai c6 chira mot 16i rong 0,5m lam dudng thoat hiém va
tao su thong thoang gitra hai nha; giao 6ng Phan Hiru H la con trai thay mat anh em
trong gia dinh dung ra giam sat viéc xay dung.



- Cho dén nam 2016, thi anh chi em hop gia dinh dé ban phuong an diéu
chinh lai cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da duogc cap trude day cho ding
vo1 hién trang str dung nha, dat thue té hién tai, nén da co thoa thuén nhap tAt ca cac
thira dt ctia cu Phan L dé cit chia cho cac con (d4 duoc cip gidy chimg nhan) cho
6ng Phan Hitu H dtng tén; rdi dé 6ng H cit chia lai theo hién trang dang st dung
dat cho cac anh, chi em. Do d6, ndm 2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
quan C tién hanh do dac lai dat; nhap toan bd dién tich dat d3 tach thtra vao thua
dat s6 23, to ban do s6 34, dién tich 1232,7m? va giao cho 6ng H dimg tén toan bo
thira dat dé phan chia lai cho cac anh chi em. Sau d6, 6ng H da 1ap thu tuc ting cho
02 thira dat cho ba H va ba T theo cac hop dong ting cho sb 5482 va 5483 duogc
Cong chirng tai Van phong Cong chirng Phudc Nhan vao ngay 19-8-2017. Trén co
so d6, cling ngay 11-9-2017, ba H duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CK 221623 ddi v6i thira dat s6 43, t& ban d6 s6 34, dién tich 137,2m? con ba T
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 221624 dbi voi thira dat sd
50, t& ban do s6 34, dién tich 134,8m?,

- Ba T cho ring, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan nay cho ba
va ba H 1a khong dtng. Boi vi, nguyén trude ddy thi giira thira dat ctia ba va ba H
c6 mot duong ludng dat dung chung rong 0,5m va kéo dai tir trude ra sau nha; nén
trudc day khi xay nha thi ba xay tuong dung theo dat ong Long cit cho, nhung
phan méng dudi dat da xay duoi duong luong va dua ra tinh tr chan tuong nha la
khoang 0,3m; cira s6 mo ra va phan mang xdi diic bé tong ctia nha ba cling nhd ra
trén duong luéng nay; ngoai ra, cac phan bé men va chau ria tay ctia nha ba ciing
da c6 trude khi tach dat va van nam trén phan dat dung chung nay. Tuy nhién, khi
lam lai gidy thi phan dat ding chung lai thudc quyén sir dung riéng ctia ba H theo
gidy ching nhan quyén st dung dat. Mic khac, 16i di vao nha thuc té tir trudc chi
rong 1,93m la khong du diéu kién tach thira, nhung nay trén so dd ban v¢€ lai la
2,5m. Do do, ba T yéu cau huy 02 glay chiing nhan quyen str dung dat cAp cho ba T
va ba H dé lam thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo dung véi
hién trang thuc té.

~ Ngudico quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Thanh H, trinh bay: Ong la
chong cua ba Phan Thi H; 0ng thong nhat v6i toan bd ndi dung trinh bay cua
nguyén don ba Phan Thi H va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua ba
H.

_Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru HI, trinh bay: Ong
1a chong cua ba Phan Thi T; 0ng thong nhat véi toan bo ndi dung trinh bay cua bi
don ba Phan Thi T va dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khaoi kién cua ba H.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Hiru H, trinh bay: Ong
thong nhat voi toan bo ndi dung trinh bay cua bi don ba Phan Thi T va dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Phan Thi H, chap nhan toan bg yéu



cau phan to ctia ba T vi ong 14 nguoi truc tiép dimg ra lam cac thi tuc nhap thua,
tach thira theo hién trang nha thyc t& cua ba H va ba T hién nay. Ong biét 16 qua
trinh do dac dé tach thira cho hai nha 1a khong ding voi hién trang st dung dat thuc
té; anh em trong nha da théng nhit chira phan khoang khoéng gian ¢ gitra de thong
thoang va dé gia dinh nha ba T mo cua so, gia dinh nha ba H muon dit 6ng thoat
nuoc cing khong anh huong. Tuy nhién, do biét dugc viée cap gidy ching nhan d6i
voi phan dat tréng nay vao so cua minh nén ba H d3 cd tinh xay dung tuong rao
qua phan dién tich dat trong dung chung ma hai nha da thoa thuén. Biét duoc viéc
nay chi em 6ng da dén x6 ngd tuong rao va khong cho gia dinh ba H xay dung. Sau
khi chinh quyén dia phuong moi 1én hoa giai vi vi¢c nay thi vg chong ba H da cam
két khong 1am tuong rao lén phan dat trong va cam két dleu chinh lai glay ching
nhén theo thuc te Do vay, viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat la khéng
dung voi thuc té sir dung dat cia hai nha nén 6ng cling dong y voi yéu cau huy 02
gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H va ba T.

V6i ndi dung noi trén, Ban 4n dan sy so tham s6 160/2022/DS-ST ngay 20-
9-2022, cua Toa an nhan dan quan C, da quyét dinh:

- Can ctr Diéu 3; khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013; Dicu 174;
Piéu 175; Diéu 579 cua B luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228;
Piéu 266; Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 3 Nghi dinh 91/2019/ND-CP
cua Chinh phu huong dan luat dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.
Tuyén xur:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi H d6i v6i ba Phan
Thi T vé viéc tranh chap quyén stir dung dat, budc thdo d& cong trinh xay dung trén
dat.

- Bucf)c‘bél Phan Thi T phai c6 nghia vu thdi tra cho ba Phan Thi H sb tién
38.858.178 dong.

- Ba Phan Thi T duoc quyén st dung di¢n tich dat 3,6m? co t can ,hu’c'mg
Dong giap nha ba Phan Thi T; huéng Tay gidp nha ba Phan Thi H; huéng Bac giap
nha ba Phan Thi H; huéng Nam giap duong Bé tong.

- Bugc ba Phan Thi T phai thao d& 02 tam danh che cira s6 cuia doan tuong
11,02m (theo so d6) v€ phia Tay cua nha ba Phan Thi T c6 dién tich tam danh 01 la
12cm x 80cm; tam danh 2 c¢6 dién tich 12cm x 80cm.

- Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba Phan Thi H d6i v6i ba Phan Thi T vé
thdo d& phan mang x61 va lap lai phan ludi B40.

- Khong ch:éip nhén toan bo yéu 5:?1u phan tb ctia bi don ba Phan Thi T dcf)i voi
ba Phan Thi H vé yéu cau huy 02 giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so



hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s CK 221623 déi v6i thira dat s6 43, to
ban dd sb 34, dién tich 137, ,2m? va glay ching nhén quyén str dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s sd CK 221624 d6i voi thira dat sé 50,
t ban dd sb 34, dién tich 134,8m? déu do So Tai nguyén va Moéi Truong thanh phd
Pa Ning cép ngay 11 thang 9 ndm 2017.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung va thong bao quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30-9-2022, ba Phan Thi H khang c40 mot phan
ban 4n yéu cau xir budc ba Phan Thi T phai thao g& phan di xdy dung tir mat dat
1én khong gian ph1a trén doc theo ranh gi6i giita 02 nha, chi ba khong dong § y nhén
tién b01 thuong gia tri dat; ngoai ra, budc ba T phai hoan tra cho ba toan bo tién chi
phi t6 tung khac ma ba d3 ndp tam ung trong qua trinh tién hanh té tung giai quyét
vu 4n 1a 11.755.360 ddng. Ngay 03-10-2022, ba Phan Thi T va 6ng Phan Hitu H
ndp don khang céo toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc khang céo: Pon khang cdo ciia nguyén don ba Phan Thi H; bi
don ba Phan Thi T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Hitu H, da
thuc hién dtng vé hinh thtc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai Piéu 272 va
Piéu 273 cua B luat TH tung dan su, nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu
tuc phiic tham.

[2] Xét vé ngudn gbc nha dat cia nguyén don ba Phan Thi H va nha dat cua
bi don ba Phan Thi T tai phuong H, quan C, thanh pho Pa Nang, thi thay:

Trudc day, nha ¢ trén thira dat dién tich 1869m? tai dia chi xa H, huyen H,
tinh Quang Nam Da Ning, nay 1a phuong H, quan C, thanh phb Pa Nang thudc
quyén st dung cua ho cu Ong Phan L, di duoc Uy ban nhan dan huyen H, tinh
Quang Nam Da Ning (cii) cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat vao ngay 10-
12-1996. Bén nam 2001 thi cu L chia thira dat nay cho céc con dé 1am nha & riéng,
trong d6 ba H dugce chia 57, 37m? va ba T dugc chia 57, 4m?; dén ngay 22-01- 2002,
Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé Pa Nang da cap Giay chting nhan quyén sir
dung dat cho ba H va ba T d6i voi dién tich dat duoc cu L chia cho néi trén. Sau
d6, gia dinh ba H, ciing nhu gia dinh ba T chuan bj xay dung nha dé & thi IGc nay
cu L lai quyét dinh cho ba H va ba T mdi nguoi 01 thira dat dién tich 120m? dé lam
nha &, voi chiéu ngang khoang 06m, chiéu dai khoang 20m va gitra 02 thira dat c6
dién tich dat st dung chung dé thong thoang véi chiéu ngang 0,5m va chiéu dai
theo thira dat tir trude ra sau. Ba H, ba T tién hanh lam nha trén thia dit cu L giao
moi, nén trén thyc té lic nay thi ba H, ba T 1am nha khéng dang véi vi tri, dién tich
thira dat duge Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhan cho ba H va ba T néi
trén.



Pén ngay 25-9-2016, tat ca anh chi em 1a con ctia cu Phan L d3 hop gia dinh
va da théng nhat chia lai dat dai dé st dung hop 1y, cling nhu dé c6 gidy chung
nhan quyén su dung dat ding véi hién trang dat dang str dung; dé thyc hién viée
chia lai dt thi cac thira dat truéc ddy ma cu L d3 chia cho cac con va di lam nha
nay nhép vé hop véi thira dat cua 6ng Phan Hitu H roi 6ng H sé& chia lai cho cac anh
chi em. Do d6 lGc ndy, khi ba H va ba T ky chuyén quyén s& hitu nha, dit cho 6ng
H thi quyén s& hitu cua ba H va ba T chdm dit theo quy dinh tai Diéu 237 va Diéu
238 ciia B luat Dan su. V&i muc dich, yéu cau va cach thirc néu trén, ngay 03-7-
2017, 6ng H da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 774714, voi chi tiét: Thira dat sd 23; to ban d6 sd 34; dién tich 1232,7m?
hinh thtre: Str dung riéng; muc dich st dung dat: DAt & tai d6 thi; thoi han s dung.
Lau dai; ngudn gdc sir dung: Nhan ting cho dit; loai nha ¢: Nha & riéng 1¢; dién
tich xay dung: 424,7 m?; dién tich san: 529,6 m?; hinh thirc s& hitu: S hitu riéng.

Tiép sau d6, ngay 19-8-2017, 6ng H da ky hop dong ting cho ba T thira dat
134,8m? va nha ¢ trén dat co dién tich xay dung 1a 74,3m?; dong thoi cung ngay thi
6ng H ciing da ky hop dong tang cho ba H thia dat 137,2m? va nha ¢ trén dat c6
dién tich xay dung la 86,2m?; day 1a 02 nha, dét cat tach thia tir thira dat sé 23,
dién tich 1232,7m? cta 6ng H noi trén. Bén ngay 11-9-2017, ba H va ba T d4 duoc
S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap 02 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an lugt c6 sé6 CK
221623 va CK 221624. Nhu vy, tai thoi diém nay thi ba H va ba T dugc xac 1ap
quyén str dung dat &, quyén sé hiru nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 221 va Diéu 223
cua B¢ luat Dan su.

 [3] Xét khang cao cua ba Phan Thi T vé ndi dung ba T cho rang ba khong lan
chiém dat dai cta ba Phan Thi H, thi thay:

Theo 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s CK 221623 va CK 221624 ban hanh ciing ngay 11-9-2017,
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Da Ning cip cho ba H va ba T thi vé
phia ranh giéi gitta 02 nha, dét 14 doan thang dai 21,21m; kéo tir duong bé tong di
chung phia trudc nha dén hét dat phia sau cing va khong c6 dién tich dat sir dung
chung gilra hai nha.

Ngay 21-7-2020, Uy ban nhan dan quan C - thanh phd Pa Nang cép Giay
phép cai tao, stra chita s6 2137/GPXD dé cho ba T duoc tién hanh cai tao cin nha
01 tang cap IV, dién tich 74,3m? thanh nha 02 ting: Dién tich coi néi tang 1 Ia
38,25m?; téng dién tich st dung sau cai tao la 150, 8m2 chiéu cao cong trinh la
7,6m:; chiéu cao tang 1 123,9m va tang 2 1a 3,6m; cot nén cdng trinh phan cai tao 1a
+0,2m S0 Vi ¢t nén via hé tai vi tri xay dung.



Theo két luan vé do dac dat dai cua Trung tdm ki thuat Tai nguyén va Moi
truong Pa Ning — thuoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Pa Ning xac
dinh: Phan dién tich tranh chép 1a 3,6m? va dién tich dit tranh chép thudc thira dat
s6 43, dd dugc cp gidy ching nhan cho ba H.

Do vay, co co sé dé xac dinh khi tién hanh xay dung nha thi ba T da dé cac
vat kién tric xay dung Ién trén dat da cap quyén sir dung cho ba H; ké ca vat kién
tric xay dung trén khéng gian dat da cip quyén st dung cho ba H. Trén co so két
luan cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Pa Nang ciing xac dinh
duoc, tai doan ranh gidi gitta 02 nha ba T va ba H thi cdng trinh xay dung cua ba T
lAn qua phan dét caa ba H 3,6m?; trong d6, dién tich xay dung méi 14n qua la 1, 4m?
va dién tich x4y dung cii xay dung tir ndm 2003 14n qua 14 2,2m? nén Toda 4n cap so
tham xac dinh khi ba T xay dung nha da l1an qua dat ba H 1a c¢6 co sé, dung véi quy
dinh tai Diéu 93 va Diéu 94 cta B luat T tung dan su. Tuy nhién, theo dinh chinh
ctiia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng Pa Nang xac dinh lai cho Toa an
cap phuc tham thi tong dién tich dat céng trinh xay dung cua ba T 14n qua phan dat
cua ba H chi 1a 2,8m? do chi tinh dén hét dat cua ba T vé phia trudc tai vi tri cat voi
duong bé tdng (réng 2,53m) chtr khong tinh hét dat caa ba H. Viéc Toa an cap so
tham xac dinh cong trinh xay dung cua ba T 14n qua phan dat cua ba H 3,6m? 1a do
nham 14n trong qua trinh tinh toan do dac dat dai cia Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong Pa Ning, nén khang cdo ctia ba T vé ndi dung nay 13 duogc
chap nhan mot phan.

[4] Xet khang cdo cua ba Phan Thi T vé ndi dung yéu cau hay 02 Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CK
221624 va CK 221623 cung ngay 11-9-2017, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Pa Ning cip cho ba T va ba H, thi thiy: 02 gidy chimg nhan nay da
dugc cip ding voi noi dung trong 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ky gitra 6ng H voi ba T va ba H tai Van phong Cong chimg
Phudc Nhén vao ngay 19-8-2017; va duoc ban hanh dung véi quy dinh tai Diéu 99
ctia Luat Pat dai, nén khang cao vé ndi dung nay cta ba T khong duge chap nhan.

[5] Xét khang céo cua Phan Thi H vé viéc ba khong dong y nhén tien boi
thuong, ma yéu cau ba Phan Thi T giao tra lai dién tich dat lan chiém cho ba, thi
thay:

Vao nam 2020, ba T da cai tao va xay dung thém ¢ vi tri phia sau nha cti 01
nha & hai tang voi cdu trac 02 san va dam, cot bang bé tong cot thép; ddi voi phan
nha méi xay nay da lan qua dat caa ba H 1,4m? (chiéu rong 0,11m; chiéu dai
12 73m) vi tri dién tich dat cua ba H bi 14n nay tir cach diém moc sau cung giira
nha dat ba T va ba H (hudng Tay Béc) 4,10m kéo dai 12,73m vé phia trudc nha
(huéng Bong Nam). Ngoai ra, tr nam 2003 thi ba T da xay dung nha & tai vi tri
phia trudc; tuy nhién, dén ngay 11-9-2017 khi dugc cap lai Gidy ching nhan quyén



su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thi mot phan vat
kién trac x4y dung trude ddy lai nam trén dién tich dat 1,4m? cong nhan cho ba H.

Hién tai ba T di x4y dyng nha ¢ hai ting bang bé tong cbt thép kién cb trén
dién tich dat ctia ba T va trén dién tich dat 1an chiém ¢ doan giita 1,4m? va st dung
hién trang dat thyc té 1,4m? tix nam 2003 va ngoai ra thi tir nam 2019 thi ba H cting
da xay dyng tudng rao kién cd de lam ranh gidi quyén st dung dat gitta 02 nha.
Mit khac, theo két qua giai quyét don kién nghi ngay 28-8-2019 cta Uy ban nhan
dan phuong Hoa Tho Bdong; ghi nhan thdéa thuan tai bién ban 1ap ngay 07-9-2019
giﬁ’a ba H, ba T va dng H thi ba Phan Thi H va chdng la 6ng Tran Thanh H d3 dong
y lay tuong nha phia Dong va tuong rao dé xay dung hién nay lam ranh giéi st
dung dat Nén viéc bude ba T tra lai phan dién tich dat lan chiém 1a pha v& phan
16n vé két cau xay dung nha ctia ba T va thuc sy khong can thiét nén Toa an cap 50
tham da tuyén budc ba T tra cho ba H tri gia dién tich dat 1an chiém tinh quy ra tién
1a phu hop va dang phap luat, nén khang cdo ctia ba H vé ndi dung nay 1a khong
dugc chap nhan.

Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 16-3-2022 ciia Cong ty c6 phan tham
dinh gia va dich vu tai chinh BTC Mién Trung xac dinh vé gia dét tai thira dat sb 43
va thira dat so 50, to ban d6 s6 34, to 32, phuong Hoa Tho Pong 1a 10.793.938
dong/m? x 2,8m? la 30.223.026 dong, nén can budc ba T co nghia vu boi thudng tri
gid quyén st dung dat 2,8m? cho ba H tuong umg s6 tién 30.223.026 dong theo quy
dinh tai Diéu 584, Piéu 585 va Piéu 605 cua Bo luat Dan su.

[6] Xét khang cao cua Phan Thi H yéu cau ba Phan Thi T ¢6 nghia vu hoan
tra toan bo chi phi té tung voi tong s6 tién 11.755.000 dong thi thay, Hoi dong xét
xtr so tham da nhan dinh va c6 quyét dinh budc ba T ¢6 nghia vu hoan tra cho ba H
s6 tién nay, nén khang cdo ctia ba H vé noi dung nay khong dugc chap nhan.

[Z] Déi véi khang cdo ctia ong Phan Hiru H 14 khong duoc Hoi dong xét xir
phtic tham xem xét do quyén va nghia vu ctia 6ng khong quyét dinh trong ban an.

[8] Tai phién toa phuc tham ba Phan Thi T xdc dinh s€ ty nguyén thao d& 03
tam danh bé tong che trén cua sO nha ba T tai vi tri tuong nha phia tiép giap voi
nha, dat ctia ba Phan Thi H, tim danh th(r nhét tai vi tri tang 01 c6 kich thudce dai
130cm x rgng 06cm x day 08cm (& do cao cach mat dat 2,3m; cach céng, ngd nha
ba H 10,29m); tdm danh th hai tai vi tri tﬁng 02 c6 kich thudc dai 150cm x rong
06cm x day 08cm (& dO cao cach mat dét 6,34m; cach céng, ngo nha ba H 14,35m);
tam danh thi ba tai vi tri ting 02 c6 kich thudc dai 150cm x rong 06cm x day 08cm
(6 dd cao cach mat dat 6,17m; cach cong, ngd nha ba H 18,85m). Xét su tu nguyén
ctia ba T 12 ding v6i quy dinh cia phap luat nén can dugc chap nhan.

[9] V& an phi: Do stra ban an so thdm vé xac dinh lai tri gia boi thuong nén
can sua phan an phi dan su so tham cho phu hgp véi quy dinh tai Diéu 147 cua Bo



lugt Té tung dan su va nhing nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, theo quy dinh tai Bi€u 148 cta Bo luat T6 tung dan su.

[10] Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém
sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan
phuc tham 1a ding phap luat va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua
ba Phan Thi H vé noi dung budc ba Phan Thi T giao tra dién tich dat lan chiém;
khong chap nhan khang céo ctia ba Phan Thi T va khéng céo cua ong Phan Hitu H,
stra ban an dan su so thdm s 160/2022/DS-ST ngay 20-9-2022 ctia Tda 4n nhin
dan quan C, thanh phd Pa Nang.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat T4 tung dan su,
Chép nhan mot phan khang céo cua ba Phan Thj T;
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Phan Thi H va khang céo ctia dng Phan
Hiru H,

Stra Ban 4n dén sur so thim s6 160/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2022,
cta Toa an nhan dan quén C, thanh pho Pa Nang.

~ Can ct vao Dicu 147; Picu 148; Dicu 157; Piéu 158; Dicu 161; Piéu 162;
biéu 165 va biéu 166 cua B luat To tung d‘ém su; Dieu 221, Diéu 223 Dicu 584,
biéu 585 va Diéu 605 cua B0 luat Dan su; DBiéu 99 cua Luat bat dai,

Tuyén xur:

1. Budc ba Phan Thi T phai thao d& 02 tdm danh bé téng che trén cira s6 nha
ba T, tim danh th&r nhét tai vi tri ting 01 c6 kich thudc dai 130cm x rong 06cm X
day 08cm (& dd cao cach mit dat 2,3m; cach cong, ngd nha ba Phan Thi H
10,29m); tdm danh thir hai tai vi tri tﬁng 02 co kich thudce dai 150cm x rdng 06cm x
day 08cm (& do cao cach mat dat 6,34m; cach cong, ngd nha ba Phan Thi H
14,35m).

2. Qéng nhan sy ty nguyén cua ba Phan Thi T vé viéc thao d& 01 tim danh
tai vi tri tang 02 co kich thudce dai 150cm x rong 06cm x day 08cm (¢ do cao cach
mat dat 6,17m; cach cong, ngd nha ba Phan Thi H 18,85m).

3. Budc ba Phan Thi T phai boi thuong ba Phan Thi H s6 tién 30.223.026
dong (ba muoi triéu, hai tram hai muoi ba nghin, khdng tram hai muoi sau dong).

4. Giao cho ba Phan Thi T duoc quyén st dung dién tich dat ¢ 2,8m2; tai vi
tri: huong Pong — Bac giap nha, dat ba T; huéng Tay — Nam giap nha, dat ba H;
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huéng Dong — Nam gidp dudng bé tong, cong ngd nha ba H; huéng Tay — Bic giap
nha, dat ba H. C6 so do ban vé kém theo Ban an.

Ba Phan Thi T va ba Phan Thi H ¢ quyén va nghia vu lién hé véi co quan, to
chac ¢6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

5. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Phan Thi T vé huy 02 Gidy chimng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sb CK
221623 va s6 CK 221624 cing ngay 11-9-2017, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
thanh phd Pa Néng cap 1an lugt cho ba Phan Thi H va cho ba Phan Thj T.

6. V& an phi:

Ba Phan Thi T phai chiu an phi dan su so 1a 1.511.151 déng, nhung dugc trir
vao sd tién tam Gng an phi so thim di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd
001851 ngay 04-5-2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan C, thanh phd Pa
Néng; ba T con phai nop 1.211.151 dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Phan Thi H, ba Phan Thi T va 6ng Phan Hiru H khdng phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba Phan Thi T 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc thim d3 nodp theo bién lai s6 0002079 ngay 07-10-2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy quan C, thanh phd Pa Ning. Hoan tra cho 6ng Phan Hiru H 300.000
d6ng tién tam tng an phi phac thim da ndp theo bién lai sé 0002078 ngay 07-10-
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan C, thanh phd Pa Néng.

7. Vé chi phi t6 tung: Ba Phan Thi T phai hoan tra cho ba Phan Thi H chi phi
t6 tung bao gdém, chi phi do dac dét dai; chi phi dinh gia dét dai; chi phi xem xét
tham dinh tai chd, tong cong 13 11.755.000 dong (muoi mot triéu, bay trim nim
muoi lam nghin dong).

8. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n dan sy so tham s6 160/2022/DS-ST ngay
20 thang 9 ndam 2022, cua Toa an nhan dan quén C, thanh pho Da Nang khong bi
khang cao, khang nghi da co6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngdy bén c6 quyén co don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu
cham thyc hién nghia vu thanh todn tién thi con phai tra 1ai doi véi so tién cham

thuc hién nghia vy theo mtrc 1ai suat duogc quy dinh tai Piéu 468 ctia BO luat Dan
SU.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dén sy, nguoi phai thi hanh dn dan
sy cO quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan quan C:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP. Pa meg;

- Chi cuc THADS quéan C;

- Ngudi khang cao;

- Nguoi c6 lién quan dén viéc khang céo;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngbé Ha Nam
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