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Véi thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom 6.
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngan.
Céc Hoi thim nhan dan: 1. Ong Lé Ptrc Lam.
2. Ba Nguyén Thi Sinh
Thu ky phién toa: Ba Hoang My Dung — Thu ky Toa an nhan dan huyén Pon
Duong, tinh Lam Dong.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong tham gia phién tda: ba Phan
Thi Lanh — Kiém sét vién.
Ngay 01 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong, tinh
Lam Pdng xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 248/2023/TLST-DS ngay
20 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” . Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 43/2024/QP - DS ngay 13/6/2024, giita
cac duong su:
Nguyén don: 6ng Nguyén Pinh A, sinh nam: 1998; Pia chi: s6 F T, phuong C,
thanh phd B, tinh Lam Pong.
Nguwoi dai dién theo iiy quyén phia nguyén don: Ong Nguyén fch H, sinh nim:
1995; Dia chi: T6 dan phé C, thi tran D, huyén B, tinh Lam Péng. Vin ban oy quyén sb
4931 quyén s6 04/2023 — SCC/HD, GD ngay 20/11/2023.
Bi don: 0ng HO Vin S, sinh nam 1991; Pia chi: s6 D duong B t6 dan phé N, thi
tran T, huyén D tinh Lam Dong.
Nguwoi dai dién theo iiy quyén phia bi don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nim: 1972;
Dia chi: s6 D duong B t6 dan phé N, thi trin T, huyén D tinh Lam Pong. Vin ban uy
quyén sd 5457 quyén s6 04/2023 — SCC/HD, GD ngay 17/11/2023.
Nguwoi lam chirng: 0ng Nguyén Pinh T1, sinh nim: 1965; Dia chi: s F T,
phudng C, thanh phd D, tinh Lam Dong.
(Ong H, ba T, 6ng T1 c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:



- Theo néi dung don khéi kién ngay 25/10/2023, don yéu cau ngay
20/11/2023 ciia nguyén don éng Nguyén Dinh A; nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don éng Nguyén Ich H trong qud trinh té tung trinh bay:

Ngay 13/7/2022 6ng Nguyén Dinh A ¢6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Ho
Vin S thira dat s 487 to ban d6 s6 13 véi dién tich 12 206m? theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé DE 121569 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh L cip ngay
04/7/2022 theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5038 quyén sd
03/2022TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong C chimg thuc. Ong A va 6ng S di
hoan thanh thua tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh, 6ng A ciing
da hoan tat nghia vu thanh todn toan bg s6 tién nhan chuyén nhuong, da duoc cap
nhap bién dong sang tén tai trang 3 gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
27/7/2022. Tuy nhién khi tién hanh nhan ban giao thura dat trén thuc dia, ong S
khong ban giao du dién tich dat nhu hai bén thoa thuan. Nhiéu 1an 6ng A dé nghi
6ng S ban giao du dién tich dét theo nhu gidy ching nhan quyén str dung dat duoc
cap nhung 6ng S khong dong ¥ ma cd tinh liy phan dat nha nudc trir 16 gidi ban
giao cho 6ng A. Qua két qua do v&, phan dat 6ng S ban giao thiéu tai thira dat 487
co dién tich 1a 25m?

Vi vay, 6ng Nguyén Pinh A yéu cau 6ng Ho Van S phai ban giao cho ong
phan dién tich dat giao thiéu 1a 25m? thudc 1/487 t& ban d6 s6 13 thi tran T. Ngoai
ra, ong A xac nhan trong qua trinh nhan ban giao thira dat 487 6ng A ¢6 lam hu
hong duong éng din nude cua bi don va déng v tu nguyén bodi thuong sb tién
10.000.000d.

Bi don éng Hé Van S, c6 nguwoi dai dién theo iy quyén ba Lé Thi Thanh T
trinh bay tqi ban ty khai ngay 20/11/2023; bién ban ghi loi khai ngay 04/4/2024,
trong qud trinh t6 tung trinh bay:

Phia bi don x4c nhdn ¢6 chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dat duogc
cap theo gidy chting nhan 1a 206m? thudc thira 487 t& ban d6 sb 13, di nhan du
tién, hoan tat viéc chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat va da giao day du
dat chuyén nhuong cho nguyén don. Dién tich dat chuyén nhuong 1a 206m? voi
chiéu ngang mat duong quéc 16 14 6,4 mét, chiéu ngang mit tién phia sau 1a 7,4
mét, chiéu dai 16 dat 30 mét tinh tir 16 giéi nha nude quy dinh. Phia bi don di ban
giao du dat cho nguyén don nhung do nha nudc 1y dat mo rong 16 giéi nén dan
dén viéc nguyén don thiéu dit. Bj don khong dong ¥ ban giao 25m? thudc 1/487
dat nhu yéu ciu cua nguyén don. Néu nguyén don khong dong ¥ nhan dung phan
dat do bi don cam mdc thi d& nghi huy hop dong, bi don tra lai cho nguyén don sb
tién nhan chuyén nhugng 3.700.000.000d. Ngoai ra, phia bi don con yéu cau
nguyén don bdi thudng sé tién 50.000.000d do trong qué trinh nhan thia dét
nguyén don 1am hu hong 01 cdy man, 01 cAy mit va duong éng dan nudec.
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Toa 4n di tién hanh xem xét thAm dinh tai chd hién trang thira dat 487 to
ban d6 s 13 thi trin T cho thay hién trang thira dat trong, khong c6 tai san gi trén
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong kiém sat viéc tudn theo
phap luat trong t6 tung dan su va vé ndi dung vu an phat biéu nhu sau: Tham phan,
Hoi dong xét xir; Thu ky Toa an da thue hién dung quy dinh cta phéap luat va viéc
thu ly giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cua Bo luat tb tung dan su; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Qua cac chimg ctr c6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc 6ng H6 Vin S phai ban giao cho 6ng Nguyén Pinh A dién tich dat 25m?
thudc 1/487 t& ban do so 13 thi tran T; Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don vé
viéc bdi thuong cho 6ng H6 Vian Si's tién 10.000.000d vé viéc 1am hu hong dudng
6ng dan nudc; Vé an phi: giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét tranh chap: Ong Nguyén
Dinh A khoi kién yéu cau ong H6 Vian S thuc hién nghia vu ban giao du dién tich
dat chuyén nhuong theo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat hai bén da
giao két; bi don 6ng HO6 Vin S, cu trd tai thi tran T, huyén B, vi vy quan hé phap
luat tranh chp gitta cac duong su duoc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” duge quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat T tung
dan su. Tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pon
Duong duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

[2]. V& ndi dung vu an.

[2.1]. V& hop ddng chuyén nhuong: Viée chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra cac bén d6i voi thira dat s6 487, to ban do sb 13, dién tich 206m?, dat tai
td dan phé N, thi trin T 13 hoan toan tu nguyén, myc dich khong trai quy dinh cia
phap luat, cac bén déu di diéu kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét theo quy dinh cua phap luét, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t da hoan thanh, bén nhan chuyén nhuong da thyc hién nghia vu tra tién va duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

[2.2]. Nghia vu thuc hién hop dong: Bén nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat da thuc hién day du nghia vy, tra da tién, hoan thanh viéc chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luat. Bén chuyén nhuong chua thyc hién viéc ban giao du



dién tich dat nhu thoa thuan trong hop déng 1 vi pham nghia vu thoa thudn giita
hai bén.

[2.3]. Xét yéu cau cua nguyén don: Ong Nguyén Pinh A yéu cau ong HO
Vin S phai ban giao 25m? phan dién tich dat con thiéu tai thira 487, Hoi dong xét
xt thdy rang: viéc chuyén nhuong quyén st dung dit ciia cac bén dang vé hinh
thire, dd 1am thu tuc sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong, nguyén don ciing
d3 ghi x4c nhan tai gidy cam két v/v mua ban di giao du tién ngay 12/7/2022 “dd
nhan du va dia chinh do tinh tue I6 gioi”. Pai di¢n bi don cling da xac nhan tai bién
ban ghi 161 khai ngay 04/4/2024 (But luc 29), cling nhu tai phién tda xac nhan
“Dién tich dat chuyén nhwong la 206m? véi chiéu ngang mdt dwong quoc 16 la 6,4
mét, chiéu ngang mat tién phia sau la 7,4 mét, chiéu dai 16 dat 30 mét tinh tir lo
gidi nha mede quy dinh”. Qua két qua do dac hién trang do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén P cung cip ngay 07/5/2024, hién trang thira dat 487 tring
khép voi 101 trinh bay cua dai dién b1 don. Bi don cho ré'tng mbc 16 gid1 1a tinh tu
via hé va giao dat cho nguyén don tir via hé kéo dai vé phia sau 30 mét 1a ¢ tinh
khong thyc hién ding thoa thuan chuyén nhuong. Dién tich dit 206m? dugc cap
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DE 121569 do So tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngay 04/7/2022 da trir 16 gidi theo quy dinh. Ngoai ra, theo hd
so thu thap duoc cho thiy, thira dat 487 duoc tach tir thira dat 262 c6 dién tich
482m? (c6 200m? dat ODT + 283m? HNK) theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BA 882398 do UBND huyén B cap ngay 15/4/2010, phan dién tich nay
cling da dugc trir 10 gidi theo quy dinh. Ngay 14/6/2022, ong H6 Van S ndp ho so
xin ding ky bién dong va tach thanh 02 thira: Thira 487/206m? c6 chiéu dai 30
mét; Thira 488/254m? ¢6 chiéu dai 31,9 mét. Quy trinh hop thura, tach thira déu
thuc hién ding quy dinh cta phap luat. Viéc nguyén don chuyén nhuong phan dat
thudc 16 gidi nha nude quy dinh thudc truong hop bi nghiém cam theo Piéu 12
Luat dat dai nam 2013, phan dién tich thudc quy hoach 16 gi¢i khong dugc cong
nhan s& khong c6 gia tri. Nén yéu cau ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[2.4]. Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xtr xac dinh, can chép nhan
don khoi kién ctia 6ng Nguyén Dinh A. Ong H6 Van S phai ban giao phan dit con
thiéu 25m? tai thira dat 487 to ban d6 s 13 thi trdn T (dwoc ky hiéu phan dién tich
dét vi tri II tai ban vé do dac hién trang do Chi nhanh Van phong Pang ky Dit dai
huyén D cung cip ngay 07/5/2024).

[2.5]. Pbi voi yéu cau cia bi don cho rang trong qua trinh nhan dat, nguyén
don c6 1am hu héng 01 cay mén, 01 cdy mit, 1am hu hong dudng 6ng dan nude va
yéu cau nguyén don phai bdi thuong sé tién 50.000.000d. Tuy nhién, phia bi don
khong c6 don yéu cau phan t6 d6i v6i yéu cau nay nén Hoi dong xét xir khong xem
xét. Nguyén don xac nhan c6 lam hu hong duong dng nudc va dong y tu nguyén



bdi thuong sb tién 10.000.000d cho bi don. Do d6, Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu
nguyén boi thuong ctia nguyén don.

[3]. Vé chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd: Nguyén don thoa thuén nhan chiu
s6 tién chi phi xem xét, do v&, dd quyét toan xong nén khong xem xét dén.

[4]. Vé 4n phi dan sy so tham: Can ¢t khoan 1 DPiéu 147 cua Bo luat TS
tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. Bi don 6ng H6 Van S phai chiu 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 273 cua
Bo luét to tung dan sy;
Cin ctr Diéu 500; Dicu 501; Diéu 502 va Diéu 503 ctia B¢ luat dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Pinh A vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Budc 6ng H6 Vian S phai ban giao cho 6ng Nguyén Pinh A phan dién tich
dat 25m? thudc thira 1/487 to ban d6 s6 13 thi tran T (dugc ky hiéu phan dién tich
dat vi tri 11 tai ban v& do dac hién trang do Chi nhanh Van phong dang ky Dat dai
huyén B cung cap ngay 07/5/2024).

2. Ghi nhan su ty nguyén cua ong Nguyén Pinh A vé viéc boi thuong cho
6ng H6 Van Si s tién 10.000.000d vé viéc 1am hu hong duong 6ng dan nude.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (d6i véi truong hop co
quan thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngdy
c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khoan
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con
phai thi hanh dn theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Dén s
nam 20135.

3. Vé an phi: Budc ong HO Vin S phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Hoan tra ong Nguyén Dinh A s6 tién 300.000
déng da ndp tam g an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bon Duong theo
bién lai s6 0002287 ngay 20/11/2023.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang co trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong xét xur
phuc tham.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy, thoi hiéu yéu cAu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Bon Duong (02 bén);
- CCTHDS huyén Pon Duong;
- Cac duong sy;
- Luu h so.
Lé Thi Kim Ngan
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