TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA SONG CAU Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 18/2018/DSST
Ngay 28/12/2018 ‘
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA SONG CAU, TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Nhién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hb Vin Xuan

2. Ong Phan Vin Ky

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thiy Loan — Thu ky toa 4n nhan dan thi
x4 Soéng Cau, tinh Phii Yén

- Kiém sdt vién vign kiém sdt nhan dan thi xa Séng Cau tham gia phién toa:
Ong Huynh Vian Duong — kiém sat vién

V4o ngay 28 thang 12 nam 2018 tai tru so tod 4n nhan dan thi xd Song Cau, tinh
Pha Yén xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 121/2018/TLST-DS ngay
26 thang 10 naim 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2018/QDXXST-DS ngay 07 thang 11 nim 2018, giita cac
duong su:

Nguyén don: Vo chdng 6ng Tran Ngoc T, sinh nim 1976 va ba Ping Thi U,
sinh nam 1982; Cung trd tai: Khu phd T, phuong X, thi xa S, tinh Phti Yén. Ong T ay
quyén cho ba U. C6 mit

Bi don: V¢ chong ba Lé Thi Kim T1, sinh nim 1969 va ong Nguyén Chi D,
sinh nam 1967; CUng tra tai: Khu phd T, phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén. Ba T1,
6ng D ving mit.

Nguoi lam chung:

1/ Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nam 1988; Trd tai: Khu phd T, phuong X, thi
xa S, tinh Phu Yén.Vang mat

2/Ba Pang Thi T2, sinh nam 1981; Tru tai: Khu phd T, phudng X, thi xi S, tinh
Phi Yén. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khéi kién ngay 19/10/2018, don yéu cau gidi quyét sé tién vay tai
san ngay 31/10/2018 ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don v chong éng Tran
Ngoc T va ba Bdang Thi U théng nhdt trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Chi D va ba Lé Thi Kim T1 muon cta vo chong ong T,
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ba U sd tién 500.000.000 déng. Vao ngay 29/5/2018 vo chong 6ng D, ba T1 ¢o viét
gidy viét tay thuc cho vo chong ong T, ba U dién tich dat dia, thoi han thuc 12 thang
v6i s6 tién 1a 500.000.000 déng va cam két néu hét thoi han thyc ma vo chdng vo
chdng & ong D, ba T1 khong c6 tién dé tra va lay lai dat dia thi vo chong 6 ong T,baU
dugc quyén sang tén lam chu st dung dién tich dat dia trén. Tuy nhién gidy viét tay
chi thé hién dit dia nhung thuc té vo chong ong T, ba U khong biét dat dia ma vo
chong ong D, ba T1 thuc cho vo chdng dng, ba & dau va khong co gidy to, tai liéu
nao vé dit dia nay.

Nay vo chong ong T, ba U khai kién tranh chip hop dong vay tai san yéu ciu
Tda an budc vo chong ba Lé Thi Kim T1 va ong Nguyén Chi D phai tra lai cho vo
chdng & ong T, ba U sé tién vay gdc 1a 500.000.000 ddng di muon va sb tién 14i suét
theo 1i suét ngén hang la 1%/ thang ké tir ngay ké tir ngay 29/5/2018 cho den ngay
X€t XU 8O tham ngay 28/12/2018 la 7 thang, moi thang 5.000.000 dong véi tong sb
tién 13i 35.000.000 dong

Vo chong ong Tran Ngoc T va ba Pang Thi U khong yéu cau Toa an giai
quyét gi ddi véi phan dién tich dia vo chong ba T1, dng D da thyc cho vo chong ong,
ba vi thuc chat vo chong 6ng, ba chi 1a vay tién cht khong thuc dat gi hét, dat dia ¢
dau va ai st dung, gidy to ong T, ba U ciing khong biét

*Tai phién toa bi don vo chong ba Lé Thi Kim T1 va éng Nguyén Chi D ving
mat khong co loi trinh bay tai phién toa, nhung tai ban trinh bay ngay 28/11/2018 b
don ba T1, 6ng D trinh bay:

Thoi gian trude day, vo chong ong D, ba T1 co kinh doanh Nha hang, vo
chong ong D, ba T1 ¢ vay tén cua vo chong ong Tran Ngoc T, sinh ndam 1976 va va
Ping Thi U sinh nam 1982, tra tai: Khu phd T, phuong X, thi x4 S, tinh Pha Yén

Nhung trong tho1 gian lam an, viéc kinh doanh cua vo chéng ong D, ba T1 gap
kho khan, thua 15 lai phai tra 13i suit qua cao cho vo chong 6ng T, ba U dan dén hai
vo chong khong du kha ning tra no gdc va 1di cho vo vo chong éng T, ba U véi sd
tién 500.000.000 dong. Do d0, vo chong ong T, ba U ép budc vo chong ong D, ba T1
phai viét gidy cam manh dét dia cho vo chong 6ng, ba

Vo chéng 6ng D, ba T1 viét gidy cho vo chong ong T, ba U voéi thoi gian 1a 12
thang. Vo chong ong T, ba U déu dong ¥ cho vo chong ong D, ba T1 trong khoang thoi
gian 12 thang d6, néu vo chong ong D, ba T1 c6 thé tim dugc ai mua hodc cam lai manh
dat dia do dé co du sb tién tra lai s6 tién vo chong 6ng D, ba T1 vay cta vo chong éng T,
ba U 1a duoc. Nhung hién tai dén nay, van nam trong 12 thang chua vuot qua thoi gian
quy dinh ma vo¢ chbng éng T, ba U van lam don khéi kién vo chong ong D, ba T1. Nén
vo chong ong Nguyen Chi D va ba Lé Thi Kim T1 mong Toa an xét xir cho hai vog
chdng dugc tra no gbc cho 6ng T, ba U trong thoi gian dai han theo kha ning vo chong
ong D, ba T1 lam an ¢6 duogc, con hién tai véi hoan canh diéu kién vo cung kho khan vo
chdng 6ng D, ba T1 khong thé tra hét mot 1an duoc.

*Tqi phién toa ngwoi lam chimg chi Nguyén Thi Diém C vang mdt c6 don xin
xét xik vang mdt khéng co 1oi trinh bay tai phién toa, nhung tai bién ban ldy o khai
ngay 21/11/2018 chi C trinh bay:

Chi C thira nhan c6 ky vao gidy thuc dat cia ba me chi C 12 6ng Nguyén Chi D
va ba Lé Thi Kim T1 ddi voi dién tich dat néu trén véi gia 500.000.000 dong cho vo
chéng ong Tran Ngoc T va ba Pang Thi U, nhung chi khong biét gi vé viéc cha me
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chi thuc dat cho vo chong 6ng T, ba U. Khi ba me chi ghi gidy thuc dat va khi giao
tién déu khong co6 mat chi. Sau d6 ba me chi bao ky vao gidy thuc dat thi chi ky vao,
chi khong biét gi vé viéc thuc dat nay.

*Nguwoi lam chirng ba Pang Thi T2 ving mdt tai phién toa, nhung tai bién ban
ldy 101 khai ngay 18/12/2018 ba Pang Thi T2 trinh bay: Ba xac nhan c6 ching kién
vo chong ba T1 viét gidy thuc dat va vo chong ba U giao nhén s6 tién 500.000.000
ddng cho vo chong ba T1. Ngoai ra ba khong biét gi ve viée thoa thuén cua hai bén
nhu thé ndo, chi co chu’ng kién hai bén giao nhan tién va viét g1ay thuc dat.

*Dai dién Vien kiém sat nhdn déan thi xa Séng Cau phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an da xac dinh ding quan h¢, xac dinh day da va dung tu cach
ctia nhimg nguoi tham gia té tung, dd tuan thi moi tha tuc o tung tir khi thu ly cho
dén khi dua vy 4n ra xét x{r va tai phién toa. Vé ndi dung: P& nghi HDXX ap dung
Diéu 463, 466, 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015 tuyén xtr chap nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don vo chong éng Tran Ngoc T va ba Bang Thi U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day du, toan
dién chimg ctr; y kién ctia nguyén don, bi don. Hoi déng x€t xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don vo chong ong Nguyén Chi D va ba Lé Thi Kim T1
dugc triu tap hop 1¢ dén 1an thtr 2 nhung vang mat tai phién toa. Can cur Diéu 227,
228 Bo luat td tung dan sy 2015; Toa an tién hanh xét xur vang mat ddi voi bi don vo
chong 6ng Nguyén Chi D va ba Lé Thi Kim T1

[2] Vé Thim quyen Nguyén don vo chéng ong Tran Ngoc T va ba bang Thi U
yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ba Lé Thi Kim T1 va 6ng Nguyén Chi D
cuing c¢6 ho khau thuong tra tai: Khu phd T, phuong X, thi x4 S, tinh Phti Yén phai tra
s6 tién con ng tir hop dong vay tai san. Nguyén bi don déu cu tru tai thi xa Song Cau,
tinh Phu Yén. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 cta B luat TS tung dan su, 1a vu an “Tranh chép vé hop déng vay
tai san” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Soéng Cau, tinh Phu
Yén.

[3] Vé ndi dung: Vo chong dng Tran Ngoc T va ba Piang Thi U cin ctr vao
glay thuc dat Vvao ngay 29/5/2018 vai vo chong ba Lé Thi KimT1 va 6ng Nguyén Chi
D dé yéu cau Toa an budc vo chong ba T1, 6ng D tra s tién con no 1a 500.000.000
dong.

Can cur gidy thuc dét gitra vo chong ba U, 6ng T vé6i vo chong ong D, ba T1
1ap ngay 29/5/2018 vo chong ba T1 giao dién tich dat dia cho vo chong ba U, con vo
chdng ba U giao vo chdng ba T1 500.000. OOOdbng Trong thoi gian 12 thang, dén
ngay 29/5/2019 s& tra du s tién noi trén va tién 1ai sut 4%/thang. Tong cong la
740.000.000 dong. Néu dén han vo chong ba T1 khong tra du tién thi sang tén quyén
sir dung dat dia cho vo chong ba U. Gidy thuc dét c6 chir ky chimg kién cua nguoi
lam chimng chi Nguyen Thi Diém C va ba Ding Thi T2.

Gidy thuc dat ngay 29/5/2018 thé hién 1a mot giao dich dan sw ma nghia vu
thuc hién dugc bao dam bang tai san la Quyen su dung dat. Xét vé ban chat, viéc
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thuc dat nay thoa man cac diéu kién cua bién phap bao dam thyuc hién nghia vu bang
phuong thirc “cam cé tai san” quy dinh tai Diéu 309 B6 luat dan su 2015. Bién phap
cam co co déc trung bat budc co su chuyén giao tai san tir bén cam cd sang cho bén
nhan cam cd. Hop dong cam ¢ tai san co hiéu lyc ké tir thoi diém giao két, d6i voi
bat dong san co hi¢u lyc tir thoi diém dang ky. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 167
Luat dat dai nam 2013 “Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi,

chuyén nhiwong, cho thué, cho thué lal thira ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir
dung ddt theo quy dinh cua lugt nay”. Can ctr theo quy dinh phap luat thi Nha nude
khéng thira nhan viéc cdm cb quyén st dung dat boi ban chét giao dich cam cb can
co su chuyen giao chlem hitu tai san giira bén cdm c¢b va bén nhan cam cd; ma quyen
str dung dat 1a quyén tai san nén khong thuc hién duoc viée chuyen quyen chiém
hitu. Du dit dai cling 12 mot loai tai san nhung dat dai khong thé 1a dbi tuong cua
bién phap bao dam bang hinh thirc cAm c¢d. Vé mat phap 1y, giao dich thuc dét giira
vo chong ba T1 véi vo chdng ba U khdng duoc phép luat thira nhan, nén do 1a giao
dich dan su v6 hiéu. Ngoai ra, hai bén xac lap gidy thuc dat nhung trén thuc té khong
chuyén giao tai san, ma hai bén chi tién hanh giao nhan s6 tlen vay 500.000.000 dong
chtr khong chuyén giao dién tich dat dia Va gidy to vé quyen st dung dat. Vo chong
ba U d3 cho vo chong ba T1 vay khoan tién, nén vo chong ba T1 viét gidy thuc dé
bao dam cho khoan no da vay, giao dich vay tién 1a hgp dong chinh va quan hé thuc
dat chi 12 bién phap bao dam. Tai phién toa nguyén don chi yéu cau bi don thanh toan
s6 tién vay 500.000.000 déng va lai suét phat sinh 1%/ thang ké tir ngay 29/5/2018
dén ngay xét xir, khong yéu cau giai quyet dat thuc.

Nguyén don yéu cau bi don tra so tién vay ng 500.000.000 déng va duoc bi
don vo chong ba T1, 6ng D thira nhan 13 c6 can cr, dang phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cu clia nguyén don.

Dbi v6i viec nguyén don yéu cau bi don tra 13i suat voi mirc 13i suat 1%/ thang
1a khong vuot qua 150% cua 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd, nén
chap nhdn yéu cau khoan tién 13i suit ciia nguyén don. Tai phién toa ba U yéu cau sb
tién 13i sudt theo mirc 14i sut 1a 1%/ thang, mdi thang 5.000.000 dong ké tir ngay
29/05/2018 cho dén ngay 28/12/2018 dugc 07 thang véi tong s tién 14i 35.00.000
d6ng 1a c6 co so nén HDXX chip nhan yéu cau l4i suit ciia nguyén don.

Péi voi yéu cau cia bi don vo chong ong D, ba T1 dong ¥ con ng cia vo chong
ong T so tién 500.000.000 dong nhung xin dugc tra dan, khong dugc nguyén don chap
nhan, nén khong c6 can cir HDXX khong chap nhan yéu cau cta bi don.

Xét dé nghi cua Dai dién vién kiém sat 1 ¢6 can ctr; do d6 HDXX chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don

[4] Vé an phi: Nguyén don vo chong 6ng Tran Ngoc T va ba Ping Thi U
khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don vo chong ba Lé Thi Kim T1 va éng Nguyén Chi D phai chiu an phi
dan su so tham s tién 25.400.000 dong.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

 Ap dung: Ditu 463, 466, 468 cua BO ludt dan sy ndm 2015; Piéu 147, 227,
Diéu 228, Diéu 271, biéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 B luat td tyng dan sy nim
2015; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
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ctiia Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan toan b yéu cau ciia nguyén don vo chong 6ng Tran Ngoc T va ba
Ping Thi U. Budc vo chong ba Lé Thi Kim T1 va ong Nguyén Chi D phai thanh
toan cho vo chdong 6ng Tran Ngoc T va ba Diang Thi U tdng sb tién 535.000.000 dong
(Nam tram ba muoi lam triéu dong); trong d6 tién ng gde: 500.000.000 dong (Neim
tram triéu dong) va tién 13i 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong)

V& an phi:

Hoan tra lai cho vo chéng ong Tran Ngoc T va ba Pang Thi U s6 tién tam ung
an phi da ndp 1a 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tmg
an phi, 1¢ phi Toa 4n ky hiéu s6 AA/2015/0006664 ngay 26 thang 10 nim 2018 cta Chi
cuc Thi hanh an déan sy thi x4 Séng Cau, tinh Phu Yeén.

Budc vo chong ba Lé Thi Kim T1 va 6ng Nguyén Chi D phai chiu sé tién
25.400.000d (Hai muoi lam tri¢u bon tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh co6 hiéu luc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Nguyén don ba DPang Thi U c6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng nguyén don ong Tran Ngoc T va bi don vang mat tai phién toa
co quyén khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc téng dat, niém

yét hop 16.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phu Yén; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TX. Song Cau . Pi kv
- Chi cuc THADS TX. Séng Ciu (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu HO so Vu an;
Nguyén Thi An Nhién



