TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban én s6: 42/2025/DS-ST
Ngél){ 04-9-2025 ,
“Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Duong Cong Hiéu.
Cac Hgi thdam nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Hung
2. Ong Nguyén Vin Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 13, thanh phd HO Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din khu vwe 13, thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 13, thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 01/2024/TLST-DS ngay
15-01-2024, vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr 80: 21/2025/QDXXST-DS ngay 25/7/2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
13/2025/QDST-DS ngay 15/8/2025; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1957. Dia chi: S6 nha D, duong A,
phudng P, thanh phd Ho Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don: Ba Phan Thi Thu C, sinh nam 1974. Dia chi: H thuong tra: Ap P,
xa L, thanh phé H5 Chi Minh. Noi & hién nay: T6 B, ap P, x4 L, thanh phd Ho Chi
Minh (Ving mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Truong Van T, sinh nim 1971, éng Truong Linh D, sinh nim 1997,
ong Truong Thanh T1, sinh ndm 2005 va Truong Thanh N1, sinh nam 2005. Cung
Ho khau thuong tru: Ap P, xa L, thanh pho Ho6 Chi Minh. Noi ¢ hién nay: T6 B, 4p
P, x4 L, thanh phé H6 Chi Minh (Péu vang mat).

- Uy ban nhan dan xa L, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Minh T2 — Chtic vu: Chu tich Uy ban
nhan dan xa L, thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Vo Mmh T2 Gy quyén cho 6ng Lé Minh K — Trudng phong Kinh té xa L,
thanh phé H6 Chi Minh. (Theo gidy uy quyen s6 03/GUQ-UBND ngay 31/7/2025
ctia Chu tich Uy ban nhéan dan xa L, thanh phd H6 Chi Minh) (Ving mit va c6 don
xin xét xr ving mit).



- Ba T6 Thi H, sinh nam 1958; 6ng Tran T6 Xuan S, sinh nim 1982; Ba Tran
Thj Thanh T3, sinh ndm 1990; Ba Tran Thi Thanh G; Ba Tran Giang T4, sinh nam
1994; Ong Tran T6 Poéng H1, sinh nim 1983; Chau Tran Thién K1, sinh ngay
12/8/2010 (Ngudi dai dién hop phéap 1a ba Tran Thi Thanh T3 va 6ng Ngé B, sinh
nam 1990); Chau Huynh Tran Nhu N2, sinh ngay 05/10/2018 (Nguoi dai dién hop
phép 1a ba Tran Giang T4). Pia chi: T6 B, 4p P, xa L, thanh phé H6 Chi Minh
(Véng mit).

4. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi T5, sinh ndm 1954. Dia chi: S6 nha C, 4p P, xd L, thanh phd
Hb Chi Minh (Vang mat).

+ Ba Ly Thi N3, sinh ndm 1954. T6 28, 4p P, x4 L, thanh phé H6 Chi Minh
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 26/12/20253, ban tu khai, bién ban hoa giai va tqi
phién toa, nguyén don ba Pham Thi N trinh bay:

Ngay 19/12/2020, ba Pham Thi Ngoc N4 chuyén nhugng thira dat sé 1013 to
ban d6 s6 5, dién tich 144,9m? xa T, huyén L tir ong Nguyén Anh T6. Gia chuyén
nhuong 13 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Sau khi nhan chuyén nhuong
thi ba N da lam thu tuc sang tén va ngay 06/01/2021 da dugc cap nhat bién dong
tén tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CQ 991114 do Sé tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
ngay 25/01/2019 cho 6ng Nguyén Anh T6.

Ba N khi mua dat khong dén thira dat néu trén dé xem hién trang dat ma chi
giao dich chuyén nhuong trén gidy t& v6i chu sir dung dat trude d6. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba N sinh song tai thanh phd Ho Chi Minh.

Khoang thang 6 nam 2023, khi ba N c¢6 nhu cau xdy dung nha trén dat thi phat
hién ra ba Phan Thi Thu C d3 xay dung mot cin nha kién cb trén dat, 1an sang dat
cua ba N dién tich 116,4m? Ba N da noi chuyén voi ba C nhung khong duoc hop
tac. Do vy ba N da gui don tranh chap dén Uy ban nhan dan xa T, huyén L dé giai
quyét nhung khong thanh.

Ba N dong ¥ véi két qua do dac, bién ban xem x¢t tham dinh tai chd, dinh gia
cua Toa an va khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia lai.

Pbi v6i cac phan thira dat khac gdom thira 1008, 841, khong lién quan gi dén
thira dat tranh chap nay thi ba N khong co y kién gi, ba N khong tranh chép va
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trén dat hién tai c6 chdéng ba C 1a 6ng Truong Van T, cac con la Truong
Linh D va Truong Thanh T1, Truong Thanh N1 dang sinh séng.

Ba N sbng doc than nén day 1a tai san riéng cua ba N, khong lién quan dén
ai khac.

Vé gia tri nha, dat ba N ¢6 y kién ty nguyén hd tro chi phi thao d, di doi,
gia tri nha cho ba C theo gia ma Hoi dong dinh gia da dua ra.



Vé chi phi td tung bao gém sao luc hd so, do dac, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san ba N tu nguyén chiu toan bo chi phi nay.

Ba N dé)ng y voi két qua do dac, bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh
gi4 tai san cta toa 4n khong yéu cau do dac va dinh gia lai.

Trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, tir khi phat hién dat bi ba C xay
dung nham nha trén dat thi ba N di dén néi chuyén voi ba C dé thuong luong, hoa
giai v6i nhau. Do dét chi bi xdy dung nham tir vi tri dat ciia ba N, phan dat ké bén
van con dat trong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép cho ba N thi
dién tich dat ¢ 1a IOOm con dién tich dat & cap cho ba C chi c6 25m?, hon nita dat
ctia ba C trén thuc té giap voi dudng day dién trung thé, con dt ba N thi khéng
giap duong day dién nay nén ba C da c6 tinh xay dung nha vao dat ctia ba N.

Néu hoan d6i vi tri dat thi ba N khong dong y vi giap dudng day dién khong
an toan nén ba da dua ra phuong an yéu cau ba C thanh toan lai cho ba N gia tri dat
hoac ba N thanh toan cho ba C gia tri can nha trén dat dé ba N lay dat, ca hai
phuong an nay ba C déu khong chap nhén, ciing khong dong y thanh toan tién
chénh 1éch tho cu giita hai thura dat. Vi vay nén ba khong muon hoa giai, thuong
lugng véi ba C nita ma ba yéu cau Toa an giai quyét cho ba dugc nhan lai dat dé ba
st dung.

Tai don khoi kién ba N yéu cau ba C thdo d& toan bo nha, cong trinh vat kién
tric c6 trén dat ma ba C da lan sang dién tich 116,4m? thudc mot phﬁn thtra 1013
td ban d6 s6 5 x4 T, huyén L theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CQ 991114 do Sé tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 25/01/2019 cho ong Nguyén Anh T6, cp nhat bién dong
trang 4 cho ba N ngay 06/01/2021.

Ngay 15/8/2025, ba N c6 don khoi kién bd sung: Pap bo, thdo d& cong trinh
vat kién trac trén dat thudc thira 636 c6 mai che dién tich 9,1m? dat duong giao
thong ctia nha nude; Thira 670 thudc quyén sé hitu ctia ba C ¢ mai che dién tich
3,6m?% Ba N boi thuong cho ba C gia tri con lai cla tai san theo gia ciia Hoi dong
dinh gia.

Tai phién toa ba N xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Ba N yéu cau ba
Phan Thi Thu C th4o do toan bg nha, hang rao, toan bd cong trinh, vat kién tric co
trén dét, c6 tong dién tich 1a 116,3m? (Trong d6: Nha dién tich 90,1m? mai che
nén lat gach terrazzo dién tich 26,2m?), hang rao dai 7,75 mét thudc mot phén thira
dat 1013 to ban d6 05 x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Manh trich do
dia chinh ngay 18/02/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau dé tra lai dién tich dat néu trén cho ba theo Giéy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ
991114 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2019 cho 6ng
Nguyén Anh T6, cap nhat bién dong trang 4 cho ba Pham Thi N ngay 06/01/2021.
Dap bo, thdo do cong trinh vat kién trtc trén dat thudc mot phﬁn thira 636, c6 mai
che nén 1at gach terrazzo dién tich 9,1m? dat dudng giao thong ctia nha nudc; Thira
670 thudc quyén sé hitu ciia ba C ¢6 mai che nén 1at gach terrazzo dién tich 3,6m?.
Ba N boi thudong cho ba C gid tri con lai cia tai san theo gia ctia Hoi dong dinh
gia.



Tai bién ban ld'y loi khai, bién ban hoa gidi, bi don ba Phan Thi Thu C trinh
bay:

Ba Phan Thi Thu C la chu cua thira dat s6 670, to ban do 05 x& T, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CC 670226 do UBND huyén L cip ngiy
29/10/2015 cho ba Phan Thi Thu C.

V& ngudn gdc thira dat thi dat trude day 1a cua ba Ly Thi N3, sau d6 ba N3
chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi T5 (Chi rudt caa ba C), thoi gian chuyén
nhuong ba C khong biét rd va ba T5 ciing da duoc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngay 12/10/2015, ba C lap hop dong ting cho, ting cho lai
toan bo thira dt néu trén cho ba C.

Sau khi nhan tang cho thi ba C xay dung nha trén dit vao nam 2016, chu dét
la ba Ly Thi Ngoc C1 ranh dat dé cho ba C xay dung nha, hién trang 1 can nha 01
tang. Trén thua dat ba C xay dung hang rao, nha cap 4 mot tang va mai che ton,
ngoai ra khong c6 cong trinh, vat kién trac gi khac.

Trén cin nha ndy nhitng ngudi dang sinh song cling ba C gém chong ba C 1a
ong Truong Van T, cac con la Truong Linh D, Truong Thanh T1 va Truong Thanh
N1, ngoai ra khdng con ai khac sinh séng trén dat nay. Ca gia dinh ba C ¢6 cin nha
khac tai 4p P, x& L, thanh phé Ho Chi Minh va ca gia dinh c6 ho khau tai d6, can
nha nay ca gia dinh ciing thuong xuyén sinh song va sinh hoat tai day.

Ba T5 tang cho riéng ba C, nén ba C x4c dinh dat, nha va toan bo cac cong
trinh vat kién tric trén dat 12 tai san riéng trong thoi ky hdn nhan caa ba C, khdng
lién quan gi dén chong, céc con caa ba C. Ong Truong Vin T, dng Truong Linh D,
Truong Thanh T1, Truong Thanh N1 khong c6 dong gop gi ddi véi nha, dat va cac
cdng trinh vat kién trac trén dat.

Khoang thang 11 nam 2023 ba C dugc Uy ban nhan dan x& T, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau moi ra tru s& dé 1am viéc do ba N3 tranh chap dat véi ba C.

Nay ba C biét nha dat cua ba da xay sai vi tri, phan vi tri nha ma ba xay dung
khong dung véi vi tri dugc cap trong gidy chang nhén quyén sir dung dét cho ba C
ma dang dugc cap cho ba N3, ba C nhan chuyén nhuong va xay dung nha trudc,
sau d6 ba N3 mé&i mua dat sau. Ba C va ba N3 c6 thoa thuan viéc hoan dbi dat cho
nhau nhung ba C khong dong y hd tro chi phi chénh léch thd cu ma yéu cau ba N3
phai chiu. Hoac néu ba N3 dong y thi ba C giao nha con ba N3 phai hd trg chi phi
xay dung nha cho ba C, gia do hai bén tu thoa thuan.

Nay ba C khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cia ba N3 ma yéu cau
hoan ddi vi tri dét lai, diéu chinh lai gidy chang nhan quyén str dung dat theo diing
vi trf nha, dat ma cac bén dang sir dung. Ba C khdng co yéu cau phan t6 trong vu
an va cling khong ddng ¥ dén Toa an dé giai quyét vu an. Ba C dong y véi két qua
do dac va dinh gia cua Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Truong Van T, 6ng Truong
Linh D, 6ng Truwong Thanh T1, 0ng Truong Thanh N1 -

Sau khi thy 1y vu an, Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh phé HO6 Chi Minh
d3 tién hanh thong bao vé viéc bd sung nguoi vao tham gia td tung trong vu an doi
voi ong Truong Van T, ong Truong Linh D, éng Truong Thanh T1, ong Truong
Thanh N1. Dé 1am rd noi dung vu 4n, cong stc dong gop, cac yéu cau doc 1ap cua
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nguoi cd quyén loi va nghia vy lién quan, trong qua trinh giai quyét vu an da tién
hanh triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung 6ng Truong Vian T, 6ng Truong Linh D, dng
Truong Thanh T1, dng Trwong Thanh N1 ving mit khong c6 1y do. Do d6 Toa an
khong thé tién hanh 14y 16i khai ciing nhu khong thé tién hanh hoa giai dugc.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T Thi H trinh bay:

Ba T6 Thi H 14 chu sir dung cua thua dat sé 841, to ban d6 05, dién tich
157,2m? (trong d6 ¢6 100m? thd cu) X3 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd CA 156021 do UBND huyén L cép ngay 21/9/2015 cho ba Phan Thi T5,
cap nhat bién dong trang 4 cho ba H ngay 22/3/2018.

Ba H xay dung nha kién cd trén mot phan thira 670 dat tir nim 2018, nay ba
khong c6 tranh chap gi, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba H khong lién quan gi
dén tranh chap giita ba C va ba N3.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 0ng Tran Té Xudn S, ba Tran Thi
Thanh T3, Tran Thién K1, ba Tran Thi Thanh G, ba Tran Giang T4, 6ng Tran Té
Péng HI, chau Tran Thién K1, sinh ngay 12/8/2010 (Ngwoi dai dién hop phap la
ba Tran Thi Thanh T3 va 6ng Ngo B, sinh nam 1990), Chédu Huynh Tran Nhw N2,
sinh ngay 05/10/2018 (Ngwoi dai dién hop phdp la ba Tran Giang T4) trinh bay:

Cac ong ba 1a con rudt cua ba T6 Thi H, nay cac 6ng ba dang sdng cing ba H
trén can nha thudc thira thira dat s6 841, to ban d6 05, dién tich 157,2m? (trong d6
co 100m2 tho cu) xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
156021 do UBND huyén L cap ngay 21/9/2015 cho ba Phan Thi T5, cap nhat bién
dong trang 4 cho ba H ngay 22/3/2018.

Ba H xay dung nha kién cb trén dét tor ndm 2018, cac Oong ba khong co tranh
chap gi, khong yéu cau Toa an giai quyet Céc ong ba khong lién quan gi dén tranh
chép giita ba C va ba N2. Viéc nha dat ciia ba H c6 xay dung léch sang thira 670
cua ba C hay khong thi 6ng ba khong xac dinh dugc.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd L, thanh phé
Ho Chi Minh:

Tai cong vin s6 564/UBND-DC ngay 12/4/2024 cua Uy ban nhan déan xa T,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau xac dinh:

- V& ngudn gbc, qua trinh cdp gidy ching nhan va bién dong ddi véi thira dat
s6 670, t ban do s6 05 x& T. Ngay 05/4/2004, ba Ly Thi N3 duoc UBND huyén L
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 B 017600 dbi voi thira dat s6 395, to
ban d6 s6 05, dién tich 1.205 m? loai dat R.T.S, dat tai ap P, xd T. Nguon gbc ghi
trén gidy ching nhan 1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Dinh T7.

Ngay 05/01/2010, ba Ly Thi Ngoc C2 muc dich sir dung thanh dét & vé6i dién
tich 100 m? va dén ngay 08/02/2010 ba N3 tach thira dat s6 395, to ban do s0 05
thanh thira 395 (dién tich 891,2 m?, c6 50 m? dat ONT) thudc gidy .ching nhan
néu trén va thura 670 (dién tich 313,8 m?, ¢6 50 m? dat ONT) chuyén sang glay
ching nhan quyén st dung dat s BA 657509. Sau d6, ba Ly Thi N3 chuyén



nhuong lai quyén sir dung thira dat s6 670, to ban do s6 05 cho ba Phan Thi T5 ¢6
dia chi thuong tru tai é\p P,xaT.

Pén ngay 13/4/2015, ba Phan Thi T5 duoc UBND huyén L cip d6i sang gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CA 075347.

Ngay 21/9/2015, ba Phan Thi T5 tach thira dat sd 670, to ban dd sé 05 thanh
thira 670 (dién tich 156,6 m? c6 25 m? dat ONT) chuyén sang gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 CA 156022 va thia 841 (dién tich 157,2 m?, ¢6 25 m? dat
ONT) chuyén sang gidy chung nhin quyén sir dung dat sé CA 156021 do UBND
huyén L cap ngay 21/9/2015.

Ngay 12/10/2015, ba Phan Thi T5 lap Hop dong ting cho lai toan bd quyén sir
dung thira dat 670, to sb 05 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CA
156022 cho ba Phan Thi Thu C va dugc UBND huyén L cap d6i sang gidy chung
nhan quyen st dung dat s6 CC 670226 ky ngay 29/10/2015.

- V& ngudn goc, qua trinh cap gidy chimg nhin va bién dong d6i véi thira dat
s6 1013, to ban d6 s6 05, xa T

Ngay 12/6/2015, ba Ng6 Thi M (c6 dia chi tai phuong P, quén I, TP .) dugce
UBND huyén L cap glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CA 138856 dbi vai
thira dat s 64, to ban do s6 05, dién tich 2.581,6 m? (loai dat: 350 m? ONT+
2.231,6 m? HNK), dat tai ap P, xa Thudc.

Ngay 26/7/2018, ba Ngo Thi M chuyén muc dich st dung thanh dat ¢ voi
dién tich 350 m2. Pén ngay 17/10/2018, ba Ngb Thi M tach thira dat sd 64, to ban
dd s6 05 thanh céac thira dat sd: thira 956 (dién tich 425,4 m? ¢6 100 m? ONT), thtra
957 (dién tich 305 m? ¢6 100 m? ONT), thura 958 (dién tich 298,1 m? c6 100 m?
ONT), thtra 959 (dién tich 291,6 m? ¢c6 100 m? ONT), thira 960 (dién tich 425,9m?
c6 100 m? ONT), thua 961 (dién tich 420,4 m? ¢6 100 m? ONT), thira 962 (dién
tich 415,4 m? c6 100 m? ONT) va chuyén nhuong cho céc chu st dung dat khac
nhau. Riéng thira dat s6 959, to ban d6 s6 5 thudc gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 CO 781296 do So Tai nguyén va M6 truong tinh B cap ngay 17/10/2018,
ba Ngo Thi M da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh T6 (c6
dia chi tai xa D, huyén D, tinh Nghé An) va dugc Chi nhanh Van phong bKDbb
huyén L chinh Iy trén trang 03 (ba) gidy chirng nhan ngay 20/11/2018.

Sau d6, 6ng Nguyén Anh T6 thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung
thanh dat ¢ voi dién tich 100 m% Dén ngay 25/01/2019, ong Nguyén Anh T6 tach
thira dat s6 959, to ban do sb 05 thanh thira dat s6 1012, to ban d6 s6 5 (dién tich
146,5 m? c6 100 m*> ONT) thudc glay chimg nhan quyén su dung dat s6 CQ
991113 va thura dat so 1013, to ban d6 sb 5 (dién tich 144.9 m? ¢6 100 m? ONT)
thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CQ 991114,

Ngay 19/12/2020, 6ng Nguyén Anh T6 1ap Hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat tai thira dat s6 1013, t& ban dd sd 5 (dién tich 144,9 m? c6 100
m? ONT) thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 991114 cho ba Pham
Thi N (c6 dia chi tai phuong P, quan I, TP .) va dugc Chi nhanh Van phong
DKDD huyén L chinh 1y trén trang 03 (ba) gidy chting nhan ngay 06/01/2021.

Tai bién ban ldy 161 khai, ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Ly Thi



N3 trinh bay:

Vé ngudn goc dat, ba Ly Thi Ngoc N5 chuyén nhuong cta ong Pham Dinh
T8. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba N3 lam thil tuc chuyén nhuong lai
phﬁn dat nay cho ba Phan Thi T35, sau d6 ba T5 tang cho lai cho ba C.

Ba N3 khang dinh vi tri ¢it ma ba C xay dung nha 13 vi tri d4t ma ba N3 da
chuyén nhuong cho ba T5.

Trong qué trinh td tung, Toa an xac dinh tu cach td tung cua ba N3 la nguoi
lam ching. Tuy nhién sau khi nghién ctru hd so va tai liéu chimg c thi Toa an
nhan thay ba N3 1a nguoi chi ranh cho ba C x4y nha va 1a ngudi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T5 rdi ba T5 ting cho dat ba C, do d6
Toda an xac dinh tai tu cach t6 tung cua ba N3 1a nguoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi T5:

Sau khi thy 1y vu an, Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh phé HO6 Chi Minh
da tién hanh thong bao vé viéc bo sung ngudi vao tham gia t tung trong vu an ddi
voi ba Phan Thi T5. Trong qua trinh giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 18
nhleu lan nhung ba Phan Thi T5 vang mat khong co 1y do. Do d6 Toa an khong thé
tién hanh lay 161 khai ba T5 dé lam 1o 1y do viéc xay dung nha bi nham vi tri thira
dat duoc. Toa an nhan thdy ba T5 1a ngudi chi ranh va tang cho dat cho ba C, do
d6 Toa an xéac dinh tai tu cach t6 tung ctia ba T5 1a nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an nay.

- Y kién cua kiém sat vién tai phién toa:

Vé thi tuc: Qua trinh tb tung tur khi thu 1y vu an dén trudce khi khai mac phién
tdoa, Tham phéan da tién hanh ding cac quy dinh vé thu tuc t6 tung dugc quy dinh
tai Dicu 48 ctia Bo luat to tung dan sy. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir da thyc hién
ding quy dinh tal chuong XIV B6 luat t tung dan su vé phién toa so tham Nhitng
ngudi tham gia t6 tung: Bi don ba Phan Thi Thu C, nhitng ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Truong Van T, 0ng Truong Linh D, 6ng Truong Thanh T1,
6ng Truong Thanh N1, ba T6 Thi H, ba Tran Thi Thanh G, ba Tran Giang T4, 6ng
Tran T6 bong H1, chau Tran Thién K1, sinh ngay 12/8/2010 (Nguoi dai dién hop
phép 13 ba Tran Th1 Thanh T3 va 6ng Ngo B, sinh nim 1990), Chau Huynh Tran
Nhu N2, sinh ngay 05/10/2018 (Nguoi dai dién hop phap la ba Tran Giang T4), ba
Ly Thi N3, ba Phan Thi T5 da duogc tricu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung vang mat
khong c6 ly do; UBND x& L vang mit va c6 don xin xét xir Vang mat; Nguyén don
ba Pham Thi N ¢6 mdt; Can cu vao Piéu 227 ciia Bo luat T tung dan su, dé nghi
van tién hanh xét xtr vu an theo luét dinh.

Ve noi dung vu dan: Yéu cau ctiia ba Pham Thi N vé yéu cau khoi kién tranh
chép quyen st dung dat voi ba Phan Thi Thu C 13 ¢6 co so, dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau ctia nguyén don; V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo
quy dinh; Vé chi phi t tung: Nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoce tham tra tai toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé phdp ludt tranh chdp: Ba Pham Thi N khoi kién
ba Phan Thi Thu C, yéu cau tra lai dién tich dat bj 1an chiém, budc ba C phai théo
d toan bo cac cong trinh, vat kién trac c6 trén dat dé tra lai nguyen hién trang dat
cho ba N nén Toa an xac dinh day la quan h¢ tranh chap quyén sir dung dat Dt
tranh chap c6 vi tri tai xa L, thanh phd HO Chi Minh, vi vay thudc tham quyén giai
quyet cia Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh phé HO Chi Minh theo khoan 3
Piéu 26, Piéu 39 ctia BO luat td tung dan su.

- Vé sw vang mat cua dwong sy: Tai phién toa, bi don ba Phan Thi Thu C,
nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Truong Van T, 6ng Truong
Linh D, 6ng Truong Thanh T1, 6ng Truong Thanh N1, ba T6 Thi H, ba Tran Thi
Thanh G, ba Tran Giang T4, 6ng Tran T6 Pong HI1, chau Tran Thién K1, sinh
ngay 12/8/2010 (Ngudi dai dién hop phap 1a ba Tran Thi Thanh T3 va 6ng Ngé B,
sinh ndm 1990), Chau Huynh Tran Nhu N2, sinh ngay 05/10/2018 (Nguoi dai dién
hop phap 14 ba Tran Giang T4), ba Ly Thi N3, ba Phan Thi TS d& dugc Toa dn
triéu tap hop 1& lan tht hai nhung vang mat khong c6 Iy do. UBND xa L ¢ don
xin x¢ét xr vang mat. Do do, can cuo Piéu 227 BO luat to tung dan su, Toa an van
tién hanh phién toa, xét xur Véng mat nhitng nguoi néu trén theo quy dinh cta phap
luat.

[2] V& ndi dung: Xét yéu ciu cta nguyén don:

[2.1] Tai don khéi kién ba N3 yéu cau ba C thao d& toan bo nha, cong trinh
vat kién trac c6 trén dat ma ba C da lan sang dién tich 116,4m? thudc mot phén
thira 1013 to ban d6 s6 5 xa T, huyén L theo Gidy chting nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 991114 do S¢ tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 25/01/2019 cho éng Nguyén Anh T6, cap
nhat bién dong trang 4 cho ba Pham Thi N ngay 06/01/2021.

Tai phién toa ba N xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Ba N yéu cau ba
Phan Thi Thu C thdo d& toan bo nha, hang rao, cong trinh, vat kién trac co trén
dat, c6 tong dién tich 1a 116,3m? (Trong d6: Nha dién tich 90,1m? mai che nén lat
gach terrazzo dién tich 26,2m?), hang rao dai 7,75 mét thudc mot phén thira dat
1013 to ban d6 05 xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Manh trich do dia
chinh ngay 18/02/2025 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau dé tra lai dién tich dat néu trén cho ba N theo Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CQ
991114 do S& tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 25/01/2019 cho 6ng
Nguyén Anh T6, cap nhat bién dong trang 4 cho ba Pham Thi N ngay 06/01/2021.
Dap bo, thao d& cong trinh vat kién trac trén dat thudc thira 636 c6 mai che nén 1at
gach terrazzo dién tich 9,1m? dat duong giao thong ciia nha nuédc; Thira 670 thude
quyén so hitu ctia ba C ¢ mai che nén lat gach terrazzo dién tich 3,6m?. Ba N boi
thudng cho ba C gia tri con lai cua tai san theo gia ctia Hoi dong dinh gia.



Phan thay d6i dién tich 14 theo két qua do dac, van ddi véi thira dat 1013 to
ban dd 05 x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau nén Toa 4n x4c dinh van trong
pham vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Phan dién tich dat 116,3m? (Trong d6: Nha dién tich 90,1m?, mai che nén lat
gach terrazzo dién tich 26,2m?), hang rao dai 7,75 mét thudc mot phan thira dat
1013 t& ban dd 05 xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Manh trich do dia
chinh ngay 18/02/2025 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau dang do ba Phan Thi Thu C, 6ng Truong Van T, 6ng Truong Linh
D, 6ng Truong Thanh T1, 6ng Truong Thanh N1 cung st dung, trén dit c6 xay
dung nha dién tich 90,1m? mai che nén lat gach terrazzo dién tich 26,2m?, hang
rdo gan khung sit dai 7,75 mét dai thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CQ 991114 do Sé tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 25/01/2019 cho 6ng Nguyén Anh T6, cap
nhat bién dong trang 4 cho ba Pham Thi N ngay 06/01/2021, do vay day la quyén
stt dung dat hop phap cta ba N duoc phap luat cong nhan va bao vé. Ba C da co
hanh vi xay dung cac cong trinh, vat kién tric trai phép trén dat ciia ba N.

Vé nguon goc thira dat 1013 td ban d6 05 xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Nay 1a xi L, thanh phd H6 Chi Minh). Theo cong vin sé 564/UBND-BC
ngdy 12/4/2024 ctua Uy ban nhan dan xi T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau thi
nhan thy: Ngay 12/6/2015, ba Ngb Thi M (c6 dia chi tai phuong P, quéan I, TP )
dugc UBND huyén L cap glay chimg nhén quyén st dung dat s6 CA 138856 doi
v6i thira dat so 64, to ban d6 s6 05, dién tich 2.581,6 m? (loai dat: 350 m®> ONT+
2.231,6 m? HNK), dat tai ap P, xa Thudc.

Ngay 26/7/2018, ba Ngd Thi M chuyén muc dich st dung thanh dat ¢ voi
dién tich 350 m2. Pén ngay 17/10/2018, ba Ngo Thi M tach thira dat s6 64, to ban
dd s6 05 thanh céc thira dat s: thira 956 (dién tich 425,4 m? ¢6 100 m? ONT), thtra
957 (dién tich 305 m? c6 100 m? ONT), thira 958 (dién tich 298,1 m? c6 100 m?
ONT), thira 959 (dién tich 291,6 m? c¢6 100 m? ONT), thira 960 (dién tich 425,9m?
c6 100 m? ONT), thira 961 (dién tich 420,4 m? c6 100 m? ONT), thira 962 (dién
tich 415,4 m? c¢6 100 m? ONT) va chuyén nhuong cho cac chi sir dung dat khac
nhau. Riéng thtra dat s6 959, to ban d6 sb 5 thudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CO 781296 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 17/10/2018,
ba Ngo Thi M da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh T6 (c6
dia chi tai xa D, huyén D, tinh Nghé¢ An) va dugc Chi nhanh Van phong DKDD
huyén L chinh 1y trén trang 03 (ba) gidy chimg nhan ngay 20/11/2018.

Sau d6, 6ng Nguyén Anh T6 thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung
thanh dat & voi dién tich 100 m?. Pén ngay 25/01/2019, ong Nguyén Anh T6 tach
thira dat s6 959, to ban d6 s 05 thanh thira dat s6 1012, to ban do s6 5 (dién tich
146,5 m? c6 100 m? ONT) thudc gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CQ
991113 va thira dat s6 1013, to ban do sé 5 (dién tich 144,9 m? ¢6 100 m? ONT)
thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CQ 991114,

Ngay 19/12/2020, dng Nguyén Anh T6 lap Hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat tai thira dat s6 1013, to ban d6 s6 5 (dién tich 144,9 m? c6 100
m? ONT) thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 991114 cho ba Pham
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Thi N (c6 dia chi tai phuong P, quan I, TP .) va dugc Chi nhanh Van phong
DKDD huyén L chinh 1y trén trang 03 (ba) gidy chting nhan ngay 06/01/2021.

Vé ngudn géc qua trinh cip gidy ching nhan va bién dong ddi voi thia dat
so 670, to ban dd s6 05 xa T. Ngay 05/4/2004, ba Ly Thi N3 dugc UBND huyén L
cap glay chtng nhan quyén sir dung dat s B 017600 601 v6i thira dét s6 395, to
ban d6 s6 05, dién tich 1.205 m? loai dat R.T.S, dat tai ap P, xd T. Nguon goc gh1
trén gidy ching nhén 1a: nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham Dinh T7.

Ngay 05/01/2010, ba Ly Thi Ngoc C2 muc dich sir dung thanh dat & v6i dién
tich 100 m? va dén ngay 08/02/2010 ba N3 tach thira dit sb 395, to ban d6 s6 05
thanh thta 395 (dién tich 891,2 m?, ¢6 50 m? dat ONT) thudc gidy .chimg nhén
néu trén va thura 670 (dién tich 313,8 m?, ¢6 50 m? dit ONT) chuyén sang glay
ching nhan quyen sit dung dat sb BA 657509. Sau d6, ba Ly Thi N3 chuyén
nhuong lai quyén st dung thira dat s6 670, t& ban d6 s6 05 cho ba Phan Thi T5 ¢6
dia chi thuong tra tai 4p P, xa T.

Pén ngay 13/4/2015, ba Phan Thi T5 duoc UBND huyén L cap doi sang gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s CA 075347.

Ngay 21/9/2015, ba Phan Thi T5 tach thtra dat sé 670, t& ban d6 s6 05 thanh
thira 670 (dién tich 156,6 m? c6 25 m? dat ONT) chuyén sang gidy chting nhan
quyén st dung dat sb CA 156022 va thira 841 (dién tich 157,2 m?, c6 25 m? dat
ONT) chuyén sang gidy chung nhin quyén sir dung dat sd CA 156021 do UBND
huyén L cap ngay 21/9/2015.

Ngay 12/10/2015, ba Phan Thi TS 1ap Hop dong ting cho lai toan b quyen su
dung thira dat 670, to s6 05 thudc gidy chimg nhan quyen su dung dat so CA
156022 cho ba Phan Thi Thu C va dugc UBND huyén L cap doi sang gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CC 670226 ky ngay 29/10/2015.

Ba Phan Thi Thu C dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 670, to ban 6 05 x4 T,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, s6 CC670226 ngay 29/10/2015. Ttr khi duoc cap
gidy chiing nhan quyeén str dung dat nam 2015 dén nay thi ba C khong c6 bat ky y
kién hay khiéu nai, khiéu kién gi vé viéc cap giay chiung nhan quyén sir dung dat
cho ba C.

V& nguyén nhan dan den viéc ba C xay dung cac cong trinh, vét kién trac
nham sang vi tri dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo nhu 10i
trinh bay cta ba C va chii dat 1a ba Ly Thi N3 14 do ba N3 chi ranh cho ba T5, sau
d6 ba T5 va ba N3 chi ranh dét cho ba C khi ba C xay dung nha va cac cong trinh,
vat klen trac c6 trén dat. Ba C khi nhan chuyen nhuong khong tién hanh do dac,
cam moc lai vi tri dat dé xac dinh ding vi tri duoc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat duoc cép cho ba C 1a 16i chi quan cta ba C. Toa an da triéu tap ba T5
dén dé lam rd nguyén nhan nhung ba T5 vang mit, do vay khong lam rd 16i khai
ba T5 vé van dé chi ranh duoc.

Ba C ciing thira nhan viéc nha dat cua ba da xay sai vi tri, phan vi tri nha ma
ba xay dung khong dang vai vi tri dugc cap trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba C ma dang duoc cip cho ba N3. Do d6 viéc ba C chiém hitu sir dung
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dat ciia ba N3 dé xay dung cac cong trinh, vat kién trac 1a khong c6 cin cit phap
luat.

Ca ba C va ba N3 déu trinh bay 1a ba N3 di c6 dén tim ba C dé thoa thuan
va thuong lugng v6i nhau vé viée giai quyét hau qua xay dung nha va cac cong
trinh nham vi tri dat. Theo ba N3 do dat ctia ba N3 ¢¢ dién tich tho cu 16n hon dét
ba C, ba C khong mudn bu lai phan chénh 1éch dién tich thé cu cho ba N3 ma yéu
cau ba N3 phai chiu, ba C mudn dugc gilt nguyén nha, dat chi thay doi lai tha tuc
trén gidy to nén ba N3 khong ddng ¥ thoa thun. Trong qua trinh lam viéc Toa an
cling da truc tlep t61 noi cu tri ciia ba C tai noi dat tranh chip dé 1dy 16i khai, 1am
viéc vdi ba C vé ndi dung vu an, hoa giai cho cac bén tai Toa an nhung ba C khdng
hop tac dé giai quyét tranh chip. Diéu d6 chimg t6 ba C khong c6 thién chi khic
phuc hau qué do viéc xay dung nham vi tri dat gay ra.

Vé cong trinh vat kién tric ma ba C xay dyng: Ba C sir dung tong dién tich
la 160, 8m?2. Trong d6 thira 636 c6 mai che nén lat gach terrazzo dién tich 9,1m?
thudc duong giao thong; Thira 1013 st dung dién tich 116,3m? thudc quyén sur
dung dit ctia ba N3; Thira 670 thudc quyén sO hiru ctua ba C, ba C sir dung dién
tich 30,8m? (Nha dién tich 27,2m? mai che nén lat gach terrazzo dién tich 3,6m?),
thira 1008 c¢6 nha dién tich 4,6m? Dbi v6i phan dién tich ba C st dung cia cac
thira 636 (D4t giao thong ctia nha nudc), 670 (Dat thudc so hitu ctia ba C), ¢6 cac
cong trinh, vat kién trac ma ba C xay dung. Qua xem xét tham dinh tai chd tai san
thi Toa 4n nhan thdy phan 16n dién tich cin nha cua ba C xdy dyng nam trén thira
1013, nén khi thao d&, dap bo cac cong trinh vat kién tric thudc thira 1013 thi cling
s& 1am anh hudng toi toan bo két cdu can nha va két cau cla cac cong trinh, vat
kién trac khac thugc thira 636, 670. Phan mai ton lién két gitra ba thira 1013, 636,
670 la mot khéi tong the, khong thé tach roi va phan mai ton nay & trén cao, néu
cit bo chi mot phan thira 1013 s& khong gilt duoc mai ton cua cac thira 636, 670
nita, ddng thoi rat kho dé xac dinh duoc ding dién tich khi thi hanh an do dién tich
cua cac thura nay la qua nhoé. Vi¢e dap bo, thao do, di doi1 phai thuc hién déng bo
mao1 dam bao dugc cho viéc thi hanh dugc an Ban an ctuia Toa an. Trong truong
hop ba C khong tu nguyén thao do, di doi, dap bd cac cong trinh, vat kién trac trén
dat thudc thira 1013 thi cAn phai cudng ché thi hanh an luén ddi v6i mai che thudce
cac thira 636, 670 nay.

Ba C c6 15i trong viéc xdy dung cong trinh, vat kién trGc trén dit khong
dung vi tri nén can clr theo khoan 4 Diéu 585 B luat Dan sy thi khong dugc boi
thuong d6i v&i phan thiét hai do 16i cia minh gy ra. Tuy nhién ba N3 tu nguyen
boi thuong cho ba C d6i Vi gia tri con lai cia cong trinh trén cac thira dat gom:
Thira s6 636 c6 mai che nén 1at gach terrazzo dién tich 9,1m?; Thira s6 670 co mai
che nén 14t gach terrazzo dién tich 3,6m? theo két qua dinh gia ngay 25/3/2025 cia
Hoi dong dinh gia tai san:

- Gi4 mai che ton nén lat gach terrazzo thudc thura 670, c6 gia 753.000
ddng/m% mai che dién tich 3,6m? gia tri con lai 80%. Theo cong thirc tinh:
753.000 d6ng/m? x 3,6m? x 80% = 2.168.640 dong.
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‘ - Gi4 mai che ton nén lat gach terrazzo thudc thua 636, c6 gid 753.000
dong/m?, mai che dién tich 9,1m?, gia tri con lai 80%. Theo cong thirc tinh:
753.000 dong/m? X 9,1m? x 80% = 5.481.840 dong.

Téng gia cong trinh vat kién trac trén dat 1a: 7.650.480d (Bay triéu sau trim
nim muoi ngan bén trim tdm muoi dong).

Dbi voi thira 1013 st dung dién tich 116,3m? thudc quyén sir dung dat cta
ba N3 thi ba N3 ho trg chi phi thdo d&, dap bo, di doi cong trinh, vat kién trac trén
dat cho ba C s6 tién 1a 100.00.000d (Mot tram triéu dong).

Nhu vy téng sb tién ma ba N3 hd trg chi phi thao d&, dap bo, di doi cong
trinh va boi thuong gid trj tai san con lai cho ba C 1a 107.650.480d (Mot tram linh
bay triéu sau trim nim muoi ngan bon trim tam muoi dong).

Do d6, can cir Pidu 164, 165, 166 B luat Dan sy, Diéu 101, 166, 168 Luat
Dat dai, Diéu 118 Luat Xay dung nam 2014 (sira doi, b6 sung nam 2020) c6 co s&
chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc ba Phan Thi Thu C
phai thdo do toan bo nha, cong trinh, vat kién trac c6 trén dat, co téng dién tich la
116,3m? (Trong d6: Nha dién tich 90,1m? mai che nén lat gach terrazzo dién tich
26,2m?), tudong rao dai 7,75m? thudc mot phan thira dat 1013 to ban d6 05 x& T,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau tra lai dién tich dat 116,3m? cho ba Pham Thi N.
bap bo, thao do cong trinh vat kién trac trén dat thudc thira 636 co6 mai che nén 14t
gach terrazzo dién tich 9,1m? dat duong giao thong ciia nha nudc; Thia 670 thude
quyén s& hitu ctia ba C c6 mai che nén lat gach terrazzo dién tich 3,6m?. Déu theo
Manh trich do dia chinh ngay 18/02/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

DPéi v6i mot phan thira 1008 c6 nha dién tich 4 6m2 ba C str dung, do trong
vu an nay cac duong su khong co tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.2] Vé viéc nhimg nguoi gom ba Té Thi H, sinh nim 1958; 6ng Tran To
Xuan S, sinh nim 1982; Ba Tran Thi Thanh T3, sinh nim 1990; Ba Tran Thi
Thanh G; Ba Tran Giang T4, sinh nim 1994; Ong Tran T6 Pong H1, sinh nim
1983; Chau Tran Thién K1, sinh ngay 12/8/2010 (Nguoi dai dién hop phap 1a ba
Tran Thi Thanh T3 va 6ng Ngd B, sinh nim 1990); Chau Huynh Tran Nhu N2,
sinh ngay 05/10/2018 (Nguoi dai dién hop phap 1a ba Tran Giang T4). Pia chi: T6
B, ép P, xa L, thanh phé HO Chi Minh dang sinh séng trén can nha co6 dién tich
93,2m?, méi che ¢6 dién tich 28,1m? thuoc mot phan thira 670 t& ban @6 160 cia ba
Phan Thi Thu C (Theo bién ban x4c minh ngay 08/8/2025 cua Toa an nhan dan
khu vue 13, thanh phé H6 Chi Minh). Ca ba C va nhitng ngudi dang sinh sdng trén
can nha trén gom ba H, 6ng S, ba T3, ba G, ba T4, 6ng H1, chau K1, chau N6 déu
khong ai yéu cau Toa an giai quyét gi d6i véi viéc nay. Do vay Hoi dong xét xur
khong c6 can ctr dé giai quyét cling nhu khong xem xet giai quyet trong vu an nay.

Trong truong hop cac duong sy c6 yéu cau thi sé dugc giai quyét thanh mot vy an
khéc.

[2.3] Ve chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi N dé ty nguyén chiu sd
tién chi phi td tung gdm chi phi sao luc hd so, cung cap thong tin, xem xét thim
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dinh tai chd, do v&, dinh gia tong cong 1a 12.000.000 déng (Mudi hai triéu dong),
nguyén don da ndp xong.

[2.4] Vé an phi: Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém b tiéu muc 1.3, Muc 1, Phan
II (Danh myc an phi) Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mirc mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi Toa an, cac
duong su c¢6 nghia vu chiu an phi nhu sau: Do yéu ciu cua nguyén don dugce chip
nhan toan by nén bi don phai c6 nghia vu chiu an phi, budc ba Phan Thi Thu C phai
chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia nghach 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) va an phi dan sy so thAm co gia nghach so tién 14 5.382.524d (Nam triéu ba
tram tAm muoi hai ngan ndm tram hai muoi bén dong).

[2.3] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang cdo Ban an theo
quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:
- biéu 164, 165, 166, 585, 687, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;
- Piéu 96, 101, 168, 188, 203 Luat D4t dai nam 2013;
- biéu 118 Luat Xay dung nam 2014 (stra d6i, bo sung ndm 2020).

- Khoan 2 Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 227, 228, 266, 271, 273, 280 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi N vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” d6i voi ba Phan Thi Thu C.

1. Budc ba Phan Thi Thu C phai tu thao d&, pha bo, di doi hoac dap bo toan
bo nha, hang rao, mai che nén lat gach terrazzo, cong trinh, tat ca vat kién trac co
trén dat, c6 tong dién tich 1a 116,3m? (Trong d6: Nha dién tich 90,1m?, mai che nén
14t gach terrazzo dién tich 26,2m?), hang rao dai 7,75 mét thudc mot phﬁn thira dat
1013 t& ban d6 05 x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay 1a xa L, thanh phd
Ho6 Chi Minh, theo Manh trich do dia chinh ngay 18/02/2025 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, dé giao tra lai cho ba
Pham Thi N dién tich 12 116,3m? thudc mot phan thira dat 1013 t ban d6 05 x& T,
huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau, nay la xa L, thanh ph6 Ho Chi Minh theo Glay
ching nhén quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CQ 991114 do S tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2019 cho
6ng Nguyén Anh T6, cdp nhat bién dong trang 4 cho ba Pham Thi N ngay
06/01/2021.

Budc ba Phan Thi Thu C phai ty thao do, di doi, dap bd cong trinh, vat kién
tric trén dat thudc mot phan thira s 636 c6 mai che nén lat gach terrazzo dién tich
9,1m?; Mot phan thira s6 670 c6 méi che nén lat gach terrazzo dién tich 3,6m? déu
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thudc to ban d6 05 xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay 1a x4 L, thanh phé
H6 Chi Minh. Theo Manh trich do dia chinh ngay 18/02/2025 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Truong hop ba Phan Thi Thu C khong ty nguyén thi hanh thi ba Pham Thi
N c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an Dan sy ¢6 tham quyen ap dung bién phap
cudng ché thi hanh an: Thao d&, pha bo, di doi hodc dap bo tht ca phan nha, hang
rao, mai che, cong trinh, tat ca vat kién tric co trén dat, co tong dién tich 1a
116,3m? (Trong d6: Nha dién tich 90,1m? mai che, nén lat gach terrazzo dién tich
26,2m?), hang rao dai 7,75 mét thudc m@t phan thira dat 1013 to ban d6 05 xa T,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay la xa L, thanh phé H6 Chi Minh va giao tra
lai cho ba Pham Thi N dién tich dat 116,3m? thugc thira dét s6 1013 to ban d6 05
xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay l& xa L, thanh phd Ho Chi Minh.

Thao d&, di doi, dap bo cong trinh, vat kién trac trén dat thuoc mot phan thira
sb6 636 co6 mai che, nén 14t gach terrazzo dién tich 9,1m?; Mot phﬁn thtra s6 670 co
mai che, nén 14t gach terrazzo dién tich 3,6m? déu thudc to ban db 05 xa T, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay la xa L, thanh phé H6 Chi Minh.

Péu theo Manh trich do dia chinh ngay 18/02/2025 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ba Pham Thi N ¢6 quyén yéu cau co quan chuyén mon ciam mdc lai toa
d6 vi tri dat theo Manh trich do dia chinh ngay 18/02/2025 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thi hanh viéc giao nhan
dat theo Ban 4n cuia Toa 4n.

4. Ba Pham Thi N tu nguyén ho tro chi phi thao d&, dap bd, di doi cong trinh
d6i voi tai san trén thira dat 1013 (S6 tién 100.000.000 dong) va bodi thuong gia tri
tai san con lai ddi v4i mai che nén lat gach terrazzo dién tich 9,1m? thudc mot phﬁn
thira s6 636 va mai che nén 14t gach terrazzo dién tich 3,6m? thuoc mot phﬁn thira
s6 670 (S6 tién 7.650.480 dong) cho ba C tong sb tién 12 107.650.480d (Mot trim
linh bay triéu sau trim nim muoi ngan bdn traim tim muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

5. V@& chi phi td tung: S6 tién chi phi td tung ba Pham Thi N tu nguyén chiu
1a 12.000.000 & (Muoi hai triéu déng), ba Pham Thi N d ndp xong.

6. V& an phi: Ba Phan Thi Thu C phai nop 300.000d (Ba tram nghin ddng)
an phi dan sy so tham khong c6 gia nghach va s6 tién an phi dan sy so thdm co gia
ngach 1a 5.382.524d (Nam tri¢u ba trdm tdm muoi hai ngan nam trdm hai muoi
bbn dong).

Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dén sy;
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.
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7. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy co mat
c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh xét xtr
phuc thim. Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cédo duoc tinh tir
ngay nhén ban sao ban 4n hodc ban sao ban an dugc niém yét hop 18.

No'i nhdn:

- TAND thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND Khu vuc 13;

- Phong THA Khu vuc 13;

- Cac dwong su;

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so. (P ky)
Dwong Cong Hiéu
CAC HQI THAM NHAN DAN TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Nguyén Viin Ha Duong Thi Puoc

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Duwong Cong Hiéu

HOI PONG XET XU SO THAM
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C4c Héi tham nhan dan Tham phan — Chii tea phién toa
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