TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 24/2026/DS-PT
Ngay: 08 - 0]: - 2026 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
-~ Thw ky phién toa: Ba H6 Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba L& Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd H@
Chi Minh (co s¢ A) xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
973/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 39/2025/DS-ST ngdy 15 thang 4 ndm 2025
cua Toa 4n nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhan
dan khu vyc X, Thanh ph6o H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xi phuc tham s 6510/2025/QD-PT
ngay 03/11/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6 21441/2025/Qb-PT
ngay 25/11/2025, Quyét dinh tam ngurng phién toa s6 22851/2025/QD-PT ngay
16/12/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DO Thi T, sinh nim 1956; Pia chi: 1 H, phudpg A,
thanh ph6 V, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong R, Thanh pho H6 Chi
Minh). (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoang O,
sinh nam 1987; Dia chi: F N, phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh. (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Huy T1, sinh nim 1956 (Chét ngay 13/6/2025); Dia chi

cu tri cudi cung: E T, Phuong A thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong V, Thanh phd HO Chi Minh).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:



- Ba Chau Kim L, sinh nam 1958; Dia chi: E ,T, Phudng A, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong V, Thanh pho Ho6 Chi Minh). (C6 mat).

- Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1981; Noi PKTT: E T, Phudng A,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong V, Thanh phé HO Chi
Minh), hién dang chdp hanh hinh phat t tai Trai giam X. (Ving mit, c6 don xin
xét XU vang mat).

2.2. Ong Vi Manh T2, sinh nam 1976; Dia chi: E 1:, Phu(‘mg A, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh). (Vang
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B4 Thi L1, sinh nim 1978; Pia chi: E T, l?hug‘)’ng A, thanh ph(A),V,
tinh Ba Ria - Ving Tau (nay l1a phuong V, Thanh phd HO6 Chi Minh). (Vang
mat).

3.2. Ba Chau Kim L, sinh nam 1958; Dia chi: E T, Phuong A, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh). (Co
mat).

3.3. Uy ban nhéan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi: |
duong L, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia Uy ban nhén dén thanh phé V: Chua
tich Uy ban nhan dan phuong V, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Vang mat, c6 don dé
nghi giai quyét vang mat).

Nguoi bao vé guygn va loi ich hop phap cua Chu tich Uy ban nhén din
phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh: Ong H6 Btre M — Chuyeén vién Phong Kinh
teé, Ha tang va Do thi phuong V. (Vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Huy T1 1a bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qué trinh to tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Do Thi T va nguoi dai dién hop phap ctaa ba T trinh bay:

Ngay 18/3/2021, ba T ¢ nhan tang cho quyen str dung dat tir ba Nguyen
Thi Cam H1 thdng qua Hop ddng tang cho quyén sir dung dat céng chung sb
1163, quyén sé 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 18/3/2021 tai Phong C tinh Ba
Ria - Viing Tau, dat thuoc thura s6 04, t& ban do sé 28, dién tich 401,4m? tai
duong T, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thira dit néu trén da
duge xac dinh rd ranh gigi, c6 so d6 vi tri cia thira dat va da dugc Cép gidy
ching nhéan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD698460, sé vao s6 cap gidy chiang nhan CH-00251 do Uy ban nhan
dan thanh phd V cip ngay 26/01/2011.



Hién tai 6ng Nguyén Huy T1 va vg chong 6ng Vi Manh T2 ba D6 Thi L1
da chiém dung mot phan thira dat trén dé xay dung cong trinh phu. Co sé chang
minh hanh vi vi pham ctia 6ng T1 va 6ng T2, ba L1 nhu sau:

Can ctr vao Bién ban kiém tra hién trang giira dai dién Cong an Tinh, dai
dién Uy ban nhan dan phuong Al va 6ng Nguyén Van T3 (la cha dét cii) vao
ngay 31/7/2012 vé viéc kiém tra hién trang khu dat s6 G T, phuong A, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Khu dat Tru s& Cong an) c6 ghi nhan vé chiéu dai
cua khu dat giap ranh véi thira dat nha ba T ¢6 s6 do 14 17,2m.

Can cr vao Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s BY237106 s vao so cadp GCN: CH-00650 do
UBND thanh phd V cap ngay 03/01/2015 cho 6ng Vit Manh T2 va ba B3 Thi
L1; Hop dong mua ban nha & thuoc sé hitu nha nuéc sé 14/HD-MBN do Trung
tam Quan ly va Phat trién nha ¢ tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng Vit Manh T2
ngay 26/5/2014; Quyét dinh vé viéc phé duyét gia ban nha ¢ thuoc so hiru nha
nuéc so 1574/QD-UBND caa UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 19/7/2011.
Theo cac tai lieu nay thi dién tich dat thuoc quyén st dung cua dng Vii Manh T2
va ba P4 Thi L1 la: 50,25m” (chiéu ngang 3,75m x chiéu dai 13,4m), tinh ca
phan dién tich chira tréng phia sau cin nha (chiéu ngang 3,75m x chiéu dai
1,2m) thi ranh gidi thira dat nha éng T2 véi thira dat cia ba T duoc tinh thang
hang theo ranh gigi caa Khu dat Tru so Cong an.

Can ctr vao Hop dong mua ban nha ¢ thudc so hitu nha nudc sé 515/HP-
MBN do Trung tdm Q ¢ tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng Nguyén Huy T1 ngay
19/8/2011; Quyét dinh vé viéc phé duyét gia ban nha & thudc so hiru nha nudc
s6 1575/QD-UBND ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 19/7/2011. Theo
c4c tai liéu trén thi dién tich dat thuoc quyén st dung caa 6ng Nguyén Huy T1 1a
49,58m? (chiéu ngang 3,7m x chiéu dai 13,4m), tinh ca phan dién tich chura
trong phia sau can nha (chiéu ngang 3,7m x chiéu dai 1,2m) thi ranh gigi thira
dat nha dong T1 véi thira dat cia ba T cling duoc tinh thang hang theo ranh giéi
cua Khu dat Tru so Cong an.

Trén thyc te hién trang, ba T nhan thiy 6ng T1 va vg chong 6ng T2 da
xay dung thém phan cong trinh phu véi tong dién tich 12,,9m2’trén phan dat vuot
qua ranh giai thang hang vai dat Tru s¢ Cong an, lan chiém dat caa ba T.

Ba T nhiéu lan lién h¢ véi ong T1, vo chong 6ng T2 trao doi vé van dé
thao d& cong trinh phu dé tra lai dat cho ba T nhung 6ng T1 va v chong 6ng T2
khdng thién chi.

Do d6, ba T khai kién yéu cau:

~Budgc ong Nguyén,Hgy T1 phai thao d& toan b cong trinh xay dung trén
dat dé tra lai dién tich dat 1an chiém 6,4m? (vi tri 4/2 trén So db vj tri do Trung
tam kg thuat Tai nguyén - Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 19-4-
2023) thg@c mot phan thira dat so 04, to ban d6 so 28, duong T, phuong A,
thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba T.



Buoc 6ng Vit Manh T2 phai thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén dat
dé tra lai dién tich dét 1an chiém 6.5m? (vi tri 4/3 trén So d6 vi tri do Trung tam
ky thuat Tai nguyén - Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 19-4-2023)
thuoc mot phan thua dat s6 04, to ban dd s 28, dudong T, phuong A, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau chobaT.

~ BaT rit yéu cau ddi voi dién tich dat 1,5m’ thuoc vi tri 4/1 va dién tich
dat 2,1m? thudc vi tri 4/4 theo So dd vi tri do Trung tdm K 1ap ngay 19-4-2023.

Ngoai ra ba T khdng c6 yéu cau nao khac.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, dng Vii Manh T2 va ba D5 Thi L1
trinh bay:

Vo chdng ba L1, 6ng T2 da dugc xem So dd vi tri do Trung tam k¥ thuat
Tai nguyén - Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngdy 19-4-2023, viéc cap
giay chang nhan quyén st dung dat cua gia dinh ba T khong dung vi hién trang
nha dat vo Chong ong T2, ba L1 mua da co tir trude dén nay, da xay dung kién
co tir trude khi dat cia ba T duoc cap gidy chiing nhan. Phan 4/3 trén So d6 vi
tri, khi vo chong ba L1 mua da co tir truéc va vo chong ba L1 tiép tuc st dung
chtr khong c6 viéc 1an chiém dat ba T. Vo chong ba L1 chi sta chira lai dwa trén
birc tuong cli ctia chu cii chir khong coi ndi thém. Hién nay, ong T2 va ba L1
dang truc tiép str dung nha dat s6 E T, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau .

Vi vay, vo chong ba L1 khong dong v yéu cau khoi kién cua ba T. Dé
nghi ba T xem lai yéu cau khoi kién cia minh xem da dung hay chua, khi viéc
cap giay chirng nhan vao ca phan tudng nha xay cua vo chong ba L1 (cu thé 1a
phan 4/4 theo So d6 vi tri). Hién nay vo chdong ba L1 chua c6 yéu cau phan tb
trong vu an nay.

Theo ba L1 dugc biét, mi ctra ciia Van phong co quan Cong an dang lam
viéc, phia ba T da dap di dé lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat va lan ca
hanh lang phia sau va bén héng cua tru sé cong an. Hon nita khi 1am tha tuc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat cia ba T khong cho ky giap
ranh.

- Qua trinh to tung giai quyét vu an, 6ng Nguyén Huy T1 va ba Chau Kim
L trinh bay:

Nha dat E T, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau do 6ng T1
ba L o tir gitta ndm 1982 dén nay, xuét phat tir viéc ong T1 ba L ky hop dong
thué nha véi Nha nudce, sau d6 nam 2009 dugc S¢ Xay dung do vé va lam thu
tuc hoa gid, dén nam 2011 c6 quyét dinh phé duyét va chuyén quyén st dung dat
ngay 19-7-2011. Phan méi ton, nén gach béng I1a do cha nha cii ctia phia nguyén
don 1a ba L2 cho xe i dap nha cii 1am sép tudng va boi thuong tién cho éng T1
ba L, sau d6 6ng T1 ba L sura chira lai nhu hién trang bay gid vao nam 2010 chur
khong xay mai.



Theo yéu cau khai kién caa ba T ddi voi 6ng T1, 6ng T1 chi dong y théo
do buce twong do phia bén ngoai cung do chinh phia éng T3 xay dung, hoac phia
ba T tu thao d& bure tuong nay, con cac cong trinh khac khong duoc thao da, gitr
nguyén hién trang cua 6ng T1. Ngoai ra, dng T1 khong dong y yéu cau khoi
kién khac cua phiaba T.

~ Ong T1 d¢ nghi phia nguyén don tryc tiép tham gia, chir khong duoc ty
quyén cho nguoi khac tham gia.

Tai phién toa so tham, 6ng T1 trinh bay: V& ngudn goc nha dat s6 E T,
6ng T1 mua cta Nha nudc. Khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dang
tén vo chéng dng T1 thi do Nha nudc 1am tha tuc. Khi mua hién trang nha dat
nhu thé nao thi 6ng T1 sir dung nhw vay chir khong Ian chiém dét cua ba T. Khi
cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho phia dat ba T, cha 18 ng T1 lai ky
dé cap glay vao dat nha 6ng T1. Ong T1 st dung dung phan dién tich dat ong T1
duoc cap giay va phan khong gian éng T1 duoc quyén sir dung 1a ngang 3,7m va
dai 1,2m. Ong T1 khong lan chiém dét caa ba T.

- Tai ban 4n dan su so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 15 thang 4 ndm 2025
cua Toa 4n nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhan
dan khu vyc X, Thanh ph6o H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau ctia ba B Thi T vé viéc yéu cau ong Nguyén Huy T1
thio d& cong trinh x4y dung trén phan dién tich dat 1,5m? thudc vi tri 4/1 va yéu
cau ong Vit Manh T2 thao d& cong trinh xay dung trén phan dién tich dat 2,1m?
thudc vi tri 4/4 theo So d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén - Moi trudng
tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 19-4-2023, thudc mot phan thira dat s6 04, to
ban dd sb 28 toa lac tai duong T, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau de tra lai dat cho ba D3 Thi T.

_ 2. Chap nh4n yéu cau khoi kién ctia ba D6 Thi T vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” doi voi ong Nguyen Huy T1 va 6ng Vi Manh T2.

Buoc 6ng Nguyén Huy T1 phai thdo d& toan bo tai san, cong trinh xay
dung trén phﬁn dién tich dat 6,4m” thudc mot phﬁn thtra dat s6 04, to ban do sb
28 toa lac tai duong T, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc
thé hién tai vi tri 4/2 trén So d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén - Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau 14p ngay 19-4-2023, dé tra lai dién tich dat 6,4m*
nay cho ba Db Thi T.

Budc 6ng Vii Manh T2 phai thao d& toan bg tai san, cong trinh xay dung
trén phan dién tich dat 6,5m? thudc mot phan thira déat sb 04, to ban dd sb 28 toa
lac tai duong T, phudng A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc thé hién
tai vi tri 4/3 trén So dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén - Moi trudng
tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 19-4-2023, dé tra lai dién tich déat 6,5m? nay
cho ba B Thi T.

(Kém theo ban 4n 1a So d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén - MOi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 19-4-2023)



Ba Do Thi T dugc quyén lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé thuc
hién quyén va nghia vy doi véi phan dién tich dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi td tung, nghia vu do chdm thi
hanh an, an phi va quyén khang cdo.

- Ngay 28 thang 4 nam 2025, 6ng Nguyén Huy T1 nép don khang cao,
yBu cau Toa an cap phlc tham giai quyét: Sira toan bo ban an dan su so tham sb
39/2025/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2025 cta Toa an nhan dan thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhan dan khu vuc X, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo hudng: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba B4 Thi
T.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién,
ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta 6ng Nguyén Huy T1 gitr nguyen
y&u cau khang céo, cac duong sy khdng tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chang ctir méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
thanh vién HQ1 dong xét x1r va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién ding
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khang cao cua ong Nguyén Huy T1 1a khong co can cu. Tuy
nhién, Toa an cap so tham tuyén buoc mot minh ong T1 va 6ng T2 phai thao do
1a chwa phu hop, do d6 can thiét phai sira lai tuyén budc vo chong 6ng T1 va vQ
chong ong T2 co trach nhiém thao d& cong trinh; Ngoai ra, vu an tranh chép vé
quyén su dyng d4t nén can stra phan an phi thanh an phi khong c6 gia ngach. Dé
nghi Hoi déng xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén
Huy T1 va sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtir phtic tham nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia dong Nguyén Huy T1 trong thot han luat dinh,
bao dam thu tuc nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] V& su vang mit ciia duong su tai phién toa phiic thim:

Sau khi khang c4o ban 4n so tham, bi don ong Nguyen Huy T1 la nguoi
khang cao chét, cha me cua 6ng T1 déu da chét, nguoi ké thira quyen va nghia
vu td tung ctia ong T1 la ba Chau Kim L (vo dng T1) va 6ng Nguyen Trung H
(con Ong T1) tham gia to tung giai quyét vu an, ba L c6 mat, ong H vang mat co
don dé nghi xét xtr vang mit; nguyén don ba D6 Thi T vang mit nhung co



nguoi dai dién tham gia phién toa; bi don 6ng Vi Mang T4 va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Do Thi L1 da dugc triu tap hop 1€ nhung Vang mat;
Chu tich Uy ban nhéan dan phuong V vang mat c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua B luit td tung dan su, Toa an tién hanh
x¢ét XU vu an.

[2] Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Huy T1:

[2.1] Ong Nguyén Huy T1 khang céo yéu céu sira toan bo ban an so tham,
do vay khi xem xét khang cdo cua 6ng T1 thi can phai xem xét ca nhitng noi
dung lién quan trong vu an dé giai quyét.

[2.2] Theo So d6 vi tri ngdy 19-4-2023 cia Trung tam ky thuat Tai
nguyén - Méi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién phan dién tich dat tranh
chép 6,4m’ (vi tri 4/2) va 6,5m? (vi tri 4/3) thudc mot phan thira dit s6 04, to ban
d6 s6 28 phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T5.

Ngudn gbe thira dat sb 04, to ban dd sé 28, dién tich 401,4m?, tai phudng
A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau duoc Uy ban nhan dan thanh ph v
cap Gidy ching nhéan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BD 698460 ngay 26/01/2011 dung tén ba L& Thi Hoang L2;
Ngay 21-02-2011, ba L2 chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Vin
T3 va ba Do Thi T; Ngay 29-4-2020, 6ng T3 va ba T ting cho toan bd dién tich
nay cho ba Nguyén Thi Cam H1; Ngay 18-3-2021, ba Nguyén Thi Cam H1 ting
cho quyen st dung dit nay cho ba Po Thi T theo Hop dong tang cho quyén sur
dung dit cong chimg sd 1163, quyén sé 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay
18/3/2021 tai Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau va dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd V xac nhan tang cho ba T ngay 05/4/2021.

Tai Gidy chimg nhin quyén sir dung dit quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BH 117494 duoc Uy ban nhan dan thanh phé V cap
ngay 13/01/2012 dtmg tén 6ng Nguyén Huy T1 va ba Chau Kim L thé hién phan
dién tich dét va dién tich xay dung la 49,5 8m°, dong thoi ngoai phan dién tich
dat duoc cap gidy ching nhan cé thé hién phan dién tich phia sau dat (ngang
3,7m va dai 1,2m) tai so do vi tri trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 117494. Doi chiéu So d6 vi
tri ngay 19-4-2023 do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén - Moi truong tinh Ba Ria -
Viing Tau Iap, phan dién tich dét 6, 4m (vi tri 4/2) 6ng T1 ba L dang str dung
nam ngoai phan dién tich dat duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BH 117494 dung tén ong
Nguyén Huy T1, ba Chau Kim L va nim ngoai phan dién tich dat phia sau
(ngang 3,7m va da1 1,2m) tai so do vi tri trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BH 117494 dtng tén
ong T1, ba L.

Tai Qiéy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BY 237106 do UBND thanh ph6 V cap ngay 13-01-
2015 ding tén 6ng Vit Manh T2 va ba Do Thi L1 thé hién phan dién tich dat va



dién tich xay dung la 50 ,25m°, dong thoi ngoai phan dién tich duoc cap gidy
ching nhén co6 thé hién phan dlen tich phia sau dat (ngang 3,7m va dai 1,2m) tai
s0 dd vi tri trén Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s BY 237106. Déi chiéu So d6 vi tri ngay 19-4-2023
do Trung tam ky thuat Tai nguyén - Mo6i truong tinh Ba Ria - Viing Tau lép,
phan dién tich dét 6 5m (vi tri 4/3) 6ng T2, ba L1 dang sir dung nam ngoai phan
dién tich dat dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s BY 237106 dung tén 6ng T2, ba L1 va ndm
ngoai phan dién tich dat phia sau (ngang 3,7m va dai 1,2m) tai so do vi tri trén
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 237106 dimg tén ong T2, ba L1.

Tai Bién ban xac minh ngay 11-4-2025, Uy ban nhan dan Phuong A2,
thanh pho V xac nhan phan dién tich dat tranh chap vi tri 4/2 va 4/3 trén So do
vi tri ngay 19-4-2023 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén - Moi truong tinh Ba

Ria - Viing Tau di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Bd Thi
T.

Do viy, ong T1 va ba L cho rang phan dién tich dat 6,4m’ (vi tri 4/2 theo
So do vi tri ngay 19-4-2023 cia Trung tam ky thuat Tai nguyén - Mo6i trudong
tinh Ba Ria - Viing Tau) thugc quyén str dung cua ong T1 va ba L la khong cé
can ctr; Ong T2 va ba L1 cho ring phan dién tich dat 6,5m? (vi tri 4/3 theo So dd
vi tri ngay 19-4-2023 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén - Moi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau) thudc quyén st dung ctia 6ng T2 va ba L1 1a khong co can cu.

C6 can ctr xac dinh quyén sir dung dat dién tich 6,4m?* (vi tri 4/2) va 6,5m?
(vi tri 4/3) theo So d vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén - M6i trudng tinh
Ba Ria - Viing Tau lap ngay 19-4-2023, thuoc mot phan thira dat sd 04, to ban
d6 s6 28, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong V,
Thanh phd H6 Chi Minh) thudc quyén st dung ctia ba Do Thi T.

[2.3] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ‘ngay 22 02-2022, xé4c dinh
hién trang cong trinh xay dung trén phan dién tich dit 6,4m?* do Ong T1,ba L su
dung c6 01 mai che ton, nén gach bong, tuong gach va trén phan dién tich dat
6,5m° do 6ng T2, ba L1 sir dung c6 01 nha vé sinh 01 tang. Toan bd cong trinh,
vat kién tric, tai san ndy nam ngoai cin nha ctia 6ng T1, ba L va 6ng T2, ba L1
nén vi¢c thdo do cong trinh, vat kién trac, tai san trén phﬁn dién tich dat 6,4m*
va 6,5m’ nay khong anh huéng dén két cdu nha cia ong T2, ba L1 va dng T1, ba
L.

Do vay, ba T yéu cau ong T1 phai thao d& cong trinh xay dung trén phan
dién tich dit 6,4m” va yeu cau 6ng T2 phai thao d& cong trinh xay dung trén
phan dién tich dat 6, 5m? trén dé tra lai dit cho ba T 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién, tai san trén dat tranh chap c6 lién quan dén ba Chau Kim L 1a
vo 6ng T1 va ba Db Thi L1 13 vg 6ng T2, do vay ba L va ba L1 cung c6 nghia
vu thao d& tai san, tra lai dat cho nguyén don, dong thoi ba L va ba L1 cung co
nghia vu chiu chi phi t6 tung. Toa an cap so tham tuyén budc ong T1 va dng T2
c6 nghia vu thao d& tai san, tra lai dat cho nguyén don va nghia vu chiu chi phi



t6 tung ma chua tuyén budc ba L va ba L1 cung c6 nghia vu 1a khong bao dam.
Tai Toa 4n cip phtc tham, 6ng T1 chét, do vy can budc ba L va ngudi thira ké
ctia ong T1 c6 nghia vu thio d& tai san trén phan dat 6,4m” va tra lai dit cho
nguyén don. Stra phan nay ctia ban an so tham.

[3] Ddi voi yéu cau cua ba T vé viée: Yéu cau 6ng T1 thio d& cong trinh
xay dung trén phan dién tich 1,5m? thudc vi tri 4/1 va yéu cau ong T2 thao d&
cong trinh xay dung trén phﬁn dién tich 2,1m2 thudc vi tri 4/4 theo So dd vi tri
do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén - Mo6i truong tinh Ba Ria - Viing Tau lap
ngdy 19-4-2023 d¢ tra lai dat cho ba T. Ba T da rit yéu cau ndy. Viéc rat yéu
cau nay cua ba T 1a ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat, Toa an cap so
tham dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau nay ctia ba T 1a ¢o can cu.

[4] Vé chi phi do v€, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai
liéu chimg ctr 1a 11.000.000 dong, ba T dd ndp tam tng: Do yéu cau khai kién
ctia ba T duoc chdp nhan nén ong T1, ba L va 6ng T2, ba L1 mdi bén phai chiu
Y4 s6 tién nay 1a 5.500.000 dong. Toa an cip so thim budc 6ng T1 va 6ng T2
phai chiu ma khong budc ba L va ba L1 phai chiu 1a khong bao dam. Tai Toa an
cap phuc tham, ba T khong yéu cau o6ng T1, ba L phai chiu chi phi nay nén ghi
nhan. Ong T2 va ba L1 ¢ nghia vu tra lai cho ba T s6 tién 5.500.000 dong. Sira
phan ndy cta ban an so tham.

[5] An phi dan Su 8O tham: Tranh chap quyén str dung dit trong vu 4n xéac
dinh a1 1a nguo1 co6 quyen st dung dat nén duong su phai chiu an phi khong c6
gia ngach 1a 300.000 dong. Do yéu ciu khoi kién cua ba D4 Thi T dugc chip
nhan nén ba T khong phai chiu (43 dugc mién tam tmg 4n phi do 1a ngudi cao
tudi); ong Vi Manh T2 va ba D6 Thi L1 phai chiu; ong Nguyén Huy T1 Ia
nguoi cao tudi va di chét sau khi xét xtr so thim nén dugce mién (da dugc Toa an
cap so tham mién do 13 ngudi cao tudi); ba L phai chiu, nhung duoc mién do 1a
nguoi cao tudi. Stra phan ndy ciia ban an so tham.

[6] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Huy T1 14 nguoi cao tudi va
d3 chét nén dugc mién an phi (d3 duoc mién tam Gng an phi do 14 nguoi cao
tuoi).

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Huy T1. Stra mot
phan ban an dan su so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc X, Thanh phé H6 Chi Minh), nhu sau:

Can ctr cac Piéu 147, 157, 165, 244, khoan 2 Piéu 308 cia Bo luat t6
tung dan sy; cac Piéu 166, 170 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 31 Luat dat
dai nam 2024; cac Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét sé6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau ctia ba DS Thi T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Huy T1 théo d& cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat 1,5m? thudc vi tri
4/1 va yéu ciu 6ng Vii Manh T2 théo d& cong trinh xdy dung trén phan dién tich
dat 2,1m2 thudc vi tri 4/4 theo So dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén -
Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ldp ngay 19-4-2023, thudc mot phan thira
dat s6 04, to ban do s6 28, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1 phuong V, Thanh phdé H6 Chi Minh) dé tra lai dat cho ba B3 Thi T.

2 Chép nhén yéu cau khoi ki@n ciia ba P Thi T vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat” doi vdi 6ng Nguyen Huy T1 va 6ng Vi Manh T2.

2.1. Ba Chau Kim L va ngudi thira ké ctia 6ng Nguyén Huy T1 c6 nghia
vu thdo d& tai san, cong trinh xay dung (01 mai che ton, nén gach bong, tuong
gach) trén dién tich dat 6,4m® thudc mot phan thira sb 04, t& ban do sb 28,
phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong V, Thanh phd
Ho6 Chi Minh), thé hién tai vi tri 4/2 trén So d6 vi tri do Trung tim k¥ thuat Tai
nguyén - Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 19-4-2023, dé tra lai dién
tich dat 6,4m” nay cho ba B4 Thi T.

2.2. Ong Vii Manh T2 va ba D6 Thi L1 c6 nghia vu thdo d& toan bo tai
san, cong trinh xay dung (nha vé sinh) trén dién tich dat 6,5m? thuéc mot phan
thira dat s6 04, to ban d6 s6 28, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong V, Thanh phé HO Chi Minh), thé hién tai vi tri 4/3 trén So d6 vi
tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén - M6i trueong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap
ngay 19-4-2023, dé tra lai dién tich dat 6,5m* nay cho ba B3 Thi T.

3. Chi phi do vé€, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu
chting ctr: Ong Vil Manh T2 va ba P4 Thi L1 ¢6 nghia vu tra lai cho ba P4 Thi
T sb tién 5.500.000 dong (nidm triéu ndm trim nghin dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat dan su
nam 2015.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong Vii Manh T2 va ba D4 Thi L1 phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

5.2. Ong Nguyén Huy T1 duoc mién 4n phi do la nguoi cao tudi va da
chét sau khi xét xtr so tham (dd duoc Toa an cap so thAm mién an phi do la
ngudi cao tudi); ba Chau Kim L dugce mién do 14 nguoi cao tudi.

6. An phi dan sy phuc thgm: Ong Nguyén Huy T1 duoc mién do 1a ngudi
cao tudi va da chét (da dugce mién tam g an phi).

7. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (08/01/2026).

(Kém theo Ban an la So' d6 vi tri do Trung tam ky thudt Tai nguyén - Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau ldp ngay 19-4-2023).

Noi nhan: - 2 , ” , R
- VKSND TP H Chi Minh: TM.RH(.)I D()NG XEI XU PHUQ THAM
- TAND khu vuc X, TP Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TP Hd Chi Minh;

- Phong THADS KVX TP H6 Chi Minh;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an (39).

(daky)

Trwong Van Tam
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