TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM DPONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 05/2020/HNGD-PT
Ngay 27/4/2020
VIV Tranh chap tai san chung sau ly
hon
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG
-Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vi Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Hong
Ba L& Thi Van
- Thu ky phién tda: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 4 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong, xét
xtr phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 26/2019/TLPT-HNGD ngay 04 thang 10
nam 2019 vé viéc “Tranh chap tai san chung sau ly hon ™.
Do Ban an Hon nhéan gia dinh so tham s6 45/2019/HNGD-ST ngay 22
thang 8 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén DT bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 19/2020/QD-PT ngay
06/02/2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don : Chi Phan My T, sinh nam 1988
Dia chi: S6 32, To 11, thon PN, x4 Hiép T, huyén BT, tinh Lam Ddng;
Chi T iy quyén cho 6ng Pham Vin Q, sinh nam 1955. Pia chi: Thon Ping S,
x4 NG, huyén DT, tinh Lam Déng (vin ban tty quyén sb 7862 ngay 15/10/2019).
2. Bi don: Anh Vi Thanh T, sinh ndm 1981
Pia chi: S6 19/19, T6 2, thon BL, xa Hiép T, huyén DT, tinh Lim Dong.
Anh T Uiy quyén cho ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1966. Dia chi: 69
TL, Phuong A, Tp DL, tinh Lam Pong (van ban uy quyén s0 943 ngay
17/02/2020).



3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan : Vo chong 6ng Phan Trong T,
sinh ndm 1960, ba Tran Thi T, sinh ndm 1960.

Culing tra tai: Pia chi: S6 32, T6 11, thon PN, xa Hiép T, huyén DT, tinh Lam
Dong;

Ong Ti Uy quyén cho ba Tran Thi T theo vian ban Uy quyén ngay
27/02/2019.

Nguoi khang cdo: Anh Vi Thanh T — Bi don

(Ong Q, anh T, ba H, dng T, ba T ¢6 mdt, chi T ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va ban ty khai nguyén don chi Phan My T co dai dién
theo iy quyén la chi Phan Ngoc T trinh bay:

Chi va anh Vit Thanh T két hon vao nam 2013, vo chong da cham dit cudc
séng chung va ly hon theo Quyét dinh s 48/2018/QDST-HNGD ngay 23 thang
02 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén DT, tinh Lam Déng. Chi xac dinh trong
qua trinh chung sdng chi va anh Vii Thanh T ¢6 tai san chung gém cin nha cap 4,
trén 16 dat thia sé 806, TBD sb 31, dién tich 118.8m? da duoc S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng cap GCN QSD dat sé CH566687 ngay 25/5/2017. Nha dét toa lac tai
t6 17, thon PT, xa Hiép T, huyén DT, tinh Lim Ddng. Hién nha dat dang d¢ tréng.

Nguon gbc 16 dat va can nha trén dat 1a cua cha me chi (Ong T, ba T) mua
ctia vo chong 6ng Lé Mai B, ba Trinh Thanh L chiéu ngang 11m, chiéu dai hét
thira dét, thudc thira 1361, TBD s6 4 (Gidy mua ban dat ngay 08/09/2016). Khi di
lam thu tuc dang ky GCN QSD dat thi bd me cho chi va anh T dung tén nén duoc
S& Tai nguyén va Moi truong cép cap GCN QSD dat sé CD 481765 ngay
08/02/2017. Sau d6 vo chdng tach lam 02 16, ban di mot 16 dugce 408.000.0004.

Trudce khi mua dat va xay nha ¢ riéng, chi va anh T d3 timg thoa thuan: Khi
chua tra hét no thi tai san trén 13 tai san riéng cua vg, sau khi tra hét no méi tré
thanh tai san chung.

Toan b sb tién 1ai cac khoan vay tir trudc cho dén thoi diém sau ly hon déu
do mot minh chi dong tir thu nhap cia chi, anh T khong ¢6 trach nhiém gi.

+ Toan bd cong suc, tién bac anh T lam duoc trong thoi gian hon nhan, anh
T da dé danh mua 11m dat riéng cho minh. Toan b chi tiéu trong gia dinh, mang
thai, sinh con, tra 13i déu dung thu nhap cua chi (c6 doan bang ghi &m anh T thura
nhan c6 mua riéng 11m dat trong thoi gian hon nhan). Tuy nhién, chi khong biét
11m dat nay ¢ dau nén chi khong tranh chap.

Vay tai san chung cua chi va anh T chi con cin nha cip 4, trén 16 dat thira s6
806, TBD sb 31, dién tich 118.8m? dd dugc S& Tai nguyén va Méi trudng cap
GCN QSD dit sb CH566687 ngay 25/5/2017. Nha dét toa lac tai to 17, thon Pha
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Thanh, xa Hiép T, huyén DT. Chi yéu cau duoc nhan nha dat twong duong 70%,
anh T 30% gia tri tai san theo bién ban dinh gia cua Hoi déng dinh gia da xac dinh
ngay 27/02/2019, chi thong nhat gia tri tai san nha dat theo gia tri Hoi déng dinh
gia d3 dinh gi4, cy thé :

1. Gi4 tri nha: 128.470.000d + 4.721080d + 1.666.896d + 2.365.440d +
7.817.280d + 4.598.400d + 2.059.400d = 151.698.4964. (80% gia tri con lai)

2. Gi4 tri dat theo gia nha nuée: 3.226.080d + 18.000.000d = 21.226.000d
3. Gia tri dat theo gia thi truong: 850.000.000d.

Tong gia tri nha va dat theo gia nha nudc: 172.924576d (151.698.496d +
21.226.0004).

Téng gia tri nha va dat theo gid thi truong: 1.001.698.4964.

2. Vé cdc khodn ng: Cac khoan vay 1a dé tao 1ap nén tai san chung vo chong

+ Khodn ng' chung 220.000.000d (Hai tram hai muoi triéu dong) tai quy tin
dung nhan dan LN (chi nhanh Hiép T) theo HP TD s6 TC1702.00479 va HP thé
chap s6 153HT/17/HPTC tir ngdy 15/09/2017. Han phai tra no 1a 15/09/2018.
Hién khodn ng nay chi da nho bd me vay muon dé tra dum vi qué han ngan hang,
dén nay chi van tra cho bd me theo 1ai suit ngan hang. Nay chi yéu cau anh T tra lai
cho chi tién gdc 110.000.000d cung 1/2 tién 1di theo mirc 13i sudt ngan hang
11%/nam tinh t&i thoi diém xét xur.

+ Khodn no' chung: voi bd me 1a Ong T ba Tsd tién 392.000.000d (Ba tram
chin muoi hai triéu dong) hién van chua tra, 13i suat 7%/nam tir luc vay 16/12/2016
tam tinh dén 16/4/2019 1a 28 thang. Moi nguoi tra 1/2, cu thé 1a mdi nguoil tra géc
196.000.000¢ x 7%/12thang = 13.720.000d/12 thang = 1.143.000d/thang x 28
thang = 32.013.0004 tién 14i. Chi va anh T mdi nguoi phai tra gbc 196.000.000d +
tién 13i 32.013.000d = 228.013.0004.

+ Khodn no riéng : Anh Vi Thanh T ¢6 khoan no riéng véi bé me 1a Ong T,
ba T sb tién 150.000.000d (M6t trim ndm muoi triéu dong) hién van chua tra dong
nao ca gbc 1an 13i, 13i suat 1.000.000d/thang, tir luc vay 16/12/2016 tam tinh dén
16/4/2019 14 28 thang, cu thé: 1.000.000d/thang x 28 thang = 28.000.0004 tién 1i.
Téng s tién anh T phai tra 1a gbc 150.000.000d + tién 13i 28.000.000d =
178.000.0004.

* Chi yéu cau Toa xem xét phan chia tai san chung gitta chi va anh T nhu
Sau:

- Yéu cau Toa an dung gia tri tai san trén dé tra cac khoan ng chung. Pong
thoi giao lai tai san trén cho chi va chi c6 trach nhiém tra cac khoan ng chung
tuong Ung voi gia tri tai san chung.

- Néu céc khoan ng chung van con ng sau khi da trur hét gia tri tai san thi chi
va anh T phai ¢ trach nhiém tra tiép bang thu nhap hang thang.
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- Vé phan no riéng cta anh T 150.000.000d va tién 14i, chi yéu cau trir vao
phan tai san anh T dugc chia con du lai sau khi trir tra cac khoan ng chung va giao
lai cho chi c6 trach nhiém thanh toan cho b me (Ong T, ba Thé).

- Néu sau khi tra cac khoan ng chung ma phan gia tri tai san cta anh T con lai
khong du dé tra no riéng thi anh T ¢o trach nhiém tra bang gia tri tai san riéng hodc
thu nhap hang thang cia minh.

+ V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gia: chi da nép 7.000.000d, di chi
3.000.000d (ba triéu déng) va nhan lai 4.000.000d (Bén triéu déng). Chi khdng c6
¥ kién gi khac. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai don khoi kién ngay 18/02/2019, Bién ban lam viéc va tai phién toa,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp Ong T ba T trinh bay :

Chung t6i 14 bd me rudt cia Phan My T. Yéu cau Toa an giai quyét nhimng van
dé sau day :

1. V& tai san chung cua T va T dang tranh chip 1a cin nha cép 4, trén 16 dat
thira s6 806, TBD sb 31, dién tich 1a 118.8m? di dwoc S& Tai nguyén va Moi
truong cap GCN QSD dat s6 CH566687 ngay 25/5/2017. Nha dat toa lac tai t6 17,
thon PT, xa Hiép T, huyén DT, Lam Pong. Hién nha dat dang dé tréng.

Ngudn gbc 16 dat va cin nha trén dat 1a cua vo chong 6ng ba mua cta vo
chong ong Lé Mai B, ba Trinh Thanh L chiéu ngang 11m, chiéu dai hét thia dat,
thudc thira 1361, TBD s6 4 (Gidy mua ban dat ngay 08/09/2016). Khi di lam thu
tuc dang ky GCN QSD dat thi 6ng ba cho con géi 1a T. Sau d6 dugc cap GCN QSD
dat s6 CD 481765 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cip ngay 08/02/20147 ding tén
02 vo chong T va T. Sau d6 vo chéng T, T tach lam 02 16, ban di mot 16 dugc
408.000.000d (Bdn tram 1¢ tam triéu dong) nén hién con lai mot 16 va nha dang
tranh chap. Viéc phan chia nha dat tranh chap giira anh T va con géi dng ba khong
c6 y kién gi.

2. Vé cac khoan no cua T va T ng vo chong 6ng ba :

+ TVva T ¢6 khodn no chung vay cua vg chong 6ng ba sb tién 392.000.0004
(ba tram chin mwoi hai triéu déng) hién van chua tra, 13i sudt 7%/nam tir lac vay
16/12/2016 tam tinh dén 16/4/2019 1a 28 thang. Mdi ngudi tra 1/2, cu thé 1a mdi
ngudi tra gdc 196.000.000d x 7% /12thang = 13.720.000d/12 thang =
1.143.000d/thang x 28 thang = 32.013.000d tién 1di. T va T mdi ngudi phai tra goc
196.000.000d + tién 13i 32.013.000d = 228.013.0004.

+ Vé ng riéng : Anh Vi Thanh T c6 khoan no riéng voi 6ng ba so tién
150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong) hién van chua tra dong nao ca goc
1an 13, 13i suat 1.000.000d/thang, tir luc vay 16/12/2016 tam tinh dén 16/4/2019 Ia
28 thang, cu thé: 1.000.000d/thang x 28 thang = 28.000.0004 tién 1di. Tong s tién
anh T phai tra 1a gbc 150.000.0004d + tién 14i 28.000.000d = 178.000.000d.
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Ong ba yéu cau anh T tra cho vo chong dng ba tong sb tién:

196.000.000d + tién 13i 32.013.000d = 228.013.000d va 150.000.000d + tién
1ai 28.000.000d = 178.000.000d. Tong goc 1a 346.000.0004 + 1ai 60.013.000d.

Céch xir Iy khoan no cta anh T dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhu con gai
6ng ba 12 Phan My T da dé nghi trong qué trinh giai quyét tai san chung cia Tva T.

* Bi don anh Vit Thanh T khai: Anh va chi T ly hén theo Quyét dinh sb
48/2018/QDST-HNGD ngay 23 thang 02 nam 2018.

Vé con chung: Chi T nudi con chung tén Vi Phan Nhu Q — Sinh ngay

09/03/2015. Anh cép dudng nudi con 2.000.000d0ng/thang bat dau tir thang
02/2018 cho dén khi con chung thanh nién.

Vé tai san chung, no chung: Vg chong tu théa thuan, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Khi ly hén anh chi théng nhét ty giai quyét phan chia phan tai san chung. Tuy
nhién, sau khi ly hon anh va chi T khong tu thoa thuén dugc.

1. Vé tai san chung gém: can nha cap 4, trén 16 dat thira s 806, TBD sb 31,
dién tich 1a 118.8m?* da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap GCN QSD dat sb
CH566687 ngay 25/5/2017. Nha dat toa lac tai to 17, thon Phu Thanh, xa Hiép T,
huyén DT, Lam Ddng. Hién nha dat dang d¢é trong.

Nguon gbc 16 dat va can nha trén dat 1a cta anh va chi T mua cta vo chong
ong Lé Mai D, ba Trinh Thanh L chiéu ngang 11m, chiéu dai 23.5m hét thua dt,
thudc thira 1361, TBD s 4, véi gid 420.000.000d. Liic d6 anh chi c6 nhd vo chong
Ong T, ba Tvay Ngan hang thé chip GCN QSD dét cua gia dinh Ong T véi s6 tién
392.000.000d, 13i suat 7%/mam tir luc vay 16/12/2016 dé mua dat va xay nha, Gidy
vay tién ngay 16/12/2016, s6 tién 392.000.000d ma chi T da ndp la ding

Gidy dit coc 5.000.000d ngay 08/09/2016 chi T ndp 1a dung. Ngoai ra, con c6
Gidy mua ban dét, ngudi ban 1a vo chong ong D, ba L, ngudi mua 13 Vi Thanh T
va Phan My T cho nén GCN QSD dét duoc cap dimg tén hai vo chong, chir khong
phai caa Ong T, ba Tmua cho con gai.

Sau d6 vo chong tach lam 02 16, ban 01 16 6m cho 6ng Nguyén Thanh L va
chi Nguyén Thi Tudng Van véi gia 68.000.000d/1m x 6m = 408.000.000d 14y tién
tra cho Ong T ba Tva rat GCN QSD dat ciia Ong T, ba T vé. Tién luong va tién ban
dat anh da giao hét cho chi T dé thanh toan hét cac khoan ng cho Ong T, ba T.

Nhu véy, anh x4c dinh khong con no khoan tién nao vi Ong T, ba T. Luc d6
vi 1a chua ly hon, vo chong van dang hanh phiic nén anh tin tuéng vo va bd me vo,
anh chi hoi vg va bé me vo 1a xé gidy no chua thi vo néi 1a roi, Ong T néi khdng
biét nhung ba T thi tra 101 1a d& xé. Nay ho lai dua hai gidy no gdc 392.000.000d va
150.000.000d ngay 16/12/2016 la khong ding su that.

Anh chi chi con khoan ng chung & Ngan hang 220.000.000d (Hai tram hai
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muoi triéu dong).

Trong qué trinh xay nha: Phan thé anh thué ngudi 1lam, con lai anh ty 1am nhu
mai vom, khoan giéng, dién nudc, ham phdt déu do anh tu 1am (chi T da khong ké
khai).

Sau khi lam nha xong, mét s6 khoan n¢ vay cua anh, chi, em rudt (khong co
gidy nhan no), mot sd tién cia anh, chi, em giup va bd rudt cho (tdng cong
150.000.0004) dé thanh toan cac khoan ng, sd tién lrong anh lam cho bd me: 03
thang dau 1a 4.000.000d/thang, cac thang tiép theo 13 07 triéu dong/thang; sd tién
luong cta chi T 6 triéu dong/thang gitr dé tra no, tong sb tién 02 nam 1a 312 triéu
déng, cong voi 150 tricu déng di néu & trén anh déu giao hét cho chi T dé tra no,
sau khi thanh toan hét cac khoan ng con du 18 triéu déng, hai vo chéng 6 sb sach
theo doi thu nhap, no nan, thu chi ddy du ciing nhu gidy td gia dinh nhu ho khau,
Gidy két hon, bang tot nghiép...déu do chi T quan ly. Sau d6 do ¢ ¥ dinh ly hon
nén chi T di dem hét s6 sach, gidy t& vé nha Ong T, ba Thé.

Tur thoi gian bat dau tién hanh xdy nha dén khi ly hon, hai vo chong va con
gai déu an ¢ tai nha bé me dé cua anh, budi tdi chi T dn com tai nha b me dé cua
chi T.

+ V& 11m dat riéng chi T ndi & trén ma khong tranh chap, anh trinh bay nhu
sau: DAt nay hoan toan khong hién hiru.

Vay tai san chung ctua anh va chi T xac dinh la: Can nha cép 4, trén 16 dat thira
s6 806, TBD s6 31, dién tich 1a 118.8m? di dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cip
GCN QSD dat s6 CH566687 ngay 25/5/2017. Nha dat toa lac tai t6 17, thon Phu
Thanh, xa Hiép T, huyén PT ma Toa &n da di dinh gid ngay 27/02/2019.

Vé cac khoan ng: Anh va chi T khong con khoan ng nao, chung ciing nhu
riéng vi anh chi da ban mot 16 dét duoc sd tién 408.000.000d cung tién luong, tién
gia dinh hai bén cho.

* Anh ddng ¥ viéc dinh gia ngay 27/02/2019 dbi voi can nha cip 4, trén 16 dat
thira s6 806, TBD s 31, Dién tich 1a 118.8m? di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap GCN QSD dat s6 CH566687 ngay 25/5/2017. Nha dat toa lac tai to 17,
thon Phi Thanh, xa Hi¢p T, huyén DT, Lam Déng va dé nghi gidi quyét vu an theo
gia tri nha dat Hoi dong dinh gia da dinh, cu thé :

1. Gia tri nha : 128.470.000d + 4.721080d + 1.666.896d + 2.365.4404 +
7.817.280d + 4.598.4004d + 2.059.400d = 151.698.4964.

2. Gié tri dét theo gi4 nha nudc : 3.226.080d + 18.000.000d = 21.226.000d
3. Gia trj dAt theo gi4 thi truong : 850.000.000d.

Téng gia tri nha va dat theo gia nha nudc: 172.924576d (151.698.496d +
21.226.0004).

Téng gi4 tri nha va dét theo gia thi truong: 1.001.698.4964.
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* Anh yéu cau Toa xem xét phan chia tai san chung 1a nha dét trén giita anh
va chi T nhu sau :

Anh yéu cau chia nha dat trén bﬁng hién vat, cu thé 1a chi T 2.5m ngang x dai
hét dat, anh ciing 2.5m ngang x dai hét dat. GCN QSD dét dé dong so hiru.

Toa an tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuin voi nhau vé
viée giai quyét vu an.

Tai ban 4n Hon nhan gia dinh so tham sd 45/2019/HNGD-ST ngay 22
thang 8 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén BT da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Phan My T vé chia tai san
chung sau khi ly hon véi anh Va Thanh T,

Xéc dinh dién tich dt dién tich dat 118.8m” thudc thira 806 t& ban d6 31, xa
Hiép T, huyén BT Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén st dat s6 CD 481765
do S¢ Tai nguyén va Méi truong cap ngay 08/02/2017 ding tén vo chong T-T va
01 can nha cép 4 trén dat va so tién 408.000.000d anh T, chi T chuyén nhugng
dién tich dat 142,4m” thudc thira 807, to ban d6 s6 31 cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh Long, ba Nguyén Thi Tudng Van 1a tai sén chung ctia anh T, chi T.

Chia cho chi Phan My T dugc quyén st dung dién tich dat 118.8m? thudc thua
806, to ban dd 31, xa Hi¢p T, toa lac tai tai t6 17, thon Pha Thanh, xa Hi¢p T,
huyén DT, Lam Ddong duoc S& Tai nguyén va Mbi truong cap GCN QSD dat s6
CH 566687 ngay 25/5/2017 cho anh Vi Thanh T cung vo 1a chi Phan My T va
dugc quyén so hitu 01 cin nha cép 4 xdy dyng nam 2017 trén dat clng cac cong
trinh phu khac. Chi Phan My T ¢6 trach nhiém lam thua tuc chuyén d6i Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
quy dinh phap luat.

Chia cho anh Vii Thanh T dugc quyén dugc nhan 1/2 gia tri tai san chung sau
khi da trir ng chung, con lai 1a 343.702.000d (Ba trim bén muoi ba triéu bay trim
Ié hai ngan dong) do chi Phan M¥ T thanh toan.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Budc anh Vi Thanh T ¢6 trach nhiém phai tra cho 6ng Phan Trong T, ba Tran Thi
T s6 tién 182.500.000d (M6t tram tam muoi hai triéu nam trim ngan dong).

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng Phan Trong T, ba Tran Thi T vé viéc yéu
cau chi Phan M¥ T tra lai 1/2 s6 ng chung 392.000.000d cung tién 1ai.

4. V& chi phi to tung: Budc chi Phan My T va anh Vii Thanh T mdi nguoi
phai chiu 1/2 chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san. Chi T da
quyét toan xong va anh T phai chiu va co trach nhiém thanh toan lai cho chi T s6
tién 1.500.000d (Mot triéu nam tram ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cta cac bén duong sy theo quy dinh phép luat.
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Ngay 05/9/2019 anh T khang c&o toan bd ban 4n so thim, yéu cau duoc
nhén % nha dat béng hién vat; khong déng y thanh toan khoan ng 182.500.000d
cho Ong T, ba Thé; sb tién 220.000.000 ddng vay tin dung di tra xong nén
khong dong v tra.

Tai phién toa hém nay: Anh T rat khang cao ddi voi khoan tién vay tin
dung 220.000.000 dong va l4i phat sinh, cac phan khac van giir nguyén yéu cau
khang cdo. Ong Quang, Ong T, ba Tkhong dong ¥ véi khang cao ciia anh T, dé
nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cua Hoi dong xét xtr: Tai giai doan phiic thAm ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phuc tham da chap hanh dang quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém dé nghi: Chap nhan mot phan
khang cao cua anh T: Can ct khoan 2, Diéu 308 Bo luit td tung dan sy sta ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Chi T va anh T d4 thun tinh ly hon theo Quyét
dinh s6 48/2018/QDST-HNGD ngay 23 thang 02 niam 2018 cua Toa an nhan dan
huyén DT, tinh Lam D@)ng. V& tai san chung va ng chung: Hai bén tu thoa thuan,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Do sau khi ly hon hai bén khong théng nhat duoc
vé tai san chung, ng chung, no riéng nén chi T yéu cdu Toa an giai quyét. Cap so
thim xé4c dinh quan hé phap luat “Tranh chdp tai san chung sau ly hén” 1a dung
quy dinh.

[2] Xét khang c4o cta anh T thi thay rang:

Dbi v6i khang cao khong dong ¥ tra sb tién 220.000.000 ddng vay tin dung,
tai phién toa phtic thim anh T rat khang cdo nén dinh chi xét xtr phtic tham.

Pbi voi yéu cau dugc nhan ' nha dat bang hién vat: Theo ho so thé hién,
cin nha nam trén dién tich dat 118,8m® (5m x 23,76m), nén yéu cau ctia anh T
chia cho mdi bén 2,5m ngang 1a khong c6 can ctr chap nhan. Can nha hién dang
dé trong, khong co ngudi &, cap so thAm dd xem xét chi T dang nudi con nho
nén giao nha cho chi T, budc chi T thanh toan cho anh T % gia tri nha dat theo
gia thi truong 14 phu hop. Do d6, khong c¢6 cin cir chip nhan khang cdo yéu cau
duoc nhan % dién tich nha dat bﬁng hién vat cua anh T.



Dbi voi sb tién no Ong T, ba T392.000.000 ddng theo gidy vay tién ngay
16/12/2016 (Bl sd 55) cac bén déu thira nhan viét gidy no tién mua dat trude do.
Sau khi mua déat anh T, chi T da tach thanh 02 16, 01 16 d€ 1am nha va mot 16 ban
dugc 408.000.000 dong, tién ban dat chi T giit nén chi T phai c6 trach nhiém tra
s6 ng 392.000.000 dong cho Ong T, ba Thé. Tai phién toa so thim Ong T ciing
da rat phﬁn yéu ciu doi chi T tra % sb ng vi chi T di tra no xong. Do do, khong
c6 can clr dé bude anh T phai chiu tién 13i cua % khoan no nay.

Theo ching thu tham dinh gia ngay 18/12/2019 cua Cong ty ¢d phan Pau
tu vda Tham dinh gi4a Tién Phong gia thi trudng nha dat tranh chap Ia
1.063.798.000 dong. Nhu vay, sau khi trir di khoan tién phai thanh toan ng
chung cua Ong T, ba Tva no tin dung, chi T phai thanh toan cho anh T s tién 1a:
(1.063.798.0004 + 408.000.000d tién ban dat — 392.000.000d tra ng chung) : 2 -
128.000.000d ng quy tin dung = 411.899.000d.

Déi véi sd tién no rieng Ong T, ba T150.000.000 dong. Theo hd so thé hién
ngay 16/12/2016 anh T ky gidy vay Ong T, ba Tsé tién 150.000.000 dong, 1ai
suat 1.000.000 dong/thang (Bl s6 54). Anh T cho rang gidy nay anh ky khéng,
thuc t& anh khong nhan tién. Tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo ty
quyén cia anh T dé nghi xem xét xac dinh day la khoan ng chung, budc chi T
cling phai c6 trach nhiém tra % sd ng. Tuy nhién, trén gidy vay tién di thé hién
noi dung “vo toi khong co trach nhiém voi khodan no nay” nén khong c6 can ctr
chap nhan phan khang cdo nay ctia anh T.

Tai giai doan phtc tham chi T yéu cau duogc chia 11mét dat voi anh T.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham chi Thanh trinh bay
“chi khéong biét 11m dat nay ¢ ddu nén chi khéng tranh chdp”, cap so tham chua
giai quyét nén cap phiic tham khong dé cap.

Theo bién ban giao nhan tai liéu ching ctr ngay 04/3/2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén DT chi Phan My T da nop ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH 566687 ngay 25/5/2017 do So tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Péng cap, do giao cho chi T duoc quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
nén hoan tra cho chi T ban chinh gidy chiig nhan quyén sir dung dat néu trén.

Tir nhitng phén tich trén, can chap nhan mot phan khang cdo cta anh T, sta
ban 4n so tham theo hudng di nhan dinh.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chip chi T d3 tng chi 3.000.000 ddng, anh T tng chi 14.600.000 dong (da
quyét toan xong), mdi bén phai chiu %. Budc chi T phai thanh toan lai cho anh T
s6 tién 5.800.000 dong.



[4] V& 4an phi: Budc chi Phan M§ T phai chiu 4n phi dan su so thdm déi voi
gid tri tai san duogc chia 1a (1.063.798.000 dong + 408.000.000 dong —
392.000.000) : 2 = 539.899.000 dong.

20.000.000d + (139.899.000d x4%) = 25.595.960 dong.

Budc anh Vii Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i gia tri tai san
duoc chia la 411.899.000 dong.

20.000.000d + (11.899.000d x 4%) = 20.475.960 dong.

Budc anh T phai chiu an phi d6i voi nghia vu tra ng cho Ong T, ba Tsd tién
182.500.000 x 5% = 9.125.000 dong; Tong cong: 29.600.960 dong.

Hoan tra Ong T, ba Ttién tam tng 4n phi di nop.

Do sira 4n so tham nén anh T khong phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ct Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo caa bi don anh Vii Thanh T. Sta
ban 4n so tham.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don chi Phan My T vé
chia tai san chung sau khi ly hon véi anh Vi Thanh T.

Xac dinh dién tich dat 118.8m? thudc thira 806 t& ban d6 31, x& Hiép T, huyén
DT, trén dit ¢6 01 cin nha cip 4 clng cac cong trinh phu theo Gidy chig nhan
quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
566687 ngay 25/5/2017 va so6 tien 16.000.000d (Mwoi sdu triéu dong) ban dat tra
no con lai 1a tai san chung cua anh T, chi T.

Chia cho chi Phan My T dugc quyén st dung dién tich dat 118.8m? thudc
thira 806, to ban d6 31, x4 Hiép T, huyén DT, trén dat c6 01 cian nha cép 4 clng
cac cong trinh phu theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb CH 566687 ngay 25/5/2017.

Chj Phan My T duoc nhan lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 566687 do S¢ tai
nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cap ngay 25/5/2017.

Chi Phan M§ T ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham quyén
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dang ky bién dong theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Budc chi Phan My T ¢6 trach nhiém Thanh toan cho anh Vi Thanh T s6 tién
411.899.000 ddng (Bon trdam muoi mét triéu, tam tram chin muoi chin ngdn dong).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
Budc anh Vii Thanh T phai thanh toan cho 6ng Phan Trong T, ba Tran Thi T s tién
182.500.000d (M4t tram tam muoi hai triéu, ndm tram ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dwge thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan, bén phdi thi
hanh &n con phdi tra sé tién 1di, twong g vdi thoi gian va so tién chdm trd, theo
miuke 1Gi sudt quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bo ludt Dén su.

3. Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi yéu cau khang cdo cia anh Vi Thanh T
vé sd tién 220.000.000d (Hai trdam, hai muwoi triéu dong) vay tin dung cling tién Iai.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ong Phan Trong T, ba Tran Thi T vé viéc yéu
cau chi Phan My T tra lai 1/2 s6 no chung 392.000.000d (Ba trdm chin muwoi hai
triéu dong) cing tién 1ai.

5. V& chi phi tb tung: Budc chi Phan My T thanh toan lai cho anh Vi Thanh
T s tién 5.800.000d (Nam triéu, tam tram ngan dong).

6. V& an phi:

Budc chi Phan My T phai chiu 25.595.960d (Hai muwoi lam triéu, nam tram
chin muwoi lam ngan, chin tram sdu muwoi dong) 4n phi dan su so thdm dugc
nhung duogc trir vao s tién 9.625.000d (Chin triéu, sdu tram hai mwoi ldim ngan
dong) tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sé6 AA/2016/0006042 ngay
07/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BT. Chi T con phai nop
15.970.960d (Muwoi ldm triéu, chin tram bay mwoi ngan, chin tram sdu muwoi dong)
an phi

Budc anh Vi Thanh T phai chiu 29.600.960d (Hai muwoi chin triéu, sdu
trdm ngan, chin tram sdu muwoi dong), an phi dan sy so thAm nhung dugc trir
vao so tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tam tng an phi phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 AA/2016/0013731 ngay 10/9/2019 cua Chi cuc thi hanh an
Dén sy huyén DT. Anh T con phai nop 29.300.9604d (Hai mwoi chin triéu, ba tram
ngan, chin tram sdu miroi dong) &n phi.

Hoan tra cho 6ng Phan Trong T, ba Tran Thi T s6 tién 10.035.000d (Muoi
triéu, khéng tram ba muwoi lim ngan dong) tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu
s6 AA/2016/0006494 ngay 20/02/2019 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén DT,
tinh Lam Dong.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
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quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw, thoi hiéu thi
hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC,; z r 3 A .
- VKSND tinh LD: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén BT (02);

- Phong KTNV&THA

- Céc duong suy; (Pa k)’z)
-Luu AV - HS.

Vii Thi Nguyét
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