TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2023/DS-PT
Ngay 09/5/2023
VIV “Tranh chdp yéu cau thanh
toan phi dich vu chung cu”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Vo Thi Ngoc Dung

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Lé Anh Pha - Chue vu: Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 18/2023/TLPT-DS ngay 03/3/2023 vé viéc
“Tranh chdp yéu cdu thanh todn phi dich vu chung cu”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 04/2023/DS-ST ngay 31/01/2023 cua Toa an
nhan dan quan N, thanh phd DPa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 50/2023/QD-PT ngay
31/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 87/QD-PT ngay 14/4/2023 giita céac
duong su:

* Nguyén don. Cong ty TNHH MTV S - Dia chi: L6 2-A2 V, phuong A, quan
S, thanh phé Da Néang. Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng N - Chirc vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B - Sinh nam: 1983 - Dja chi: T6 O, quan
H, thanh phé Pa Ning.(theo Vin ban uy quyén sé 03/2023/UQ-SFVN ngay
28/02/2023). (C6 mat).



* Bi don: Ong K - Sinh ndm: 1972 va ba X - Sinh nam: 1971 - Cung thudng
tra tai: P5-C2 phuong R, quan S, thanh phé Ha Noi. Pia chi lién hé: 46 Y, phuong
G, quan V, thanh ph6 Ha Noi. (Co mit).

Ngudi dai dién theo iy quyén:

- B4 Y - Sinh nim: 1976 - Dia chi: 50 N, phuong |, quan L, thanh phd Da
Néng. (Theo Gidy y quyén sd 222548/GUQ ngay 29/7/2022). (C6 mit).

- Ba T - Sinh nam: 1965. (Theo Gidy iy quyén ngay 04/5/2023 tai Vin phong
Cong ching Pao va Pong nghiép). (Co mat).

- Ong M - Sinh nam: 1967 hoic 6ng Y - Sinh nam: 1977. (Theo Giay uy
quyén ngay 05/5/2023 tai Vin phong Céng ching Dao va Pong nghiép). (Cé mit).

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ban quan tri nha chung cu Y nhiém
ky 2023-2026 géom cac thanh vién: Ong J - Chirc vu: Trudng ban; 6ng H va ba W -
cung giit chirc vu: Phé ban. (Theo quyét dinh sé 178/QD-UBND ngay 25/4/2023 ciia
UBND phwong F, qudn A, thanh phé Pa Nang).(Ong Thi c6 mit).

- Nguoi khang cdo: Ong T va ba M, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Theo don khéi kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tod so' tham dai dién nguyén don - ba H trinh bay:

Cong ty TNHH MTV S la doanh nghiép dugc thanh 1ap va hoat dong theo phap
luat Viét Nam, thuyc hién chirc ndng kinh doanh trong linh vuc quan 1y bat dong san,
cu thé 13 quan 1y van hanh nha chung cu. Cong ty TNHH MTV S dugc cip phép va
c6 du nang luc thuc hién dich vu quan 1y van hanh;

Ong Q va ba U 1a chu so hitu cac can hd va ctra hang tai Du an Khu Can ho U
(Toa nha C do Cong ty lam chi dau tu, bao gom cac Cira hang s6 101, 102, cac Can
ho sb 607, 608, 512, 611, 708, 711 va 407 (sau ddy goi chung la “Can ho va Cua
hang”);

Toan bd cac Can hd va Ctra hang thudc quyén so hiru ciia Ong Z va ba D da
dugc Chu dau tu ban giao hoan thanh vao thang 6 nim 2020.  Sau khi Toa nha B
duoc ban giao dua vao st dung va da da 50% s6 can ho dugc ban giao, Chu dau tu
Toa nha Hiyori dd to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an du theo quy dinh cta phap

luat vao ngay 20/12/2020. Tai day, Hoi nghi nha chung cu 1an dau da bau ra Ban
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Quan tr1 nha chung cu dé thay mat cho cac chu s¢ hitu, nguoi s dung dé thuc hién
cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat. Ban Quan tri Toa nha C da dugc UBND phuong Q, quan J cong
nhan theo Quyét dinh s 43/QD-UBND ngay 04/02/2021.

Dén ngay 01/4/2021, Ban Quan tri da ky két véi Cong ty TNHH MTV S Hop
ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu sé 01/2021/HPQL-HGT (“Hop dong
qudn Iy vdn hanh”’). Theo d6, Cong ty TNHH MTV S cung cép va thuc hién dich vu
quan Iy vin hanh Toa nha C v&i mirc phi quan 1y van hanh 13 16.500 dong/m?*/thang
d6i voi can ho chung cu va 25.300 dong/m?/thang d6i véi phan dién tich thuong mai
(43 bao gdm thué VAT). Phi quan 1y van hanh ddi véi timg Can ho/ Cira hang dugc
tinh theo nguyén tic gid dich vu qudn Iy vdn hanh nhdn véi dién tich s dung Can
hél Cira hang duoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 31 Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia Bo
Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu (duoc sira doi, bo sung
theo Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019) (sau ddy goi la “Quy ché quan Iy
st dung nha chung cuwr”’). Bang thu phi quan 1y van hanh ddi véi timg can ho va phan
dién tich khac thuoc Toa nha C dugc quy dinh tai Phu luc 2 dinh kém Hop déng.

Theo quy dinh tai Hop dong quan 1y van hanh, Cong ty TNHH MTV S c6
quyén thu cac loai phi bao gdm phi quan 1y van hanh, phi tiéu thy dién, nudc, rac
sinh hoat... (Diéu 4.1p); Chu sé hitu/ Nguoi sir dung phai thanh toan phi quan 1y van
hanh tir ngdy 01 dén ngay 10 mdi thang bang cach ndp vao tai khoan chuyén ding
dé thu phi quan Iy van hanh ctia Ban Quén tri (Piéu 5.3).

Tuy nhién, tir thang 6 ndam 2021 dén thang 7/2022, 6ng A va ba B khdng thanh
toan phi quan 1y van hanh va chi phi cac dich vu tién ich khac phat sinh dbi véi toan
bd cac Can ho va Cira hang. Pén nay, tong gia tri phi quan 1y van hanh va cac dich
vu tién ich ma ong A va ba B chua thanh toan 1a 219.544.231 dong, cu thé nhu sau:
Phi quan 1y van hanh Cira hang 101 1a 59.300.670 dong; Phi quan 1y van hanh Cua
hang 102 14 67.342.914 ddng; Phi quan 1y van hanh Can ho 607 1a 13.431.736 dong;
Phi quan 1y van hanh Can ho 608 13 12.261.812 dong; Phi quan 1y van hanh Cin ho
512 1a Phi quan 1y van hanh Can ho 512 1a 13.405.757 dong; Phi quan 1y van hanh
Can ho 611 1a 12.261.812 dong; Phi quan 1y van hanh Can ho 708 1a 12.261.812
d6ng; Phi quan 1y van hanh Can ho 711 1a 12.261.812 dong; Phi quan 1y van hanh
Can ho 407 1a 13.431.736 déng; Phi str dung dién — nudc cac Can ho va Cira hang tu
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thang 6 nam 2021 13 3.030.767 ddng; Phi bao hiém chay nd cac Can ho va Cira hang
la 734.937 dong. Tong cong 13 219.544.231 dong.

Ngay 30/5/2022, Cong ty TNHH MTV S da thong béo cho ong A va ba B vé
viéc cham thanh toan phi quan 1y van hanh va phi cac dich vu tién ich va yéu cau
6ng A - ba B thanh toan dut diém cac khoan ng ton dong cham nhit ngay 10/6/2022.
Tuy nhién cho dén nay, phia 6ng A ba B vin khong thanh toan khoan gi tri néu tai
Muc 1.6 cho Cong ty.

Do phia dng A - ba B khong hop tac trong viéc thanh toan phi dich vu, ngay
05/7/2022, Cong ty TNHH MTV S d tién hanh khoi kién 6ng A - ba B tai Toa an
nhan dan quan H dé thu hdi cac khoan phi dich vu quan 1y van hanh, chi phi sir dung
dién, nudc tai cac Can ho va Cira hang (do Céng ty TNHH MTV S da chi tra hd cho
chu s hitu), phi bao hiém chay n6 phan so hitu chung va phan 14i cham tra do phia
bi don cham thanh toan phi, tong cong 231.120.170 dong (Hai tram ba muwoi mot
triéu mot tram hai mwoi nghin mét tram bay mwoi dong)

Sau khi Céng ty TNHH MTV S khoi kién d6i voi ong A - ba B, cac bén di tién
hanh thao luan, thuong lugng nham hoa giai va dat dugc thoa thuan trong viéc thanh
toan phi quan 1y van hanh. Sau d6, dén ngay 15/9/2022, phia Bi don di thanh toan
phi sir dung dién - nuéc, phi bao hiém va mot phan phi quan 1y van hanh tinh dén
thang 9/2022, téng céng 130.373.098 dong (trong dé phdn gid tri phi quan Iy vin
hanh dwoc thanh todn la 126.607.394 dong), trong d6 Bi don dong y thanh toan phi
dich vu quan 1y van hanh ddi voi cdc Can ho tir thang 7/2021 dén thang 9/2022, va
1/3 phi dich vu quan 1y van hanh ddi voi cac Cra hang tir thang 3/2022 dén thang
9/2022. Phan gia tri con lai 100.747.072 dong phia Bi don khong dong ¥ thanh toan.
Do d6, hai bén da khong dat dugc thoa thuan vé van dé duoc khoi kién.

Do qué trinh giai quyét vu kién kéo dai nén da phat sinh phi dich vu tir thoi
diém khoi kién (thang 7/2022) dén thang 12/2022. Cho dén thoi diém hién tai (ngay
31/01/2023), tong gia tri phi quan ly ma Bi don chua thanh toan 1a 208.340.181
ddng, phan 14i chdm tra tinh dén ngay 31.01.2023 13 16.777.085 ddng. Tong gia tri
Nguyén don yéu cdu thanh toan tai phién toa ngay 31/01/2023 1a 225.117.266 dong
(chi tiét tai bang tong hop dinh kém).

* Bi don dai dién theo uy quyén ba N trinh bay:

Lién quan dén viéc dong phi dich vu 07 cin ho va 02 cira hang tai toa nha C
néu trén nhu sau



- Thuc té, ngay sau khi ky nhan ban giao cac can ho va ctra hang néu trén, ong
A va ba B di thuc hién nghiém tuc viéc dong phi quan 1y tir thang 6/2020 dén thang
5/2021 dbi v6i 7 can ho va tir thang 9/2020 dén thang 5/2021 ddi voi 02 cira hang,
v6i tong s6 tién 1a: 169.092.343 dong.

- Tuy nhién, sau d6 chung t6i budc phai quyét dinh tam thoi ding viée dong
phi, do chdm muon trong viéc nhan gidy chting nhan quyén st dung dat, dong thoi
khéng nhan dugce sy cong bang trong viée tinh phi quan 1y, cling nhu ¢6 su khong tin
tudng dbi voi mot sé van dé vé hop dong va quan 1y, van hanh chung cu ctia Cong ty
TNHH MTV S, nhat 1a trong bdi canh dai dich covid-19 xay ra va tat ca cac cin ho
cling nhu cira hang khong thé dwa vao van hanh do khong ¢ khéch.

- Trén co s& ton trong va tuadn thu cac quy dinh cua phép luat Nha nudce, véi su
ton trong dbi v4i ca nhan, sau khi trao doi truc tiép véi dai dién ctia Céng ty TNHH
MTV S, ching to61 xin dugc dé xuét, kién nghi mgt vai viéc cu thé nhu sau:

+ Pé nghi Cong ty TNHH MTV S giai trinh cho chiing t6i 1, sd tién phi quan
Iy 1a: 169.092.343 ddng, ching t6i di dong trudc day da duoc s dung vao nhiing
vige gi, cu thé nhu thé nao ? bay 1a mdt khoan tién rat 16m, hang tram tri¢u déng, da
duogc chi tiéu nhu thé nao cho nhitng cin ho hoan toan khong cé khach thué, khéng
hé tao bat ctr mét ap luc nao 1én ha tﬁng dich vu cua tda nha trong sudt mot thoi gian
dai cua dai dich covid ?

+ Pé nghi Cong ty TNHH MTV S cho chiing toi biét 1y do cua viéc thay do6i
murc phi dich vu cho cac can ho, ma khong ap dung cho nhirng ctra hang? Tai sao
khong xem xét lai chinh sach va muc phi dich vu cho nhitng can hd va ctra hang
khong c6 khach thué do dai dich covid va cac diéu kién khach quan, bat kha khang
khac? Trudc day, vao ngay 30/3/2021, Ban qudn tri Toa nha té chirc cude hop cur
dan trong d6 c6 néi dung: “Piéu chinh va xdc dinh mirc phi quan 1y”. Trong cudc
hop dd thong nhdt giam phi qudn Iy vdn hanh cdc cin hé trong toa nha tir
17.600d/m2 xuéng 16.500d/m2, nhung khéng giam cho 02 cika hang, gitt nguyén gid
la 25.300d/m2. Tuy nhién, ching t6i ld ngwoi chiu anh hudng truc tiép doi véi 02
cita hang tai sao lai khong nhdn duoc bat cir thong tin nao du la qua dién thoai hay
qua email dé cé thé tham gia cudc hop? Ching t6i di khéng dwoc quyén nghe va
néu y kién trong khi chiing t6i thwc hién day di trach nhiém va nghia vu cia cw dan

vao thoi diém nay.



+ P& nghj cho chiing t6i biét, Iy do cua viéc khong tuan thi mot s6 ndi dung cia
Hop dong mua ban da ky két giita hai bén, d6 1a viéc cham mudn ban giao Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, viéc thay d6i va st dung khoang khong mat tién cira
hang 1am bai dd xe, ciing nhu sy khai bao khong trung thuc ddi véi cac co quan co
thAm quyén ctia Nha nudc trong qua trinh thuc hién cac thu tuc hanh chinh cé lién
quan dén dy an.

+ Trong thoi gian dam phan, chung t6i dé nghj thanh toan phi dich vu ké tir khi
nhan s6 do cac can ho va cira hang, cu thé: tur thang 7/2021 ddi véi cac can ho 407,
512, 607, 608, 611, 708, 711 va tir thang 3/2022 ddi véi 02 cira hang 101, 102 dén
thang 9/2022. Do hai ctra hang nam khu vuc phia trude toa nha nén hoan toan khdng
sit dung mot s dich vy nhu thang may, thu gom rac, cong thém cira hang chua co
khach thué nén ching t6i dé nghi dugc dong muc phi bang 1/3 muc phi quy dinh.
Vay téng sb tién chung t6i thanh toan 1a: 126.607.394 dong. P6i véi khoan tién
169.092.343 dong da dong trudc ddy, chung toi dong ¥ dé treo va s& bu trir vao cac
khoan can nop khéc trong twong lai.

+ Céc khoan thanh toan khac nhu sau:

* Phi str dung dién nudc: Chung t6i da thanh toan sé tién: 3.031.000 dong vao
ngay 26/7/2022;

* Phi bao hiém chay no: Dé nghi Cong ty TNHH MTV S giai thich co so phap
Iy ctia khoan déng gop nay. Néu dung quy dinh, chung toi s& thuc hién thanh toan sd
tién 1a: 734.937 dong.

Déi voi viee khai kién bi don dé nghi HDXX xem xét giai quyét va dé nghi
Nguyén don rat don khoi kién dé cho bi don dugc lam viéc véi Ban dai dién cu dan
tda nha C vé viéc lién quan dén viéc quan 1y tién da ndp va tai san cia bi don.

* V&i ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST
ngay 31/01/2023 cia Toa an nhan dan quan N, thanh phd Pa Ning d3 quyét dinh:

Can cir vao: - Khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém g khoan 1 diéu
40; Diéu 147, 227 cta B luat T tung dan su; Pidu 513,519, 468 Bo luat dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV S vé viéc kién yéu
cau thanh toan chi phi dich vu chung cu ddi v6i 6ng J va ba G.

2. Budc 6ng J va ba G phai tra cho Cong ty TNHH MTV S s6 tién tinh dén
ngay 31/01/2023 téng cong 1a 225.117.266 dong (hai tram hai mwoi lam triéu, mot
tram muoi bay ngan, hai tram sdu muoi sau dong), trong d6: Phi quan 1y van hanh
13 208.340.181 dong va lai cham tra 1a 16.777.085 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi Voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén
thi hanh &n con phai chiju tién 1ai caa s tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 B luat dan sy 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khéc.

3. Vé chi phi tham gia t0 tung va an phi:

3.1.Chi phi xem xét tham dinh: Cong ty TNHH MTV S di ndp 2.000.000
dong. Nén budc ong J va ba G phai tra lai cho Cong ty TNHH MTV S sé tién
2.000.000 dong

3.2.An phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng J va ba G phai chju 4n phi dan sy so tham 13 11.255.863 dong.

- Hoan tra cho Céng ty TNHH MTV S s6 tién tam tng an phi 1a 4.203.147
dong da ndp tai bién lai thu s6 0006476 ngay 19.10.2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan H.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

* Sau khi xét xr so tham 6ng J va ba G c¢6 don khang céo toan bd ban 4n so
tham.

* Tai phién toa phuc tham ba V giir nguyén noi dung khang céo dé nghi Toa
an cap phuc thim xem xét stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
kho1 kién ciia Nguyén don véi céc can clr sau:

- Th nhat: Cong ty TNHH MTV S khéng dugce quyén ky két hop dong nén
cong ty TNHH MTV S khong c¢6 quyén khai kién;

- Thtr hai: Thoa thuan vé gia dich vu trong hop ddng cao hon quy dinh cua
phap luat, néu theo quy dinh cua phap luat thi 6ng J va ba G di tra thira phi dich vu
nén Cong ty TNHH MTYV S khai kién 1a khong ¢o6 co so.

* Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Néing phat

biéu vé viéc giai quyet vu an nhu sau:



+ Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HDXX,
Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢
giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chap nhan khang co cua dng J va ba G, giit nguyén ndi dung ban an dan
su so tham s 04/2023/DS-ST ngay 31/01/2023 ciia Toa an nhan dan quan H, thanh
phd Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hji dong xét xir nhdn dinh:

* V& thii tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang da triéu tap hop 1é ba Ban quan tri
Chung cu C dén tham gia phién toa nhung ong Y va ba S van vang mit nén HDXX
cin ctr vao khoan 2 Diéu 296 cua B luat T tung dan su xét xtr vang mat 6ng Y va
ba S.

* V& ndi dung:

Tai phién toa phuc tham Ong J va ba G gitt nguyén ndi dung khang cdo dé
nghi Toa an cdp phuc thim xem xét sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don bai 18: Cong ty TNHH MTV S khong duoc
quyén ky két hop dong nén Cong ty TNHH MTV S khong c6 quyén khai kién; mat
khéc, thoa thuin vé gia dich vu trong hop dong cao hon quy dinh cua phép luat, néu
theo quy dinh cua phap luat thi 6ng Y va ba | da tra thira phi dich vu nén Cong ty
TNHH MTV S khéi kién 13 khong c6 co s6. Pai dién theo uy quyén cua Cong ty
TNHH MTV S khong chap nhan khang co cua 6ng J va ba Q

Xét khang cao ctia 6ng J va ba G thi thay:

[2] Cong ty TNHH MTV S la doanh nghiép dugc thanh lap va hoat dong theo
phap luat Viét Nam, theo Gidy ching nhian ding ky doanh nghiép thi Cong ty
TNHH MTV S duoc thyc hién chirc ning kinh doanh trong linh vuc quan 1y bat
dong san, quan ly van hanh nha chung cu. Méat khac, theo Thong bao s6 3379/SXD-
QLN ngay 27/11/2019 ctia S xy dung thanh phd Pa Nang ciing xac dinh Cong ty
TNHH MTV S du diéu kién dé thyc hién quan 1y van hanh nha Chung cu.



Sau khi Toa nha C dugc ban giao dua vao sur dung, ngay 20/12/2020 Hoi nghi
nha chung cu 1an dau d3 bau ra Ban Quan tri nha chung cu dé thay mit cho cac chi
sO hiru, nguoi st dung dé thuc hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viée
quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luat. Ban Quan tri Toa nha C
d3 duoc UBND phudng F, quan N coéng nhan theo Quyét dinh sb 43/QD-UBND
ngay 04/02/2021.

Do vy, hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu sé 01/2021/HPQL-
HGT duogc ky két gitra Ban Quan tri Toa nha C voi Cong ty TNHH MTV S vao
ngay 01/4/2021 1a dtng theo quy dinh cta phap luat nén 6ng Y va ba A khang cao
cho rang Cong ty TNHH MTV S khong c6 quyén khoi kién 13 khong o co s6.

[3] Vé gia dich vu quan 1y van hanh Chung cu: Tai phién toa phuc tham 6ng J
va ba G cho rang phai ap dung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo
Quyét dinh s6 01/2021/QD-UBND ngay 07/01/2021 ctia UBND thanh phé Pa Nang
moi ding phép luat. Xét 10i trinh bay ciia 6ng J va ba G thi thay:

Piéu 30 ctua Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bo Xay dung
vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu quy dinh: “Gid dich vu
qudn Iy vdn hanh nha chung cw dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 106 ciia Ludt
Nha o, dwoc can cw vao tung nha chung cuw va trén co so thoa thudn voi don vi quan
Iy van hanh; Truong hop cdac bén khong thoa thudn dwoc gid dich vu thi xdc dinh
theo khung gid dich vu do Uy ban nhéan ddn cdp tinh noi c6 nha chung cu @6 quy
dinh”.

Nhu d3 phan tich & phan trén thi hop dong dich vu quan 1y van hanh nha
Chung cu s6 01/2021/HPQL-HGT dugc ky két giita Ban Quén tri Toa nha V véi
Cong ty TNHH MTV S vao ngay 01/4/2021 la phu hop quy dinh cta phap luat. Tai
Piéu 5.1 ciia hop dong cac bén co thoa thuan gid dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu nén phai can ap gia dich vu theo théa thuan trong hop déng. Mat khac, tai
phién toa Pai di¢n Ban quan tri Chung cu xac nhéan cho dén thoi diém hién tai cac
can ho van ndp phi dich vu theo hop dong da ky két nén HDXX khong chip nhan
gia dich vu quan 1y van hanh Chung cu nhu 6ng N va ba X dwa ra ma phai ap gia
dich vu theo thoa thuan trong hop dong.

[4] Theo quy dinh tai Hop déng quan 1y van hanh, Céng ty TNHH MTV S c6
quyén thu cac loai phi bao gom phi quan 1y van hanh, phi tiéu thu dién, nudc, rac
sinh hoat... (Diéu 4.1p); Chu so hiru/ Nguoi st dung phai thanh toan phi quan 1y van
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hanh tir ngdy 01 dén ngay 10 mdi thang bang cach ndp vao tai khoan chuyén dung
dé thu phi quan 1y van hanh ctia Ban Quaén tri (Piéu 5.3).

Tuy nhién, tir thdng 6 nam 2021 dén thang 7/2022, 6ng J va ba G khong thanh
toan phi quan 1y van hanh; chi phi cac dich vu tién ich khac va phan 13i cham tra véi
tong so tién 231.120.170 ddng 1a vi pham thoa thuan trong hop dong.

Sau khi Cong ty khoi kién thi ong K va ba A da thanh toan sé tién 130.373.098
ddng (trong dé phan gid tri phi quan 1y vin hanh la 126.607.394 dong). Tai phién
tda so tham Cong ty TNHH MTV S yéu cau 6ng J va ba T tra phi quan 1y van hanh
dén ngay xét xtr (ngady 31/01/2023) véi sd tién 208.340.180 dong. HDXX xét thay
6ng Q va ba T da vi pham nghia vu thanh todn nén Toa an cip so thim budc ong U
va ba T tra cho Coéng ty TNHH MTV S s6 tién phi quan 1y van hanh 208.340.180
déng 13 ¢ can ci.

[5] Vé tién 14i cham tra: Do 6ng H va ba V da vi pham nghia vu thanh toan nén
cong ty TNHH MTV S yéu cau tinh 13i dén ngay 31/01/2023 1a 16.777.085 dong
(cé bang chi tiét kém theo). HDXX xét thidy muc 14i suat va so tién 1di ma Cong ty
TNHH MTV S yéu cau la pht hop nén Toa an cip so tham budc 6ng K va ba S phai
tra cho Cong ty TNHH MTV S s tién 13i 16.777.085 dong la phu hop phép luat.

[6] Ngoai ra, tai Pon khang co ciing nhu tai phién toa phic tham ong | va ba
W con dé nghi COng ty phai giai trinh mot s6 ndi dung va kién nghi ddi véi Chil dau
tu. HDXX xét thay nhitng ndi dung nay khong thudc tham quyén giai quyét cia
HDXX nén khéng xem xeét.

[7] Ttr nhitng nhéan dinh trén HDXX thiy Toa 4n cap so tham budc 6ng O va ba
S phai tra cho Cong ty TNHH MTV S sé tién 225.117.266 dong (Hai tram hai micoi
lam triéu, mot tram muwoi bdy ngan, hai tram sdu mwoi sau dong), trong d6: Phi
quan 1y van hanh 13 208.340.181 dong, va tién 1di cham tra 14 16.777.085 dong 14 co
co s6. Do vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng W va
ba F ma can gitt nguyén ndi dung ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay
31/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd Da Nang nhu dé nghi cta Pai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tai phién toa.

[8] Vé an phi:

[8.1] V¢ an phi dan su so thAm: Do chip nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty
TNHH MTV S nén 6ng V va ba G phai chiu an phi an phi dan sy so tham Ia
(225.117.266 ddng X 5%) = 11.255.863 dong.
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[8.2] An phi dan su phuc thim: Do khéng chdp nhan khang cdo nén dng T va
ba Q phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh cta phap luét.

[9] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh 2.000.000 ddng 6ng Y
va ba D phai chiu. Tuy nhién, Cong ty TNHH MTV S di ndp 2.000.000 dong nén
budc 6ng Y va ba H phai tra lai cho Cong ty TNHH MTV S s6 tién 2.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao: Khoan 1 Diéu 308 va Diéu khoan 2 Diéu 296 cua Bo luét t6 tung
dan su;

- Can ct Diéu 106 cua Luat nha &;

- Cin ctr cac Piéu 513,519 va 468 ciia Bo luat dan sy;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng K va ba R. Giit nguyén ndi dung ban an
dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 31/01/2023 ctia Toa an nhan dan quéan N,
thanh phd Pa Nang.

Xu:
Chép nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH MTV S vé viéc kién yéu cau
thanh toan chi phi dich vu chung cu d6i véi ong V va ba H.

1. Budc ong U va ba P phai tra cho Cong ty TNHH MTV S s6 tién tinh dén
ngay 31/01/2023 tong cong 1a 225.117.266 ddong (Hai tram hai muwoi ldm triéu, mot
tram muoi bay ngan, hai tram sdu mweoi sau dong), trong d6: Phi quan 1y van hanh
14 208.340.181 dong va tién i cham tra 1a 16.777.085 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi Voi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén
thi hanh an con phai chiu tién l4i caa s tién con phai thi hanh &n theo 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khéc.

2. Vé an phi:

2.1. V& an phi dan su so tham: Ong M va ba Q phai chiu 1 11.255.863 dong.
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Ccong ty TNHH MTV S khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra cho
cong ty TNHH MTV S s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 4.203.147 dong tai bién lai
thu s6 0006476 ngay 19/10/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh phé
Da Ning.

2.2. V& an phi dan sy phac thim: Ong C va ba A phai chiu 300.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh 2.000.000 dong 6ng Y va
ba L phai chiju. Tuy nhién, Cong ty TNHH MTV S di ndp 2.000.000 dong nén budc
6ng Y va ba A phai tra lai cho Cong ty TNHH MTV S s6 tién 2.000.000 dong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &dn hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Son Tra;

- Chi cyc THADS quan Son Tra;

- VKSND Tp. Pa Ning;
- Luu: HO so vu 4n (1b), Tb nghiép vu

- Vin phong (1b). Da ky va dong dau

Vi Viét Diing
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