TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 713/2026/DS-PT
Ngay 21-9-2026
V/v tranh chap doi tai san 1a quyén sir
dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang An Thanh.

Cdc Tham phdn: Ba V6 Thi Thanh Phuong.

Ba Bui Lan Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Hai Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Dong Nai.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Dong Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyén Pinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh phd Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 469/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nam
2026 ve€ “Tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 107/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 687/2026/QD-PT ngay
18 thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Minh T; dia chi: Ap B (nay 1a 4p X), x4 X, thanh
phd D (vang mat tai phién toa).
_ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don (dwoc uy quyén theo Vin ban ity
quyén ngay 24 thang 02 nam 2024):

Ong Lé Ba D; dia chi: S6 A, Puong s6 B, Tinh 16 766, khu phd T, phudng

X, thanh pho P (c6 mat tai phién toa).
- Bi dm.‘ Ba Nguyén Thi N; dia’ chi: Hém A, ép X, xa X, thanh phé b va
S6 D, Khu phd G, phuong L, thanh pho D.
_ Nguoi dai dién hop phap cua bi don (dwoc uy quyén theo Hop dong 1y
quyén ngay 21 thang 9 nam 2026):



Ong Nguyén Minh Q; dia chi: Hém A, ap X, x X, thanh phd D (c6 mit tai
phién toa).
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N (bi don).
NOI DUNG VU AN:

Theo Toa an cap so tham viét tai Ban an so tham, ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
cho nguyén don ong Lé Ba b trinh bay:

Ngué)n géc cua thira dit sd: 542, to ban d6 34, dién tich 3.283,7 m2, toa lac
tal xa X, la mot phﬁn trudce day thude thira dat sb 72 va thua 379, cung to ban dd
34 tai xa X, v6i tong dién 8125 m?2 ndy c6 nguodn gbc duge so hitu 1a do ong T
mua lai cua 6ng B va ba D vao ndm 2010. Vao ngay 25/3/2022, 6ng T va ba
Nguyén T1 1a 8125 m?, dung tén ong Hoang Minh T. Ddi véi phan dat co dién
tichThi N ¢ gip ban bac thoa thuan rang, ong T s& dong y ban cho ba N phan dat
c6 dién tich: 8125 m? thudc thira dat s6 72 va thira 379, cing to ban do 34 tai x4
X véi gia tién 1a 5.500.000.000 dong (nidm ty ndm trim triéu dong). Vao ngay
25/3/2022 hai bén da tién hanh ky két hop dong dit coc va ba N di dit coc dua
trude cho 6ng T sd tién 13 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Thoi han dat
coc 1a 03 thang tinh tir ngdy ky. Dén ngay 10/4/2022 thi ba N ¢6 dit coc thém cho
ong T s tién 1a 500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong). Nhu vay tong cong ca
hai 1an 1a ba N da dit coc cho ong T so tién 1a 1.000.000.000 dong. Sau lan dat
coc thir hai, thi ba N c6 dé nghi véi ong T cho phép va hd tro cho ba N lam tach
phan dat c6 dién tich: 8125 m? ra lam 04 thira dé dé ban lai. Khi nghe y mudn ba
N nhu vay thi 6ng T ciing thong cam va dong y giup. Su thoa thuan dit coc dé
mua ban gitra 6ng T va ba N, thi chinh bén ba N 1a nguoi di lam céc thu tuc, chi
ong T khong 1am thu tuc. Vao ngay 14/4/2022 thi ba N da lam xong tach thira dat
72 ra thanh 04 thira tam 1a 72A, 72B, 72C, 72D. Tuy nhién thira 72A c¢6 mdt phﬁn
dat giap sudi do la thura 379, to ban d6: 34 chua duoc hop vao thira 72A. Vi vay
ba N di yéu cau ong T ra cong ching sang tén trudce 03 thura 72B, 72C, 72D con
thira 72A c¢6 mot phan dat giap sudi 1a thira 379, to ban dd: 34 phai cho 1am hop
thira xong mai ra cong ching.

Nhu vay vao ngay 23/5/2022 thi 6ng T dé ra cong ching sang tén chinh
thire truge 03 thia 72B, 72C, 72D cho ba N. Con thura 72A va mét phan dat giap
sudi la thura 379, to ban do: 34, thi phai cho 1am hop thira.

Pén ngay 13/4/2023, Co quan chirc ning c¢6 thim quyen da cap gidy ching
nhén QSDD chinh thire, gop thira 72A va mot phan dat giap sudi 1a thira 379, to
ban do 34 lai thanh thura dat sd: 542, t& ban d6: 34, dién tich: 3.283,7 m?, toa lac

tai xa X, ding tén cua 6ng Hoang Minh T.
Viéc thoa thuan mua ban dat ddi vé6i thira dat s: 542, to ban dd: 34, dién
tich: 3283,7 m?, toa lac tai xa X gitra 6ng T va ba N tinh dén nay la van chua hoan



thanh cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat va ong T cling chua ban giao QSDD
ddi vai thira dat sd: 542, to ban d6: 34, dién tich: 3283,7 m2, toa lac tai xa X cho
ba N. Sau khi 6ng Hoang Minh T dugc cip gidy chinh thic dbi véi thira dat so:
542, t& ban d6: 34, dién tich: 3283,7 m?2, toa lac tai xa X, thi ong T co dé nghi ba
N ra cong chimng sang tén thira con lai va dé nghi giao du tién thi ba N ¢t tranh né
khong ra thuc hién.

Gan day khi 6ng T vao tham dét thi 6ng T thiy ba Nguyén Thi N di tu y
vao quan ly su dung thira dat néi trén cla ong T va xdy dung trai phép cac cong
trinh va chat cay trong khi chua duoc sy dong ¥ nao cua 6ng T. Ong T da giai
thich rd rang vé quyén s¢ hiru tai san dat néi trén cia é6ng T 1a hop phap va yéu
cau ba Nguyén Thi N phai tra dat lai cho ong T nhung ba N van ctr ¢ chiém giir
trai phép khong tra.

Nay 6ng T yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi N phai tra lai cho 6ng
Hoang Minh T tai san 1a Quyén sir dung dat, thuoc thura dat so: 542, to ban do:
34, dién tich: 3283,7 m? toa lac tai xa X.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ong T yéu ciu ai
thua thi nguoi do chiu. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi khac.

Trong qud trinh lam viéc, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 25/03/2022 ba N ¢6 ky Gidy dit coc mua ban dat véi ong Hoang Minh
T dé mua 02 thtra dat s6 72 va 379, to ban dd sb 34 toa lac tai xa X, huyén X, tinh
Pong Nai voi dién tich 8125m? véi gia 1a 5.500.000.0004 (Nam ty nim tram triéu
dong). Ba da dit coc sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cho ong Hoang
Minh T.

Do6i vai thira dat sb 72, to ban d6 s 34 toa lac tai x4 X, huyén X, tinh Pong
Nai vdéi dién tich 7411,0m? da duoc cap so6 cho 6ng Hoang Minh T.

~ DOi voi thira dat s6 379, t& ban do s0 34 toa lac tai xd X, huyén X, tinh
Dong Nai véi dién tich 714,0m? 6ng Hoang Minh T chua dugc cap so.

Ngay 14/04/2022, ba va ong Hoang Minh T c6 ky hop dong thoa thuan vé
viéc tach thira d6i voi 02 thira dat noi trén. Khi 6ng T da nhan du sO tién dat coc
tu ba N, ong T da giao dat cho ba N toan quyen str dung. Ba N di bo tién ra dau
tu, trong trot thém cay cdi, lam duong di va 16i di bao quanh thira dat din xubng
t6i con sudi G.

Dén ngay 13/4/2023 ng T mdi dugc cap gidy chimg nhan QSDD dbi véi
thira dat so 542, to ban do6 so 34 toa lac tai xa X, huyén X, tinh BDong Nai v6i di¢n
tich 3.283,7m? thi 6ng T khong dong y ra cong chung sang tén cho ba N.

Do 6ng T lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan QSDP dbi véi thira dat s6
379, t& ban d6 s6 34 toa lac tai xd X, huyén X, tinh Pong Nai véi dién tich 714,0m?

cham tré dgtn dén VIQC‘ hop thira bi cham lam ba N bi thiét hai rat nhiéu nhung ba
chua yéu cau ong T dén bu thiét hai do.



Can ct theo Gidy dat coc mua ban dat ngay 25/03/2022 giita ba v4i 6ng
Hoang Minh T thi ngdy 25/6/2022 hai bén s& hoan tat viéc mua ban. Tuy nhién
ong T da vi pham cam két tir ngay 25/6/2022 dén nay la hon 13 (Muoi ba) thang
tinh tir ngdy 25/6/2022 dén nay. Vi vay ong T phai boi thuong gap doi sd tién ma
ba da dat coc cho ong T.

~ Nay ong T khai kién yéu (‘:ﬁu, ba phai tra lai cho éng T quyén sir dung dat
do1 voi thura dat s6 542, to ban do §6 34 toa lac tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai
vo1 dién tich 3283,7m?. Ba co6 y kién nhu sau:

~ Thu nhat: Ba géng ¥ tra lai cho 6ng T quyén sir dung dat ddi v6i Thira dat
sO 542, to ban do so ‘34 toa lac tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai vé1 dién tich
3.283,7m? theo yéu cau cua ong T.

Thir hai: Ba yéu cau 6ng Hoang Minh T phai tra lai cho ba s tién dat coc
dat ma ong T dé nhan cua ba 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va boi thuong
gap d6i s6 tién dit coc 13 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) theo Glay dat coc mua
ban dat da ky két ngay 25/3/2022. Tong cong 6ng T phai tra va boi thuong cho ba
N 14 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Thir ba: Bugc 6ng Hoang Minh T phai tra cho ba N toan b chi phi ma moi
d3 bo ra dé dau tu, trong trot thém céy c61, 1am duong di bang bé tong bao quanh
thira dat dan xuong ti con sudi G voi sb tién 13 295.000.000 dong (Hai tram chin
muoi 1am triéu dong).

Tong so tién 6ng Hoang Minh T phai tra cho ba la: 3.295.000.0004 (Ba ty
hai tram chin muoi lam tri¢u dong).

Tai Ban dn dén sy so tham so 107/2025/DS-ST ngay 30 théng 12 nam 2025,
Toa an nhan ddn khu vuc 6 - Pong Nai da quyét dinh:

Cén cir khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, khoén 3 Dicu
144, khoan 1 Diéu 147, biéu 227, bic¢u 228, Diéu 266, biéu 157, bicu 165, Diéu
273 B0 luét To tung dan sy 2015; Dicu 164, 166 B luat dan sy 2015; Didu 166
Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Minh T

Bugc ba Nguyép Thi N phai tra lai cho 6ng Hoang Minh T tai san la quyén
su dung dat tai thﬁ:a‘dﬁt s0 542, to ban do so 34, djén tich 3283,7m2, dia chi tai xa
X, huyén X, tinh Pong Nai ( Nay 1a xa X, tinh Dong Nai).

2.V,é chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Hoang
Minh T s0 tién 17.000.000d (mudi bay triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tiép 141 cuia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B0 luat dan su.

3.Vé an phi: Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so tham véi sd tién
1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).

4. V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mat duoc quyén khang céo ban 4n
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ngay 02 thang 02 nam 2026, bi don la ba Nguyén Thi N khang c4o Ban 4n
so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham theo huéng khong
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién tda phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va
nguoi khang cdo gilr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong théa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don, nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay va néu y kién
tranh luan:

Ba Nguyén Thi N khong cb giit manh dat dang tranh chap. Néu ong Hoang
Minh T muén lay lai dat thi dé nghi 6ng T tra ba N tién coc, dén bu thiét hai doi
vé6i giao dich khong thanh (boi thuong gap doi sb tién coc) va boi thudng tién dau
tu trén dat (1am duong, kéo dién, lam nha kho).

Phia nguyén don cung cip chimg ctr ching minh bi don thanh toan thém
44.000.000 dong. Theo phia bi don, tach ra 3 thira ang chung dién tich la 4.700
m” nhan voi gia tién 670.000 dong (do sb tién thoa thuén trong hop dong véi sb
tién thuc t& bén ngoai khong giéng nhau) thi tong sd tién cua 3 thira dat 1a
3.149.000.000 dong nén 1am tron 3.150.000.000 dong.

Phia nguyén don khong c6 cin c nao thé hién di can trir s tién
1.000.000.000 déng. Muc dich cua viéc chuyén nhuong trudce 3 thira dat, ba N ¢co
nhan tin va goi dién cho 6ng T kéu 6ng T vé ghi lai thoa thuan khac véi ndi dung:
“Chii con giir ctia con 1 ty tién dat coc, cht phai vé 1am lai thoa thuan méi vi chua
biét khi nao chii dugc cap so thira con lai”. Ong T dé nghi tra thém tién thi ong
méi vé 1am lai thoa thuan méi.

Sau khi cong chimg sang tén xong 3 thira dat, ong T con gitt tién ctia ba N
nén ba N ¢6 goi dién cho 6ng T vé6i ndi dung: “Khong biét khi nao thira cudi cing
dugc cip s6, chii vé ghi lai cho con gidy 1 chu con dang giir tién cua con”, thira
dat con lai ong T méi noi: “Vé chuyén thém tién”, ba can d6i néi “Chu gui sb tai



khoan con chuyén thém cho chu 50 triéu” nhung so tién it 6ng T khong nhan ma
muodn chuyén 500.000.000 dong thi ong T mdi ve ky thoa thuan 6ng van con gitr
tién coc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay va néu y kién tranh
luan:

Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo ctia bi don. Nguyén don
va bi don khi tién hanh giao két thoa thuéin véi nhau mua ban thira dat cin cir trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tong dién tich cua thira dat 13 8.125 m2, cac
bén thoa thuan voi nhau gia tién 5.500.000.000 dong tuong tmg voi 677.000 dong/
1 m2, sau khi do dac cu thé bao nhiéu sé& tinh tién bay nhiéu trén sd tién do. Thoi
han dé,t coc cac bén thoa thuan v6i nhau tir ngay 25 thang 3 ndm 2022 dén ngay
25 thang 6 nam 2022, thoi han dat coc 1a 3 thang. Tuy nhién mdéi sang thang tha
2 12 bi don da dé nghi phia nguyén don xin 1am thu tuc tach thira, tach 1am 4 thia
va nguyén don dong y. Khi 1am thu tuc tach thira thi chi ¢ thia cudi cung do
thém mot phﬁn dién tich doi cép s6 nén lau, 3 thira kia duoc cép trude. Nhu vay,
3 thira tach ra dién tich twong tng thira thir nhat 1a 1.003 m?, thira thir hai 1a 1.003
m? va thira thir ba 1a 2.713 m? cong vao 3 thira c6 di¢n tich 4.719 m? nhan véi1 gia
tién 677.000 dong thi tong so tién ciia 3 thira dat 1a 3.194.000.000 dong. D6 1a ly
do ban dau thoéa thuan 3.150.000.000 déng nhung phat sinh thém 44.000.000
dong. Ngay 23 thanh toan 2.150.000.000 dong, ngay hom sau chuyén khoan thém
44.000.000 dong, cac bén da tién hanh thanh toan du. Tién chuyén nhuong khi d6
bi don chi giao cho nguyén don 2.194.000.000 dong két hop bi don dé nghi chuyén
s6 tién dat coc can trir vao nghia vu thanh toan hop dong cua 3 thira dat, cong lai
1a 3.194.000.000 dong Ngay 13 thang 4 nam 2023, cap xong so thira cudi cliing
thi thtra nay co gia tién 1a 2. 306.000.000 ddng, thtra nay chua coc. Nguyén don
khi 1am xong s6 c¢6 dé nghi tién hanh mua ban binh thuong thi bi don tir chbi
nhung van git tai san cua nguyén don. Vi vdy, nguyén don yéu cau bi don tra lai
dat.

Ngay 23 thang 5, nguyén don chi nhan duoc 2.150.000.000 déng, dén ngay
24 thang 5, nguyén don c6 nhan thém 44.000.000 ddng bang phuong thirc chuyén
khoan. Khi d6, ba N ¢6 nhin tin qua Zalo cho ong T vao luc 16 gio 41 phuat 17
gidy: “Con da thanh todn du thém cho cha T 44 tri¢u”.

Khi thuc hién chuyén nhuong, bi don c6 nghia vu giao s6 tién
2.150.000.000 dong theo thoa thuan ban dau nhung do tiang thém mot phan dién
tich nén méi doi thém 44.000.000 dong. Nghia vu ciia bi don phai chimg minh
dugc bi don di thanh toan so tién 2.194.000.000 dong. Nguyén don thira nhan van
dang giir 1.000.000.000 dong tién coc nhung nguyén don khang dinh can trir tién
coc la dung su that. Nguyén don hoi bi don rat nhiéu 1an ¢ cin ci chirng minh bi
don d3 giao du sd tién chua thi bi don khong c6 chimg ctr. Sau thdi diém sang tén
3 thira dat xong, ba N ¢ nhén tin cho éng T vao ngay 29 thang 7: “Chi cho chau
xin s6 tai khodn dé chdu dit coc lai 50 triéu ddi véi thira dat con lai”. Bi don doi



dua thém 50.000.000 déng dat coc thira con lai.
Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Pong Nai phat biéu quan diém:

Viéc ba Nguyén Thi N trinh bay cho rang s tién 1.000.000.000 dong dat
coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat sb 542, to& ban dd sb 34, dién tich
3.283,7m? tai xa X, thanh phé) b chua dugc 6ng Hoang Minh T tra lai, con theo
o6ng T thi d thanh toan xong nhung Tda an cap so tham khong tién hanh d6i chat
dé lam 13 van dé nay 1a vi pham Diéu 100 Bo ludt T6 tung dan su.

Theo bi don trinh bay, thira dat dang tranh chap trong thoi gian quan ly da
d6 dat, 1am duong bé tong, trdng ¢t va kéo day dién, lam hang rao B40 dé vay
quanh thira dit nhung trong Bién ban xem x¢ét tham dinh tai cho chi thé hién co
hang rao B40 va 05 tru di¢n (but luc s6: 60, 61) nhung Toa an cap so tham chua
1am rd van dé nay va yéu cau phia bi don cung cap tai liéu chimg ctr. Ngoai ra tai
phién tda phuc tham bi don cung cap chiig ctr moi la G1ay dit coc mua ban dat
gilra ong Hoang Minh T va ba Nguyen Thi N va trén giay dét coc co thé hién viéc
dit coc mua ban thira dat dang tranh chép, trong khi d6 theo nguyén don sd tién
dit coc d3 duoc thanh todn vao cac thira dat mua trude d6. Mit khac Toa an cép
so thdm ciing chwa thu thap cac Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung céc thira
dat trude dé xem xét sd tién dit coc di duoc xong chua. Nhu vay Toa an cép SO
tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du.

Tur nhing phan tich néu trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, chap nhan khang co ctia ba Nguyén
Thi N, hay ban an so thim s6 107/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai, giao ho so cho Toa an nhan dan khu vuc
6 - Pong Nai xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cia bi don lam trong han luat dinh, hop 1¢ vé hinh thirc
nén vy an duoc dua ra xét xur theo thu tuc phuc tham.

_[2] Toa an nhéan déan khu vuc 6 - ,D(‘A)ng Nai ghi thiéu dau gach ndi trong
phan ky hiu kém s6 ban an 1a “Ban an s0: 107/2025/DSST” nén Hoi dong xét xur
phic tham bo sung cho dung 1a “Ban an s6: 107/2025/DS-ST”.

[3] Héi‘déng xét xur phuc thém, thay cym tir “tinh DPdng Nai” bang cum
“thanh ph6 Dong Nai” theo Nghi quyét s6 30/2026/QH16 ngay 24 thang 4 nam
2026 ctuia Quoc hai.

[4] Tai phién toa phtic tham, 6ng Hoang Minh T vang mit, Gy quyén cho
ong Lé Ba D tai Van ban iy quyén ngay 24 thang 02 nam 2024 (6ng D c6 mit tai
phién toa phuc tham). Can cr vao khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luat TH ‘tung dan sy,
Hoi dong xét xur phiic tham chap nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat, quyét
dinh xét xu Vang mit 6ng T vi viéc vang mit cua ong khong anh hudng dén viée
xét xtr phiic tham.



[5] Tai Toa an cap phuc tham, nguyén don va bi don nop cho Hoi dong xet
xu phuc tham Gidy dit coc mua ban dat ngay 25 thang 3 nam 2022 (sau day viét
1a Gidy dat coc) va Hop dong thoa thuan vé viéc tach thira ngay 14 thang 4 nam
2022 (sau day viét 1a Thoa thuan) giita ong Hoang Minh T va ba Nguyén Thi N.
Ba N khang dinh chua ndp ca ban chinh cling nhu ban sao Gidy dat coc va Thoa
thuan cho Toa an cip so tham. Ong D 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T
khang dinh di ndp ban sao Gidy dit coc va Thoa thuan cho Toa an cip so tham
nhung 6ng khong c6 bién nhan va khong chimg minh duogc 1a 6ng da nop. Mac
du tai Thong bao vé viée thu Iy vu an s6 199/TB-TLVA ngay 24 thang 6 nim
2024 (bt luc s6 20), Toa an cap so tham ghi nhan kém theo don khai kién, nguoi
khoi kién da nop “Glay sang nhuong dat (photo)” nhung trong hd so do Toa an
cap so chuyen dén Toa 4n cap phic tham khong c6 “Gidy sang nhuong dat
(photo)”, Gidy dat coc va Thoa thuan. Gidy dat coc va Thoa thuan la nhiing chirng
cur xuét hién ¢ Toa an cap phuc tham ching t6 Toa an cap so tham chua xem xét
vé ndi dung giao dich giita cac bén, méi chi xem xét vé tai san ma da budc bi don
phai tra tai san cho nguyén don 1a khong ding.

[6] Tai Toa an cap phuc tham, nguyén don cho rang 1.000.000.000 (mot ty)
d6ng tién dit coc di duge can trir vao tién mua ba thira dat da dugc ky hop dong
chuyén nhuong ¢ phong cong chimg (nghia la hién nay 6ng T khong con gitr bat
ky khoan tién nao cua ba N). Bi don cho rang bi don da tra di tién mua ba thira
dat, con 1.000.000.000 (mdt ty) dong trong Gidy dit coc duoc 6ng T gitr dé dam
bao cho viéc mua thira thir tu (thtra dat dang dugc tranh chap). Cac bén déu khong
dua ra dugc chimg cwr, chimg minh cho ¥ kién ctia minh. Toa an cip so tham chua
xem xét ndi dung nay (khong rd tinh hinh thanh toan tién mua tai san) trong khi
nodi dung nay lién quan mat thiét dén viéc c6 bude bi don tra dit hay khong budc
bi don tra dat cho ong T (6ng T chi dugc nhan lai dat néu tra hét tién cho nguoi
mua, nguoc lai néu ong T khong nhan lai dét thi nhirng khoan nao 6ng T chua tra
thi nguoi mua dat phai duoc can trir).

[7] Cac chung ci lién quan dén viéc giao nhan tién thi cac bén khong nop
cho Toa an cip so thim va Tda an cip phiic thim. Vi vy, Toa an cdp phuc thAm
khong thé thu thap ching ctr va khang dinh dugc khoan tién 1.000.000.000 (mot
ty) dong hién nay dang & dau.

[8] Tt nhiing nd1 dung dugc phan tich trén cho thiy Toa an cap so tham
chua xem xét dung ban chat tranh chap, chua thu thap ching ctr day du, chua nhan
dinh va giai quyét toan dién vu an nén quyét dinh ctia Toa 4n cap so thim khong
chinh x4c ma Hoi dong xét xir phiic tham khong thé khic phuc duge, khong co co
so chap nhan khang cao ctia bi don va can phai hay Ban 4n so tham dé Toa an cap
so tham giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

[9] Toa an cap phic tham hity Ban 4n so tham nén nguoi khang cao khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc nhén lai tién tam ung an phi phuic tham
da ndp theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 Bo luat TH tung dan sy, khoan 3 Piéu



29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[10] Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dong Nai dé nghi Hoi dé}lg
xet xur phuc tham huy Ban an so tham 1a ¢6 can ¢ nén Ho1 dong xét xtr phuc thdm
chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cén ¢t vao Piéu 293, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 va Piéu 313
cua B0 luat To tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo ctia bj don 1a ba Nguyén Thi N.

Huy Ban an dan su so tham s6 107/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Déng Nai, chuyén ho so vu 4n cho Toa an
nhan dan khu vire 6 - Pong Nai giai quyét lai vu an theo tha tuc so thAm (an phi
dan su so tham, chi phi td tung va cac ndi dung khac s€ dugc Toa an cép so thAm
xem xét khi giai quyét lai vu an).

Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc nhan lai
300.000 (ba trim nghin) déng tam tmg an phi dan sy phiic thim da nop (Bién lai
thu tam Ung &n phi, 18 phi Toa an sb 0004910 ngay 09 thang 3 ndm 2026 cta Thi
hanh an dan su tinh (nay 1a thanh phd) Pong Nai).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; e THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Nai; Pi ky

- Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai;

- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 6 - Pong Nai;
- Nhitng nguoi tham gia té tung (4);

- Thi hanh 4n dén sy thanh phd Pong Nai;

- Phong thi hanh an dan sy khu vuc 6 - Pong
Nai;

- Luu VP (4), Toa Dan s, hd so vu an. DPTHL.

(16). <
Dang An Thanh



