TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2019/DS-PT
Ngay 12/7/2019 ’
"V/v: Tranh chap quyén sw dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Truong, ba Nguyén Thi Ngoc Bich.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hdai Dwong: Ba Pam Thi
Hanh- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2019, tai Tru s& TAND tinh Hai Duong xét xur
phuc thim céng khai vu an thy 1y s6 19/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nim
2019 “V/v Tranh chdp quyén sir dung ddt”, do ban an dan su so thim sb
05/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Chi Linh (nay la
thanh phd Chi Linh) bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic
tham s 24/2019/QDXX-PT ngay 25 thang 6 nam 2019, Quyét dinh hoin phién
toa s6 15/2019/QDST-HNGD ngay 10/7/2019 giita cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956.

Dia chi: dudng N, phudng H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

1.2. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1972,

Dia chi: phd M, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

1.3. Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1979.

Dia chi: dudng T, phudng H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

1.4. Anh Nguyén Buc U, sinh nim 1982.

bia chi: quan B, TP.Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia anh H, chi G, anh U: Ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1956.

Pia chi: duong N, phudng H, thanh phé H, tinh Hai Duong,

2. Bi don: Ong Nguyén Van A, sinh nim 1960 va ba Bui Thi M, sinh nim
1961.

Déu co6 dia chi: Khu dan cu L, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1966.
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Dia chi:phudng P, thanh phd H, tinh Hai Duong.

3.2. Ong Nguyén Trudng Z, sinh nam 1957.

Pia chi: Khu dan cu L, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong.

3.3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952.

Dia chi: Thon K 2, xa V, thanh phé) C, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi lam chwng :

- Ong Nguyén Viét C, sinh nim 1950

- Ong Nguyén Van O, sinh nam 1960

Péu c6 dia chi : Khu dan cu L, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong.

(Co mat ba T, ong A, ba M, ong P, nguoi lam chung 6ng C, 6ng O; Cac
duong su khac ving mit ¢6 iy quyén, don xin xét xtr vang mit).

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Bui Thi M va 6ng Nguyén Vin A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, vu dn c6 ndi dung tom tat nhw sau:

* Neuyén don, nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don do ba
Nguyén Thi T trinh bay: Thang 3/1987, vo chong ong ba c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Hoang Van X va vo 1a ba Bui Thi W 01 manh dat dién tich 322
m? & thon L, phuong T, thi xa C, tinh Hai Duong, trén dat co 4 gian nha ngdi cii,
mot gian bép an lop ngodi, 1 gian chudng lon va bé nude véi gia 130.000d. Khi
mua hai bén c6 viét gidy to mua ban va giao nhan tién. Ong C 1a ngudi truc tiép
di giao dich c6 trd 30.000d con ng lai 100.000d muodi ngay sau thanh toan ndt.
Sau d6 khong gip dugc 6ng X nén 6ng C c6 nhd ong Q (1a bd dé) tra ndt sb tién
con ng va viét tiép vao gidy bién nhén 1a nhan du tién. Hai bén di thanh toan
xong va giao nha, dat. Do chua c6 nhu cau st dung nén nghe theo 101 me 1a ba
R, 6ng C co6 cho 6ng Nguyén Vian A ra d6 ¢ tréng coi dat va lam mdy sat gao.
Pén nam 1992, ong Nguyén Vian A két hon v6i ba Bui Thi M hai vo chong tiép
tuc sinh séng & d6 cho dén nay. Trong qua trinh sinh séng, vo chong 6ng A da
xdy thém 01 ngdi nha phuy, nha bép, nha vé sinh, cai tao nha ¢ chinh, xay dung
thém chuéng lon, stra lai bé nudce, lam san, lam céng, chuéng ga. Nam 2004 ba
R chét, nim 2005 6ng Q chét. Sau khi 6ng Q ba R chét, 6ng C ba T yéu cu ong
A ba M tra lai phan dat va nha di cho muon nhung éng A ba M khong tra lai
nén hai bén da xay ra tranh chap dat. Ngay 09-7-2007, ba Bui Thi W da c6 gidy
x4c nhan lai viéc mua ban nha va dat ¢ cho 6ng C. Pén nam 2013, 6ng C chét.
Nay ba T va céac con 1a anh H, chi G, anh U khéi kién yéu cau budc 6ng A ba M
phai tra lai toan bo dién tich dat 322 m” tai thira s6 228, t& ban d6 sd 10 thudc
thon L, phuong T, thanh phé C. Ba T dong ¥ tra bang tién gia tri toan bd cac
cong trinh, tai san trén dit cho 6ng A ba M theo bién ban dinh gia tai san cua
Hoi dong dinh gia.



* Bj don la éng Neuyén Vin A va ba Bui Thi M trinh bay: Nam 1987, dng
Nguyén Vin A chua 1ap gia dinh va sdng chung cting bd me 6ng 1a Nguyén Vin
Q va ba Nguyén Thi R. Vao khoang thang 3.1987, bd me 6ng c6 nhan chuyén
nhuong mdt manh dat c6 dién tich 322m” tai thon L, phuong T, thanh phé C,
Hai Duong cta 6ng Hoang Vin X va ba Bui Thi W. Trén dat c6 ngoi nha 4 gian
lop ngdi cii, mot gian bép an, 1 gian chudng lon d3 d6 nat va bé nudc di hong.
Viéc mua ban giita bd me ong va ong ba X W 6ng khong truc tiép ching kién
ma chi dugc nghe ké lai. Tong s tién mua dat luc d6 13 175.000d, 6ng C tra
40.000d con 135.000d, 6ng Q tra lam 2 lan, 1an dau 1a 100.000d lan 2 1a
35.000d. Ong X da nhéan du tién va ky xac nhan 1a di nhan du tién cua 6ng Q,
ong A xac dinh duoc biét to gidy lac d6 nho va c6 mau nau nhat, chir khong phai
tai liéu nhu bay gio ba T giao ndp cho Toa.

Nam 1992, ong A két hon voi ba Bui Thi M. Do vo chong éng C ba T &
thanh phd H khong vé thanh phé C sinh séng nén trong cudc hop gia dinh 6ng Q
ba R d3 phan cong cho vo chong 6ng A ba M ra & dién tich d¢at mua cua 6ng X,
c6 ong Z chung kién va ca gia dinh duoc biét. Sau nay khi vo chong ong C, ba T
xay nha trén Hai Duong, ong A da chd 1 xe 6 t6 tre, 02 xe 6 t6 cat va 4 chi vang
1én coi nhu tra du sd tién 40.000d ong C da bé ra mua dat. Cubi nim 1992, vo
chdng 6ng A ba M xay dung 03 gian nha canh duong dé 1am hang may, 02 gian
bép cung cong trinh phu khép kin, xay chudng lon, dao giéng, xay tudng bao
xung quanh dat o, ton nén d6 dat cao bang mit duong. Ong A, ba M da dong
thué day du cac nam, ngay 04.7.1999 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang tén ong A. Sau d6 6ng A di 1am an ¢ Lién x6. Nam 2004 ba R chét.
Nam 2005 6ng Q chét. Sau khi 6ng Q, ba R chét, vo chong 6ng C doi dién tich
dat vo chong 6ng ba dang sir dung. UBND x4 hoa giai nhung khong duge. Sau
d6, ong A lai tiép tuc sang Nga, ¢ nha 6ng C cho ngudi pha nha va de doa ba M.
Ngay 12-2-2007, UBND huyén C ra Quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan quyén
str dung dat mang tén ong A. Vo chong 6ng A, ba M c6 don khiéu nai va duoc
UBND x4 T tra 101 1y do thu hoi 1a do ngudn gbc dét theo to ban d6 s6 299 nim
1990 1a mang tén 6ng Q. Vo chong ong A, ba M vén song trén dién tich dat
tranh chp tir d6 cho dén nay. Nam 2013, 6ng C chét. Nam 2015 éng A vé
nuéc. Nay ong A, ba M khong dong ¥ v6i quan diém khai kién cta ba T. Ong ba
cho rang dién tich dat dang tranh chap trén 1a ciia 6ng Q ba R, 6ng Q ba R di
cho vo chong 6ng ba. Ong ba dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
ludt vé cong strc tréng nom ton tao tai san.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay :

+ Ong Nguyén Trudong Z: Ong 1a con cua ong Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi R. Ong két hon nam 1981 va ra o riéng. Ong xé4c dinh ong biét viéc
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vo chdng ong C 1a ngudi nhan chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chip trén
ctia 6ng X, ba W. Mic du viéc mua ban, tra tién ong khong duoc truc tiép ching
kién. Nhung ong biét trong cac 1an tra tién ¢ 1an ong C tryc tiép tra, c6 1an nho
ong Q tra tién mua dat ho cho ong X cu thé ngay nao, bao nhiéu thi 6ng khong
biét. Thoi diém d6 vo chong dng C déu dang cong tac tai thanh phd H, cong an
viéc 1am 6n dinh nén c6 diéu kién vé kinh té nhét trong gia dinh. Ong Q ba R
khong c6 tién vi 6ng ba chi lam ndng nghiép nha lai dong con, tham chi em trai
ong khuyét tat nén kinh té gia dinh rat kh khin. Sau khi mua dat xong lic nay
ong A, ong P, ong S chua 1ap gia dinh nén 6ng C bdo 6ng A ra do ngu trong coi
nha va 6ng C mua mdy sat gao vé cho ong A lam. Pén nim 1992, ong A két hon
v6i ba M va ra ¢ thira dt dang tranh chiap. Ong khong dugc tham gia cudc hop
gia dinh c6 ndi dung phan cong v chong ong A ra & dién tich dat nay. Nam
1990, vo chong ong C c6 1am nha trén thanh phd H, 6ng biét ong A co chd cat,
coc tre cho ong C, cu thé viéc cho, mua ban hay hoan ddi nhu thé nao thi ong
khong biét. Nay ong dé nghi toa an cin cr vao quy dinh ctia phap luat dé giai
quyét. Néu Toa an c6 xét xir dién tich dit dang tranh chap trén thudc quyén sir
dung cua ong Q, ba R, dng khong yéu cau gi vi ong khong co cong sire dong
gép. ~ 7 7

+ Ba Nguyén Thi N: Ba la chi 16n nhat trong gia dinh. Nam 1974, ba lay
chong va vé sdng tai xa V, thi xd C cho dén nay. Vi thé toan bd viéc nhan
chuyén nhugng dat giira ong Q, ba R véi ong X, ba W, ba khong biét. Khi ong A
két hon véi ba M, hai vo chong & dién tich d6 cho dén nay. Nam vo chong ong
C x4y nha trén thanh phd H ba c6 thiy ong A chd cat, vat liéu xdy dung cho éng
C, thuc té viéc mua ban, trao ddi mua ban, thanh toan nhu thé nao ba khong biét.
Néu Toa an xét xir manh dat trén 1a ctia ong Q, ba R thi ba ciing tir chdi khong
doi hoi vé quyén loi vi khong c6 cong stic dong gop.

+ Ong Nguyén Vin P: Ong 1a con ong Q, ba R. Ong duoc biét 6ng Q, ba
R c¢6 nhan chuyén nhuong cuia 6ng X, ba W mdt manh dat vao khoang nam
1986-1987, khi d6 6ng 1a bo d6i dong quan ¢ Pong Triéu vé nha lién tuc va
dugce ong Q ké chuyén mua cua 6ng X miéng dat tri gia 175.000d, 6ng C thém
vao tra 40.000d, ong Q tra 135.000d. Pén nam 1998, ong lap gia dinh va sbng
tai Hai Duong. Khi mua dat xong thi lic d6 6ng A chua ldy vo, c6 ra 1am may
sat gao va & trén dat d6. Pén nam 1992, ong A ldy ba M va ¢ luén & d6. Nam
1990, 6ng C ba T c6 lam nha trén Hai Duong, 6ng A co6 chd vat li€u cat, coc tre
va tién 1én cho ong C 1am nha, s tién 6ng A chd vat liéu dén nha 6ng C duoc
hoan d6i thanh 40.000d, coi nhu dng A tra 6ng C phan éng C thém vao khi mua
dat nha ong X vai ong ba W, viée nay 6ng biét 1a do duge nghe 6ng ba Q, dng
A, 6ng C néi chuyén. Nay dng xéac dinh dién tich dat dang tranh chap trén 13 cua
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ong ba Q R va 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét vi dé anh em ty phan chia.

Tai ban an déan sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, TAND thi
x4 Chi Linh (nay 1a thanh phé Chi Linh) di cin ct Diéu 223, 388, 389, 401,
690 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 357 Bo luat dan su nam 2015; khoan 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39, Piéu 147; diém
bkhoan 2 Diéu 227, Piéu 228B6 luat t tung dan sy; Diéu 203 Luit dat dai;
Piéu 26 Luat thi hanh an dan su; Phap Iénh an phi va 1¢ phi Toa 4n; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Xu: Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G, anh Nguyén Puc U. Budc 6ng Nguyén Vin
A va ba Bui Thi M tra lai cho ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vian H, chi Nguyén
Thi G, anh Nguyén Dtic U quyén sir dung dat doi véi 310m” dat tai thira s 80,
tir ban d6 s6 39 thudc khu dan L, phuong T, thi xa C, tinh Hai Duong.

Chép nhan sy thoa thuan ctua cac duong su vé viée ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén Van H, chi Nguyén Thi G, anh Nguyén Puc U tu nguyén tra cho 6ng
Nguyén Vin A va ba Bui Thi M s6 tién 231.587.573d gié tri toan bd cac cong
trinh x4y dung trén dat va 50.000.0004 tién cong sirc. Téng cong 281.587.573d.

Ong Nguyén Vin A va ba Bui Thi M ¢6 quyén luu cu trong thoi han 6
thang dé tim va chuyén dén chd & moi ké tir khi ban an c6 hiéu luc phéap luat

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 1i suat do cham thyc hién nghia vu, 4n phi,
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/12/2018, bi don ba Bui Thi M va 6ng Nguyén Vin A khang cdo
toan bd ban 4n so thAm vi ban an so thAm chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba T,
xéc dinh dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung ctia ba T 1a khong dung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién vi viéc mua ban dat ciia chong
ba va ong X thé hién qua nhiu chtng ctr ba dd xuat trinh. D& nghi Toa an bac
khang cdo cua bi don. Di voi gia tri cong trinh xay dung trén dat tai cip so
tham, do tinh cam ba ddng ¥ tra cho bi don, nhung nay ba khong dong y tra gia
tri cong trinh.

Bi don giit nguyén ndi dung khang cio, dé nghi Toa an chap nhan khang
cao cua ba vi: Vo chéng ba da duoc bd me phan cong ra dat &, da st dung on
dinh va dong thué tir d6 dén nay, duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dit.
Viéc thu hdi gidy chimg nhan 1a do co quan nha nudc thuc hién. Ba T, éng C
khong co gidy to gi vé viée cho vo chong ba ¢ nho trén dat. Ba M xac dinh vo
chdng ba c6 quyén sir dung dat, nén dé nghi duoc tiép tuc sir dung dat do khong
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c6 chd & nao khac.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Truong Z giit
nguyén quan diém da trinh bay tir cap so tham. Dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau ctia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Héi Duong phdt biéu quan diém: Tda an cap phic
tham d3 thyc hién ding cac quy dinh ctia BLTTDS tir khi thu 1y dén khi xét xir.
Céac duong sy chdp hanh cic quy dinh vé quyén va nghia vu theo BLTTDS.Vé
quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién VKS phan tich cac tinh tiét cua
vu &n, cac can ctr khang cdo cua bi don, y kién ctia cac bén duong su, dé nghi
HDPXX khong chap nhan khang cio cia bi don. Ap dung khoan 1 Diéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an so thim. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong hé so vu én duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi do”‘ng xét xut nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang cdo ctia bi don trong han lut dinh nén 13 khang céo hop
1€, dugc xem xét theo quy dinh cua phap luat.

Nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa, da duoc
triéu tap hop 18 hai 1an dén tham gia td tung tai phién toa, c6 don dé nghi xét xtr ving
mit. HDXX can ctir Bidu 227, 228 BLTTDS xét xir vang mit cac duong sy noi trén.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cta bi don thay rang:

2.1. Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap:

Theo bién ban xac minh, UBND phuong T cung cip ngudn gbc theo hd
so 299: Thira dét sb 228, t& ban dd s6 10, dién tich 322m” tai khu dan cu L,
phuong T, thanh phdé C c6 ngudn gdc cua 6ng Hoang Van X va ba Bui Thi
X. Trén dat c6 4 gian nha ngdi cii, mot gian bép an lop ngdi, 1 gian chudng lon
va bé nudc. Toa an cap phiic tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay
25/6/2019, do v€ di¢n tich hién trang cua thira dat dang tranh chép 1a 344.5m’.
Trén dat 13 nha va cong trinh do vo chéng ba M xdy dung va hién dang sir dung.
Céac ho giap ranh déu duoc chi ranh gidi va xac dinh khong cé tranh chap vé
ranh giGi, mbc gidi. Dién tich nay c6 chénh léch so véi ban d6 299, xac dinh 13
sai s6 trong qué trinh do dac, tinh toan. Tuy nhién cin clr vao dién tich hién
trang dé giai quyét vu an va xéac dinh toan bo dién tich dt tranh chap 1a dat o
theo Diéu 103 Luat dat dai 2015,

2.2. Xem xét xac dinh ngudi co quyén st dung thira dat tranh chap.

Nguyén don khdi kién va cung cép ching ctr 1a ban gbc “Pon xin mua
ban tai san va nhuong dat ¢ 1ap ngay 29-3-1987 (BL85), Pon xin dit ¢ c¢6 xac
nhan ciia Tram thuc pham Hai Hung (BL84) c6 ndi dung ong Hoang Vin X
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chuyén nhuong cho 6ng C nha, dit c6 chir ky ngudi ban 1a 6ng Hoang Vian X,
ngudi mua 1a ong Nguyén Vin C. Phia dudi c6 dong chir di nhan du tién cua
6ng Q. Mic du cac bén duong su khong dé nghi giam dinh va khong c6 mau dé
giam dinh chit viét chit ky ciia 6ng X. Tuy nhién, cac con 6ng X déu xac dinh c6
viéc ong X ban dét cho ong C, chir viét, chir ky 1a cua 6ng X. Cac con cua cu Q,
cu R 12 6ng Z, ba N déu xac dinh dat tranh chip 13 do 6ng C mua cta ong X vi
thoi diém doé nha cu Q déng con, chi 1am nong nghiép, gia dinh lai c6 mot nguoi
con la 6ng S bi bénh tat, nén kinh té kho khan. Vo ché)ng ong C thoat ly, di cong
tac, kinh té kha gia hon, nén moi cod tién mua dat, cu Q ding ra tra ho tién,
nhung ngudn tién 1 cta vo chong ong C. Ong P 1a con cua cu Q, cu R ¢o 10i
khai xac dinh dat do cu Q mua cua 6ng X, nhung thoi diém mua dat éng 1a bo
d6i, khong c6 mit & nha nén chi nghe ké lai. Tai liéu gdc trén phu hop véi co
ban 16i khai ctia nhiéu nguoi lam chimg, nén c6 gia tri chimg minh.

Phén tich cac chimg ctr gian tiép khac: Ba Bui Thi W 1a vo 6ng X va la
nguoi ¢d quyén st dung thira dat néi trén cung voi 6ng X khi chua chuyén
nhuong, tuy khong tryc tiép tham gia chuyén nhuong nhung ba W biét va da xéac
nhan lai su kién chuyén nhuong dat gitta 6ng X va 6ng C vao nam 1987, thé
hién tai “Giéy x4c nhan lai viéc mua ban nha va dat ¢ ” ngay 09-7-2007, c¢6 xac
nhan ciia UBND xi T ngay 18/7/2007. Tai thoi diém x4ac nhan gidy trén, ba W
con minh man, khoe manh.

Tai ho so con thé hién xac nhan cta thanh vién cua t6 hoa giai (BL18) va
101 khai ctia thanh vién t6 hoa giai co6 mit tai phién toa phuc thim: Khi xay ra
tranh chip giira 6ng C va ba M vao nam 2005, lic d6 cu Q con sbng, t6 hoa giai
d3 dén nha cu Q dé x4c minh 1am rd ai 1a ngudi tra tién mua dat ctia 6ng X thi cu
Q cung cép tién mua dit 1a cua 6ng C, cu Q khong co tién ma do 6ng C gui tién
cho cu Q tra 6ng X hd.

Pénh gia cac ching ctr truc tiép, gian tiép néu trén, thay rang c6 da can ctr
xac dinh 6ng C 13 ngudi mua dat cua 6ng X vao thang 3 nim 1987. Vo chong
ong C da thuc hi¢n xong nghia vu thanh toan va nhan dat, nhung chua lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Cac bén déu xac dinh
khéng c6 tranh chip. Do vdy, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cia ong C va éng X duoc cong nhan, cd hiéu luc theo quy
dinh tai khoan 2.2 phan 2 muc II Piéu 21 Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

Dién tich dat tranh chip hién vo chdng éng A dang quan 1y sir dung, sau
khi 6ng C nhan chuyén nhuong dat cua 6ng X. Giita vo chong 6ng C va vo
chdng 6ng A chua c6 tai liéu ndo thé hién viéc chuyén quyén sir dung dat, chi 1a
cho & nho, nén xac dinh dién tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung dat
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ctia vo chong 6ng C nhu an so tham xac dinh 13 ¢ cin ct.

Bi don xéc dinh dat do cu Q mua cua dng X, ong C c6 gop 40.000d va vo
chdéng cu Q di cho dat vo chong 6ng A ba M. Khi 6ng C 1am nha, 6ng A mua
vat liéu xay dung, dua 04 chi vang cho 6ng vo chong C dé ddi trir 40.000d 6ng
C tra khi mua dét, bi don nhung khong cung cip duoc tai liéu ching cir ching
minh nén khong c6 cin ctir chap nhin khang co cta bi don vé ndi dung nay.

2.3.Veé yéu cau xin duoc st dung d4t cta bi don.

Vo chong 6ng A, ba M di ¢ trén dién tich dt tranh chap gan 30 nam, nop
thué st dung dat, xay dung, stra chira: nha chinh, nha phy, nha v¢ sinh, nha bép,
chudng lon, bé nudc, ham Bioga, chudng ga, san xi ming, cong phuy, bé chira
nudc trén nha tim. Ba T cung cip vo chong ong A c6 chd & khac. Tuy nhién,
qua xac minh tai dia phuong, xac dinh hién vo chdéng 6ng A dang sinh sbéng trén
dién tich dat tranh chép, con dién tich dat trong lang la di sdn cua cu Q cu R 6ng
ba chi dé chian nudi, khéng c6 quyén sir dung. Dién tich mua cua ba Lé Thi O
cung thon 1a ciia con trai ba M. Ba T thi xac dinh hién gia dinh ba da c6 chd &
6on dinh tai thanh phé H. Do cach cu xir ciia vo chong 6ng A khong ding, nén
dat ctia vo chong ba, ba phai kién doi. Tai giai doan hoa giai & dia phuong, ba
nhat tri tach cho vo chong ba M, dng A % dién tich dat tranh chip trén va yéu
cau ba M phai xin 15i ho hang, nhung ba M khong thuc hién nén ba khong cho
nita. Nay xét dé dam bao vé chd & cho vo chong 6ng A, can chdp nhan mot phan
khang céo cia bi don, stra an so tham, can giao cho vo chong 6ng A sir dung
phﬁn d4t dién tich 160.5m? trén c6 nha & va mét sb cong trinh, tai san khac theo
hinh S1 duoc gii han boi cac diém B1,B2,B3,A6,A5,A4, A3,A2 dén B1. Phan
dién tich dit ¢ con lai giao cho ba T va cac con ba T 1a S2= 184m?* duogc gi61 han
bai cac diém B1, B2, B3, A7,A8,A9, A10, All, Al12, Al13, Al4, Al15, A16 dén
Al va cac cong trinh tai san trén dat (Theo so dd kém theo ban an).

Vé nghia vu thanh toan: Ong A, ba M c¢6 trach nhiém thanh toan gid tri
quyén st dung dat 160,5m’> cho cac nguyén don sb tién la: 160.5m’ x
3.000.000d/m* = 481.500.0004.

Nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho bi don phan cong trinh do ba
M, 6ng A xay dung trén dat gdm: 01 chudng lon 45.194.7214d, bép 21.500.864d,
sin bé tong 4.822.272d, cong 4.134.528d, bé bioga 9.796.8964 Tong cong
85.500.000d (lam tron).

Tién cong suc duy tri ton tao thira dét : Do bi don duoc sir dung mot phén
dat nén ang trich gid tri cong strc duy tri ton tao cua bi don bang 15.000.000d,
nguyén don c6 trach nhiém tra cho bi don sb tién nay.

Do trir nghia vu thanh toan: 6ng A, ba M c6 trach nhiém tra ba T sb tién
la : 481.500.000d- 85.500.0004 -15.000.000d = 381.000.0004.
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[3]. V& 4n phi: Do stra 4n so thim, nén duong su khong phai chiu an phi
phic tham. Do chap nhan yéu cau khai kién kién doi tai san ciia nguyén don nén
ong Nguyén Vin A va ba Bui Thi M phai chiu 4n phi dan sy so thdm khong c6 gia
ngach; ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G, anh Nguyén
Durc U phai chiu 4n phi dan su phan gia tri thanh toan tai san trén dat va cong
suc cua bi don 1a 100.500.000d x 5% = 5.025.000d theo quy dinh tai biéu 147,
Piéu 148 BoO luat td tung dan sy, khoan 2 Piéu 29 Phép 1énh sb
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27-02-2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n. Do ba Nguyén Thi T di trén 60 tudi 1a nguoi cao
tu6i nén dugc mién ndp phan an phi ciia ba T 1 1.256.000d theo nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

1. Can cit khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bé ludt 16 tung dan su;

- Chap nhan mot phan khang céo ba Bui Thi M va 6ng Nguyén Vin A

- Sta ban 4n dan su so thdm sd 05/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cia
TAND thi xa Chi Linh (nay 13 thanh phé Chi Linh).

2. Can ctr Diéu 223, 388, 389, 401, 690 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu
357 Bo luat dan su nam 2015; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Piéu 39, Piéu 148; Diéu 227, Piéu 228 B luat to tung dan su;
Piéu 103, Diéu 203 Luat dat dai; Piéu 26 Luat thi hanh an dan su; Nghi
quyét 02/2004/NQ- HPTP cta Hoi déng thidm phan Toa 4n nhan dan tdi cao;
Phap 1énh 4n phi va 1é phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin H,
chi Nguyén Thi G va anh Nguyén Dirc U kién doi ong Nguyén Vin A va ba Bui
Thi M tra lai quyén st dung dat dbi v6i 344.5m” dat tai thira sb 80, tir ban dd sb
39 thudc khu dan L, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Giao cho vo chdong 6ng Nguyén Vin A va ba Bui Thi M ¢6 quyén sit dung
phan dién tich S1 1a 160.5m* dét trén c6 nha & va mot s6 cong trinh, tai san
khac, dugc gidi han bdi cac diém B1,B2,B3,A6,A5,A4, A3,A2 dén Bl (theo so
d6 kém theo ban an).

Giao cho ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G va anh
Nguyén Dtrc U ¢6 quyén sir dung dat phan dién tich S2 13 184m” dat, trén c6 cac
cong trinh, tai san trén dat, duoc gidoi  han bdéi  cac diém
B1,B2,B3,A7,A8,A9,A10,A11, A12, A13, Al4, A15, A16 dén Al ( theo so dd

9



kém theo ban an).

3. Vé nghia vu thanh toéan:

- Ong Nguyén Vin A, ba Bui Thi M ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri
quyén sir dung dat 160,5m” cho cac nguyén don 14 481.500.0004.

- Ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G va anh
Nguyén Ptrc U ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Bui Thi M
phan cong trinh do ba M, ong A xdy dung trén dit gom 01 chudng lon
45.194.721d, bép 21.500.864d, san bé tong 4.822.272d, cong 4.134.528d, bé
bioga 9.796.896d; tong gia tri cong trinh 13 85.500.000d (1am tron) va tién cong
strc duy tri ton tao thira dat 1a 15.000.000d.

Poi trir nghia vu thanh toan : Ong A, ba M co trach nhiém tra ba T, anh
H, chi G va anh U s6 tién la: 481.500.000d- 85.500.000d - 15.000.000d =
381.000.000d (Ba trim tam muoi mdt triéu déng).

Trueong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi so tién
chdm trd twong vimg véi thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra tién dwoc
xdc dinh theo thoa thugn cua cac bén nhung khong dwroc virot qua mue ldi sudt theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS nam 2015, néu khong co thoa thudn thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS nam 2015.

4. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Ong Nguyén Vin A va ba Bui Thi M phai nop 200.000d an phi dan so
tham, ddi trir s6 tién tam Gng an phi phic thAm d3 nop 300.000d tai bién lai thu
tam Gng an phi s6 AA/2017/0001142 ngay 20/12/2018 caa Chi cyc thi hanh an
dan sy thi xd Chi Linh (nay 1a thanh phd Chi Linh). Hoan tra lai 6ng A, ba M sb
tién 100.000d.

Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi phan ba phai ndp 1a 1.256.000d. Anh
Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G, anh Nguyén Purc U phai ndp 3.769.000d d6i
trir voi s6 tién tam Gmg an phi 26.000.000d ba T da ndp tai bién lai thu tam tng
an phi s6 AB/2014/005050 ngay 04/01/2016 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Hai
Duong. Tra lai ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vian H, chi Nguyén Thi G, anh
Nguyén Pirc U, do ba T dai dién nhan sd tién 22.231.000d.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, ludt Thi hanh
an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén tw thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi dieu 30 Ludt
thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; 2 £ > oA 5
_TAND TP Chi Linh: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS TP Chi Linh;;
- Céc duong su; -,
- Luu HS; luu toa. (baky)

Vii Thi Yén
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