TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap — Tw do — Hanh phc
Ban an sb: 98 /2018/KDTM-PT
Ngay: 03/8/2018
V/v Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Chu Thi Nga
Cac Tham phan : Ong Hoang Minh Thanh

: Ba Ngd Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai:
Ong Tran Vin Lirng — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03/8/2018, tai Try sé Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xir phdc tham cong khai
vu an thu Iy s6 45/2018/TLPT ngay 29 thang 3 nam 2018 vé tranh chap hop dong tin
dung do Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 02/2017/KDTM-ST ngay 20/2/2017
cua Toa &n nhan dan quan LB, TP Ha noi bi khang cao, theo Théng bdo m¢ lai phién
tda s6 260/TB-TA ngay 26/7/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV QL
Tru sé: 22 HV, P. LTT, HD, Ha No6i
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pic Q — Pho giam ddc Chi nhanh ngan hang
NN
(Véang mit tai phién toa)
Bi don: Cong ty TNHH TK
Tru s&: S6 12, ngd 266/17 NVC, P. Bb, LB, Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Tran Vian B — Giam doc Cong ty.
(Xin vang mat tai phién t0a)
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Thanh D — Sinh nam 1979
2. Ba Nguyén Thi Héng V — Sinh nam 1979
3. Chau Nguyén Anh P — Sinh nim 2007
4. Chau Nguyén Thi A — Sinh nim 2011
Cung tra tai: S6 22, ngach 3/26 VDT, P. VH, Q. LB, Ha Nbi.
(Pai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi Hong V 1a 6ng Nguyén Thanh D)
(Xin ving mit tai phién toa)



5. Ba Nguyén Thi Minh H - Sinh nim 1975
Tru tai: Poi 9 DP, TP, TL, HY.
(Xin vang mit tai phién toa)

6. Ong Luong Ngoc T — Sinh nim 1959
7. BaNguyén Thi T — Sinh nim 1951
8. Anh Luong Ngoc T
9. Chi Luong Bich H
Cung trd tai: S6 6, ngd 62/22 HNT, P. BP, Q. LB, Ha Noi

(Ong T,ba T coémit, anh T, chi H ving mit)

NQI DUNG VU AN

* Theo don khai Kién va cac loi khai tgi Toa an, nguyén don la Cong ty QL do
6ng Nguyén Diic Q dai dién theo sy quyén trinh bay:

Ngan hang NN (Sau ddy goi tit 1a ngan hang) da cho Cong ty TNHH TK (Sau
day goi tat 14 Cong ty TK) vay sd tién nhu sau:

* Lan 1: Cho Céng ty vay 4.000.000.000d (Bdn ty dong) theo hop dong tin
dung s6 1483 ky ngay 08/8/2012 gitta hai bén. Thoi han cho vay 12 thang, 13i suét
cho vay &p dung tai thoi diém nhan no theo tiing gidy nhan no cu thé, 13i suat qua
han bang 150% muc 14i suat cho vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay nay la:

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6: Al 113585, s6 vao sé cap Gidy Chang nhan quyén sir dung dat s6 0178, sb
Qb: 926/QP-UB, mi s6 5321408 do UBND huyén GL cip ngay 30/12/2008 theo
Hop dong thé chap (s6 cong ching: 3904/2010/HPTC, quyén s6 10/TP/CC-
SCC/HPGD) tai Vian phong Cong chiing A9, thanh phé Ha Noi gitta Ngan hang NN
va 6ng Luong Ngoc T, ba Nguyén Thi T tai dia chi khu tap thé Buu dién x6m YV ,
xa YV , huyén GL , TP Ha Noi;

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé: BD 455899, do UBND
huyén SS cap ngay 18/03/2011, s vao s6 cap GCN CH 00430 theo Hop dong thé
chap (s6 cong chang: 2023/2011/HPTC, quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD) tai Vin
phong Cong chang A9 thanh phé Ha Noi, Ngan hang NN va 6ng Tran Vin D |, ba
Nguyén Thi Minh H tai dia chi thén TT, x& PC, huyén SS, TP Ha Noi;

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat sb: X968917, sb vao sdb cip Gidy Chung nhian quyén s dung dat sb
0702.QSD/1962, do UBND huyén GL cap ngay 28/11/2003 theo Hop dong thé
chap (s6 cong chung: 294312 ngay 26.6.2012, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HDPGD) tai
Phong Cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi, Ngan hang NN va 6ng Luong Ngoc T,



ba Nguyén Thi T tai dia chi thon NL, xa BD, huyén GL (nay la t6 8 phuong BD,
LB, Ha Noi).

* Lan 2 cho Cong ty vay: 2.142.000.000d (Hai ty mot traim bon muoi hai
nghin d6ng) theo hop dong tin dung s6 1483 ngay 24/6/2013 di ky ngay 24.6.2013
gitta hai bén. Thoi han cho vay 01 thang, 14i sut cho vay 18%/nam. Lai suat qué han
bang 150% muc |4 suat cho vay trong han

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Gia tri quyén st dung dat da dwgc cap
Gidy Chang nhan quyén st dung dat s6 AM 564137 s6 vao so cap GCN s6 522, s6
QP 1185/QD-UB do UBND quan LB, TP Ha Nbi cap ngay 21/11/2011 cho nha, dat
tai dia chi t6 1 phuong Viét Hung, LB, Ha Noi theo Hop ddng thé chap quyén si
dung dat & dam bao cho bén thr ba vay vén ngan hang (sé cong ching: 00310 ngay
26.3.2013, quyén s6 01/TP/CC) tai Vian phong cong ching Ngon lra Viét, Ngan
hang NN va dng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Hong V;

Bén nhan bao 1anh cho Cong ty TK 1a cdng ty TNHH HX sé tién bao 1anh la
2.142.000.0004.

Ngén hang da tién hanh giai ngan toan bo sé tién trén va cong ty da nhan du
cac khoan tién vay.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén han tra no thi Cong ty TK da khong thuc
hién nghia vu tra no theo cam két di ngan hang da nhiéu lan gui thong béo va ¢ van
ban lam viéc véi cong ty TK va cac chi tai san thé chap dé thdng béao vé céc khoan
no qué han va ban bac phuong an giai quyét. Cong ty TK da c6 van ban giai trinh ké
hoach tra ng nhung khong thuc hién. Riéng 6ng Tran Van B (Giam déc Cong ty) va
ba Nguyén Thi Minh H di co6 bién ban ban giao tai san bao dam cho ngan hang dbi
v6i thira dét tai thon TT, xa PC, huyén SS , TP Ha Noi ngay 09.6.2015.

Tong cong sb tién Cong ty TK con no ca goc trong han, géc quéa han va lai
trong han, 13i qua han tinh dén ngay 22/02/2017 1a: 10.659.971.472d (muoi ty sau

tram nam muoi chin tridu chin trim bay muoi mét nghin bén trim bay muoi hai
déng) trong do:

No gbc: 6.042.000.000d
No lai trong han: 3.440.703.833d
No ldi qua han: 1.177.267.639d

Ngay 22.9.2015, ngan hang dd ky hop déng mua ban no sé 19448/2015 theo
do6 Cong ty QL da mua cac khoan ng cua cong ty TK nén Cong ty QL khai kién yéu
cau Cong ty TK phai thanh toan sé tién goc va 1di nhu da néu trén va cac phi khéac
(néu c6) phét sinh theo cac Hop ddng tin dung trén tir sau ngay 22/02/2017 cho dén
khi tat toan xong toan bo khoan ng. Truong hop Cong ty TK khong thanh toan dugc
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cac khoan ng thi Cong ty QL c6 quyén dé& nghi phat mai tai san bao dam 14 céc tai
san da thé chap nhu da néu trén. Ngoai ra, ngan hang khéng c6 yéu cau gi khac.

Bi don 1a Cong ty TNHH TK do 6ng Tran Van B — Giam dbc Cong ty dai
dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty hién nay khong con hoat dong nhung chua 1am thu tuc giai thé do 6ng
D dang chap hanh &n tai trai tam giam cong an tinh Hung Yén Cong ty thira nhan c6
ky hop dong tin dung, hop ddng cip bao 1anh, céc gidy nhan ng, cac thdng béao, cac
bién ban 1am viéc do ngan hang cung cip cho Toa an nhu nguyén don trinh bay Ia
dung chit ky caa éng va c6 dong dau cong ty. Theo hop déng tin dung thi cong ty
TK duoc vay tdi da sé tién 1a 10 ty dong nhung méi dugc giai ngan khoang hon 6 ty
dong 1am nhiéu lan. Ong P xac nhan c6 vay cia ngan hang nhung sd tién no géc va
|3i 12 bao nhiéu thi khong nhé cu thé, 6ng chi nhé téng sb tién goc cong ty TK da
vay cua ngan hang la khoang 6.200.000.000d, s lé¢ 6ng khong nhs. Cong ty TK da
nhan du tién theo céc gidy nhan ng. Cong ty c¢6 dung tai san thé chap cho khoan vay
la quyén str dung dat cua gia dinh 6ng T, ba T tai YV , BD; gia dinh ba V , ong B
va cta vo chong ong. Déi véi tai san caa 6ng T, ba T thé chap cho khoan vay cua
cong ty TK, khi muon GCNQSDD tai BD va YV , ong B ¢6 ndi 1a dé thé chap ngan
hang vay von lam an. Thoi gian Ky cac hop dong thé chap ong B khdng nhé cu thé.
Mic du dang chdp hanh 4n nhung ong B khang dinh di duoc Toa an théng béo cu
thé vé yéu cau khoi kién cua Cong ty QL va 6ng B nhat tri va cam két s& ¢ trach
nhiém tra cho Cong ty QL cac khoan ng trén va cac chi phi phéat sinh trong qué trinh
t6 tung va dé nghi dé khi man han t0 6ng s& khoi phuc kinh doanh dé c6 tién tra no .
Truong hop cong ty khong thanh toan dugc cac khoan ng trén thi Cong ty QL co
quyén dé nghi cac co quan c6 tham quyén phat mai cac tai san da thé chap tai ngan
hang gom tai san cua 6ng Luong Ngoc T, ba Nguyén Thi T 14 thira dat s6 163 to ban
d6 s6 3 dién tich 48m2 tai khu tap thé vat tu Buu dién x4 YV , huyén GL , HN;
QSDBD thira 205 -2 t& ban d6 s6 5 dién tich 100,5m2 tai thén NL, BP, GL; Quyén st
dung dat thira dat s6 23d1 to ban do s6 11 dién tich 108m2 tai thon TT, SS, HN cua
ong B va vo 1a Nguyén Thi Minh H; Tai san 1a QSDD s6 322-1 to ban do s6 07
dién tich 80m2 tai t6 1 phuong VH, LB, Ha Noi caa ong B, ba V. Ong B khéng c6
y&u cau phan t6 hay yéu cau gi khac.

Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 14 dng Lwong Ngoc T, ba Nguyén
Thi T, anh Lwong Ngoc T, chi Lwong Thi Bich H théng nhat trinh bay: Ong ba
xé&c nhan do c6 mdi quan hé quen biét véi gia dinh chi H nén gia dinh 6ng ba co cho
anh D, chi H mugn GCNQSDD dé thé chap cho khoan vay cua cong ty TNHH TK
véi Ngan hang NN nhung Ong T , chi ky Hop dong thé chap sé 294312 ngay
26.6.2012, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chang sé 1 thanh phé
Ha Noi , con Hop dong thé chip sé cong ching: 2023/2011/HPTC, quyén sd
05/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimng A9 thanh phé Ha Noi thi ong T
khéng ky. Khi ky hop dong thé chap nim 2012, céng ching vién bao 6ng Ky vao
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dau thi 6ng ky, do 6ng khong doc nén khong biét dugc noi dung cua hop dong la
nhu thé ndo. Viéc ky hop dong thé chap 1a do 6ng, ba ty nguyén trén co sé dng, ba
c6 quan hé than thiét véi me vo anh B va hoan toan tin tuéng v chong ong D .
Ong, ba chi cho anh B, chi H mugn s thé chap chir gia dinh 6ng khong thé chép,
khong nhan duoc quyén loi gi tir viéc ky hop ddng tin dung giita ngan hang va céng
ty TK. Ong cho ring ngin hang chua lam dang quy trinh vi chua thim dinh cu thé
d6i vai tai san dam bao cua 6ng ba tai YV va BD. Trén tai san thé chp tai s6 6 ngd
62/ 22 HNT c6 vo chdng 6ng va con trai 1a Luong Ngoc T va con gai 12 Luong Bich
H sinh séng. Trén tai san thé chap tai YV khdng c6 ai sinh séng. Hai con cua 6ng,
ba khong co dong gop cong suc gi trong viéc xay dung, ton tao tai san nha, dat trén
ma tai san thudc quyén so hiru hop phap cta vo chong 6ng, ba. Tai hop dong thé
chap sb 294312 ngay 26.6.2012 chi c6 chir ky cua bén thé chap va bén nhan thé
chap, con mot sb chir ky khac ky nhay dng khong biét cua ai, phia céng ty TK ciing
khong ky tén trong hop dong. Pi véi s tién no goc va no 13i caa cong ty TK nhu
ngan hang trinh bay, 6ng, ba dé nghi cong ty TK phai co trach nhiém tra ng cho
ngan hang dé tra lai c4c quyén s6 do cho gia dinh 6ng, ba. Ong, ba khéng cd yéu cau
doc 1ap hay yéu cau gi khac. Néu sau ndy ngan hang lay nha gia dinh dng, ba sé& khai
kién ngéan hang va chi H sau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh P, ba

Nguyén Thi Hong V do 6ng Nguyén Thanh P dai dién trinh bay:

Ong thira nhan c6 ky hop dong thé chap véi Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay caa Cong ty TK nhu nguyén don, bi don trinh bay 1a ding. Dén ngay 27.5.2013,
ngan hang phat hanh bao I1&nh thanh toan tién tam ung cho cong ty TNHH TM HX
s6 tien 1a 2.142.000.000d (Hai ty mét tram bon muoi hai triéu dong). Ong B , ba H
c6 noi vai vg chdng 6ng 1a tién vé s& chuyén dé mua ngd hat cua cong ty Hoang
Yén, c6 hop dong dau ra. Bao lanh chi c6 higu luc khi s6 tien nay vao tai khoan cua
cong ty TK. Ngay 28.5.2013, sé tién trén vé tai khoan cua cong ty TK dang 1& phai
chuyén di 1ay hang thi cong ty TK da dé ba H rat 1.600.000.000d, sau d6 ba H nop
vao tai khoan cua 6ng P . Cung ngay do6, ong B d chuyén cho chi Nguyén Thi Lan
H (pho giam déc phong giao dich HBT), s6 tai khoan 1483207000639 s6 tién 1a 1 ty
dong ; chuyén 520.000.000d cho chi Nguyén Thi Hong M (ké toan phong giao dich
HBT), s6 tai khoan 1483002047909; chuyén cho ba Nghiém Thi Thu H s tien
30.000.000d (ké toan phong giao dich BTX). Ong b thay ring co su cau két giira
cong ty TK va mot s6 can bo ngan hang dé lay tién st dung sai muc dich nén 6ng da
c¢6 don t6 giac 6ng B gui cdng an quan HBT nhung sau d6 Cong an quan HBT da
khong khai to vu &n. Ong ¢6 dé nghi ngan hang c¢6 co che tao dieu kién cho cong ty
TK ¢6 co hoi tra ng cho ngan hang. Ong dé nghi 1am rd viéc st dung tién sai muc
dich cia ong b , ba H nham chiém doat tai san cua gia dinh ong. Ngoai céc yéu cau
trén, Ong khong co yéu cau doc 1ap hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi Minh H trinh bay:
Ba thira nhan noi dung 6ng B trinh bay 1a dung. Ba va chong la ong B di ky bién
ban ban giao tai san thé chap cho khoan vay cua cong ty TK. Déi véi tai san thé
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chap cua 6ng T, ba T, ba de nghi Toa &n tao dieu kién dé khi ong D ra tii s& lam an
detrangvaritso docuadng T baT ra. Hang thang, ba H van thay mat cong ty tra
no cho ngén hang 5.000.000d/ thang vao tién goc cho dén khi ngén hang lam don
khai kién mai thoi. Ba H khong co yéu cau doc lap va khong co dé nghi gi khéac.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 02/2017/KDTM-ST ngay
22/02/2017 cta Toa &n nhan dan quan LB di quyét dinh:

Chap nhan y&u cau khaoi kién cua Cong ty QL d6i vai Cong ty TK. Budc Cong
ty TK phai thanh toan ca géc va I3i véi tong s6 tién 1a 10.659.971.472 dong. Trudng
hop cong ty TK khong thanh toan dugc cac khoan ng néu trén, thi Coéng ty QL cé
quyén dé nghi phat mai tai san thé chap, cu thé 1a:

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dit theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6: Al 113585, s6 vao sé cip Gidy Ching nhan quyén sir dung dat s6 0178, sb
QDb: 926/Qb-UB, ma s6 5321408 do UBND huyén GL cip ngay 30/12/2008 theo
Hop ddng thé chap (s6 cong ching: 3904/2010/HDPTC, quyén s6 10/TP/CC-
SCC/HPGD) tai Vian phong Cong chiing A9, thanh phé Ha Noi gitta Ngan hang NN
va 6ng Luong Ngoc T, ba Nguyén Thi T tai dia chi khu tap thé Buu dién x6m YV ,
xa YV , huyén GL , TP Ha Noi;

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: BD 455899, do UBND
huyén SS cap ngay 18/03/2011, s vao s6 cap GCN CH 00430 theo Hop dong thé
chap (sé cong chang: 2023/2011/HPTC, quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD) tai Vin
phong Cong chitng A9 thanh phé Ha Noi, Ngan hang NN va 6ng Tran Van D , ba
Nguyén Thi Minh H tai dia chi thén Tan Trai, xa PC , huyén SS, TP Ha Noi;

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat so: X968917, s6 vao s6 cap Gidy Chung nhan quyén s dung dat sb
0702.QSD/1962, do UBND huyén GL cap ngay 28/11/2003 theo Hop dong thé
chap (s6 cong chung: 294312 ngay 26.6.2012, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD) tai
Phong Cong chang sb 1 thanh phd Ha Nbi, Ngan hang NN va 6ng Luong Ngoc T,
ba Nguyén Thi T tai dia chi thén NL, xa BD, huyén GL (nay la t6 8 phuong BD,
LB, Ha Noi).

- Gia tri quyén sir dung dét cua nha, dit da duoc cdp Gidy Ching nhan quyeén
st dung dat s6 AM 564137 s6 vao s6 cap GCN sb 522, s6 Qb 1185/QD-UB do
UBND quan LB, TP Ha Noi cdp ngay 21/11/2011 cho nha, dat tai dia chi t6 1
phuong VH, LB, Ha Noi theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao cho
bén thir ba vay von ngan hang (sé cong ching: 00310 ngay 26.3.2013, quyén sb
01/TP/CC) tai Van phong cong chitng Ngon lra Viét, Ngan hang NN va ong
Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi Hong V;

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua céac
duong su.



Khong dong y véi ban an so tham, bj don 13 Cong ty TK do 6ng B dai dién va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh Binh, 6ng
Luong Vin T va ba Nguyén Thi Minh H di khang céo ban an dé nghi xem xét ban
an theo thu tuc phic tham va khang cdo vé phan xu ly tai san bao dam.

Tuy nhién, qué trinh tham gia t6 tung tai cap phic tham, bi don 1a Cong ty TK
do 6ng Tran Van D dai dién, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Truong
Thanh B, ba Nguyén Thi Minh H di c6 van ban vé viéc rit toan b yéu cau khang
cao. Viéc rat khang céo cua cac duong su la tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién nguyén don, dai dién bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan la 6ng Nguyén Thanh B , 6ng Tran Van D , ba Nguyén Thi Minh H déu
vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Luong Ngoc T va ba Nguyén
Thi T thdng nhat trinh bay: Ong, ba khong dong ¥ vé viéc Toa an tiép tuc xét xir,
ong, ba dé nghi Toa an triéu tap dai dién nguyén don, dai dién bj don va ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh Tran Van D , chi Nguyén Thi Minh H tham gia
phién toa. VVé yéu cau khang cdo, 6ng T van giir nguyén yéu cau khang céo. Tuy
nhién, 6ng khong dé nghi giam dinh chit ky, chit viét trong cac hop dong thé chap.
Ong, ba dé nghi Toa an nhanh chéng chuyén ho so sang co quan diéu tra dé giai
quyét bao vé quyeén loi cho 6ng, ba.

Sau khi nghién cau cac tai lidu, chiing ca da thu thap cé trong hd so vu an,
trén co s& tham tra xem xét dy du, toan dién 1oi khai cia cac duong sy, y kién caa
dai dién Vién kiém st,

NHAN PINH CUA TOA AN

{1} Veé to tung:

Theo quy dinh tai diéu 30, 35 Bo luat té tung dan sy 2015, tranh chap hop
d6ng tin dung giita Cong ty QL va Cong ty TNHH TK ¢6 try s¢ tai quan LB, Ha Noi
|a tranh chap vé kinh doanh thuong mai thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan LB.

Sau khi xét xur so tham, khong do6ng y véi ban &n so tham, bi don 1a Cong ty
TNHH TK do 6ng Tran Van P dai dién theo phap luat va nhimg ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Luong Ngoc T khang cdo. Khang
c4o cua cac duong sy 1a con thoi han va da nop tién tam Gng an phi phdc tham nén
Toa an nhan dan TP Ha Noi thu ly va giai quyét 1a dung quy dinh.



Qua trinh tham gia té tung tai cip phuc tham, cac dwong sy khang cdo da c6
don xin rat toan b yéu cau khang céo ddi voi ban an kinh doanh thuong mai so
tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay 22/02/2017 caa Toa 4n nhan dan quan LB, thanh
phd Ha Nbi, cu thé nhu sau:

Ngay 24/5/2018, 6ng Nguyén Thanh B di c6 don xin rat toan bd yéu cau
khang cao

Ngay 04/6/2018 ba Nguyén Thi Minh H ciing dd c6 don xin rat khang céo

Ngay 09/3/2017, 6ng Tran Van D — dai dién bi don 12 Cong ty TK ¢6 vin ban
xin rat toan bo khang cao.

Xét thay, viéc rat khang cao nhitng nguoi ¢6 tén néu trén I1a ty nguyén va phu
hop phap luat can dugc chap nhan. Vi vay, can thiét phai dinh chi xét xt phic tham
d6i voi yéu cau khang cao cua bi don va nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan da rat khang cao va giir nguyén ban an so tham vé phan quyét dinh doi véi
nghia vu tra ng cia Cong ty TK, va quyén phét mai céac tai san thé chiap mang tén
6ng Nguyén Thanh P , ba Nguyén Thi Minh H, éng Tran Van B trong trudong hop
Cong ty TK khong thanh toan dugc khoan nog cho Ngan hang. Toa &n cap phdc tham
d3 ra Thong bao vé viéc rut khang cao cua éng B, baH vaong D .

Sau khi rat khang céo, éng B , 6ng B , ba H déu c6 don xin xét xir ving mat
nén Hoi ddng xét xtr vang mat ong B, ong B , ba H 1a dang quy dinh. Ong T, ba T
,anh T, chi H da duoc Toa an triéu tap hop 18 hai lan nhung 6ng T, ba H van vang
mat. Toa an xét xir vang mat 6ng Tién ba Hanh 1a c6 can ctr.

{2}Vé ndi dung:

Xeét khang cao cia 6ng Luong Ngoc T

Ngay 07/3/2017, 6ng Luong Ngoc T ¢6 don khang céo déi véi ban an so tham
cua Toa an nhan dan quan LB. Tai don khang cdo, ong dé nghi Toa an giam dinh
chit ky trén hop dong thé chip nam 2011. Tuy nhién, tai ban tu khai tai cip phc
tham cua 6ng T va vo 1a ba Nguyén Thi T di khong yéu cau giam dinh chix ky va
chir viét caa 6ng trén hop dong thé chap nam 2011 nén Toa an khdng xem xét giai
quyét yéu cau nay cta ong tai don khang co nita. Ngoai ra, tai don khang céo ong
ba con y&u cau Toa &n cap phic tham huy ban 4n so tham dé dam bao quyén lgi cho
6ng, ba. Xét khang cao cua 6ng T , Hoi ddng xét xur thdy rang, Toa an cap so tham
da giai quyét va xét xir vé viéc chap nhan yéu cau khai kién cua ngan hang va budc
Cong ty TK phai thanh toan sé tién no gbc va 1ai 1a 10.659.472.000 ddng. Néu Cong
ty TK khéng tra duoc no thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan co tham quyeén
phat mai tai san dam bao dé thu hoi no cho ngan hang. Qua nghién ctu hd so va tai
phién toa phic tham hom nay, Hoi dong xét xu thay: Toan bo gia tri quyén sir dung
dat va tai san trén dat cua 6ng T va Tam da duoc thé chap va dang ky giao dich dam
bao dung quy dinh cua phap luat (da dugc cong ching, ching thuc tai co quan cé
tham quyén), vi vay Toa an cip so thim di xét xir theo dung quy dinh cta phap luat.
Do vay, yéu cau khang céo cua dng vé dé nghi huy ban 4n so thdm 1a khéng c6 cin
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ctr. Tai phién toa ngay 20/7/2018, 6ng Luong Ngoc T dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé 6ng yéu cau xem xét giam dinh chir ky va chir viét caa 6ng. Hoi
d6ng xét xtr da an dinh thoi gian 1a ngay 25/7/2018 dé 6ng dén Toa an 1am viéc lién
quan dén yéu cau giam dinh nhung ngay 25/7/2018 éng T, ba T di khong dén Toa
an dé giai quyét vé dé nghi giam dinh 1a éng, ba da tir chdi quyén loi cua minh. Tai
phién tdoa hdm nay, 6ng ciing xac nhan ngay 25/7/2018 vo chéng 6ng ciing khong
dén Toa an va dong thoi 6ng ciing dé nghi Toa an khong giam dinh chit ky va chix
viét cua 6ng nira, tai phién tda hdm nay, 6ng khdng trinh bay vé yéu cau khang céo
haty ban an so tham, 6ng chi dé nghi Toa &n chuyén hd so sang co quan diéu tra dé
giai quyét. Xét dé nghi nay caa 6ng, ba khdng nam trong pham vi khang cao nén Hoi
ddng xét xir khdng xem xét, giai quyét. Ngoai ra 6ng, ba khéng con yéu cau gi khac.
Ong T,ba T ciing khong cung cip duoc bat ky tai liéu, chang cir ndo méi dé chang
minh cho khang c4o ctia minh 1a c¢6 can ctr va ding quy dinh. Vi vay yéu cau khang
c4o cia 6ng khong dugc chap nhan, can giit nguyén ban an so tham. Tuy nhién,
khoan no cuia cong ty TK lién quan dén nhiéu tai san nhung Toa an cip so tham
khong phén chia pham vi bao dam cua ting tai san la chua dung theo su thoa thuan
cuia cac bén trong cac hop ddng tin dung nén can phan chia pham vi nghia vu tai san
bao dam ddi vai ting tai san thé chap cho phu hop phép luat. Vi nhiing 18 trén, Hoi
dong xét xtr théng nhat can sira ban 4n so tham vé viéc phan chia nghia vu tai san
bao d¢am theo thoa thuan cua cac duong su trong hop dong tin dung.

Vé &n phi:

An phi so tham: Cong ty TNHH TK phai chiu 118.659.971 (Mot trim muoi
tam triéu sdu tram nam muoi chin nghin chin tram bay muoi mot dong) an phi kinh
doanh thuong mai so' tham. Hoan tra cho Cong ty QL so tién 58.400.000d (Nam
muoi tam tri¢u bon trdm nghin dong) Cong ty QL da nop tam tng an phi theo bién
lai s6 08368 ngay 17.5.2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan LB.

An phi phuc tham:

Cong ty TNHH TK, 6ng Nguyén Thanh D, ba I\{guyén Thi Minh H mdi nguoi
phai chiu 50% an phi kinh doanh thuong mai phic tham.

Do sira ban 4n so thim khong thudc pham vi khang cao nén ong Luong Ngoc T
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Boi cac 1€ trén, ,

Can cur khoan 2 dieu 308 B¢ luat to tung dan su:

QUYET PINH
Can cu: Cac diéu: 305,343,355,471,474, tir diéu 715 dén diéu 721 Bo luat dan
su 2005
Can ctr: Pidu 30, diéu 37, khoan 3 diéu 38, 184, khoan 1 diéu 308, diéu 313
Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
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thuong vu qudc hdi vé an phi, 1é phi Toa an. Khoan 1 diéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an
nam 2009.

Dinh chi xét xtr phic tham d6i véi yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH TK
do 6ng Tran Van B — dai dién theo phap luat va dinh chi xét xtr phic tham di Véi
yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Minh H 1a ngudoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Luong Ngoc T va stra ban an kinh doanh
thuong mai so tham s 02/2017/KDTM-ST ngay 22/02/2017 ctua Toa &n nhan dan
quan LB, TP Ha ndi vé céch tuyén, cu thé:

Xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty QL. Buoc Cong ty
TNHH TK phai thanh toéan tra cho Cong ty QL tinh dén ngay 22.02.2017 sé tién
la: 10.659.971.472 déng ( Muoi ty, sau tram nam muoi chin tri€u, chin tram bay
muoi mot nghin, bén trim bay muoi hai dong) trong do:

No géc: 6.042.000.000 dong
No I3i trong han: 3.440.703.833 dong
No I3 qua han: 1.177.267.639 dong

Trong truong hop céng ty TK khong thuc hién ding nghia vu tra no thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xt ly, phat mai cé4c tai
san bao dam dé thu hdi no bao gom:

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6: Al 113585, s6 vao s6 cap Gidy Ching nhan quyén sir dung dat s6 0178, sb
QD: 926/QD-UB, ma s6 5321408 do UBND huyén GL cip ngay 30/12/2008 theo
Hop ddng thé chap (s6 cong ching: 3904/2010/HDPTC, quyén sé 10/TP/CC-
SCC/HPGD) tai Vian phong Cong chiing A9, thanh phé Ha Noi gitta Ngan hang NN
va 6ng Luong Ngoc T, ba Nguyén Thi T tai dia chi khu tap thé Buu dién xm YV ,
xd YV , huyén GL , TP Ha Noi; Gia tri tai sin bao dam khong vuot qua
1.000.000.000 dong véi 1di suat cac bén da thoéa thuan trong hop dong tin dung.

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dit theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé: BD 455899, do UBND
huyén SS cap ngay 18/03/2011, sb vao s cap GCN CH 00430 theo Hop dong thé
chap (sé cong chang: 2023/2011/HPTC, quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD) tai Vin
phong Cong chitng A9 thanh phé Ha Noi, Ngan hang NN va 6ng Tran Van D , ba
Nguyén Thi Minh H tai dia chi thon TT, x4 PC , huyén SS, TP Ha Noi; Gia tri tai
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san bao dam khong vuot qua 700.000.000 dong voi 13i suat cac bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung.

- Gia tri quyén str dung dat cua thira dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat sb: X968917, sd vao sé6 cip Gidy Chang nhan quyén s dung dat sb
0702.QSD/1962, do UBND huyén GL cip ngay 28/11/2003 theo Hop dong thé
chap (sé cong ching: 294312 ngay 26.6.2012, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD) tai
Phong Cong chang sb 1 thanh phd Ha Nbi, Ngan hang NN va 6ng Luong Ngoc T,
ba Nguyén Thi T tai dia chi thén NL, xd BD, huyén GL (nay la t6 8 phuong Bo Dé,
LB, Ha Noi).Gi4 tri tai san bao dam khong vuot qua 2.400.000.000 dong voi 13i suat
cac bén di thoa thuan trong hop ddng tin dung

- Gia tri quyén sir dung dét cua nha, dat da duoc cap Gidy Chang nhan quyén
sir dung dat s6 AM 564137 sb vao sb cap GCN sb 522, s6 Qb 1185/QD-UB do
UBND quan LB, TP Ha Noi cp ngay 21/11/2011 cho nha, dat tai dia chi t6 1
phuong VH, LB, Ha Noi theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao cho
bén thut ba vay von ngan hang (s cong ching: 00310 ngay 26.3.2013, quyén s6
01/TP/CC) tai Van phong cong chiing Ngon lua Viét, Ngan hang NN va ong
Nguyén Thanh D , ba Nguyén Thi Hong V, gia tri tai san bao dam khong vuot qué
4.000.000.000 dong véi 18i suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung.

Nhiing nguoi dang & hodc dang sinh song trén tai san thé chap phai di chuyén dé
dam bao thi hanh an.

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, Cong ty TNHH TK phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng goc chura thanh toan theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc nay.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an.

4. Vé an phi: An phi so tham: Cong ty TNHH TK phai chiu 118.659.971 (Mot
tram mudi tdm triéu sau trim nim muoi chin nghin chin trim bay muoi mbt dong)
an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Coéng ty QL s tién
58.400.000d (Nam muoi tam triéu bon trim nghin déng) Cong ty QL di nop tam
tng &n phi theo bién lai s6 08368 ngay 17.5.2016 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
quan LB.

An phi phtic tham:

11



Ong Nguyén Thanh P phai chiu 1.000.000 déng (Mot triéu dong) an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham. Tra lai 6ng B 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién
tam rng an phi da ndp theo bién lai s6 0005073 ngay 15/3/2017 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan LB, TP Ha No6i

Ba Nguyén Thi Minh H phai chiju 1.000.000 ddng (Mot triéu ddéng) an phi kinh
doanh thwong mai phuc tham. Tra lai ba H 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién
tam rng 4n phi d4 ndp theo bién lai s6 0005101 ngay 22/3/2017 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan LB, TP Ha No6i

Cong ty TNHH TK (do 6ng Tran Van B dai dién) phai chiu 1.000.000 dong (Mot
triéu déng) an phi kinh doanh thuong mai phuc thim. Tra lai Cong ty TNHH TK (do
6ng Tran Van D dai dién) 1.000.000 dong (Mot tridu dong) tién tam Ung 4n phi da
ndp theo bién lai sé 0005102 ngay 22/3/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quén
LB, TP Ha Noi

Ong Luong Ngoc T phai chiu 2.000.000 déng (Hai triéu dong) an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham, duoc trir vao 2.000.000 ddng 6ng T da ndp theo cac bién lai
s6 0005046 ngay 10/3/2017 va s6 0005106 ngay 23/3/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan LB.

Ban an kinh doanh thuong mai phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

_ VKSND TP Ha Noi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Q. LB;
- Co quan THADS Q. LB;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP./.

Chu Thi Nga
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Tai Diéu 1 muc 1.2 ca hop dong thé chap thé hién: Tai san thé chap 1a Quyén st
dung dat va tai san gin lién vai dat tai dia chi: Nha lién ké s6 LK 27 du 4n nha ¢ Béc
Ha, P. M6 Lao, Q. Ha Pong, Ha Noi, cu thé: Dién tich dat: 78,8m2, Nha & 1a nha bé
tong 04 ting, 1 tum, dién tich san 1a 332,10m2. Tai myc 1.4 hop dong ciing ghi: Bén
ngan hang da truc tiép kiém tra hién trang tai san thé chap noi trén va ciing bén vay
von va bén thé chap théng nhét dinh gia 1a 7.714.232.560 dong.

Tuy nhién, qua trinh tién hanh té tung da lam rd: Theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat do UBND quan Ha Pong
cap cho 6ng Hoang Thanh TG ngay 01/12/2010 thé hién: dién tich dat:78,80m2 dat &
do thi. Nha 6: Nha bé tong 4 téng + tum, dién tich san 332,10m2. Tuy nhién, thoi
diém ky hop dong thé chap la ngay 17/1/2012. Theo cac ban khai ctia ong Hoang
Anh Tuén va ba Ta Thi Ha thé hién, 6ng, ba da sira chira va xay dung nha 7,5 tang
trén ca thira dat gdm 02 nha LK27+LK28 tir ndm 2010. Theo xac nhan cia UBND
phuong Mo Lao theo don dé nghi ctia 6ng Tuan, ba Ha, UBND phuong d xac nhén:
“Hoang Anh Tuan va ba Ta Thi Ha 1a chu s& hitu 16 lién ké 27,28 khu d6 thi Bac Ha.
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Viéc sira chita nha nam 2010”. Tai vin ban s6 104 ngay 22/5/2017 caa UBND P.
Mo Lao giri Téa an nhan dan huyén Thanh Tri c¢6 ndi dung: Vé chu st dung dat: Ba
Ha, 6ng Tuan la chil sir dung cia thira dat lién ké 27 dién tich 27m2 va dién tich
28m?2 tai khu nha ¢ Bic Ha. Hién hai thira dat da duoc cap Gidy chung nhan. Tuy
nhién van ban khong thé hién 0 1a cép cho ai, dién tich cu thé 1a bao nhiéu, cép thoi
diém nao. Tai liéu hd so chi thé hién ngay 01/12/2010, UBND Q. Ha Péng cip
GCNQSD dat va quyén s& hiru nha & d6i v6i thira lién ké 27 cho 6ng Hoang Anh
Ta. Mat khac, van ban nay cling c6 ndi dung: Sau khi mua hai can hd thi thang
7/2010 ba Ta Thi Ha c6 don xin hoan thién, stra chira nha can ho LK27, LK28. Thoi

diém x4y dung xong nhu hién trang nha hién tai khoang thang 7 nim 2011.

Tai cac ban khai, anh TG va vo 1a chi Can Thi Thuy Dung déu x4c nhan ngdi nha
7,5 tang tai nha LK27-LK28 1a do 6ng Tuén, ba Ha xay dung, anh T khi d6 con tré
(21 tudi) nén khong c6 kha nang xay dung, stra chita.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2017 cua Toa an thé hién: Hién
nay khong con nha 4 tang 1 tum. Tai 16 d4t s6 27-27 hién c6 nha 7,5 tang. Tong dién
tich dat 156m2.

Ngay 14/8/2012, cac bén tién hanh dinh gia lai nha, dat, theo d6 xac dinh thyc té
1a nha 05 tang, 01 tum, 01 tAng ham. Tuy nhién, ngan hang khoéng xac dinh dién tich
ctia 02 thira dat nay. Pay 1a 15i ciia ngan hang trong hoat dong nghiép vu dan dén
viéc ky két hop dong thé chap ngay 17/1/2012 va phu luc hop dong thé chap ngay
16/8/2012 vé6i 6ng Ta 1a khong ding vi 6ng Ta khong co quyén dinh doat toan b
dién tich dét va tai san trén dat nén viéc ong Ta ky hop dong thé chip voi ngan hang
1a vi pham quy dinh tai diéu 342 Bo luat dan su 2005.

Nhu vay tai thoi diém ky két hop dong thé chip quyén str dung dat nha lién ké s LK -
27 du 4n nha ¢ Bac Ha, Mo Lao, Ha Pong, Ha Noi tai san thé chap 1a nha, dat khong nhu
trong hop dong thé chip nén khong c6 co so dé chap nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap
ndy cta ngan hang dbi khi cong ty Ptic Nguyén khong thanh toan no , hodc khong thanh
toan dil no cho ngan hang. Khang cdo ctia ngan hang vé yéu cau nay khong ¢ cin cir
chap nhan.

Vé hop dong thé chip giira ngan hang v4i ong Hoang Anh Ta: Nhu di phén tich
nhu trén, hop dong thé chip 1a khong c6 hiéu luc phap luat nén khang cao vé viée
phan chia nghia vy d6i voi tai san bao dam mang tén ong Hoang Anh Tu 1a khong co
can ¢ chap nhan.
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