TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 19/2022/DS-PT
Ngay 10/03/2022

“NIV tranh chdp hop dong vay tai
san;hop dong hop tac”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phan: Ong Bui Danh Pai

Ong K’ Tiéng
- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan déan tinh

bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2021, tai try sé TOa an nhan dan tinh Dak Nong xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy phtic tham thu 1y s6 86/2021/TLPT-DS ngay 16
thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tdi san, hop dong hop tic”. Do
ban an dan su so tham sb: 27/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 cia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Jat, tinh Bak Nong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 06/2022/QP-PT ngay 15
thang 02 nam 2022, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi L — Vang mit.
Dia chi: Thon T, xa E, huyén C, tinh Bak Nong .
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Trung X — Co mit.

_bia chi: T6 dan phd 3, thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong. (Theo vin ban iy
quyén ngay 16/6/2021).

- Bidon: Ba Pham Thi T —Véng mat.
Dia chi: Thon T, xa E, huyén C, tinh Dak Nong.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi S — C6 mat.

Dia chi: X6 255 , thi tran E, huyén C, tinh Dik Nong (Theo van ban iy quyén
ngay 29/9/2021).



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Pham Thi T: +Ong Pao Ngoc
M — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH D, dia chi: s6 nha 20, ngd 581 P, phuong C,
Quan B, tp, Ha N6i — C6 mat.

, +‘Ong Diép Néang B — Luét su Van phong Luét su T, thudc Doan Luat su thanh
pho HO Chi Minh — Vang mat.

Dia chi: Tﬁng 12, tdbanha L, s6 164 K, phuong N, quan T, thanh phé Ha No1.
+ Ong Nguyén Vin U — Luat su cua Trung tAm tu van phap luat N.

Dia chi: S6 100, dudong 23/3, phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong — Vang
mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Vit Van N — C6 don xin xét x{r vang mat.

Dia chi: Thdn T, x& E, huyén C, tinh Bak Nong.

+ Ong Lé Ptc S — Co6 don xin xét x{r vang mat.

Dia chi: Thon T Tam, xa Ea P6, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Lé Durc S C)ng Diép Nang B —
Luat su Van phong Luat su T thudoc Poan Luat su thanh ph6 H6 Chi Minh — Vang
mat.

Pia chi: Tang 12, tda nha L, s6 164 K, phudng N, quan T, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Trong khoang thoi gian tir thang 3 dén thang 5 nam 2020 ba L c6 vay cia
ba Pham Thi T 03 1an tong sé tién 1a 1.600.000.000 ddng, ba Lda tra 50.000.000
ddng, con no lai sb tién 1.550.000.000 ddng. SH tién nay ba Lcho vo chong 6ng
Nguyén Vin S va ba Pham Thi Ngoc H (la cdu mg cua ba L=) trti tai Thon 8, xa D,
huyén C vay. Tong sd tién ba L cho ong S, ba H da vay 1a 3.300.000.000 dong,
trong d6 sé tién cua ba 1a 1.750.000.000 dong. Dén thang 8/2020 ong Si, ba ‘Huong
lam an théat bai, khong thé duy tri viéc tra 13i nén 6ng S, ba H co ¥ kién sang
nhuong 03 thira dat va toan bo trang trai nudi heo véi gia 1a 5,3 ty dong ba cho ba
Ldé can trir no, trong d6 c6 sd no vay tai Ngan hang noéng nghiép PTNTVN —
Phong giao dich Nla 2 ty déng Ba L noi chuyén lai véiba Tvaba T df)ng y mua.
Theo théa thuan, ba T bo tién ra dé tra ng cho ngan hang goc 02 ty va tién 1ai dé tat
toan hop dong tin dung va giai chap quyén str dung dat thé chap cua ong S, ba H va
ba T da dung tén nhan chuyen nhuong voi vg chdng 6ng S, ba H toan bo cac quyen
str dung dét va trang trai (gdm QSDD sb: CS 554627; BC 893852; CL 915076) va
da sang tén theo quy dinh cta phap luat. Sau khi hoan thanh tha tuc sang nhuong
ba T dd dung ra vay 2,2 ty dong va thé chap tai san néu trén. Ngay 26/10/2020 tai
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nha ba Nguyén Thi L (Thon T, x4 E, huyén C, tinh Dik Néng) ba L véi ba T lap
Bién ban cam két noi dung: “ghi nhdn viéc ba T dd hoan tat thi tuc sang nhwong
doi voi 03 quyén sir dung dat cia éng S, ba H, gid tri nhan chuyén nhirgng thoa
thugn la 5.300.000.000 d; ghi nhan cu thé sé tién cia tirng nguoi bo ra daé S0 hitu
khoi tai san nay: S6 tién ba Lng ba T 1.560.000.000 dong; ba L bé sé tién
1.750.000.000 dong; tién ng Ngdn hang 2.200.000.000 dong; théa thudn ba T iy
quyén cho ba L ducgc ban T Iy 03 mdanh dat va toan bé cong trinh trén dat, thoi han
vao ngay 30/11/2020 va ba L phdi tra ldi theo 1di Ngdn hang sé tién goc ciia ba T
b6 ra”. Tuy nhién, ba T khong 1ap vin ban oy quyén cho ba L ban tai san nhu thoa
thuan nén ba L khong thé ban duoc tai san dé thu héi tién va viéc ba T tu ¥ giao tai
san cho Ngén hang T ly dé anh huong dén quyén loi ctia ba L, ba L yéu cau Toa an
budc ba Pham Thi T phai tra lai s6 tién 1.750.000.000 dong theo Bién ban cam két
ngay 26/10/2020.

Theo don phdn t6 cia bi don va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va
dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Ba T cho rang ba L khéng cho ba T
muon sd tién 1.750.000.000d, ba L khong cé bo tién vao khdi tai san 13 03 Quyén
sir dung dat do ba T, ong S (chong ba T) da nhan chuyén nhuong tir ong S, ba H.
Viéc ba T dimg tén tt ca cac quyén tai san nay 1a do ba L nho ba T dung tén va
d4o han & Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh N, Pak Nong
v6i s6 tién 02 ty dong vi ba L ng xau, khong c6 kha ning vay déo han tai Ngan
hang. Con viéc thoa thuan gia tri 03 Quyén st dung dat da duogc 1ap thanh vian ban
vao ngdy 26/8/2020 tai Vin phong Cong chirng Nguyén Vin N 13 thoa thuan gitta
ba T véi vo chdong ong S, ba H chir khong phai thoa thun véi ba L. Van ban uy
quyen ngay 14/9/2020 1a van ban ty quyén ctia ba T cho ba L trong coi ddi voi 03
quyén st dung dat, vi cac tai san nay dang dugc thé chap va ¢ dang ky giao dich
dam bao theo quy dinh d6i voi Ngén hang nén khong thé ¢ viée ba T ky uy quyén
cho ba L chuyén nhuong cac quyén sir dung dat di mang tén ba T duoc.

Can cr vao 03 Gidy vay tién cac ngay 02/3/2020 (Am lich); ngay 05/4/2020
(Am lich); ngay 29/5/2020 (Am lich) va 01/6/2020 (Am lich) ciing nhu ban ty khai
ngay 18/5/2021cua ba L, Bién ban ddi chat ngay 12/10/2021 thi ba L déu thura
nhéan c¢6 ng ba T s6 tién 1.600.000.000 dong, di tra duge 50.000.000 dong, con ng
1.550.000.000 dong. Tir nhitng can cir trén, ba T yéu cau ba L phai tra lai choba T
s6 tién theo cac Gidy vay tién ngay 02/3/2020 (Am lich); ngay 05/4/2020 (Am
lich); ngay 29/5/2020 (Am lich) va yéu cau ap dung 1di suat 10%/nim cho cic
khoan vay nay tinh dén thoi diém xét xtr ngay 22/11/2021, cu thé:

Khoan vay 650.000.000 dong ngay 02/3/2020 (Am lich) nhim ngay
25/3/2020, yéu cau tinh lai: 650.000.000 dong x 19,4 thang x 0,83%/thang =
111.103.800 dong;

Khoan vay 250.000.000 dong ngay 05/4/2020 (Am lich) nham ngay
271412020, yéu cau tinh lai: 250.000.000 dong x 18,3 thang x 0,83%/thang =
39.072.250 dong;
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Khoan vay 700.000.000 déng ngay _29/5/2020 (Am lich) nhim ngay
19/7/2020, yéu céu tinh lai: 700.000.000 dong x 16,83 thang x 0,83%/thang =
97.782.300 dong;

Goc 1.550.000.000 dong va lai 1a 247.958.350 dong; tong sO tién yéu cau ba
L phai tra la 1.797.958.350 dong (Mot ty, bay tram chin muoi muoi bay triéu, chin
tram ndm muoi tdm nghin, ba tram nam muoi dong)

Ngwo’z c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Dirc S trinh bay: Ong
khong c6 quan h¢ hay quen biét gi voi 6ng S, ba H, thoi gian vo chong ong nhan
chuyén nhuong cac Quyén sir dung dit cia 6ng S, ba H 6ng khong nho 16 vi nghe
vo (ba T) noi cung ra van phong cong ching ky nhén chuyén nhugng, muc dich 1a
dam bao cho s6 tién c6 L dang ng 1a 1,6 ty va c6 L nho vay ho Ngén hang 2,2 ty
d6ng. Gia tién chuyén nhuong hay thoa thuan gitra cac bén nhu thé nao thi khong
10, khong quan tam vi tin tuong vo. S tién 1.600.000.000 dong ong S dong ¥ cho
ba T cho ba L vay sd tién nay, ong khong ching kién viéc vay muon hay cac thoa
thuan gitraba T va ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Van N trinh bay: S6 tién
ba L (vo 6ng N) khoi kién do vo Ong tu vay muon ngoai ma co, khong phai lay
tién chung ctia vo chong dé cung mua dat nén ong N khong c6 y kién gi vé viéc

khai kién cta ba L ciing nhu khong lién quan dén viéc vay muon giita ba L va ba
T.

Nguoi bdo vé quyen la loi ich hop phap cua ba T trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T voi ong Si, ba Huong 1a hop dong
gia tao, muc dich cua viéc nay la de ba T ding ra vay gium von dao han Ngan
hang chir ba T khéng mua cac quyén str dung dat nay, viéc ba T dimg tén gitm
chi 1a giup khong co tinh phi. Ba T dé Ngan hang ban du gia tai san 1a do ba L
khéng chiu tra 13i 01 ky, ba T da phai tra 1ai d6i v6i ky dau tién nén dén khi
Ngan hang béo 1di qua han thi ba T di giao cho Ngan hang T 1y tai san dé thu
hdi no. Véi yéu cau kién doi tai san phan von gop 1.750.000.000 ddng 1a khong
c6 can cur. D& nghi Toa an budc ba L phai tra lai cho ba T s tién 1.560.000.000
dong tién gbc va 1ii theo 03 Gidy vay tién cac ngay 02/3/2020 (Am lich); ngay
05/4/2020 (Am lich); ngay 29/5/2020 (Am lich) va 01/6/2020 (Am lich).

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Vi 1a chd than quen véi ca
ba T vabaL nénba Ll co biét viéc vay muon giita ba T va ba L. Vao khoang
cudi thang 5/2020 ba L goi ba T t¢i tai nha ba L1. Tai nha ba L1, ba L1 dugc nghe
ba L néi voi ba T ndi dung nhu sau: Cau em khong co tién tra cho em ma mudn
gan dat nhung em khong c6 kha nang vay dé tra vao Ngan hang 02 ty, dang nao em
cling d3 no chi 1.550.000.000 ddong rdi chi cd giup em vay tién dé tra vao Ngan
hang 02 ty iy bia ra thi cAu em s& sang tén cho chi dung tén hé em, phan em no
chi 1.550.000.000 déng em van tra cho chi dﬁy du, con dit sau nay ban dugc nhu
thé ndo, 15 13i em ty chiu. Sau khi ba T dong ¥ rdi thi 01/6/2020 ca 02 ba ra nha ba
L1 nho ba L1 viét ho Van ban thoa thuan vé viéc cam ho dat riy, ba L1 hta c6
trach nhiém tra 1ai cho Ngan hang va tra 1i cho sd tién 1.550.000.000 dong. Dén
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ngay 01/9/2020 thi ba L1 cd cung ba T, vo chong 6ng Sy di dong tién vao Ngan
hang. Tai Ngan hang Ngan hang ndi 6ng S con no 1ai 06 thang, voi tong tién
90.904.110 dong. Sau d6 tat ca cung ra Van phong cong chtng lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba Pham Thi T dimg tén. Dén ngay 26/10/2020 ba T lai ra nhd ba L1
lam tlep 01 véan ban: Thoi han 30/11/2020 ba L ma khong dong 1ai cho Ngan hang
va tra lién 14i cho ba T thi ba T duogc toan quyén quyét dinh dbi véi trang trai ray
nay, c6 ong Vil Van T (bd dé cia ba L) ky vao ngudi lam ching. Ngan hang thi
giuc ba T, ba T ¢6 déng duoc 03 thang dau, tong s6 hon 59.000.000d. Dén ky dong
1ai thir 02, Ngan hang c6 thong bao ng qua han thi ba T cho ba L1 xem, ba L1 ndi
ba T mang Thong bao ndy vao vao nhic vo chong L dong 13i. Ong S mang vao thi
khong c6 néi gi hét, Thong bao no 1an 02 (khoang thang 3/2021) thi c6 ba L1 va
ong Lo Vian D (Bi thu thon T ), tw phap cua xa 6ng Nguyén Vin H cung toi va vo
chong ba T vao nha dé dwa Thong bao no cho ba L. Tuy nhién vao nha thi c6 cai
va, khong c6 phdi hop, ba L néi voi ba T 13 ba mudn lam gi thi ba 1am. Vi ba L11a
chd than tinh nén ngay 13/4/2021 tai nha ba L1, ba L1co viét 01 van ban thoa
thuan viéc ban r?ty va trang trai, ndi dung: hai bén théng nhat: dit hay ré déu phai
ban dé tra Ngan hang, néu con lai thi chia ddi cho hai chi em. Vian ban nay c6 6ng
Vi Van Thir (b6 dé cua ba L) ky vao nguoi lam chimg.Ca 03 vin ban ngay
01/6/2020, 26/10/2020 va 14/3/2021 déu do ba L1 viet, viet tai nha ba Liéu, nhung
do viét gitm nén khong biét cac vin ban nay dang ¢ dau va do ai gitr.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi V trinh bay: Ba 1a hang x6m, cung budn ban &
chg E ¢6 nghe dugc viée ba T cho ba L vay 1.600.000.000 dong, ba L co tra dugc
50.000.000 dong; ba L nho ba T dung ho tén bia dé vay ho Ngan hang cho ba L
2.000.000.000 dong, sau d6 02 ky khong dong 13i thi ba L bé mic cho Ngan hang
phat mai tai san. Toan bd ndi dung sy viéc ba V dugc nghe lai tir ba con trong cho
roi nghe ba T ké lai chir khong truc tiép chimg kién viéc gi lién quan dén viéc vay
muon gitraba L babaT.

Nguwoi lam chirng ba Tran Thi M trinh bay: Ba 1a hang xém, buén ban
ndng san & chg Ecd nghe dugc viéc ba T cho ba L vay va ¢6 hoi ba T thi duoc
ba T ké lai: ba T c6 cho ba L vay 1.550.000.000 dong, trong khi 6ng S (cau rudt
ctia ba L) c6 no ba Lsé tién 3.000.000.000 dong, do ong S khong co tién tra ng
nén di gan dién tich dat cua 6ng S dang thé chap cho Ngan hang cho ba L véi sb
tién hon 5.000.000.000d6ng, trong d6 no ba L3.000.000.000 dong, ng Ngan
hang hon 2.000.000.000 dong. Ba T chi dimg tén gitm ba L con ba L phai co
trach nhiém tra 13i, tra géc cho Ngan hang. Dén thoi han tra 14i, ba L khong tra
ng 13i trong vong 01ky (03 thang) ba T phai dung ra tra 14i; dén khi Ngan hang
bao tra no 13i 1an 02 ba T c6 dén nha ba L yéu cau tra 14i nhung ba L khong tra
nén ba T mic ké dé ngdn hang xtr 1y, phat mai tai san thé chdp dé thu hoi no.
Toan bd ndi dung su viéc ba M duoc nghe lai tir ba con trong cho va ba T ké lai
chtr khong truc tiép ching kién viéc gi lién quan dén viéc vay muon giita ba L
vabaT,.

Nguwoi lam chirng ba Pham My B trinh bay Vao khoang dau thang 10/2020
6 L co toi nha ba Binh néi co dat trang trai ban Iy tién tra no cho ba Binh va hoi
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ba c6 mudn mua trang trai tai Thon 8, xa D, huyén C, tinh bak Nong voi gia 5,7 ty
hay khong’7 Do ¢ L con dang ng minh nén ba cling mudn xir 1y tai san bang cach
can dat. Khi c6 L dua xem céc S6 do pho t6 mudn ban thi ba Binh thy dung tén
Pham Thi T va Lé DPtrc S, ba B no6i khéng phai dét ctia c6 Lsao ma ban duge thi cd
Lco noi 1a co iy quyén cia baT dé ban tai san va vé nha lay Giéy iy quyén. Sau
khi doc thi ndi dung iy quyén khong nhu ¢6 L néi ma chi uy quyén cho co Ltrong
coi. Ba B thiy c¢6 L noi khong dang, c6 L khong co quyén ban tai san nén khong
mua va sau d6 ba Binh c¢6 kién ¢d L dé doi lai tién c6 L d3 vay. Viéc khdi kién
gitra ba L va ba T thi ba B khong c6 ¥ kién gi.

Nguwoi chitng kién éng Vii Van T trinh bay: Ong khong duogc biét viée lam
an hay quan hé giita ¢6 L va ¢d T, chi dén ngay 26/10/2020 c6 L va cd T c6 yéu
cau 6ng T dén nha ba Nguyén Thi L tai Thon T, xa E, huyén C, tinh Pak Nong dé
chung kién viéc cac bén thoa thuan vé tién no va sang dat ciia 6ng Nguyén Vian Si,
ba Pham Thi Ngoc H v&i1 ba Pham Thi T. Sau ngay 26/10/2020 thi sau khoang dén
thang 3/2021 ba T lai moi ong T dén nha ba L1 dé chimg kién viéc cac bén c6 mot
thoa thuan cing nhau tim ngudi mua dé T 1y cac tai san dong so hitu theo Ban cam
két ma ong Tht duoc viét, 10i an 16 chiu nhung trong Bién ban nay khong ghi 1 sd
tién cu thé ma cac bén tu dinh gia tai san hay la s6 tién du dinh ban tai san. Bién
ban nay do ba Liéu ghi va ong Thir ky vao ngudi lam chimg.

Tai ban 4n s6: 27/2021/DS-ST ngay 23/11/2022 ciia Toa an nhan dan huyén
Cu Jat, tinh Pak Nong da tuyén xur:

“Chcfp nhdn toan bo yéu cau khéi kién ciia ba Vii Thi L.

1. Bugc ba Pham Thi T phai tra cho ba Vii Thi L so tién 1.750.000.000d (Mot
ty, bay tram nam muoi triéu dong).

2. Bac yéu cau phan 16 ctia ba Pham Thi T doi véi sé tien 1.797.958.350d
(Mot ty, bay tram chin muoi bay triéu, chin tram nam muwoi tdm nghin, ba tram
nam muoi dong).

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét it so' tham, ngay 06/12/2021 ba Pham Thi T khang c4o dé nghj cap
phtc tham stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyen ctia nguyén don van gitt nguyen
yéu cau khdi kién, bi don van giit nguyén yéu cau phan t6, yéu cau khang céo va dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat dé dam bao quyén loi ciia cac bén.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Theo quy dinh vé
hop dong vay tai san thi nguyen don chua hé giao tai san 1a sd tién vay nay cho bi
don. Tai san dang dugc thé chap va co giao dich bao dam thi khong duoc quyén ky
chuyén nhuong nén viéc bi don khong ky thoa thuan cho nguyén don dugc quyén
ban 1a ding. Khong c6 viée gop vén cua bi don cing véi nguyén don vi thuc chit
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khong c6 thoa thuan nay. Néu gop von thi khong cé viéc thoa thuan cam két ba L
1a ngudi co trach nhiém tra 13i cho ba T ddi véi s tién da gop. Mit khac, nguyén
don thira nhan c6 khoan vay véi sb tién 1.550.000.000 dong 13 c6 can ct nén dé
nghi chip nhan yéu ciu phan td nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb cua bi don.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pck Nong phdt biéu y kién:
Vé thii tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B6 lut T tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé néi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau tra lai sd tién 1.750.000.000
ddng 13 c6 can ctr chap nhan vi theo cac vin ban thoa thuin ngay 01/6/2020; ngay
26/10/2020 va ngay 14/3/2021 c6 co s¢ xac dinh méc du hai bén c6 viée vay muon
nhung sau do c6 cung nhau gop von dé nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat
nhiam muc dich ban lai kiém 101 va chia nhau. Tuy nhién, tai san gop von cung mua
chung do ba T dtng tén da thé chap Ngan hang va bi Ngan hang ké bién, ban dau
gla va gia tri tai san ban dau gia 1a thap hon gia tri cac bén clng gop von va yéu to
16i thudc vé ba T nén co cin ctr budc ba T phai tra lai cho ba L s tién da gop 1a co
CO SO.

Pbi v6i yéu cau phan t6: Theo cac gidy vay tién phia bi don cung cap va dugc
nguyén don thira nhan 1a c6 khoan vay nay. Ba L c¢6 ng ba T 1a c¢6 that nén can
budc ba L phai tra cho ba T doi véi khoan vay nay 1a phu hop.

T nhiing phan tich néu trén, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong
dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua B luat To tung
dan su. Chép nhan yéu cau khang cao cua ba Pham Thi T, stra ban an so tham sd:
27/2021/DS-ST ngay 23/11/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Cu Jat, tinh ik
Nong theo huéng chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba L, chap nhan yéu cau phan
td ciaba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chirng cir, tai liéu CO trong ho so vu dn, két qud tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1]. Vé thui tuc t6 tung:

[1.1]. Vé don khang cdo: Pon khang céo ctia ba Pham Thi T 1am trong thoi
han luat dinh, da nop tién tam &ng an phi phic tham la hop 1€.

[1.2]. Vé xdc dinh quan hé phap ludt tranh chdp: Noi dung don don khoi kién
ban dau nguyén don cho rang nguyén don co6 dua cho bi don muon so tlen
1.750.000.000 dong nhung dén nay chua tra nén yéu cau bi don tra lai so tién
1.750.000.000 dong, qua trinh giai quyét vu an nguyén don thira nhan gop tién vao
mua dat trang trai chung vai bi don theo “Bién ban cam két” ngay 26/10/2020. Bi
don c6 yéu cau phan t vé& viéc yéu cdu nguyén don phai tra lai so tién
1.797.958.350 d6ng ma nguyén don di vay cua bi don, trong d6 tién gbc 1a
1.550.000.000 ddng va tién 1ai 1a 247.958.350 dong. Nhu vay, cin ct ndi dung yéu
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cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau phan td cta bi don va cac tai liéu ching cir
thu thap c6 trong hd so vu an c6 co s dé xac dinh quan hé phap luat dang tranh
chap 14 “Tranh chdp hop dong vay tai san Va tranh chdp hop dong hop tic” theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su. Tuy nhién, Toa an cap so
tham x4c dinh quan hé tranh chap “Kién doi tai san” 1a nham 14an, chua chinh xac.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Tai liéu, chimg ctr thé hién: Ban dau ba L c6 vay cta ba T 03 lan véi
tong sd tién 1.600.000.000 dong theo cac gidy vay tién ngdy 02/3/2020; ngay
05/4/2020 va ngay 29/5/2020, ba T di tra 50.000.000 dong, con ng 1.550.000.000
d6ng. Muc dich vay s6 tién nay ctia ba Lcho vo chdng 6ng S, ba H vay lai dé 1am
trang trai chin nudi heo, tinh tiét nay cac bén thira nhan 1a c6 that. Sau khi vay, do
6ng S, ba H bi thua 16 mat kha nang T toan nén da chap nhan chuyén nhuong toan
bo dién tich 03 thira dat va trang trai heo cho ba L dé trir ng. Tong gia tri 1a
5.300.000.000 dong (gdm tién no ba L 3.300.000.000 dong va tién ng vay tai Ngan
hang nong nghiép N la 2.000.000.000 dong) Theo thda thuan gitra cac bén thi Ba
T dtng tén nhan chuyén nhuong va vay von ngan hang 2.200.000.000 dong.

Can ctr vao 03 van ban thda thuan ngay 01/6/2020; ngay 26/10/2020 va ngay
14/3/2021 c6 co so xac dinh: Ban dau ba L nho ba T ding tén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ho cho ba L, van dé nay duoc chimg minh tai ndi dung
van ban ngay 01/6/2020. Sau d6 hai bén thong nhét hop tac gdp tién mua chung va
cung sé hiru chung theo phan dbi véi dién tich dat va trang trai néu trén bang sd no
cho vay ctia cac bén, cu thé ba T gop 1.750.000.000 dong, ba T g6p 1.550.000.000
ddng va vay ngan hang 2.200.000.000 dong, van dé nay duoc ching minh tai vin
ban thda thuan ngay 26/10/2020 va van ban ngay 14/3/2021 gilta cac bén. Nhu
vAy, cdn ¢t vao cac vin ban thoa thuan néu trén ¢ du co sé dé xac dinh ba T va ba
L 1a déng s& hitu d6i v6i 03 thira dat va toan bd trang trai nudi heo c6 ngudn goc
nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng S, ba H. Phan so hitu chung theo phan cta
tung nguoi dugce xac dinh nhu néu ¢ trén.

Do vay, ké tir khi cac bén thoa thuan s& hitu chung thi nghia vu phat sinh tir
quan hé vay tién giita ba L véi ba T theo céc gidy vay tién ngay 02/3/2020, ngay
05/4/2020 va ngay 29/5/2020 da cham dut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 372 Bo
luat dan su nén viéc cap so thim bac yéu cau phan t6 cta ctiia ba T d6i véi ba L vé
viéc yéu cau ba L tra no s tién vay goc 1a 1.550.000.000 dong va tién 13i 13 dang
véi su that khach quan caa vu an.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua ba L doi ba T tra 1.750.000.000 dong la
khong phu hop theo quy dinh cua phap luat. Boi I8, cac tai liu chimg ctr thu thap
c6 trong hd so vu an ctng nhu tai phién toa thé hién 16 cac bén da thoa thuan bang
van ban gop tién mua chung bang sb tién da cho vay. Thoa thudn nay cta cac bén
1a hop dong hop tac theo quy dinh tai Piéu 504 B0 luat dan sy. Nhu véy, co co so
xac dinh 03 quyén st dung dat va trang trai heo gan lién trén dat | s& hitu chung
theo phan ctia ba L va ba T twong tng v6i phan tién gop cua mdi bén theo quy dinh
tai Diéu 506 B¢ luat dan su.
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Theo noi dung vin ban thoa thuan ngay 14/3/2021 thi cac bén da thong nhat
ban quyén str dung dat va trang trai gin lién trén dat da thé chap Ngan hang dé tra
no Ngan hang con lai chia d6i, thoa thuén nay gilra cac bén la phu hop theo quy
dinh tai cac Diéu 507, 508 va 509 B9 luat dan su. Do vi pham nghia vu tra 1ai theo
hop ddng tin dung va hai bén da théng nhat ban tai san dé tra ng Ngan hang nén
bén vay phai giao cho Ngan hang phat mai ban d4u gid toan b tai san 1a phu hop.
Két qua ban ddu gia tai san thé chap vai sb tién 1a 2.518.000.000 ddng, trur tién no
vay 2.200.000.000 dong va chi phi khac con lai sb tién 1a 137.000.000 dong hién
nay ba T dang giit. SO voi sb tién bo ra ban dau thi cac bén bi 16 hon 3 ty dong.
Theo nguyen tac cua hop dong hop tac quy dinh tai Piéu 504 Bo luat dan sy thi
cac bén “cing huong loi va cung chiu trach nhi¢gm”. Do vay, viéc cip so tham
chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai cho nguyén
don s6 tién gop von ban dau 1a 1.775.000.000 dong la khdng dung.

Pbi Vol sd tién con lai 1a 137.000.000 dong bi don dang gilt, nguyén don
khong yéu cau chia theo n61 dung van ban ngay 14/3/2021 ma nguyén don chi yéu
cau bi don tra lai s tién gop ban dau 14 1.750.000.000 dong nén Hoi dong xét xir
khong dé cap xem x¢&t gidi quyet trong vu an nay.

[3]. Xét y kién ciia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don d6i véi
ndi dung bac yéu cau khai kién cua nguyén don la co can cu dé chap nhan; d6i véi
yéu cau chap nhan don phan t6 ctia bi don 1a khong phu hop theo quy dinh cua
phép luat nén khong dugc chap nhan. Xét quan dlem cta dai dién Vién kiém sat dé
nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba L va chap
nhan yéu cau phan t6 cia ba T 14 chua phil hop.

[4]. Tir phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay cap so tham co
nham 14n trong viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chip nén dan dén phan quyét
ctia cap so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong ding. Tuy
nhién viéc thu thap chimg ctr va chimg minh da duoc thyc hién day du nén Hoi
ddng xét xur Chap nhan mot phan nodi dung khang cdo cua bi don va sira mot phan
ban 4n so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don cho dung theo
quy dinh cua phép luét.

[5]. V& an phi dan su so thim: Budc nguyén don, bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham doi vai so tién bi Toa &n bac yéu cau khéi kién, yéu cau phan to theo
quy dinh cua phép luét.

[6]. V& an phi dan sy phtic thim: Do stra mot phan ban an dan su so tham
nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung déan su;

Ap dung khodan khoan 2 Piéu 372, Diéu 463, Dicu 504, Dicu 508, Dicu 509
B0 luat dan su; khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 148 ctia B luat to tung dan su;
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo ctia ba Pham Thi T. Stra mot phan ban 4n dan
su so tham s0 27/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut,
tinh Bak Nong.

Tuyén xu:

1. Béc don khoi kién cuia ba Vil Thi L yéu cau ba Pham Thi T phai tra s6 tién
1.750.000.000d (Mot ty, bay tram nam muoi triéu dong).

2. Bac don phan t6 ctia ba Pham Thi T yéu cau ba Vii Thi L trd no s tién
vay la 1.797.958.350d (Mot ty, bay tram chin mwoi bay triéu, chin tram nam muoi
tam nghin, ba tram nam muwoi dong), trong d6 sd tién gdc 1a 1.550.000.000 dong va
tién 14i 1a 247.958.350 dong.

3. V& &n phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- Budc ba Vil Thi L phai chiu an phi dan sy so tham la 64.500.000d (Sau
muoi tu triéu ndm trim nghin dong) dugc khau trir vao sd tién 32.250.000d (Ba
muoi hai triéu hai tram nam muwoi nghin dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai
s6 0003360 ngay 13/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Dik
NOng. Ba Vit Thi L con phai ndp 32.250.000d (Ba muwoi hai triéu hai tram nam
muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

- Budc ba Pham Thi T phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau phan t6 khong duoc
chap nhan 13 65.938.750d (Sdu muwoi lam triéu, chin tram ba mwoi tém nghin, bay
tram nam muoi dong), duge khau trir 31.715.000d (Ba muwoi mot triéu, bay trim
muoi lam nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi s 0003398 ngay
11/6/2021, ba Pham Thi T con phai ndp 34.223.750d (Ba muoi bon triéu, hai
tram hai muwoi ba nghin, bay tram ndm mwoi dong) an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan su phic tham: Ba Pham Thi T khong phai chiu an phi dan
su phtic tham. Tra lai cho ba Pham Thi T 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
tam ung an phi dan su phic thaim da nop theo bién s6 0003575 ngay 07/12/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Jut.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND céip cao tai TP HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh bak Néng;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén C; Da ky, déne dau
- Cac duong su; ( ky, & )
-To Héph chinh tu phap;

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh fI’ng
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