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V/V tranh chip hop ddng mua ban cin ho
chung cu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Ping Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ong Khuit Cao Hoang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéin dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
tda: Ong Thai Quédc Bao - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 11, 16 thang 12 nam 2020 va ngay 26 thang 01 nam 2021, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phac tham cong khai vy an
thu 1y s6 167/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop
d6ng mua ban cin ho chung cu”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 48/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham s6 166/2020/QDXXPT-DS
ngay 26 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa so6 195/2020/QDPT-
DS ngay 16 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Kim T, sinh nam 1986.

Pia chi: 309 Chung cu S, duong N, phuong M, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau (cO mat).

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T: Ong Hoang Vian L, sinh ndm 1959.

Dia chi: Xom C, xa K, huyén S, tinh Ninh Binh (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Mai H, sinh nam 1968

Dia chi: 846/B12 B, phuong R , thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (cO mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi Phuong K, sinh
nam 1983 (6ng A c6 mit, ba H1 ving mit).

Cung dia chi: 210 Chung cu C, phuong M, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.



Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H1: Ong Nguyél} Ngoc A, sinh nam 1983.
Dia chi: 210 Chung cu C, phuong M, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

2/ Ba Bui Thi M, sinh nam 1986.

bia chi: 309 Chung cu S, duong N, phuong M, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Bui Thi M: Ong Hoang Van L, sinh
nam 1959.

Dia chi: Xom C, xa K, huyén S, tinh Ninh Binh (c6 mat).

3/ Phong cong chung S, tinh Ba Ria Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin A — Truéng phong (ving mit, cO
don dé nghj xét xtr vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Hoang Kim T — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Hoang Kim T trinh bay:

Khoang thang 5 nam 2019, 6ng T va ba Tran Mai H va éng V, 1a chong ho
ctia bi don ba H ¢6 thoa thuan mua ban can ho sb 211 — Chung cu S, phudong M,
thanh phd V véi gia 1.140.000.000 dong. Do cin ho cua éng T thé chip tai Ngan
hang A 800.000.000 dong; nén dng T ndp vao 300.000.000 dong, ba H ndp vao
400.000.000 dong dé rut s6 ra sang tén cho ba H dé ba H vay von Ngan hang V tra
tiép cho anh T.

Ngay 12-6-2019, ba H cling Ngéan hang V dua vo chong anh T ra Phong cong
chimg s6 B, tinh Ba Ria Viing Tau lap Hop dong mua ban s6 1990, quyén 02TP/CC-
SCC/HDGD. Tong so tién bi don ba H mai tra cho anh T la 700.000.000 dong.

Ngay 26-4-2020, anh T Phong cong chimg s6 3 sao luc Hop dong chuyén
nhuong can ho s6 1990, quyén 02TP/CC-SCC/HPGD thi méi biét gia ghi trén hop
dong 1a 350.000.000 dong, thdp hon gid thoa thuin mua ban cin ho la
1.140.000.000 dong.

Ngay 28-4-2020, bi don ba H c6 hanh vi chuyén nhuong cin ho cho nguoi
thir 3 nham tau tan tai san do d6 anh T co don gui co quan co tham quyén ngan
chdn viéc chuyen nhuong. Bi don ba H ¢d tinh ghi gia tri can ho thip hon gia tri
that dé bo trén, khong thanh toan nhu da théa thuan mua ban 1a 1.140.000.000
ddng, do d6 anh T cho rang bj don ba H xam pham dén quyén va loi ich ctia anh T.

Nay, anh Hoang Kim T khoi kién yéu cau Toa an hity hop dong mua ban cin
ho chung cu s6 1990, quyén 02TP/CC-SCC/HDGD , ngay 12-6-2019 duoc 1ap tai
phong cong ching B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Chung cir nguyén don khoi kién giao nop la Hop déng mua ban can ho nha
chung cu s6 1990, ngay 12-6-2019 1a ban sao cong chung.

- Bi don ba Tran Mai H trinh bay:



Ong T khdi kién yéu cau Toa an hiy Hop dong mua ban can ho nha chung cu
s6 1990, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD lap tai Phong cong chimg B ngay 12-6-
2019 duoc ky két gitta ba H v6i vo chong éng T, voi Iy do ba H chi méi thanh toan
cho dng T 700.000.000 ddng, s6 tién con lai chua thanh toan 1a khong dtng. Trude
d6 do 1a chd quen biét, ba H c6 cho anh T vay sé tién 1a 600.000.000 ddng vao
ngay 12-6-2018. Do anh T khong c6 tién tra nén anh T va ba H thoa thuan: Anh T
ban cin ho sd 211 — Chung cu S, phudng M, thanh phd V cta anh T cho ba H, sé
tién 600.000.000 dong anh T vay ba H trudc d6 chuyén thanh tién dit coc mua cin
ho, so tién con lai ba H di thanh toan hét cho vo chong anh T, chi M tong cong la
1.140.000.000 dong.

Sau khi hop d(‘A)ng’ duge cong chimg, anh T dé ban giao hgp d(:ing, Giéy chung
nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 BS
333514 cho ba H di dang ky sang tén s¢ hitu nha theo quy dinh.

Ngay 28-06-2019, ba H dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd V xéac nhan nhan chuyen nhuong cin ho s6 211 (B4.2.1) tang 2 nha Chung cu
S, phuong M, thanh pho V, cap nhat sang ten tai trang 4 trén Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Sau khi mua can hd cta anh T, ngay 22-3-2020, ba H da ban lai can ho cho
6ng Nguyén Ngoc A véi gia 1.440.000.000 dong. Ong Nguyén Ngoc A di thanh
toan cho ba H sb tién 740.000.000 dong, so tién 700.000.000 dong con lai, 6ng
Ngoc A s€ thanh toan du sau khi thuc hién xong thu tuc cong ching va sang tén
cho 6ng A.

Ngay 10-4-2020, ba H va vo chdng 6ng A ky hop dong mua ban cin ho nha
chung cu, s6 3831990, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching
C. Ngay 28-4-2020, dng A ndp hd so dé dang ky thu tuc sang tén tai bo phan mot
ctra ctia Uy ban nhan dan thanh phd V. Tuy nhién, dén ngay 08-5-2020, Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phé V di ban hanh Coéng vian so:
3619/CNVP.DKCG vé viéc tam tra hd so mua ban cin ho nha chung cu cua ong
Nguyen Ngoc A, voi ly do: 6ng Hoang Kim T ¢6 don dé nghi tam dimng viéc cap
gidy chimg nhén va ngay 04-05-2020, Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau da cé
Thong béo s6 71/2020/TB-TLVA vé viéc thu 1y vu an tranh chap hop dong mua
ban can ho.

Ngay 08-5-2020, 6ng T ciing c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi. Ngay 15-5-2020, Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 04/2020/Qb-BPKCTT: CAm chuyén dich
quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap.

Ngay 25-5-2020, 6ng T c6 don yéu cau huy bo bién phap khan cap tam thoi
nén cling ngay Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau ban hanh Quyét dinh huy bo
bién phap khan cap tam thoi s6 01/2020/QD-HB.

Ngay 28-5-2020, 6ng A ndp lai hd so dé dang ky thu tuc sang tén tai bo phan
mot cira ciia Uy ban nhan dan thanh phé V. Nhung dén ngay 15-6-2020, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd V tiép tuc ban hanh Coéng van sé



4757/CNVPBPKDPD.NV vé viéc tra hd so chuyén nhuong véi 1y do: Ngay 26-5-
2020, Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau ra thong bao gui cho Chi nhanh vin
phong v6i néi dung: Nay vu an dan sy sd 71/2020/DSST ngay 04-5-2020 tlép tuc
dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, can ho chung cu dé nghi
giai quyét thu tuc chuyen nhuong c6 tranh chip dang duge Toa an nhan dan thanh
pho Viing Tau giai quyet

Do d6, dén nay ong A Vﬁp chua dugc sang ten trén Giéy chtng nhan quyén st
dung dat, nén ba H van chua lay dugc so tién 700.000.000 dong con lai tir ong A.

Vi vay, nay ba H lam don phan t6 nay yéu cau Tda an nhan dan thanh phd
Viing Tau giai quyét nhitng van dé sau:

- Bac toan bo cac yéu cau khai kién ciia 6ng Hoang Kim T;

- Cong nhan Hop dong mua ban cin hd nha chung cu sé cong chimg 1990,

quyén sd 02TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Phong cong chung s6 3 ngay 12-6-2019 12
c6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhén ba H da thanh toan du cho 6ng Hoang Kim T va ba Bui Thi M sO
tién mua can hg 1a: 1.140.000.000 dong.

- Cong nhan ba H 1a chu s¢ hitu hop phap d6i v6i can ho s6 211 (B4. 2.1) tang
2 nha Chung cu S, phuong M, thanh phd V. Ba H dugc thyc hién cac quyén chiém
hitu, st dung, dinh doat d6i voi cin ho néu trén.

- Do 6ng Hoang Kim T khei kién khong dung, gdy thiét hai cho ba H nén phai
boi thuong cho ba H s6 tién 13i phat sinh trén so tién 700.000.000 ddéng ma 6ng
Nguyén Ngoc A chua thanh toan cho ba H, theo muc 14i suat 20%/nim tinh tir ngay
08-5-2020 (la ngay Chi nhanh Vian phong déang ky dat dai thanh ph V ban hanh
Cong van s6: 3619/CNVP.DKCG vé viéc tam tra hd SO’) den khi co quyet dinh hoac
ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an co thAm quyén vé viéc giai quyét vu an. S6
tién 14i tam tinh dén ngay 25-06-2020 Ia: 700.000.000 ddng x (20%/nam : 365 ngay)
x 49 ngay = 18.794.520 dong (Iam tron thanh 18.790.000 dong).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi M, do 6ng Hoang Van L
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba M dong y véi 10i trinh bay cua 6ng Hoang Kim Th, khong bo sung thém gi.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén
Thi Phuong K trinh bay:

C)ng ba yéu ciu ba Tran Mai H tiép tuc thuc hién hop déng mua ban cin ho sb
211 (B4.2.1) tang 2 nha Chung cu S, phuong M, thanh phé V véi gia
1.440.000.000 d¢6ng. Ong ba xac nhan d3 thanh toan cho ba H s tién 740.000.000
ddng, sd tién 700.000.000 dong con lai ong ba s& thanh toan da cho ba H sau khi
thuc hién xong thu tuc cong ching va sang tén can ho trén cho 6ng ba. Viéc thanh
toan va thoa thuan nhu trén hai bén c6 lap thanh “Bién nhan thanh toan”. Ong ba
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phéap luat.



- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Phong Céng chimg B, tinh Ba Ria-
Viing Tau trinh bay:

Hop ddéng mua ban cin ho chung cu giita v chong 6ng T va ba H dugc ky
két tai tru s& Phong cong chung B, tinh Ba Rja-Viing Tau vao ngay 12-6-2019,
theo s6 s6 cong chimg 1990, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD. Trinh ty, tha tuc
cong ching dugc thyc hién dung theo quy dinh cua luat cong chimg. Tai thoi diém
cong ching, cac bén c6 mat day du va co nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh
cua phap luat. Phong cong ching s6 3 khdng c6 v kién gi vé viéc giai quyét vu an
tranh chap hop dong mua ban cin ho nay va dé nghi Toa an xét x{r vang mit.

Tai ban 4n dan su so thim s6 48/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, d cin ctr Diéu 26,
Piéu 35, khoan 1 DPiéu 165, khoan 2 Piéu 166, khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung
dan su nim 2015; Diéu 42, 44, 45, 46, 47, 48 Luat cong chimg; Diéu 117, Piéu
118, diém a khoan 1 Diéu 119, Piéu 120, Piéu 121, Piéu 122, Diéu 123 va Diéu
124 Luét nha &; Diéu 117, Diéu 221, biéu 223, biéu 237, Diéu 238, Diéu 398,
Piéu 399 va Diéu 401 Bo luat dan sy ndm 2015, tuyén xir:

- Bac yéu cau khai kién caa anh Hoang Kim T vé viéc yéu cau Toa an hiy
Hop dong s6 1990, quyen 02TP/CC-SCC/HDGD, ngay 12-6-2019 vé viéc mua ban
cin ho chung cu s6 211 (B4.2.1) tang 2 nha Chung cu S, phu’ong M, thanh phé V
gifra anh Hoang Kim T va ba Tran Mai H; Hop dong s6 1990, quyen 02TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 12-6-2019 vé viéc mua ban cin ho chung cu s6 211 (B4.2.1)
tang 2 nha Chung cu S, phudng M, thanh phd V ¢6 hiéu luc phép luét.

- Pinh chi yéu ciu phan t6 cua bi don ba Tran Mai H vé viéc yéu ciu nguyén
don anh Hoang Kim T phai b6i thudng thiét hai.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio
theo luat dinh.

Ngay 28-9-2020, nguyén don 6ng Hoang Kim T c6 don khang cao toan bo
ban 4n so tham, yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hay hop dong gia mao sé 1990, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDGD.

Tai phién toa phiic tham ngdy 11 thang 12 nam 2020:

Nguyén don ong Hoang Kim T gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi dong xet xu phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng T,
tuyén huy Hop dong sé 1990, quyén 02TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12-6-2019 vé
viéc mua ban can hd chung cu sé 211 (B4.2.1) tang 2 nha Chung cu S, phuong M,
thanh phd V giira 6ng Hoang Kim T va ba Tran Mai H. Ong T khang dinh chit ky
ghi ho tén Hoang Kim T trong gidy Bién nhan mua ban nha ngay 05-6-2019 (Bl
77-78) khong phai do 6ng ky va viét ma do ba H gia mao.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi M (do o6ng Hoang Van L

dai dién) dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham chip nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don. Ong L khong thira nhan chir ky ghi ho tén Bui Thi M trong gidy Bién



nhan mua ban nha ngay 05-6-2019 (Bl 77-78) 1a cua ba M nhung cling khong yéu
cau giam dinh lai.

Bi don ba Tran Mai H dé nghi Hoi dong xét xir phiic Eha;lm khong chip nhan
yéu cau khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 16 thang 12 nam 2020:

Ong Hoang Kim T cung cép bd sung ching ctr moi la doan ghi am cudc noi
chuyén gitra 6ng T va 6ng Nguyén S§ N va yéu cau triéu tdp ong N dé lay 10i khai
vé vu an. Ngay 12-01-2021, Toa an da lay 101 khai 6ng N, 6ng N khai nhu sau:
Ong 14 nhan vién Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q, khong c6 quan hé gi voi ong
T, ba H. Ong biét ba H do ba H c6 thé chap tai san vay tién tai Ngan hang Q. Khi
ong T va ba H thoa thuan mua ban can hd 211 chung cu S, hai bén c¢6 thda thuan
chuyén sb tién 600.000.000 déng ma ong T ng ba H truéc d6 thanh tién dit coc
cho viéc mua ban cin ho ndy, ba H c6 nho 6ng di cing dé lam ching su viéc nay.
Ba H c6 1ap gidy “Bién nhan mua ban nha ¢” véi ndi dung: Hai bén dong y chuyén
s6 tién ong T no ba H 600. 000.000 dong thanh tién coc mua ban can ho sb 211.
Sau khi cac bén doc xong gidy to trén, ba H, ong V ky trudce, sau do6 den ong T ky,
6ng N 1a nguoi ky cudi ciing vao gidy to trén. Viéc cac bén ky vao gidy to trén dién
ra trong xe 0 t6 cia 6ng T dau trudc cira Ngan hang A tai duorng L, Ving Tau vao
khoang gitta nam 2019. Sau d6, ba H vao Ngan hang A dé nop so tién con lai
khoang hon 500.000.000 dong dé chudc gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ dbi véi can ho 211 ra. Viéc ba H ndp tién vao Ngan hang A
ong ciing c6 mit va chimg kién. Ong ciing xac nhan khong co ba Bui Thi M, vo
ong T luc ong, dng T, ba H va dng V ky vao glay td trén, 6ng khong biét ba M ky
vao gidy to trén vao lac ndo. Ong N khong biét ho tén, dia chi cta ong V.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham cling tién hanh x4c minh tai Céng an Phuong
M, thanh phd V vé viéc giai quyét vu viée tranh chap giita 6ng T, ba H. Két qua
xac minh Cong an Phuong M tra 161: Pon vi nay chi xu phat vi pham hanh chinh
d6i v6i ong Hoang Kim T do ¢6 don trinh bao ctia ba Tran Mai H vé viéc ong T vé
chat ban 1én tuong nha ba H. Ngoai ra, khong giai quyét van dé gi khac lién quan
dén tranh chap mua ban cin ho 211 giita ba H va 6ng T. Ba H khong nop bat ky
gidy dit coc mua cin ho nao cho Cong an Phuong M. Déi véi ong Pang Québc B la
canh sat khu vuc Cong an Phuong M di tir chéi viéc dén Toa an lam chung theo
yéu cau ctia 6ng T.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng T ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va dﬁy du trinh ty, thu tuc t6 tung theo
quy dinh. Nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung quyén, nghia vu cia
minh theo quy dinh cia Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio
cta 6ng Hoang Kim T, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung cir da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khang cao: Don khang cdo cua 6ng Hoang Kim T ndp trong
tho1 han quy dinh tai Dﬂiéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nén dugc chap nhan xem
x¢ét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi M, ba Nguyén Thi Phuong
K va Phong Cong chimg B, tinh Ba Ria-Viing Tau vang mt tai phién toa nhung ba
M va ba K d3 c6 nguoi dai dién theo Gy quyén c6 mat, con Phong Cong ching B,
tinh Ba Ria-Viing Tau di c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do vy, Hoi dong xét xtr
can ct Diéu 296 B0 luét td tung dan sy, xu Vrflng mat cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don 6ng Hoang Kim T:

[21] Ong T khang céo yéu cau cdp phic tham chip nhdn yéu cau khai kién
cua ong, tuyén hop d6ng mua ban cin ho nha chung cu ky ngay 12-6-2019 gitra
vo chong 6ng va ba H vo hiéu do gia tao. Ly do dng T yéu cau tuyén hop dong
trén vo hiéu 1 vi: Ba H chua thanh toan s tién mua nha 600.000.000 dong va
hop ddng ghi gia ban can ho 1a 350.000.000 dong trong khi gia thyuc té hai bén
thoa thuan 1a 1.140.000.000 dong nén day 1a hop dong gia tao, che gidu cho hop
ddng that 13 hop dong ¢ gia 1.140.000.000 dong.

[2.2] Xét tinh hop phap cua hop dong mua ban cin hé nha chung cw ngdy
12-6-2019 néu trén thi thay:

Pay 1 hop ddng do hai bén tu nguyén thoa thuan, duoc 1ap va ching thuc tai
Phong cong chimg B, tinh Ba Ria-Viing Tau, hinh thirc va ndi dung cua hop dong
1a hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém giao két hop dong
nay, bén ban va bén mua déu duoc cong chimg vién xac nhan 1a c¢6 ning lyc hanh
vi dan su ddy du. Bén mua da lam thu tuc dang ky sang tén quyén so hitu nha ddi
v6i can ho s6 211 Chung cu S. Do vay, day 1a hop dong hop phap, lam phat sinh
quyén va nghia vu cho cac bén tham gia.

Ong T cho rang day la hop dong gia tao do mirc gla ghi trong hop dong
khong ding voi gia thuc té thoa thuan. Xét, hop. dong gia tao theo quy dinh tai
Piéu 124 B luat dan sy 2015 duge hiéu 1a hop dong khong co that, dugc xac lap
nham che glau moét giao dich dan sy khac. Trong truong hop nay, ca 6ng T, ba M
va ba H déu thira nhan viéc hai bén thoa thuén va ky hop doéng mua ban cin ho
chung cu 211 (B4-2.1) tang 2 Chung cu S vao ngay 12-6-2019 la hoan toan c6
that, khong phai la hop dong gia tao. Trén thyc té, hai bén ciing di thuc hién viéc
giao nhin nha va tién mua ban cin ho theo dung thoa thuin véi mic gia
1.140.000.000 d6ng. Yéu té duy nhat khong c6 that 1a mire gia 350.000.000 dong
ghi trong hop ddng nay, vi gia thuc té hai bén thoa thudn 13 1.140.000.000 dong.



Nhung day ciing 1 sy thong nhét ¥ chi ctia ca hai bén thé hién qua viéc hai bén
déu dong ¥ ky vao hop dong co ghi mirc gia ndy nhim muyc dich giam sé thué thu
nhap phai nop cho bén ban con mirc gia hai bén thanh toan van 1a muc gia that.
Nhu vy, hop ddng mua ban cin ho trén 1a hop ddng that, thé hién ding su thoa
thuan va y chi cua cac bén khi tham gia giao két hop dong nay, khong phai hop
dong gia tao nhu nguyén don trinh bay. Vi vay, khong c6 cin ctr dé tuyén hop
ddng nay vo hiéu do gia tao.

[2.3] Xét ly do thir hai ma nguyén don dwa ra dé yéu cau tuyén hop dong mua
ban can ho trén vo hiéu la vi bi don ba H chwa thanh toan du so tién mua can ho
la 1.140.000.000 dong.

Theo dng T, dén thoi diém ong khoi kién vu &n nay, ba H chi méi thanh toan
cho 6ng sd tién 526.360.000 ddng vao ngay 05-6-2019. S6 tién con lai 1a
613.640.000 dong ba H chua thanh todn. Con ba H khing dinh da thanh toén du
s6 tién mua cin ho trén 1a 1.140.000.000 dong cho ong T, ba M cu thé, ngoai
526.360.000 dong 6ng T di thira nhan, s tién 613.640.000 dong con lai hai bén
da théng nhat trir vao sb tién 6ng T, ba M con ng ba H. Do vay, ba H cho rang
minh khong con thiéu tién ctia ong T nita. Nhu vay, van dé cac bén con tranh chap
trong vu 4n nay 1a viéc ba H da thanh toan s tién 613.640.000 dong cho ong T,
ba M hay chua.

[2.4] Tur 161 khai cua céc bén, d6i chiéu véi cac chung ct, tai liéu ma cac bén
cung cap, Hoi d6ng xét xtr nhan thay: Loi khai cta bi don, ba H vé viéc da thanh
toan du so tién 613.640.000 dong trén 1a c6 can ci. Cy thé: Qua trinh giai quyet
vu 4n & cip so tham va tai phién toa phiic thim, 6ng T thira nhan trudc d6 c6 vay
ctia ba H 600.000.000 dong va khong xac dinh duoc 1a da tra hay chua. Ong T
cling xac nhin dén thoi diém trude ngay ky hop dong mua ban cin ho (12-6-
2019) khoang 02 thang thi 6ng T con ng ba H 600.000.000 dong trén va da thoa
thuan voi ba H 1a chuyén khoan tién nay thanh tién dit coc mua ban can ho voi
diéu kién: Ba H phai chuyén cho dng T 100.000.000 dong tién mit, sau d6 hai bén
s& ky gidy dit coc so tién 700.000.000 dong. Ban dau, ba H dong y diéu kién nay
nhung sau d6 ba H khong chuyén sé tién 100.000.000 dong cho éng T ma thoa
thuan lai chi chuyén 600.000.000 déng tién ng thanh tién coc mua ban cin ho ma
khong chuyén thém 100. 000.000 déng nita. Piéu nay da dugc ghi nhan trong doan
video ma ba H cung cap tai cap phuc tham, trong d6 ba H dé nghi chuyén
600.000.000 dong tién no thanh tién coc va ong T dong Y.

S tién 540.000.000 dong con lai hai bén thoa thuan ba H sé& tra hét dé 6 ong T
giai chap cin ho dang thé chip tai Ngan hang A va sau d6 hai bén s€ ky hop dong
cong ching luén. Ong T, ba M ddng ¥ v6i yéu cau nay cua ba H thé hién qua viéc
6ng T, ba M dong y nhan sd tién 540.000.000 dong vao ngay 05-6-2019 va sau do
dén ngay 12-6-2019 clng ba H dén Phong cong chimg B ky hop dong mua ban
cin ho. Ba H ciing cung cdp cho Toa an 01 gidy “Bién nhan mua ban nha” dé
ngay 05-6-2019 (cung ngay ba Hg ndp tién vao tai khoan cho ong T) (Bl 77-78)
v6i ndi dung ghi nhan viéc théa thudn tra tién mua ban nha gitta ong T, ba M va
ba H, cu thé: Ba H da tra tién cho vo chong 6ng T nhu sau:



- Ngay 18-4-2019, anh T, chi M nhan 600.000.000 d6ng tién ba H dit coc lan 1.

- Ngay 05-6-2019, ba H nop s:é) tién con lai vao tai khoan cua ong T tai Ngan
hang A, c6 khau trir 13.640.000 dong 6ng T con ng tién may lanh, tién 13i va phi
chung cu.

To gidy nay c6 3 trang va ¢ chit ky xac nhan ciia cac bén. Ong T, ba M khong
thira nhan chit ky cia minh trén t& gidy nay nhung Két luin giam dinh sb
570/PC09-DB2 cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau (Bl 197)
da két luan chir ky, chir viét mang tén Bui Thi M trén gidy “Bién nhan mua ban
nhad” véi chir ky, chir viét ctia ba Bui Thi M trén cac mau so sanh 1a do cung mot
nguoi ky, viét ra. Riéng chit ky, chir viét mang tén Hoang Kim T khong du co so
ket luén. Nguoi dai dién cua ba M khong thira nhan chir ky, chir viét ctia ba M trén
gidy bién nhén trén nhung ciing khong yéu cau giam dinh lai. Nguoi lam chimg
tryc tiép 14 6ng Nguyén Sy N khang dinh c6 nhin thiy truc tiép ong T ky vao to
gidy nay cung ba H, 6ng V va chinh 6ng N. Nhu vay, ¢6 can cir dé két luan ong T,
ba M da ky xac nhan vao gidy bién nhan trén, trong d6 c6 ghi nhan viéc khau trir s6
tién 613.640.000 dong 6ng T, ba M con ng ba H gom tién vay 600.000.000 dong va
13.640.000 dong 1 tién may lanh, tién 14i va tién phi chung cu.

Tong hop cac ching cir trén dé ching minh rd viéc ba H da thanh toan du
cho 6ng T, ba M s6 tién mua ban cin hd chung cu 1a 1.140.000.000 dong theo
ding thoa thuén gitra hai bén.

Do vay, viéc ong T, ba M cho r::fmg ba H chua thanh toan sé tién 613.640.000
dong la khong co6 can ctr nén khong duge chap nhan.

[2. 5] Tur nhiing ching ctr va phan tich nhu trén, Ho1 ddng xét xur phuc tham
thong nhat khong chap nhan yéu cau khang céo cia ong T, gitr nguyén quyét dinh
ctia ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[2.6] V& viéc ba H ban lai can ho trén cho 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén
Thi Phuong K. Do hop dong mua ban cin ho giita 6ng T, ba M voi ba H 1a hop
phap va da hoan thanh nén ba H c6 quyén ban lai cho ngudi khac. Cac bén lién
quan khdng ai cd yéu cau gi dbi véi hop dong nay nén cap so tham khdng xem xét
la phu hop.

[2.7] V& s6 tién 100.000.000 dong ong T cho rang da chuyén cho ba H Va
6ng V: Do ba H khong thira nhan viéc nhén s tién nay, 6ng T khong cung cap
duoc ho tén, dia chi ciia 6ng V nén khong co6 can ci dé xac dinh sy lién quan gitra
s6 tién nay véi viéc mua ban cin ho 211 Chung cu S. Truong hop cac bén co
tranh chap vé khoan tién nay thi c6 quyén khoi kién vu an khac theo quy dinh cia
phap luat.

[2.8] Ddi véi yéu cau phan td cta bi don: Do tai phién toa so thim, bi don ba
H da rit toan bo yéu cau phan té nén cp so tham dinh chi giai quyét d6i véi phan
yéu cu nay 1a phu hop quy dinh caa phap luét.

[2.9] V¢ an phi so tham va chi phi giam dinh: An so tham d4 tuyén vé an phi
va chi phi giam dinh pht hop quy dinh ctia phap luat nén can giir nguyén.



[2.10] V& an phi phuc thé}m: Khang cao cua ong T khong duoc chap nhan
nén 6ng T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, duge khau trir vao so
tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy;

Khéng chip nhan khang céo ctiia nguyén don, ong Hoang Kim T, giir nguyén
quyét dinh cia ban an so tham:

Cian ¢t Biéu 26, Diéu 35, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Piéu 166, khoan 2 Diéu
244 B0 luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu 42, 44, 45, 46, 47, 48 Luat cong ching;
Diéu 117, Diéu 118, diém a khoan 1 Piéu 119, DPiéu 120, Diéu 121, Diéu 122,
Piéu 123 va DPiéu 124 Luat nha &; Diéu 117, Piéu 221, Piéu 223, Piéu 237, Piéu
238, Diéu 398, Diéu 399 va Piéu 401 B6 luat dan sy ndm 2015, tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Hoang Kim T vé viéc yéu cau
Toa an huy Hop dong s6 1990, quyén 02TP/CC- SCC/HDGD ngay 12-6-2019 vé
viéc mua ban can hd chung cu s6 211 (B4.2.1) tang 2 Chung cu S phuong M
thanh ph6 V gitta anh Hoang Kim T va ba Tran Mai H. Hop dong s6 1990, quyen
02TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12-6-2019 vé viéc mua ban cin ho chung cu sb 211
(B4.2.1) tang 2 nha Chung cu S, phudng M, thanh phb V ¢6 hiéu luc phép lut.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau phan to ctia bi don ba Tran Mai H ddi voi
nguyén don anh Hoang Kim T.

3. Vé chi phi giam dinh: Budc anh Hoang Kim T va chi Bui Thi M c¢6 nghia
vu lién d6i hoan tra lai cho ba Tran Mai H 1.500.000 (M6t triéu nim trdm ngan)
d6ng tién chi phi giam dinh.

4. An phi déan sy so tham:

Anh Hoang Kim T phai nép 300.000 (ba trdm ngan dong) an phi dan sy so
tham, duoc khau trir vao so tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng 4n phi di
nop, theo bién lai thu s6 0001538 ngay 04-5-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau. Anh T da ndp xong an phi.

Ba Tran Mai H dugc tra lai 469.863 (bén tram sau muoi chin ngan tdm tram
sdu muoi ba) dong ti€n tam ng 4n phi, theo bién lai s6 0001939, ngay 01-7-2020
cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. An phi dan su phtic tham:

Anh Hoang Kim T phai nop 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy phuc
tham, dugc khau trir sd tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi dan sy
phuc thim da nop theo bién lai thu tién s6 0002642 ngay 02-10-2020 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau. Anh T di nop
xong an phi phiic tham.
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6. Ban an dan su phtc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an (26-01-2021).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hémh an dén su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. Viing Tay, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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