TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CU CHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 695/2022/DS-ST
Ngay: 16/11/2022.

V/v tranh chap hop dong
dan sy mua ban nha va dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so’ tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Thim.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1- Ong Lé Vin Ri.

2- Ong V& Vin Duong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho Ho6 Chi Minh.
A - Dgi dign Vign kiém sit nhén dan huyén Cii Chi, Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Pao Van Tién — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 va ngay 16 thang 11 nam 2022, tai tru 80 Toa an nhan dan
huyén Cu Chi xét xir so thim _cong khai vu an dan sy thu ly s6 365/2020/TLST-DS
ngay 01 thang 10 ndm 2020 vé tranh chdp hop dong dan sy mua ban nha va dat theo

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa sd 534/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 10 nim
2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1971.
Dia chi: Khu phd E, thi trdn F, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyen don: Ong B; dia chi: Phuong K, thanh phd
L, tinh M, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay 26/11/2020) (c6
mat).

2. Bi don: Ba C, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap H, x4 |, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D, sinh nim 1973.

Dia chi: Khu phd E, thi trin F, huyén G, Thanh phd Hb Chi Minh (ving mit).
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 07/5/2020, nguyén don 6ng A trinh bay:

~ Ngay 08/9/2019, 6ng va ba C lam gidy tay mua ban nha va dat, doi tuong
chuyén nhugng l1a phan dat di¢n tich 89,6m?, thudc thira 78, 79 t& ban do s6 35, dat tai



duong s6 510, ap Puc Hiép, xd Nhuan Puc, huyén Cu Chi, Thanh pho Hb Chi Minh
do ba C lam chu str dung vai gia 570.000.000 dong, ong dit coc sb tién 270.000.000
dong Trong glay ban nha va dat co ndi dung néu bén ban thay doi y kién khong ban
thi bdi thuong gap do1 sO tién da nhan coc cho bén mua. Hai bén thoa thuén s6 tién con
lai 300.000.000 ddng, trong thoi han 03 thang ba C hoan tt thu tuc sang tén cho ong
theo quy dinh thi 6ng s& thanh toan hét.

Ngay 16/10/2019, dng thanh toan tiép cho ba C sé tién 100.000.000 dong, sau
d6 ba C nhan thém 35.000.000 ddng, tong cong dng di tra cho ba C sb tién la
405.000.000 ddng, sb tién con lai 13 165.000.000 déng. Ong dd nhiéu lan lién hé yéu
cau ba C hoan tat thu tuc sang tén nhung ba C khong thyc hién.

~ Ong yéu cu ba C tiép tuc thuc hién Gidy mua ban nha va dat ngay 08/9/2019
dé ong dugc dung tén dat va nha da mua, ba C giao nha va dat 6ng s¢€ tranh toan s6
tién con lai 1a 165.000.000 dong.

Tai don xin thay doi yéu cau khoi kién ngay 30/3/2022, nguyén don 6ng A thay
d6i yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dudi hinh thirc gidy mua ban nha va dat 1ap ngay 08/9/2019 giira
6ng va ba C; Budc ba C tra cho 6ng sb tién ma ong di dua cho ba C 1a 405.000.000
(b6n trdm 1é nam triéu) dong.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 21/12/2021, bi don ba C trinh bay:

Gidy mua ban nha va dat ngay 08/9/2019 do ong A cung cap cho Toa 4n do ba
ky tén, ndi dung ba ban cho 6ng A can nha dién tich 89,6m2 tai td 7, ép Duc Hiép, xa
Nhuan Puc, huyén Ci Chi (c6 ban do kém theo) véi gia 570.000.000 (nim trim bay
muoi triéu) dong, 6ng A dit coc 270.000.000 (hai trim bay muoi triéu) dong, so tién
con lai sau khi lam gidy to ra s6 d6 thi 6ng A tra di. Noi dung ghi ong A dit coc
270.000.000 (hai trim bay muoi triéu) ddng nhung 6ng A chi giao cho ba 50.000.000
(nim muoi triéu) dong, sau d6 ong A giao nhiéu 1an du 270.000.000 (hai trim bay
muoi triéu) dong. Ngay 16/10/2019, ba c6 nhan thém cua 6ng A 100.000.000 (mdt
tram triéu) ddng, ba c6 tu viét va ky tén vao gidy mua ban nha va dat, sb tién nay ba W
lay trén tay ba dé trir ng hui tinh tién 10i. Sau d6, 6ng A tinh tién 13i va budc ba ky tén
nhan 35.000.000 (ba muoi lam triéu) dong, ba c6 ky tén nhung khong nhan sb tién
nay.

Can nha dién tich 89,6m” tai t6 7, 4p Puc Hiép, xa Nhuén Pirc, huyén Ci Chi
ba ky ban cho dng A la do ba xay dung trén dat ciia Nong trudng Pham Vin Coi nén
chua dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

Ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng A, ba yéu cau huy Gidy mua
ban nha va dat ngay 08/9/2019, ba da nhan cia 6ng A tong cong 1a 370.000.000 (ba
tram bay muoi triéu) dong thi ba co trach nhiém tra lai so tién nay. Hién tai, ba khong
c6 vige lam 6n dinh, ba xin tra gop mdi thang 1a 500.000 (ndm trim nghin) dong, khi
ba duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét va ban duoc nha ba s& hét mot lan sO
tién con lai cho 6ng A. Ba dé nghi Toa an cho ba dugc phép ving mit trong sudt qua
trinh t tung.

Tai bién ban l4y 161 khai ngay 29/6/2022, 6ng A trinh bay: Ong la chong ciia ba
D, ong dung tén mua nha va dat ciia ba C ngay 08/9/2019 nhung tién 1a ciia vg chong
ong va ba D. Ong d¢ nghi Toa 4n dua ba D véao tham gia t tung voi tu cach ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.



Tai ban tu khai ngay 06/9/2022, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba D
trinh bay: Ba thong nhat toan bo ndi dung khai kién cua chong ba 1a ong A.

Do vu 4n khong tién hanh hoa giai dugc nén Toa phai dwa vu an ra xét xir.
Tai phién toa so thim:

-Ong B, 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, tr|nh bay: Nguyén
don gitr nguyén yéu cau nhu don khoi kién b0 sung ngay 30/3/2022, vé cach tra yéu
cu Toda an budc ba C tra cho nguyén don sé tién 405.000.000 (bén trim 1¢ nam triéu)
ddng ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luit.

- Bi don ba C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D c¢6 don xin ving
mat nén khong co6 y kién.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi tham nhén dan, Thu
ky phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ke tur khi
thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh, vé thoi han

chuan bi xét xir vi pham khoan 1 Piéu 203 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015 kién
nghi Toa an khic phuc.

- V& viée gidi quyét vu an: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua BQ luat To tung dan su nam 2015; biéu 4}23, biéu 427
cua Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* V& t tung:

_[1] Theo ndi dung don khoi kién ctia nguyén don ¢6 co s¢ xac dinh tranh chap
hop dong dan sy mua ban nha va dat dugc quy dinh tai Khoan 3 Dic¢u 26 ctia B luat
To tung dan sy nam 2015.

[2] Bi don ba C c6 don xin ving mit ngay 21/12/2020, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba D c¢6 don xin vang mat ngdy 29/9/2022, cin ctr vao khoan 1
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat Té tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vang mat duong su.

[3] Tai phién toa ngay 02/11/2022, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi dé nghi Hoi dong xét xir xac minh thém tinh trang hon nhéan cua ba C, tai san nha
va dat ba C ban cho 6ng A c6 lién quan chong ba C khong dé dua vao tham gia to
tung. Hoi ddng xét xir di Quyét dinh tam nging phién toa dé thu thap bd sung ching
ctr vé tinh trang hon nhan cia ba C, cin clr cong vin s6 1445/UBND ngay 09/11/2022
cua Uy ban nhan dan xa Nhuan btc, huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh va cong
van s6 3968/UBND ngay 15/11/2022 ciia Uy ban nhan dan xa Tan Hiép, huyén Hoc
M6n, Thanh phd H6 Chi Minh khong c6 thong tin tinh trang hon nhéan va dang ky két
hén cua ba C, Hoi dong xét xir tiép tuc tién hanh phién toa ngay 16/11/2022.

* V€ ndi dung:

[4] Can ctr 101 trinh bay ctia cac duwong su, Hoi dong xét xir ¢6 co s¢ xac dinh:



Ngay 08/9/2019, ong A va ba C lap glay tay mua ban nha va dat, ndi dung ba C
ban cho dng A nha va dit dién tich 89,6m? tai to 7, ap Puc Hiép, x& Nhuan buc,
huyén Cu Chi, Thanh pho HO Chi Minh véi sb tién 570.000.000 dong, ong A dat coc
sd tién 270.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong ba C lo thu tyc ra Gidy ching
nhan quyén st dung dit trong thoi han 03 thang, ba C giao nha va dét cho ong A, dng
A tra du. Ngay 16/10/2019, dng A tra thém cho ba C sé tién 100.000.000 dong. Theo
10i trinh bay cua 6ng A thi sau d6 6ng A c6 tra thém cho ba C s tién 35.000.000 dong.
Do ba C khong thyc hién thi tuc sang tén cho dng A nén phat sinh tranh chip.

[5] Xét nguyén don ong A yéu cau Tda 4n tuyén huy hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat dudi hinh thic gidy mua ban nha va dat lap ‘ngay 08/9/2019 gita

ong va ba C va bugc ba C tra cho 6ng sd tién 405.000.000 (bdn trim 1é nam triéu)
dong ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat:

[5.1] Ong A yéu ciu hay glay mua ban nha va dat lap ngay 08/9/2019 la phu
hop yéu cau cua ba C tai bién ban 1ay 161 khai ngay 21/12/2020. Theo ba C thi cin nha
dién tich 89, 6m? tai to 7, ap Du:c Hi¢p, xa Nhuan Dtrc, huyén Cu Chi ba ky ban cno
ﬁng A la do ba xay dung trén dat cia Nong truong Pham Van Co1 nén chua dugc cap
Giay ching nhan quyén st dung dat, ba C khong c6 kha nang thuc hi¢n theo thoa
thudn vé1 6ng A,

[5.2] S6 tlen 6ng A da tra cho ba C téng cong 1a 405.000.000 (bon tram 1é nim
triéu) dong c6 gidy tay do ba C ky tén nhan. Ba C thira nhan c6 ky va di nhan ciia 6ng
A sb tién 370 QOO 000 dong, ba C thtra nhan c6 ky tén nhan 35.000.000 dong nhung
khong nhan tién, ba C khong c¢6 ching ¢t chirng minh, viéc nay khong dugc ong A
thtra nhan nén 101 trinh bay cua ba C khong c6 co sé xem xét;

[5.3] Ba C xin tra gop mdi thang 500.000 dong khong duoc 6ng A chap nhan,
cach tra nay khong phu hop phap luat nén khong c6 co sé xem xét.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau ciia nguyén don.

[6] Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D théng nhét toan bo ndi dung
khéi kién cua 6ng A 1a phu hop.

[71 V& 4n phi: Cin cr vao khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, Hoi dong
x€t xtr budc ba C phai chiu an phi dan sy so tham.

[8] Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhu trén 13 phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 Diu 26; Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 clia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 357, Diéu 385, Diéu 425, Diéu 427 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can cir vao khoan 2 Diéu 26 ciia Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa 4n ngay
27/02/2009 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng A:
- Huy Gidy mua ban nha va dat 1ap ngay 08/9/2019 giira ba C va 6ng A.



- Budc ba C tra cho 6ng A s tién 405.000.000 (bbn tram 1é nim triéu) ddng khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy 6ng A c6 don yéu ciu thi hanh an néu ba C chwa thi hanh tra sé tién
néu trén thi hang thang ba C con phai tra cho 6ng A tién 13i d6i v6i s tién cham tra
tuong tng voi thoi gian chdm tra. Lii suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh
theo thoa thuén cia cic bén nhung khong dwoc vuot qué muc 13i suit duge quy dinh
tai khoan 1 Piéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015; néu khong théa thuén thi thuc
hién theo theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. An phi: Bugc ba C phai ndp an phi dan su so tham 1a 20.200.000 (hai muoi
triéu hai tram nghin) dong.

~ Hoan tra cho 6ng A sb tién tam (mg 4n phi da ndp 1 13.400.000 (muoi ba trigu
bon tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam rng an phi so6 AA/2019/0084647 ngay
01/10/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Nguyén don co quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.Hb Chi Minh (01b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Cu Chi (02b);

- Chi cuc THA Dan sy H.Cu Chi  (01b);

- Céc duong sy (03b);

- Luu: Vp, ho so (02b).

(Tc: 09b)

Trwong Van Thim



