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Ban 4n s0: 60/2025/DS-ST
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“V/v: Tranh chdp hop dong
tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi Nhu Quynh;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vit Xuan Tuit

Ong Pham Vin Bang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thai Hao - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vic 3 - Dong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan Khu vwe 3 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ba Thai Thi Lan - Kiém sat vién

Trong ngay 28 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa dn nhan dan Khu vuc 3 -
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 150/2025/TLST-DS
ngay 24 thang 3 nim 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 48/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nim 2025;
Quyét dinh hodn phién toa s6 227/2025/QDST-DS ngay 21 thang 8 nim 2025,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan P (B)

Tru so: A T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Néi. (Nay 1a A T, phuong
H, thanh phb Ha Noi).

~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Ngoc L - Chtic vu: Téng giam
doc.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén tham gia t6 tung: Ong Chu Cong Hoai N,
sinh nim 1991. Pia chi: A QLI1A, 4p T, x4 B, huyén T, tinh Pong Nai. (Nay la
1736 QL1A, dp T, xd B, tinh Pong Nai).

- Bi don: Ong Ting Manh H, sinh nim 1978 va ba Nguyén Kim N1, sinh
nam 1979.

Cung dia chi: Tb D, khu phé D, thj trdn T, huyén T, tinh Déng Nai. (Nay
1at6 D, ap D, xa T, tinh Pong Nai).

(Ong N, 6ng H ¢6 mdt, con lai ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung, dai dién nguyén
don Ngdn Hang Thuwong Mai C6 Phan P (B) trinh bay:

- Do ¢6 nhu cau vay vén nén ong Tiang Manh H va ba Nguyén Thi Kim
N1 va Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan D (B) c6 ky két cac Hop dong tin dung
Sau:

* Hop ddng tin dung s6 205/2019/8415249/HPTD ngay 12/12/2019:



Vao ngay 12 thang 12 nam 2019, 6ng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1
ky Hop ddng tin dung sO 205/2019/8415249/HDTD vay vén Ngan hang TMCP
P - Chi nhanh B1. S6 tién vay: 1.000.000.000 déng (Bang chi: Mot ty dong
chan.); Muc dich sir dung tién vay: Thanh toan tién stra chita nha &; Thoi han
vay: 180 thang; Lai suit vay: 10,8%/niam trong vong 12 thang, sau 12 thang ap
dung 1ai suét = Lai sudt tiét kiém tra sau VND ky han 24 thang + 4,9%/nam. Poi
v6i ng goc qua han: Lai suat qua han 1a 150% li sut trong han. Vao ngay
17/12/2019, 6ng Tang Manh H va ba Nguyen Kim N1 dé ky bang ké rut von va
Ngéan hang da thuc hién giai ngan sb tién: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong
chan) chuyén vao tai khoan bén thi cong. Khoan vay dd qua han tir ngay
25/07/2024, nhung t6i thoi diém 29/08/2025 thi ong Tang Manh H va ba
Nguyén Kim N1 van khong thuc hién nghia vu trad no cho ngan hang.

Theo Hop dong tin dung sd 205/2019/8415249/HDTD thi 6ng Tang Manh
H va ba Nguyén Kim N1 con no Ngin hang sb tién (tam tinh dén ngay
29/08/2025) 1a: 925.991.138 dong (Bang chit: Chin tram hai muoi 1am triéu chin
trim chin muoi mot ngan mot trim ba muoi tam dong) Trong do6: No goc
757.508.283 dong; No ldi qua han: 153.170.445 dong; P cham tra gbc:
3.723.659 dong; Phi cham tra 14i: 11.588.751 dong.

* Hop dong tin dung s6 246/2020/8415249/HPTD ngay 27/07/2020:

Vao ngay 27 thang 07 nim 2020, éng Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1
ky Hop dong tin dung s6 246/2020/8415249/HDTD vay vén Ngan hang TMCP
P - Chi nhanh B1. Sé tién vay: 2.000.000.000 dong (Bing chir: Hai ty dong
chan.). Muc dich sir dung tién vay: Thanh toan tién thi cong sira chita nha &;
Thoi han vay: 240 thang; Lai suat vay: 10,8%/nam trong vong 06 thang, sau 06
thang ap dung 1ai sudt = Lai suét tiét kiém tra sau VND ky han 24 thang +
4.,9%/nam; Pdi voi ng géc qua han: Lai suét qua han 1a 150% lai suét trong han.
Vao ngay 28/07/2020, 6ng Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1 di ky bang ké
rt von va Ngan hang da thuc hién giai ngan s6 tién: 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong chin) chuyén vao tai khoan bén thi cong. Khoan vay di qua han tir ngay
25/07/2024, nhung téi thoi diém 29/08/2025 thi 6ng Tang Manh H va ba
Nguyén Kim N1 van khong thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang. Theo Hop
dong tin dung s6 246/2020/8415249/HDTD thi 6ng Tang Manh H va ba Nguyén
Kim N1 con ng Ngian hang s tién (tam tinh dén ngay 29/08/2025) la:
2.063.253.233 dong (Bang chir: Hai ty khong trim sdu muoi ba triéu hai trim
nim muoi ba ngan hai trim ba muoi ba dong). Trong dé: No gdc: 1.692.900.000
ddng; No 13i qua han: 339.129.969 dong; P cham tra gdc: 5.671.301 ddng; Phi
cham tra 13i: 25.551.963 dong.

* Hop ddng tin dung s6 512/2021/8415249/HPTD ngay 30/09/2021:

Vio ngay 30 thang 09 ndm 2021, dng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1
ky Hop dong tin dung s6 512/2021/8415249/HDTD vay vén Ngan hang TMCP

- Chi nhéanh B1. Sé tién vay: 320.000.000 dong (Bang chir: Ba trim hai muoi
triéu dong chan.); Muc dich sir dung tién vay: Mua sam trang thiét bi gia dinh;
Thoi han vay: 60 thang; Lai sudt vay: 9%/nam trong vong 06 thang, sau 06
thang ap dung 1ai sudt = Lai suét tiét kiém tra sau VND ky han 24 thang +
4,5%/nam. Ddi v6i ng géc qué han: Lai suit qué han 1a 150% lai suét trong han.
Vao ngay 30/09/2021, 6ng Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1 di ky bang ké
rt von va Ngan hang da thyuc hién giai ngan sb tién: 320.000.000 dong (Ba tram
hai muoi triéu dong chin) chuyén vao tai khoan bén ban. Khoan vay di qua han
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tir ngay 25/07/2024, nhung toi thoi diém 29/08/2025 thi 6ng Tiang Manh H va ba
Nguyén Kim N1 van khong thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang. Theo Hop
ddng tin dung s6 512/2021/8415249/HDTD thi 6ng Tang Manh H va ba Nguyén
Kim N1 con ng Ngan hang s tién (tam tinh dén ngay 29/08/2025) la:
242.580.667 dong (Bang chir: Hai trim bon muoi hai triéu ndm trim tdm muoi
ngan sau trim sau muoi bay dong). Trong d6: No gbe: 198.100.000 ddng; No 13
qua han: 38.134.141 déng; P cham tra géc: 3.470.207 déng; Phi cham tra lai:
2.876.319 dong.

* Hop ddng tin dung s6 340/2022/8415249/HPTD ngay 16/12/2022:

Vio ngay 16 thang 12 nim 2022, 6ng Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1
ky Hop dong tin dung s6 340/2022/8415249/HDTD vay vén Ngan hang TMCP
P - Chi nhéanh B1. S tién vay: 1.200.000.000 dong (Bang chit: Mot ty hai trim
triéu dong chin.). Muc dich st dung tién vay: Tiéu dung. Thoi han vay: 120
thang. Lii suat vay: 13%/ndm trong vong 06 thang, sau 06 thang ap dung lai
suat = Lai suat tiét kiém tra sau VND ky han 24 thang + 4,5%/nam. D6i v6i no
gbc quéa han: Lai suat qua han 1a 150% l4i suat trong han. Vao ngay 16/12/2022,
6ng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 da ky bang ké rat von va Ngan hang
da thuc hién giai ngan so tién: 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong
chén) chuyén vao tai khoan bén ban. Khoan vay da qua han tir ngay 25/07/2024,
nhung t&i thoi diém 29/08/2025 thi 6ng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1
van khong thue hién nghia vu tra no cho ngan hang. Theo Hop dong tin dung s6
340/2022/8415249/HDTD thi 6ng Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1 con ng
Ngén hang sd tién (tam tinh dén ngay 29/08/2025) 1a: 1.231.020.530 dong (Bang
chir: Mot ty hai traim ba muoi mdt triéu khong tram hai muoi ngan nam tram ba
muoi dong). Trong d6: No gbc: 1.110.000.000 dong; No 1ii qua han:
218.423.391 dong; P cham tré goc: 3.484.577 dong; Phi chim tra 14i: 16.617.512
dong.

Tinh dén ngay 05/08/2025, chi tiét du no caa Ong H va Ba N1 theo bang
Sau:

NGAY SO TIEN | DU NQ GOC | LAI PHAT PHAT LAI | TONG
VAY VAY  BAN | HIEN TAI GOC

PAU
17/12/2019 | 1.000.000.000 | 757.508.283 148.338.995 | 3.317.319 | 10.621.095 | 919.785.692
28/07/2020 | 2.000.000.000 | 1.692.900.000 | 328.332.514 | 5.058.105 | 23.410.327 | 2.049.700.946
30/09/2021 | 320.000.000 198.100.000 36.922.746 | 3.094.787 | 2.635.471 | 240.753.004
16/12/2022 | 1.200.000.000 | 1.110.000.000 | 211.635.665 | 5.814.695 | 15.236.784 | 1.342.687.144
TONG 3.758.508.283 | 648.658.841 | 11.083.219 | 37.534.686 | 4.552.926.786

Todn bo sé tién vay tai nhitng Hop déng tin dung néu trén dwoc dam bao
bang tai san cia éng Tang Manh H va/hodc ba Nguyén Kim N1. Cu thé:

Tai san 1:

- Vao ngay 12 thang 12 nadm 2019, ba Nguyén Kim N1 da ky Hop déng thé
chép bat dong san s6 205/2019/8415249/HDBD thé chap Quyén sir dung dat va
tai san gan lién Vo1 dat dé thuc hién bao dam nghia vu hoan tra cho cac khoan
vay néu trén. Chi tiét vé cac tai san thé chép:

+ Dia chi tai san thé chép: thi trin T, huyén T, tinh Déng Nai.
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* Pt o:

" Thira dat so: 321

- T& ban d6 so: 12

- Dién tich: 108,7 m? (Bang chir: Mot tram linh tdm phiy bay mét vudng)

- Hinh thtrc str dung: str dung riéng

- Muc dich sur dung: DAt & tai do thi.

- Thot han str dung: Lau dai

- Ngudn gbc str dung dat: Nhan quyén sir dung dat do chuyén nhugng quyén
str dung dat

* Tai san gan lién véi ddt: Tét ca cac tai san dé, dang va s& hinh thanh trong
tuong lai gin lién véi tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va cac cong trinh,
may moc, trang thiét bi do Bén thé chép cai tao, xdy dung thém gin lién voi tai
san bao dam 13 quyén st dung dat, déu thudc tai san bao dam.

+ Theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat & s6: BC 903740, vao so cap sé CH 00420, do U, tinh Pong Nai cap
ngay 01/07/2011.

+ Theo bién ban dinh gia s6 340/2022/8415249/BBDG ngay 16/12/2022, Gia
tri tai san dinh gia 1a: 2.174.000.000 ddng (bang chit: Hai ty mét tram bay muoi
bén triéu dong chan) Va gia tri tai san nay dugc cong ching, ching thuc bang
Vin ban sta d6i, bd sung Hop dong thé chidp bat dong san sb
205/2019/8415249/HPBD ngay 12/12/2019 s6 340/2022/8415249/HPBD ngay
16/12/2022.

Tai sdan 2:

- Vao ngay 27 thang 07 nam 2020, ong Ting Manh H va ba Nguyén Kim NI
da ky Hop dong thé chap bat dong san sO 246/2020/8415249/HDBD thé chap
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé thyc hién bao dam nghia vu
hoan tra cho cac khoan vay néu trén. Chi tiét vé céc tai san thé chap:

+ Pia chi tai san thé chap: thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai.

* Dt o

" Thira dat s6: 144

- To ban d6 s6: 33

- Dién tich: 488,2 m* (Bang chit: Bén trim tim muoi tim phdy hai mét
vuong)

Trong dé: Dién tich dugc cap 329m?; Khong duge cdp: 159,2m?

- Hinh thtrc str dung: str dung riéng

- Muc dich st dung: DAt & tai do thi 50m2; Dit tréng cay lau nam 279m?

- Thoi han st dung: Pat ¢: Lau dai; Dat trong cdy lau nim: Pén ngay
31/10/2053.

- Ngudn gdc sir dung dat: Cong nhan QSDD nhu giao dat ¢6 thu tién sit dung
dat 50m?®; Cong nhan QSDP nhur giao dat khong thu tién st dung dat 279m?,

- Ghi cht: Thua dét co 218, 1m® dat nam trong quy hoach giao thong, trong
d6 159,2m’ khong cap quyen su dung dat.

* Tai san gan lién véi ddt: Tat ca céc tai san dd, dang va s€ hinh thanh trong
tuong lai gan lién v6i tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va cac cong trinh,
may moéc, trang thiét bi do Bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién véi tai
san bao dam 13 quyén st dung dat, déu thudc tai san bao dam.



+ Theo Glay chtng nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & sb: CV 658539, vao s6 cap sb CS 08824, S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cp ngay 02/06/2020.

+ Theo bién ban dinh gid sb 55A/2022/8415249/BBPG ngay 04/03/2022,
Gia tri tai san dinh gia la: 2.951.000.000 dong (bang chit: Hai ty chin tram ndm
mutoi mot triéu dong chan) Va gia tri tai san nay dugc cong ching, ching thuc
bang Vin ban sira d6i, bo sung Hop dong thé chip bat dong san sd
246/2020/8415249/HDBD ngay 27/07/2020 s6 55A/2022/8415249/HDBD ngay
04/03/2022.

Vi vay, nguyén don c6 yéu cau nhu sau:

Yéu cau Ong Tang Manh H va Ba Nguyen Kim NI phai thyc hién ngay
nghia vu tra no cho Ngan hang véi tong sb (tam tinh dén ngay 29/08/2025) 1a:
4.580.350.518 dong (Bang chir: Bén ty nim trim tdm muoi triéu ba trim nim
muoi ngan nim trim muoi tdm doéng chan). Trong d6: No goc: 3.758.508.283
déng; Lai: 748.857.946 déng; P1 chim thanh toan Géc: 16.349.744 déng; Phat
cham thanh toan Lai: 56.634.545 dong va tiép tuc tra khoan 14i phat sinh cho
dén khi Ong Tang Manh H va Ba Nguyén Kim N1 thanh toan dat diém ng vay
cho Ngan hang.

- Pong thoi yéu cdu toa 4n tuyén:

Tai san thé chap la:

+ Quyén su dung dat theo Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va quyen str dung dat ¢ s6: BC 903740, vao s6 cap s6 CH 00420, do
U, tinh Pdng Nai cap ngay 01/07/2011.

+ Nha ¢ va cac cong trinh xay dyng trén dat dang gan lién véi cac thira
dat s6 321; to ban d6 12 thi tran T, huyén T, Pong Nai.

+ Quyen su dung dat theo Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s0: CV 658539, vao s6 cap s6 CS 08824, So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/06/2020.

+ Nha ¢ va cac cong trinh xay dung trén dat dang gan lién voi cac thira
dat s6 144; to ban d6 33 thi tran T, huyén T, Pong Nai.

1) Tt ca tai san thé chap néu trén dam bao nghia vy thanh toan khoan no
trong trudng hop Ong Tang Manh H va Ba Nguyén Kim N1 khong thuc hién
hoic thyc hién khong day du nghia vu thanh toan cho ngan hang;

2) Ngén hang dugc toan quyén thuc hién thu tuc thanh 1y hodc c6 quyén
yéu cdu co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé chap néu trén trong trudng
hop 6ng Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1 khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan cho ngan hang.

3) Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap, s6 tién thu duoc khong du
tra no thi ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho dén khi tra xong khoan vay cho Ngan hang.

Vé chi phi t6 tung: D& nghi 6ng Tang Manh H va ba Nguyén Thi Kim
N1 phai chiu chi phi theo quy dinh phép luat.

* Bi don ong Tang Manh H trong qua trinh 16 tung da trinh bay: Do ¢ nhu
cau vay von lam an, nén vo chong toi co vay cia Ngan hang TMCP P (B) ding
nhu qua trinh tin dung nhu nguyén don vura trinh bay. Tuy nhién do tinh hinh
kinh té kho khan nén ching toi chua c6 kha ning thanh toan 13i va gbc nhu da
thoa thuan. Ching t6i dé nghi Toa &n va Ngan hang can tru tri gia:
2.174.000.000 ddng vao trong sé no: 4.475.785.029 ddng 1a tong no goc ngan
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hang dang doi. Bé nghi Toa an ghi nhan thuc hién ngay trong thang 5/2025, dé
tur thang 6/2025 chdng tdi khéng con phai dong 1ai ntra (theo nhw ban tw khai
ngay 22/5/2025 ma téi da nép cho Toa dn). Do d6, d& nghi Toa an va Ngan hang
phai cdng nhan rang: ching tdi da tu nguyén ban giao tai san dé trir ng dlng Véi
y&u cau cua Ngan hang. Ching toi khdng chdi no, ciing khdng chdi giao tai san.
Hai 1a: Khoan no con lai: Sau khi can trir 2.174.000.000 dong néu trén vao tong
sb ng; Con lai phai thanh toan 1a: 2.281.000.000 dong. Ngan hang dinh gia thira
dat (nha toi dang sinh song) tai K thi trdin T (nay 1a 4p D, xa T) c0 gia la:
2.951.000.000 dong. Do d6, ching t6i dé xut giao ludn cho Ngan hang thira
dat, nha nay trir vao khoan ng con lai. Chung toi dé nghi Ngan hang giao lai cho
chung t6i: 670.000.000 dong con du sau khi xtr Iy tai san. Ching t6i dong ¥ tinh
tron: 600 triéu, nhan duoc khoan tién ndy, ching toi ty nguyén ra khoi nha dang
sinh sbng.

* Bj don —ba Nguyén Kim N1 vang mdt nén khéng cé y kién dé trinh bay.

* Y kién ctia Kiém st vién tham gia phién toa:

Viéc chap hanh phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an di thuc hién ding quy dinh tai cac dicu: 239, 243, 248, 249, 250,
251, 254, 260 va Diéu 263 cua Bo luat T6 tung dan su vé viéc xét xir so tham vu
an.

Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoi dong Xét xur nghi an da thyc hi¢n ding quyén va nghia vu cua
minh tai cac Biéu 70, 71, 72, 86, 234 cua Bo luat T4 tung dan su. Bi don khong
thuc hién dung quyén va nghia vy cia minh va khong dén tham gia t6 tung mic
du da duoc thong bao, tri¢u tap nhiéu 1an nén viéc Toa 4n can ctt khoan 2 Piéu
227, Biéu 228 Bo luat T6 tung dan su xét xtr ving mat bi don dé giai quyét vu
an l1a phu hop.

Vé noi dung tranh chép: Yéu cau ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua cua nguyén don va budc bi
don phai ngp an phi theo quy dinh ctaa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ti liéu, ching ctr c6 trong ho so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen giai quyet vu an: Bi don 6ng Tang Manh H va ba
Nguyen Kim N1 ky két cac Hop dong tin dung voi Ngan Hang Thuong Mai Co
Phan P (B). Hién ong H va ba N1 dang cu tru tai dia chi: T6 D, khu phd D, thi
tran T, huyén T, tinh Béng Nai (Nay 1a t6 D, ap D, x4 T, tinh Déng Nai)-theo
khoan 1, Biéu 39 Bo luat to tung dan sy nén Toa an nhan dan Khu vye 3 - Pong
Nai 14 Toa 4n c6 tham quyén giai quyét vu an.

[1.2] V& viéc xét xur vang mat: Bi don ba Nguyén Kim N1 di duoc triéu
tap hop 1& dén lan thi hai ma vang mat tai phién toa. Can ctr vao diém b khoan 2
Piéu 227; khoan 1, Piéu 228, Piéu 238 Bo luat t6 tung dan su Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr ving mat ba N1.

[2] Vé ndi dung tranh chap:



Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan D (B) va bi don 6 ‘ong Tang Manh H va ba
Nguyén Kim N1 d3 ky két cac Hop dong tin dung so Hop ddng tin dung s
205/2019/8415249/HDTD ngay 12/12/2019, dé vay sé tién: 1 ty dong, Hop
dong tin dung s 246/2020/8415249/HDTD ngay 27/07/2020, dé vay sb tién: 02
ty dong, Hop ddng tin dung sO 512/2021/8415249/HDTD ngay 30/09/2021, dé
vay sd tién: 320.000.000 dong, Hop dong tin dung sO 340/2022/8415249/HDTD
ngay 16/12/2022, dé vay sb tién: 1.200.000.000 déng. Trong qua trinh thuc hién
hop dong tin dung 6ng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 vi pham nghia vu
tra no v6i B. Khoan vay di qua han tir ngdy 25/07/2024, nhung t6i thoi diém
12/09/2024 thi 6ng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 van khong thyc hién
nghia vu trd ng cho ngan hang.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.11 Cic Hop dbng tin dung: Hop ddng tin dung s6
205/2019/8415249/HPTD ngay 12/12/2019, dé vay sb tién: 1.000.000.000
d6ng; Hop dong tin dung sb 246/2020/8415249/HDTD ngay 27/07/2020, dé vay
s6 tién: 2.000.000.000 dong; Hop dong tin dung sd 512/2021/8415249/HDTD
ngay 30/09/2021, dé vay sb tién: 320.000.000 dong; Hop dong tin dung sb
340/2022/8415249/HDTD ngay 16/12/2022, d& vay sb tién: 1.200.000.000
dong. Do 6ng H va ba N1 di dong ¥ voi cac diéu khoan trong cac Hop dong tin
dung da ky két nhung vi pham thoa thuan vé viéc tra ng nén yéu céu khéi kién
cua Ngan hang B la c6 can ctr. Vi vady Ngan hang khdi kién yéu cau ong Tang
Manh H va ba Nguyén Kim N1 c6 nghia vy thanh toan tong s6 no con thiéu tinh
dén ngay 29/8/2025 1a 4.580.350.518 dong (Bang chit: Bn ty nim trim tam
muoi triéu ba trim nim muoi ngan nim trim mudi tdm dong chin). Trong d6:
No gbe: 3.758.508.283 dong; Lai: 748.857.946 dong; P1 cham thanh toan Gdc:
16.349.744 dong; Phat cham thanh toan Lii: 56.634.545 dong cho Ngan hang 1a
pht hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan, budc 6ng Tang Manh H va ba Nguyén
Kim N1 phai c6 nghia vy lién doi thanh toan cho Ngan hang B sb tién ng goc va
no 13i ndy, phan nghia vu lién déi cua 6ng H va ba N1 1a bang nhau.

[3.2] Vé yéu cau thanh toan tién no 13i phat sinh: Ngoai khoan tién 13i néu
trén thi Ngan hang yéu cau 6ng Tang Manh H va ba Nguyen Kim N1 phai chiu
tlen 1ai phat sinh trén sO du ng goc tir ngay 30/8/2025 dén khi thanh toan xong
so ng gbc theo murc 13i suat tai cac Hop dong tin _dung ma hai bén da ky két. Yéu
cau nay ctia Ngan hang P2 véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to chire tin dung
nam 2010 (stra d6i bd sung nam 2017) c¢6 hiéu luc tai thoi diém ky két Hop dong
tin dung nén c6 co sé chap nhan.

[3.3] Trong qua trinh lam vi¢e 6ng H ¢6 van ban yéu cau: Toa an va Ngan
hang can trur tri gia: 2.174.000.000 dong vao trong sb no: 4.475.785.029 dong 1a
t6ng no goc ngan hang dang doi. Pé nghi Toa &n ghi nhan thuc hién ngay trong
thang 5/2025, dé tir thang 6/2025 chiing tdi khdng con phai déng 3 nita (theo
nhir ban tw khai ngay 22/5/2025 ma téi dd nép cho Toa dn). Do @6, dé nghi Toa
an va Ngan hang phai cong nhan rang: chlng toi d& tu nguyén ban giao tai san
dé trir ng dung véi yéu cau cua Ngan hang. Chang tdi khong chdi no, ciing
khong chdi giao tai san. Hai 1a: Khoan no con lai: Sau khi can trir 2.174.000.000
ddng néu trén vao tong sé no; CoOn lai phai thanh toan 1a: 2.281.000.000 dong.
Ngén hang dinh gia thira dat (nha toi dang sinh song) tai Khu phd D thi trdn T
(nay 1a 4p D, xd T) ¢6 gia la: 2.951.000.000 ddng. Do d6, ching t6i dé xuat giao
ludn cho Ngin hang thira dat, nha nay trir vao khoan no con lai. Ching t6i dé
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nghi Ngan hang giao lai cho ching t6i: 670.000.000 ddng con du sau khi xu 1y
tai san. Chung t6i dong ¥ tinh tron: 600 triéu, nhan duoc khoan tién nay, ching
t61 tu nguyén ra khoi nha dang sinh séng. V& van dé nay Ngan hang B da co tra
161: Ngan hang khong thong nhat phuong an ma 6ng H va ba N1 dé nghi va Can
ctr thong tin tién vay O trén, co thé thay ong H va ba N1 da vi pham nghia vu cua
ca 4 (bdn) hop dong tin dung da ky voi Ngan hang (Theo Diéu 9 ban Diéu
khoan va diéu kién vay cua ca 4 (bbn) Hop dong tin dung da ky v6i Ngan hang).
Vi vdy, Ngan hang dé nghi ap dung bién phap xtr 1y tai san di voi ca 2 (hai) tai
san ma khach hang da thé chip cho Ngan hang dé dam bao tra no cho 4 (bdn)
hop ddng tin dung da ky theo Piéu 9 ctia 2 (hai) Hop dong thé chap da ky. Pong
thoi, gia tri dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia da ky (Bién ban dinh gia s6
340/2022/8415249/BBDG ngay 16/12/2022 va 55A/2022/8415249/BBDG ngay
04/03/2022) d¢3 KHONG con duoc ap dung khi xtr 1y tai san thé chip theo
Khoan 4 Piéu 3 cua Hop dong thé chap. Truong hop ap dung bién phap xir Iy
riéng 1é ting tai san dam bao nhu dé nghi ctia 6ng H va ba N1 dbi vai tai san 1a
Gidy ching nhan sé6 BC903740 (Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thia
321 to ban d6 12 tai thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai), toan bo sb tién thu
duogc khi xtr 1y tai san (Gidy chimg nhan s BC903740) s& dugc Ngan hang thu
toan bd vao no qud han cta khach hang (tinh dén ngay 19/05/2025 Ia
4.455.788.029 déng) theo Diéu 4 ctia Hop dong thé chap. Tuy nhién, theo gia tri
dinh gia lan gan nhat ma Ngan hang danh gia lai hang nam can cu trén tinh hinh
gia bat dong san tai dia phuong, sb tién ma Ngan hang danh gla s€ thu duogc khi
xu ly tai san nay la 2.174.000.000 ddng. Do do, viéc ong H va ba N1 dé nghi tra
ng sé tién 1,5 ty dong dé rat tai san la Quyén st dung dat va tai san trén dat tai
thira 321 to ban dd 12 tai thi trdn T, huyén T, tinh Pong Nai 1a khong du dé
Ngén hang thyc hién thu tuc rat bét tai san. Bén canh do, tai sin dam bao con lai
1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo GCN CV658539 c6 tinh thanh
khoan thap hon tai san 1a Gidy ching nhan sé6 BC903740 ma 6ng H va ba N1 dé
nghi tra ng dé rat ra. Piéu nay anh huong t6i kha nang thu hoi von ciia Ngan
hang. Vi vay, Ngan haing KHONG PONG Y véi dé nghi ma ong H va ba N1
dua ra.

HDXX xét thiy: Tra 15i ctia B 12 ¢6 co sd, vi 4 hop dong tin dung da ky véi
B, tai san thé chép 1a thira dat sb: 321, To ban dd s6: 12, dia chi: xa T, tinh Déng
Nai va thira dat so: 144, To ban d6 sb: 33, dia chi: xa T, tinh Déng Nai cung
toan bo tai san gin lién v4i thira dt ndy dung dé dam bao cho 4 hop dong tin
dung trén. Néu céc duong su co thé tu thoa thuan duogc thi xu 1y theo yéu cau
cua bi don, con khong thoa thuan dugc thi toan bg 02 thira dat trén duge dung dé
dam bao cho 4 hop dong tin dung ma ong H, ba N1 di ky véi B.

[4] V& tai san thé chap dé dam bao cho khoan tién vay:

[4.1] Pé dam bao cho khoan tién vay tai Ngan hang, 6ng H va ba N1 da
ky két cac Hop dong thé chap bat dong san s6 205/2019/8415249/HDBD thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 12/12/2019, dugc
cong chung, ching thuc bang Vin ban stra doi, b sung Hop ddng thé chap bat
dong san  sb  205/2019/8415249/HPBD  ngay  12/12/2019 s
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340/2022/8415249/HDBD ngay 16/12/202 va Hop dong thé chap bat dong san
s6 246/2020/8415249/HDBD thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 27/7/2020, dugce céng chimg, ching thuc bang Vin ban sira doi, bd
sung Hop dong thé chap bat dong san s6 246/2020/8415249/HDBD ngay
27/07/2020 sb 55A/2022/8415249/HPBD ngay 04/03/2022. Hoi dong xét xir
xéac dinh 6ng H va ba N1 thé chip quyén str dung céc thira dat sb: 321, TO ban
dd sb: 12, dia chi: xa T, tinh Déng Nai va thira thira dat sd: 144, To ban do sd:
33, dia chi: xa T, tinh Déng Nai cung toan bo tai san grfln lién véi thira dat nay.

[4.2] Xét thay viéc thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ciia ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 ¢6 dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh T va phu hop véi quy
dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cia
Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam (c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém cac
bén ky két Hop ddng thé chip) nén can xac dinh quyén st dung d6i véi cac thira
dat s6 321, to ban do sb 12 va thira dat s6 144, to ban d6 s6 33 toa lac tai X& T,
tinh Pong Nai cting toan bd tai san gan lién v4i dat 13 tai san dam bao cho khoan
no cua ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 tai Ngan hang B.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dugce chdp nhan nén
Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don 6ng Tang Manh H va
ba Nguyén Kim N1 phai chiu an phi dan su so tham.

[6] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap ching
ctr hét 3.000.000 dong. Ngan hang B di ndp day du. Do yéu cau ctia Ngan hang
dugc chip nhan nén 6ng H, ba N1 phai thanh toan lai cac chi phi trén cho Ngan
hang B.

[7] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3-Ddng Nai dé nghi chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 co s, phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi déng xét X1

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147 ; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 238; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Cin ci khoan 3 Piéu 209; khoan 2 Piéu 210 Luét cic t6 chic tin dung
nam 2024; Can cit khoan 2, Piéu 3; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung
nam 2010 (sira ddi, bd sung ndm 2017).

Can cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.1. Chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan Hang Thuong
Mai C6 Phan D (B) vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” d6i voi bi don 6ng
Ting Manh H va ba Nguyén Kim N1.

Buoc 6ng Tiang Manh H va ba Nguyén Kim N1 phai c6 nghia vu lién déi
thanh todn cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan D (B) s tién 4.580.350.518
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ddng (Bang chir: Bon ty nim trdm tdm muoi triéu ba trim nim muoi ngan nim
trim mudi tim dong chdn). Trong d6: No gbc: 3.758.508.283 ddng; Lai:
748.857.946 déng; P1 cham thanh toan Géoc: 16.349.744 déng; Phat cham thanh
toan Lai: 56.634.545 dong

Dbi voi sb tién no gbe, ké tir ngdy 30/8/2025, néu éng Tang Manh H va
ba Nguyén Kim N1 cham thanh toan cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan b
(B) thi 6ng Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 phai chiu tién 13i phat sinh dbi
Vi s6 tlen ng gdc cham thanh toan theo 13i suat thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung s6: 205/2019/8415249/HPTD ngay 12/12/2019; Hop dong tin dung sé:
246/2020/8415249/HDTD ngay 27/07/2020; Hop dong tin dung so:
512/2021/8415249/HPTD ngay 30/09/2021; Hop dong tin dung sb:
340/2022/8415249/HPDTD ngay 16/12/2022 ma hai bén da ky két.

1.2. Phan nghia vu lién d6i ctia ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1
1a bang nhau va dugc dam bao thyc hién bang tai san ma 6ng Tang Manh H va
bélnguyén Kim N1 da thé chap cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (A), cu
thé:

Quyén st dung dét tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 321, to ban do
s6: 12, toa lac tai thi trdn T, huyén T, tinh Dong Nai (nay la xa T, tinh Dong
Nai). Theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va quyén
str dung dat & s6: BC903740, vao sb cap s6 CH00420, do UBND huyén U, tinh
Pong Nai cap ngay 01/07/2011. Viéc thé chap dugc cong chimg, chimg thuc
bang Hop dong thé chap bat dong san s 205/2019/84152449/HPBD ngay
12/12/2019 dugc coéng ching tai Vian phong C, tinh Pong Nai, s6 cong ching
8009 quyén s6 04/2019/TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chip tai Vian phong
dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T ngay 12/12/2019; Vin ban sta d6i, bo
sung Hop dong thé chip bat dong san sb 205/2019/8415249/HPBD ngay
12/12/2019 s6 340/2022/8415249/HPBD ngay 16/12/2022 dugc cong ching tai
Vin phong C, tinh Pong Nai, s6 cong chimg 5424 quyén sd 04/2022/TP/CC-
SCC/HDGD.

Quyén st dung dét tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 144, to ban d6
s6 33, toa lac tai thi trdn T, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a xa T, tinh Péng Nal)
Theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & sb: CV 658539, vao so cap s6 CS 08824, So Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cap ngay 02/06/2020, viéc thé chap dugc cong ching, ching thuc
bang Hop ddong thé chap bat dong san sd 246/2020/8415249/HDBD ngay
27/7/2020 dugc cong chung tai Van phong C, tinh Dong Nai, s6 cong chimg
3851 quyén s6 03/2020/TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chap tai Vin phong
dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh T ngay 28/7/2020; Vin ban stra ddi, bo sung
Hop dong thé chap bat dong san s6 246/2020/8415249/HPBD ngay 27/07/2020
s6 55A/2022/8415249/HDBD ngay 04/03/2022 duoc cong ching tai Vin phong
C, tinh Pong Nai, s6 cong chimg 1002 quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 phai chiu 112,580,350 (Mot
tram mudi hai triéu, ndm trim tdm muoi nghin, ba trim nim muoi dong) an phi
dan su so tham.

2.2 Hoan tra lai cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan P (B) s tién
56.084.000 ddng (Nam muoi sau triéu, khong trim tdm muoi bdn nghin dong)
tam ng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tién sé 0000888 ngay 20/3/2025 tai Chi
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Cuc thi hanh 4n dan su huyén Trang Bom (Nay l1a Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 3 — Ddng Nai).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim N1 phai tra
cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan P (B) s tién 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Tang Manh H va ba Nguyén Kim
N1 dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bong Nai; A AN - 4 % o
VKSND tint. Diag Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV3-Bdéng Nai;

- Phong THADS KV3-Déng Nai;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ngé Thi Nhw Quynh
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