TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 120/2019/DS-PT
Ngay 29-5-2019
Vv tranh chp thira ké tai san,
tang cho quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phéan — Chui toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Nguyén Trung Diing

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khuong Minh Tri - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

_ Dgidign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 5 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
284/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nam 2018 vé viéc “tranh chap thira ké tai
san, tang cho quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thim s6 70/2018/DS-ST ngay 03 thang 8 nam
2018 cua Toa &n nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham s 74/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh nam 1941. bia chi: khu pho 7, phuong
PT, thanh pho M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1979. bia chi: khu pho 9, phuong CN, thanh pho M, tinh Binh Duong. Cé mat.

Ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Bui Van
Tinh — Luat su Van phong Luat su Th va C. bia chi: phuong PL, thanh pho M,
tinh Binh Duong. C6 mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1959. Dia chi: khu phd 7, phuong PT,
thanh phd M, tinh Binh Duong. C6 don xin xét xir vang mat.



2. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh ndm 1972. Bia chi: khu pho 7, phuong
PT, thanh pho M, tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H1: Ong Bing Tan P, sinh nim
1958. bia chi: xd BM, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mat khi xét x,
vang mat khi tuyén an.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957. bia chi: phuong PH, thanh phé M,
tinh Binh Duong. C6 don xin xét xtr vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Thanh H2, sinh ndm 1968. bia chi: phuong TG, thi xa
TA, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1979. bja chi: khu ph6 9, phuong CN,
thanh pho M, tinh Binh Duong. Cé mat.

4, Qng Nguyén Ngoc A, sinh nim 1982. Dia chi: khu phd 7, phuong PT,
thanh pho M, tinh Binh Duong. Cé mat.

5. Ba Nguyén Thi Kim T1. bia chi: khu pho 7, phuong PT, thanh phd M,
tinh Binh Duong. C6 don Xxin xét Xt vang mat.

6. B4 Nguyén Thi N, sinh ndm 1976. Bia chi: khu pho 7, phuong PT,
thanh pho M, tinh Binh Duong. C6 don xin xét xtr vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Thu H1.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: CH1 ba L& Thi M 14
6ng Nguyén Van B, sinh nim 1930 (chét nim 2015). Ong B c6 hai nguoi vo,
ngudi vo thir nhat 12 ba Nguy@n Thi H3, sinh nim 1932 (chét nim 1973), ong B
va ba Hai sinh duoc 04 ngudi con la: Ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi Thanh H2 va ba Nguyén Thi Thu H1. Ong B va ba Lé Thi M (ba M
la vo thir hai) c6 02 nguoi con chung 1a ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Ngoc A.

Quaé trinh chung séng ba M va 6ng B c6 tai san chung la Mot can nha cap
4 lop ngoi, dién tich 108m?, nam trén dién tich dat 465,1m”. Ngay 28/02/2000,
ba M va dng B déang ky quyen st dung dat véi dién tich 465,1m? thudc to ban
d6 s6 71, s6 thua 17, ngUOn goc dat do cha me 6ng B dé lai. Ngay 14/4/2003 gla
dinh ba M duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét véi dién tich 425,4m?
(trir 39,7m? dét hanh lang duong hém) do dng Nguyén Vin B dang tén. Phan d4t
nay toa lac tai khu phd 7, phuong PT, thanh phd M, tinh Binh Duong, theo ban
vé ki thuat thi cd canh huéng Bic dai 20,49m; canh huéng Nam dai 19,79m;
canh huéng Pong dai 25,39m; canh huéng Tay dai 21,55m. Sau khi dng B chét,
ba M van ¢ ngdi nha nay dé tho cling cH1 va to tién, ngoai ba M con cd dng
Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Vin P & cling.
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Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Thu H1 d3 chiém va st dung ngdi
nha tho va dat, do khéng ¢ chd & nén ba M da dén & véi con géi tai phuong
CN. Ngay 08/5/2016, Uy ban nhan dan phuong PT d hoa giai dé cac bén thoa
thuan chia tai san nhung khong thanh.

Do viy, theo don khai kién ba M yéu cau Toa &n giai quyet budc 6ng
Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Thu H1 tra lai % tai san trén tong tai san
chung cua ba M va éng B véi chiéu ngang 9,5m, chiéu dai 25,39m, tong dién
tich dat 1a 212,7m% Dién tich con lai 1a 212,7m2 ba M yéu ciu chia thanh 07
phan. Sau khi xét xt so thim lan thir nhat, bi don khang cdo va tai phién toa
phdc tham Toa an nhan dan tinh Binh Duong, ba H1 xuat trinh chiang ct méi 1a
to di chdc 1ap ngay 21/4/2006 nén cap phic tham hity an so tham.

Do do, ngay 27/9/2017 ba M thay doi yéu cau khoi kién, cu thé ba M yéu
cau chia thwra ké theo di chdc ma bi don da xuat trinh.

- Bi don 6ng Nguyén Vin P trinh bay: Cha éng P 1a dng Nguyén Van B
duoc 6ng ba dé lai tai san 1a mot cén nha cép 4 lop ton, dién tich khoang 100m?,
nam trén 16 dét dién tich 465,1m” tai khu phé 7, phuong PT, thanh phd M, tinh
Binh Du’O’ng Ngay 28/02/2000, 6ng B di dang ky quyén sir dung dat vai dién
tich 465, 1m?, dét thuoc to ban d6 s6 71, so thira 17. Ngay 14/4/2003 ong B
duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat vai dién tich 425,4m? (trir 39,7m?
duong di) thudc to ban do s6 71, s6 thira 17, s6 vao so cap giéy chting nhan
quyén sir dung dat 0063, dung tén 6ng Nguyén Vian B. Tuy nhién, ndm 1999,
khi 6ng P c6 gia dinh, 0ng B cho riéng ong P phan dat ¢ chiéu ngang mat
duong la 07m, chiéu sau hét dat trong tong dién tich dat trén dé ong P lam nha 4
véi tong dién tich khoang 155m?. Ong P tién hanh x4y nha trén dat ndy va & on
dinh tir nam 2000 cho t&i nay. Ngdi nha c6 dién tich khoang 90m?, do 6ng P tu
bo tién ra xay dung gan 80.000.000 dong. Nam 2007, ong B dén Uy ban nhan
dan phuong PT lam glay tang cho 6ng P phan dat 125m? , nhung thyuc té vo cHl
ong P st dung 155m?. Trén phan dét con lai, c6 cin nha cap 4 khoang 100m?
6ng B dé lai, phan nha giap va&i nha 6ng P c6 chiéu ngang 5m dung dé thd cling
t6 tién, hang ngay 6ng P van qua lai thap nhang. Bén canh phong tho 1a nha do
ba Nguyén Thi Thu H1 xay dung cé chiéu ngang khoang 3,3m. Phia sau nha thd
hién nay do dng Nguyén Ngoc A dang &.

Ngay 05/01/2018, éng P c¢6 don yéu cau dugc cdng nhan phan dat dién
tich do dac thuc té 165m* do 6ng B, ba M di cho nim 1999 ma vo chong dng P,
ba T1 quan Iy va sir dung tir khi duoc cho dén nay.

Péi vai phan dién tich dat con lai c6 nha tho cling t6 tién va vong linh liét
s dd 30 nim va nha cua ba H1 gan lién véi nha tho cting, mac du di chic ba H1
duara dung la cua dng B lap nhung ong P khong ddng y chia, vi tir trude toi nay
nha tho cang thudc quyen so hitu cua 6ng B, nha tho cing nay dugc Uy ban
nhan dan phuong PH va Uy ban nhan dan phuong PT hd tro xay dung 1am noi
thd cling liét si. Ngoai ra, ba M trinh bay ba M sinh séng véi 6ng B tir Iic 6ng B
con séng cho dén lic dng B chét 1a khong dung su that, ma ba M da di noi khac
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song cung ba H tru6ce khi dng B chét, chi khi 6ng B chét ba M mai vé dé lo dam
tang. Vé con chung gitra 6ng B va ba Hai co tat ca 05 nguoi con: 6ng P, ba T1,
ba H2, ba H1 va 6ng Nguyén Van C (6ng C la liét sy chét nam 1985, khong co
Vo con).

- Trong qua trinh lam vi¢c bj don ba Nguye~n Thi Thu H1 trinh bay: Ba H1
thdng nhat vé6i phan trinh bay cua 6ng Nguyen Vin P, cdng nhan hop dong ting
cho quyén sir dung dat véi dién tich dat vo chong ong P, ba T1 quan ly su dung
tr nam 2000 dén nay. Phan dién tich dat con lai ba H1 khong yéu cau chia,
khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi H trinh bay: Théng nhat vei 16 trinh bay cua dai dién
theo iy quyen cua nguyén don. Ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

+ Ba Nguyén Thi T: Vé nhitng ngudi con cua dng B théng nhat nhu ¥
kién trinh bay ctia nguyén don va bi don 6ng P. V& tai san tranh chap: Thong
nhat véi y kién caa dng Nguyén Van P, cong nhan phan dat 6ng P dang sir dung
la do 6ng B cho tir ndm 1999 dé cat nha ¢ dén nay. Ba T cho rang trudc day ba
sinh séng trén phan nha dat nay, nhung tir nam 1975 khi c6 gia dinh ba khong
con séng chung trén phan nha, dat dang tranh chap. Con dbi voi di chic do ba
H1 xuat trinh dung 1a di chiic cua 6ng B nhung khong dong y chia theo di chic
vi theo ba thi tai san phai chia cho tit ca cac con nhung di chuc 6ng B chi chia
cho 03 nguoi 1a thiéu nén khong dong ¥ yéu cau caa nguyén don.

+ Ba Nguyén Thi Thanh H2 trinh bay: Thong nhat véi phan trinh bay cia
ong P, ba T. Khdng co y kien gi thém.

+ Ong Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi H: Thng nhat vai y kién va yéu
cau ctia nguyén don. Cong nhan phan dat 6ng P dang sir dung la do 6ng B cho,
c6 ranh cu thé va chap nhan dé 6ng P duoc s dung. Phan dat con lai gin lién
ngdi nha huong qua cua 6ng B yéu cau chia theo di chic nhung chi 02 phan 1a
phan 6ng Ngoc A, ba H1 dugc hudng. Phan éng Ngoc A dugc hudng chap nhan
theo nhu di chuc 14 chi duoc quan Iy, st dung, khong duoc cam cd thé chap hay
mua ban.

- Theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 08/12/2016 dat tho cu co gia 1a
3.500.000 d¢éng/m* va dat ndng nghiép 2.000.000 ddng/m?. B4i véi tai san gan
lién véi dién tich dat gdm: 01 cin nha cip 04 c6 dién tich 44,1m? c6 két cau
tuong gach, mai ngoi, kéo gd nén gach tau (nha huong qua) hién ong P dang
quan ly c6 gia tri: 62.181.000 ddng; 01 can nha cap 04 dién tich 43,7m? c6 két
cau tuong gach, mai t6n (co6 dong la phong), nén gach hoa (do ba H1 Su’a chira,
dang st dung) tri gia: 66.751.750 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 70/2018/DS-ST ngay 03 thang 8 ndm
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau M6t, tinh Binh Duong da tuyén
Xu:



, (;hép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi M vé viéc “Tranh
chap ve thura ké tai san”

- Cong nhan mot phan di chdc 1ap ngay 21/4/2006 cua 6ng Nguyén Vin
B, ba Lé Thi M la hop phap, trir phan chia cho 6ng Nguyén Van P.

Chia cho 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi Thu H1 dugc huéng tai
san nhu sau:

- Ong Nguy&n Ngoc A duoc quan Iy, sit dung phan dét c6 tong dién tich
192,2m2 (trong do ¢ 50m?® dat thd cu, 15,8m” dit hanh lang duong bo) thudc
thira s6 17, to ban d6 71 phuong PH (nay la phuong PT) thanh pho M, tinh Binh
Duong, c6 tir can:

Phia Pong giap phan dt cua ba H1 duoc chia: 24,07m;

Phia Tay giap phan dat 6ng P, ba T1: 23m

Phia Nam giap duong bé tdng: 7,87m;

Phia Bic giap dat ong Do Xuan Tr 8,58m.

(Ky hiéu B trén so 6 ban v& kém theo)

Tai san gén lién véi dat gom: 01 can nha cAp 04 c6 dién tich 44,1m? c6
ket cau tuong gach, mai ng0| keo go nén gach tau (nha tho cing); 01 can nha
cap 04 c6 dién tich 43,7m*, c6 két cdu tuong gach xay t6, mai ton (c6 dong la
phong), nén gach hoa (nha ba H1 sua chira). Ong Nguyen Ngoc A cé quyen 0,
quan ly, su dung, khong dugc quyén cam cd, thé chap hay sang nhuong di véi
nha, dat nay.

Do cac tai san nay hién 6ng P, ba H1 dang quan ly nén can bugc éng P va
ba H1 phai ban giao cho éng Ngoc A str dung theo dung phan dugc chia.

- Ba Nguyén Thi H1 duoc chia phan dat c6 dién tich S?O,Bm2 (trong d6 co
50m’ tho cu va 7,2m’ hanh lang duong bg) thuoc thua s6 17, to ban db 71
phuong PH (nay la phuong PT) thanh pho M, tinh Binh Duong, ¢6 tir can:

Phia Pong giap phan dat ba Pham Thi X (Tr): 24,57m;

Phia Tay giap phan dat 6ng Ngoc A dugc chia: 24,07m;

Phia Nam gidp duong bé tong: 3,61m;

Phia Bac giap dat ong P Xuan Tr 3,86m.

(Ky hiéu C trén so d6 kém theo)

- Ong Nguyén Ngoc A phai c6 nghia vy boi hoan cho ba Nguyén Thi Thu
H1 s tién ba H1 da sira chira nha la 66.751.750d va phan dét chénh léch ba H1
dugc chia la 44.400.000d. Tong so tien ong Ngoc A phai boi hoan cho ba H1 la
111.151.750d (mot tram mudi Mot triéu mot tram nam muoi mot ngan B tram
nam muoi dong).



2- Chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Van P vé viéc cong nhan hop dong
tang cho quyen s dung dat.

Ong Nguyén Vin P dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 165,3m”
(trong d6 c6 50m” dét thd cu va 14,1m” hanh lang duong bo), thudc thira s6 17,
to ban d6 71 phuong PH (nay la phuong PT) thanh pho M, tinh Binh Duong c¢6
tk can:

Phia Dong giap phan dat nha tho 6ng Ngoc A dugc chia: 23m;

Phia Tay giap 16i di 2m: 22,07m

Phia Nam giap duong bé tdng: 6,99m;

Phia Bac giap dat ong B Xuan Tr 7,87m.

(Ky hiéu A trén so d6 ban vé kém theo)

3- DBdi véi cac cay trai, tai san khéc trén phan dit cac duong sy dugc phan
chia, dugc cong nhan thi cac duong su dugc quyen quan ly, st dung.

4- Ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Nguyén Ngoc A c6
nghia vu lién hé véi co quan ¢6 tham quyén lap thu tuc theo quy dinh caa phap
luat dé duogc cap quyén sir dung d6i voi tai san duoc chia.

5- Klen nghi Uy ban nhan dan M thu hoi glay chting nhan quyén s dung
dat s6 vao so cap Giay chang nhén quyén s dung dat 00631QSDB/TDM do Uy
ban nhan dan thi x4 M cap cho ho éng Nguyén Vin B ngay 14 thang 4 nim
2003, dé cap lai cho 6ng Nguyén Vin P, dng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi
Thu H1 theo quy dinh.

Ngoai ra ban an con tuy@n vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san, vé nghia vu nop an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 13/8/2018 6ng Nguyén Vian P lam don
khang céo toan bo ban &n so tham, ngay 24/8/2018 6ng Pang Tan P 13 nguoi dai
dién hop phap cua bi don Nguyén Thi Thu H1 1am don khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Nguyén Thi H van giir
nguyén yéu cau khoi kién; bi don ong Nguyén Vin P trinh bay sau khi xét xtr so
tham 6ng khang cao toan b ban an so tham do lic d6 ong chua dugc Toa &n
téng dat ban an so thém sau khi nhan dugc ban én so tham nay 6ng khdng
khang cao dol véi quyét dinh cta ban an so tham vé phan cong nhan hop dong
tang cho quyén st dung dat cia 6ng B, ba M cho 6ng, nhung yéu cau Toa an cap
phlc tham xem xét lai 16i trinh bay cua bén nguyén don cho rang 6ng chiém nha
la khong ding va xem xét lai nha tho do UBND phuong PH va phuong Ph hd
trg cho gia dinh dé tho clng liét si nén dé nghi Toa &n Van dé nguyén tinh trang
tai san nhu hién nay. Bi don ba Nguyen Thi Thu H1 Van gir nguyen yeu cau
khang céo toan bo ban an so tham va c6 yéu cau Toa an cap phic tham dinh gia
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lai tai san 13 can nha dang tranh chap. Tuy nhién, sau khi Toa an ra thong béo
nop tién tam ang chi phi dinh gia tai san thi ba H1 khdng nop tién tam ang chi
phi dinh gi4, do d6, Toa an cap phlc tham tiép tuc tién hanh xét xir vu an theo
quy dinh. Trong qua trinh chuan bi xét xur va tai phién toa, Hoi ddng xét xur phc
tham dd nhiéu lan tao diéu kién cho cac duong su thoéa thuan hoa giai véi nhau
nhung cac duong su khéng thong nhit vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don —
Luat su Bui Vin T: Theo Diéu 668 B luat Dan su 2005 quy dinh: “Di chuc
chung cua vo, ché)ng 6 hiéu lyc tir thoi diém nguodi sau cung chét hodc tai thoi
diém vo, chong cung chét”, tuy nhién can phai tén trong quyén tu dinh doat cua
duong su. Mong mubn ciia 6ng B va ba M la khi mot trong hai nguoi chét thi di
chic s& ¢6 hiéu luc phap luat. Tai phan tranh luan, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta nguyén don cd y kién: Do hién trang sir dung tai san tranh chap co
kh&c so véi tai san ghi trong di chiic nén d& nghi Hoi ddng xét xir cho tam ngirng
phién toa dé xem xét tham dinh lai tai san 1am co sé cho cac bén xem xét lai
hién trang va thoa thuan chia theo thuc té sir dung. Tuy nhién, ba H 1a nguoi dai
dién hop phép caa nguyén don khong théng nhat y kién ciia nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don, yéu cau Toa an tiép tuc xét xa vy an va
chia tai san thtra ké theo nhu ban 4n so thAm vi cic bén dd xem xét thoa thuan
nhiéu lan réi nhung khong théa thuan dugc. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chia di san thira ké theo noi dung
cua di chc, gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Nam 2006, ong Nguyén Vin B, ba L& Thi M lap Di chic
ngay 21/4/2006 duoc Uy ban nhan dan phuong PT chiing thuc sé 04, Quyén sb
01/2006 TP/CC-SCT/DCTC cho ba Nguyén Thi Thu H1 5,2 m ngang nhan chiéu
dai hét dat; ong Nguyén Ngoc A 7,2 m ngang nhan chiéu dai hét dat, dng
Nguyén Vin P 5,2 m ngang nhan chiéu dai hét dat.

_ Ngay 31/8/2007, ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi M lap hop dong tang cho
quyén sir dung dat cho dng Nguyén Vin P dugc Uy ban nhan dan phuong PT
chang thuc ngay 31/8/2007 véi dién tich 12 125,4m?,

Theo to Di chic ngay 21/4/2006, thé hién khi 6ng B hodc ba M chét thi di
chic ¢6 hiéu luc phap luat nhung khong néi rd néu mot trong hai nguoi da chét
thi ¢ hiéu luc ddi véi phan ntra di san hay toan bo di san. Ngoai ra Hop dong
ting cho quyén sur dung dat cho 6ng Nguyén Vian P c6 dién tich 16n hon dién
tich ma éng P duoc chia theo di chiic nén di lam thay d6i noi dung di chic
nhung nguoi 1ap di chic khdng lam lai di chic.

Khi dng B mét thi khong c6 can ctr dé xac dinh di chdc ¢6 hiéu lee ddi véi
toan bo di san trong khi d6 nguyén don lai yéu cau chia toan b di san 1a khong
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phu hop. Do d6 khang cdo cua bi don c6 can cur chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
xt phae tham huy Ban an so tham s6 70/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 M, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an, 10i trinh
bay, tranh tung cua cac duong su, luat su va y kién caa dai dién Vién Kiém sat tai
phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Vin P, nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Kim T1, ba Nguyén Thi N c6 don xin xét
Xt vang mit, ba Nguyén Thi Thanh H2 di duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia
phién toa dén 1an tha hai nhung vang mat tai phién toa, can ci Piéu 227, Diéu
228 Bo luat TH tung dan su ndm 2015, Toa an tién hanh xét xt vang mat éng P,
ba T,baTl, baN vabaH2.

[1.2] Xét khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thu H1: Ba H1 khang céo
toan bd ban an so tham, cho rang viéc chia di san thira ké phai theo dung di chuc
chung cua 6ng B va ba M lap, theo d6 ba H1 dugc 05m ngang va 6ng Ngoc A
boi hoan gid tri nha cho ba H1 c6 du tién dé ba H1 xay dung lai cin nha khac dé
d. Néu 6ng Ngoc A khong dong y thi ba H1 dé nghi hiy ban an so tham; dinh
chi xét xtr vu an vi di chac chung cua 0ng B, ba M chua phat sinh hiéu lyc.

_[1.3] Xét khang cao cua bi don ong Nguyén Vin P: Ong Nguyen Van P
yéu cau Toa an cap phdc tham xem xét lai viéc dng co chiém giir nha dat cua ai
hay khong ma nguyén don khoi kién cho rang 6ng chiém giit nha dat, déi véi
quyét dinh cua ban an so tham 6ng P khdng khang c&o phan quyét dinh cua ban
an so tham lién quan dén yéu cau phan t6 cta 6ng. Nhu vay, phan con lai 1a
phan tai san ma tda an cap so tham chia cho dng Anh va ba H1, 6ng P van khang
céo.

[1.4] Xét thay Tai don khoi kién ngay 20/5/2016 (buc luc 01), don stra
d6i bo sung yéu cau khai kién ngay 07/6/2016 (bat luc 23), nguyén don ba Lé
Thi M va nguoi dai dién hop phép cua nguyén don 6ng Nguyén H1 Khanh xac
dinh y€u cau khoi kién cua nguyén don: Yéu cau Toa an buge ong Nguyén Vin
P va ba Nguyén Thi Thu H1 tra lai ' tai san trén tong tai san chung ctia ba M va
ong B vai chiéu ngang 9,5m, chiéu dai 25,39 m, téng dién tich 12 212,7m?. Dién
tich con lai 1a 212,7m? ba M yéu ciu chia 1am 07 phan, trong d6 ba M nhan 01
phan twong duong 30,38m°. Tai bién ban hoa giai ngay 11/11/2016 nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khéi kién, khong
yéu cau ong P tra lai phan dién tich dat 155m? hién nay c6 cin nha cua 6ng P
dang ¢ theo hop dong ting cho quyén st dung dat. Dién tich dat con lai chia
theo phap luat (bat luc 143). Tai Ban an dan su so tham s6 15/2017/DS-ST ngay
16/02/2017, Toa an nhan dan thanh phéd M xac dinh quan hé phép lut tranh
chép gitta cac bén duong su 13 “yéu cau chia tai san chung va tranh chip vé thira
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ké tai san”. Sau khi xét xir so tham, bi don Nguyén Thi Thu H1 khang céo va
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi Ban an dan sy so tham so
15/2017/DS-ST ngay 16/02/2017. Pong thoi, bi don ba H1 giao ndp ching ctr
moi 1a di chac 1ap ngay 21/4/2006 cua 6ng B va ba M. Tai Ban an phuc thim sb
113/2017/DS-PT ngay 09/6/2017, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh
chap nhan khang nghi cia Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba H1, huy toan bo Ban an
dan su so tham sb 15/2017/DS-ST ngay 16/02/2017, chuyén hd so vu 4n cho
Tda an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

[1.5] Ngay 18/7/2017, Toa an nhan dan thanh phd M thu 1y lai vu 4n dan
su so thim sé 304/2017/TLST-DS vé viéc “tranh chdp yéu ciu chia tai san
chung va tranh chap vé thira ké tai san”. Tuy nhién, dén ngay 27/9/2017, nguyén
don ba Lé Thi M thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
M ciin ¢ vao di chic do 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi M 1ap ngay 21/4/2006
dé chia di san thira ké (but luc 329).

[1.6] Do di chuc duoc lap vao nam 2006 1a thoi diém Bo luat Dan sy nim
2005 dang c6 hiéu luc phap luat nén phai xem xét diéu kién c6 hiéu luc cia di
chuc theo quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2005. Theo quy dinh tai Diéu 646
B6 luat Dan su nim 2005: “Di chic 1a si thé hién y chi cia c& nhan nham
chuyén tai san ciia minh cho nguwoi khac sau khi chét”, Biéu 663 Bo luat Dan su
nam 2005 quy dinh: “Vo, chong c6 thé ldp di chiic chung dé dinh doat tai san
chung ”. Xét thay, 6ng B va ba M 1ap di chiic chung ngay 21/4/2006, c6 ching
thie caia UBND phudng PT, thanh phd M, tinh Binh Duong. Tai trang 02 cta di
chuc ¢é ndi dung: “Sau khi 6ng B hodc ba M qua doi thi di chic co hiéu luc
phap ludr’. Tuy nhién, ndi dung di chtic khong néu rd c6 hiéu luc toan b hay
mot phﬁn. Piéu 668 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “Di chuc chung cua vo,
chong cé hiéu lyc tir thoi diém ngueoi sau cing chét hodc tai thoi diém vo, chong
cung chér’. Nhu vay, mac du ndi dung vé hiéu luc cua di chic chung cua 6ng B
va ba M 1ap ngay 21/4/2006 1a do y chi tu nguyén dinh doat ctia 6ng B va ba M,
nhung su dinh doat nay lai trai véi quy dinh tai Diéu 668 Bo luat Dan su 2005
nén phai ap dung Piéu 668 Bo luat Dan su nam 2005 dé xac dinh thoi diém phat
sinh hiéu lyc cua di chuc.

[1.7] Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir dé hoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don dé 1am rd ¥ chi cia nguyén don Ve viéc yéu cau chia di
san thira ké theo cach chia ctia di chiic chung hay yéu cau cong nhan di chic 1a
hop phap va chia di san thira ké theo di chiic chung cia ong B va ba M. Ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don van xac dinh nguyén don yéu cau cong nhan
di chuc 1a hop phap va chia di san thira ké theo di chiic chung ctia ong B va ba
M vi trong di chtic c6 néu mdt trong hai nguoi chét thi di chac ¢6 hiéu lyc.

[1.8] Xét thy, ba M 1a nguyén don trong vu an c6 yéu cau chia di san
thira ké theo di chuc dong thoi 13 mot trong hai ngudi dé lai di chuc. Hién tai ba
M van con séng nhung Toa an cap so tham lai chdp nhan yéu cau ciia nguyén
don cong nhan di chic chung ctia ba M va dng B 1a hop phap (trir phan ting cho
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ong Nguyen Vin P) va chia di san thira ké theo di chuc 1a trai véi quy dinh tai
cac Didu 633, Piéu 646, 667, 668 Bo luat Dan su 2005.

[1.9] Tt nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy: Nguyén don ba M khai kién
yéu cau chia di san thira ké theo noi dung di chiic chung cua 6ng B va ba M khi
di chdc chung caa dng B va ba M chua phét sinh hiéu lec theo quy dinh tai Diéu
633, 667, 668 Bo luat Dan sy 2005 nén chua du diéu kién khoi kién theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 B6 luat T tung dan sy nim 2015. Do do, can
hity ban 4n so tham va dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don
vé viéc chia di san thira ké theo di chic theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu
217 va khoan 4 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

[1.10] Poi voi phan dat theo yéu cau phan to cua bi don ong Nguyen
Vin P: Ong P yéu cau cong nhan cho ong duoc quyen st dung ddi voi phan dat
dién tich do dac thuc té 165,3m> Trong qua trinh t6 tung, nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don ddng thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hudng c6 yéu cau chia tai san theo di chuc _va khi chia thi dong y chia theo
hién trang 6ng P dang str dung, nhu vay yéu cau cia nguyén don 1a tranh chap
toan b nha va dat; bi don ba H1, nhitg nguoi ¢d quyén loi nghia vy lién quan
ba T, ba H2, dng Ngoc A déu théng nhat y kién chia cho 6ng P theo hién trang
6ng P dang str dung mic du trong hop dong tang cho quyén sir dung dat chi the
hién dién tich dat duoc tang cho 1a 125m?, nhung phan dat 6ng P sir dung tur khi
dugc 6ng B, ba M tang cho dén nay khong d6i va theo do dac thuc té 1a 165,3m?
nén cac duong su dong y cho 6ng P dugc huong tai san theo hop dong ting cho.
Tai phién toa phuc tham bi don ba H1 khong ddng y véi quyet dinh cua ban an
so tham va yéu cau Toa &n cap phlc tham hay ban an so tham va dinh chi xét xu
toan bd vu an vi chwa da diéu kién khai kién. Xét thady: Nam 2007 ong B va ba
M lap hop dong ting cho 6ng P quyén st dung dét dién tich 125m? c6 ching
thie caa UBND phuong PT ngay 31/8/2007. Hop dong tiang cho dugc thuc hién
sau khi 6ng B va ba M Iap di chic chung. Theo néi dung hop déng tang cho thi
6ng P duoc tang cho 125 m* nhung thyc té sir dung 1a 165,3 m®. Can c& quy
dinh tai khoan 2 Diéu 46 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh “Vigc dang ky quyén
sir dung dat dwoc thuc hién tai Van phong dang ky quyén Sur dung dat trong cac
truong hop sau day: 2. Nguoi s dung dat thyc hién quyen chuyén dai, chuyen
nhirong, thira ké, tgng cho, cho thu@, cho thué lgi quyén siz dung dat; thé chap,
bao 1anh, gop vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua Lugt nay”. Theo
quy dinh tai khoan 2 Bieu 467 B¢ luat Dan sy 2005: “Hop dong tang cho bat
dong san co hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky”. Xét thay ké t khi ky hop. dong
ting cho quyén sir dung dat dén nay, ng P chua ding ky quyén sir dung dat nén
hop dong ting cho chua c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
467 Bo luat Dan sy 2005, do d6 dién tich dat nay van thuoc thira sé 17, to ban
dd s6 71, Giy chirng nhan quyén sir dung dat s6 0063 do UBND thanh phé M,
tinh Binh Duong cip cho ho 6ng Nguyén Vin B ngay 14/4/2003, la tai san duoc
dinh doat trong di chic chung cua 6ng B va ba M dé lai chua c6 hiéu luc. Hién
nay 6ng P quan ly, st dung nhiéu hon phan dat 6ng P duoc ting cho nén lam
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anh huong dén dién tich dat con lai trong viéc chia thira ké déng thoi nhu da
nhan dinh ¢ phan trén, do diéu kién c6 hiéu luc cua di chuc chua phat sinh nén
chua c6 co s¢ xem xét di chlic ¢d hop phap hay khong va cling chua c6 co s¢
chia di san thura ké theo di chdc. Do do, dé giai quyet toan dién vu an dong thoi
dam bao quyén lgi cho tat ca cac bén duong su can hay toan bo ban an SO tham
va dinh chi xét xur ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don va ca yéu cau phan
t6 cua bj don 6ng Nguyén Van P.

[2] Lot trinh bay cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén
don la khong c6 co s¢ chap nhan, khang cao cua bi don ba Nguyen Thi Thu H1
va 6ng Nguyen Van P la c0O co sé chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop.

[4] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu.

[5] An phi dan sy so tham: Ba L& Thi M va 6ng Nguyén Vian P dugc mién
an phi.

[6] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 148; Piéu 186; diém b khoan 1 Biéu 192; diém g
khoan 1 Diéu 217; khoan 4 Diéu 308; biéu 311 Bo luat T6 tung dan sy 2015:
khoan 2 Diéu 467, bicu 633, 646, 663, 667, 668 Bo luat Dan sy nim 2005;
khoan 2 Diéu 46 Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét so 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1 Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian P va ba
Nguyén Thi Thu H1.

2. Huy Ban an dan sy so thérp s6 70/2018/DS-ST ngay 03 thang 8 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong va dinh chi gidi quyét
vu an.

4. Chi phi thérq dinh, dinh gi& tai san: Nguyén don ba Lé Thi M phai chiu
so tien la 3.337.500 dong, ba M da nop xong.

5. An phi dan su so tham: Ba L& Thi M, 6ng Nguyén Van P duoc mién an
phi. Hoan tra cho ba L& Thi M so tién tam ung an phi da ndp 6.250.000 dong
(sau triéu hai trdm ndm muoi nghin dong) theo Bién lai thu tien tam ¢ng an phi,
1€ phi Toa an s6 AB/2013/01314 ngay 17/6/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho M, tinh Binh Duong.

6. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van P va ba Nguyén Thi Thu
H1 khong phai chiu. Hoan tra cho ba Nguyen Thi Thu H1 s6 tien 300.000 (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam &ng an phi, I¢ phi Toa an so
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AA/2016/0022662 ngay 10/9/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
M, tinh Binh Duong.

Ban &n phic tham cd hiéu luyc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
29/5/2019)./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; n AN ke ~ -
- TAND thanh phé M: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé M:;
- Céc duong sy,
- Luu: H6 so, HCTP, To6a Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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