TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH BA RIA-VUNG TAU NAM
Ban 4n sb: 135/2024/DS-PT Dgc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ngay 28-6-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dit,

quyén sé hitu nha va tranh chap
hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ong Pao Trong Hai
Ong Trinh Hoang Anh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 25 va 28 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xir phac thdm coéng khai vu an thy 1y sd
51/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2024 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha va tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban an dan su so thém s6 122/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham s 132/2024/QD-PT ngay
16 thang 5 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 159./2024/QD-PT
ngdy 29 thang 5 nim 2024, Quyét dinh thay déi ngudi tién hanh té tung sé
97/2024/QD-TA ngay 19 thang 6 nim 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa sO
51/2024/Qb-PT ngay 19 thang 6 ndm 2024 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién
hanh té tung s6 99/2024/QD-TA ngay 25 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bong Thay N, sinh nim 1959,

Dia chi: S6 A, D, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Mai Xuan M, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 A khu phd F, thi trdn H, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh, theo
Gidy uy quyén ngay 21-6-2022 (c6 mit).

- Bi don: BaPong Thi S, sinh nam 1957.

Dja chi: S6 A P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:



1. Ong Lé Quang H, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 D N, Phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy
iy quyén ngay 30-5-2022 (c6 mat).

2. Ong Bui Quang T, sinh nim 1964.

Dia chi: SO F B, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy
iy quyén ngay 30-5-2022 (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Congty TNHH T6

Dia chi tru so: S6 A P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Pong Thi S — Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong BUi Quang T, sinh nam 1964.

Dia chi lién lac: S6 F B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Glay uy quyen ngay 19-9-2022 (c6 mat).

2. Ong Bui Bong Thién L, sinh nam 2001.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Ong BUi Quang T, sinh nam 1964,

Dia chi: S6 F B, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

4. BaPong Nhat X, sinh nim 1986.

Pia chi: S6 G B, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

5. Uy ban nhan dan tinh B.

Pia chi: S6 A P, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vian T1 - Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén:

5.1. Ong Phan Van M1 — Pho Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
B (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

5.2. Ba Cao Thi Quynh C — T6 truéng T hanh chinh tong hop — Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd V.

Dia chi lién lac: S6 I T, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi lam ching:

1. Ong SA KAN DRE K, sinh ndm 1951.

Dia chi: S6 F duong D, khu phé N, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (co6 mat).

2. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1955,

Pia chi: S6 A N, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Ba Nguyén Mai Hoang D, sinh nim 1972.

Dia chi: D B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

4. Ba Nguyén Thi Hitu T2, sinh nim 1958.

Dia chi: 4 B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

5. Ba Vi Thi D, sinh nam 1947.

Dia chi: I L, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

6. BaDPong Nhat H1, sinh nim 1964.

Pia chi: G B, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit ngay
19-6-2024, vang mit ngdy 25 va 28-6-2024).



- Nguweoi khang cao: Ba Bong Thiy N — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27/04/2022 va qua trink gidi quyét vu &n nguyén
don va dai dién nguyén don trinh bay:

Nam 1999, ba Béng Thuy N c6 mua cin nha cép 4 dién tich 186,7m? trén
dién tich dat 991m? (bao gdm 230m? dit & va 761m? dat néng nghiép) thudc thira
dat s6 125, to ban do sb 9 (sau ddy goi tdt la nha dat sé A P), Phuong B, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau ctia ba Nguyén Thi A va dng S1 K vai gia 1a 150
lugng vang SJC. Toan bd giao dich va thanh toan vang déu do ba N truc tiép thuc
hién véi vo chong ba A, dng K. Do ba N dy dinh két hon va di dinh cu nudc ngoai
nén da nho chi rudt 12 ba Bong Thi S dtng tén ho trén toan bd gidy to mua ban
chuyén nhuong. Do chi em nén ba N va ba S khong 1ap vin ban thoa thuan nho
dung tén dum vao thoi diém nay.

Sau khi nhan ban giao nha dat thong qua chuyen nhuong thi ba N 1a nguoi
truc tiép quan 1y sir dung bang cach cho mdt sd ca nhan thué kinh doanh, budn
ban nho (vi thoi gian qua lau nén ba N chua tim duoc nguoi thué dé lam chimng).
Ba N 14 ngudi truc tiép ndp thué sir dung dat tir nam 2000 dén nam 2020 va nhan
tién boi thuong tir Nha nude khi Nha nude thu héi mot phan dién tich dat 36,7m?
s6 tién 52.628.695 dong va ky thay bang tén cta ba S, khong thé hién tén cua ba
N. Ba S khong biét s tién boi thuong duoc bao nhiéu va khong sir dung so tién
bdi thudng nay.

Pén nam 2009, ba N m&i cho ba S thué dé kinh doanh, hang thang ba S tra
cho ba N 10.000.000 d6ng nhung khong 1ap hop dong thué nha va khi tra tién thué
cing khong 1ap van ban. Tuy nhién, sau khi cha me¢ qua doi, gitra hai chi em co6
bat hoanén ba N yéu cauba S lap gidy x4c nhan dimg tén dum. Ngay 04-01-2021,
ba S di lap 1 “Gidy xdc nhdn vé viéc dumg ten dum nha ddt s6 A dwong P, phuong
B, thanh phé V. Dong thoi, ba N yéu cau ba S phai minh bach trong quan hé tai
san vi can nha ba S dung vao viéc kinh doanh cua Cong ty TNHH T6 (sau day
goi tat 1a Cong ty T6) do ba S 1am Giam déc thong qua hop dong thué nha 1ap
ngay 01-01-2021véi gia thué 15.000.000/thang. Ngoai ra, ba S con thué can nha
s6 A B, Phuong H, thanh phd V 14 nha ciia cha me tang cho em trai Bong Khéanh
P (chét nam 2022) nén tra tién thué 2 cin nha 1 thang 1a 30.000.000 dong. Cac
gidy to tra tién thué nha ngay 05-01-2021; ngay 03-02-2021; ngay 07-4-2022;
ngay 14-5-2022 déu do Bui Bong Thién L 1a con trai cia ba S viét ra va ky xéc
nhan da dugc 6ng L thira nhén tai Toa an. Vi vay, ba S cho rang ba N ép budc ong
L viét gidy tra tién thué nha 1a khong dung sy that, bai ong L 14 nguo1 thanh nién
¢6 hoc thirc cao dang du hoc nudc ngoai vé linh vuc kinh té thi khong dé dang bi
nguoi khac ép bude thuc hién nhirng ndé1 dung ma minh khong biét. Pén thang 06-
2022, khi phat sinh tranh chap thi ba S khong tra tién thué nha cho ba N nita.

Do khong ¢6 nhu cau di Xuat canh nén ba N nhiéu }ﬁn yéu cau ba S tra nha
nhung ba S cho rang nha dat dang thé chap Ngan hang d¢€ kinh doanh, khi nao tra



no xong s€ sang tén lai cho ba N. Nhan théy ba S khong c6 thién chi lam thu tuc
sang tén nha dat lai cho ba N, vi vdy ba N c6 don khéi kién tai Toa an.

Y kién vé€ yéu cau phan t6 cta bi don:

Vé thoi han yéu cau phan t6: Can ctr khoan 3 Biéu 200 Bo luat t6 tung dan
su quy dinh: “Bi don c6 quyén dua ra yéu cau phan t6 trieée thoi diém mo’ phién
hop kiém tra viéc giao njp, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidgi”. Do thoi
han dé bj don phan té da hét, vu an d4 dugc dua ra xét xir cong khai tir ngdy 26-
7-2023 va ngay 01-8-2023, bi don khong gép phai bat ky tré ngai khach quan nao
dé thue hi¢n quyén phan t6 trong thoi han ma phap luat quy dinh, nén yéu cau
phan t6 cta bi don khéng du diéu kién dé dugc Toa an thu 1y theo quy dinh cua
phép luat.

Vé noi dung yéu ciu phan té) Can ctr khoan 2 Diéu 200 Bo luat T6 tung dan
su, ddi chiéu cac ndi dung phan té ctia bi don, ba N cho rang yéu cau phan t6 cua
bi don khong thugc truong hop ‘dé bl trir nghia vu véi yéu cau ciia nguyén don”
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu luét nay. D01 v0i cac truong hop dugc quy
dinh tai diém b, ¢ ctia Diéu luat nay thi cac yéu cau phan t6 cta bi don khéng dam
bao dugc tinh doc 1ap ciia mdt yéu cau phan t6 ma cac ndi dung nay da co trong
vu 4n va dang duoc Toa 4n xem xét, danh gia tryc tiép trong vu 4n.

Vé cung cap tai lidu, ching ctr va nghia vu chtimg minh cho yéu cau phan to:
Can ctr khoan 2, Piéu 91 B9 luat T6 tung dan sy quy dinh: “Duong sy phan doi
yéu cau cia ngueoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thép,
cung cap, giao ngp cho Toa dn tdi liéu, chimg cir de chirng minh cho sw phan doi
do”. Trong khi do, bi don nop don yeu cau phan t6 ma khong cung cap duoc tai
liéu, chtg ¢t dé chimg minh yéu cau phan té ctia minh ddi véi nguyén don.

Nhu vay, yéu ciu phan td cta bi don khong dap tng dugc cac diéu kién dé
duogc chip nhan theo quy dinh cta phap luat té tung dan su. Bi don dua ra yéu cau
phan to tai phién toa ma khong dap Gmg dugc cac diéu kién nhu da phan tich &
trén, néu duoc Toa an chép nhan chi 1am cho thu tuc tb tung thém phure tap va kéo
dai ma khong co tinh tiét nao 1am thay d6i ban chat ctia vu an.

Y kién vé yéu cau doc 1ap ciia Cong ty T6:

Vé thoi han yéu cau doc 1ap: Can ctr khoan 2 Piéu 201 B luat Té tung dan
su quy dinh: “Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan co quyen dwa ra yéu cau
doc lap truoc thoi dzem mo phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai
chitng civ va hoa gidi”. Do thoi han dé ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nop
don yéu cau doc lap t6 da hét, vu an dd dugc dua ra xét xir cong khai tir ngay 26-
7-2023 va ngay 01-8-2023, Cong ty T6 khong gap phai bat ky trd ngai khach quan
nao de thue hién quyén yéu cau doc 1ap trong thoi han ma phap luat quy dinh, nén
yéu cau doc 1ap ctia COng ty T6 khong du diéu kién dé dugc Toa an thu 1y theo
quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung yéu cau doc lap:



Viéc Cong ty T6 yéu cau “Huy gidy xdc nhdn vé viéc du’ng tén gium nha dat
lap ngay 04-01-2021 do ba pong Thuy N cung cdp cho Tod dn” 1 khong c6 co
& vi yéu cau nay khong lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia Cong ty T6, vi
cac 1€ sau:

Gidy x4c nhdn vé viéc dimg tén gium nha dat 1ap ngay 04-01-2021 do ba
Pong Thi S véi tu cach ca nhan 14p c6 ndi dung thé hién ca nhan ba S xac nhan
viéc dung tén gitim nha dit s A P, Phuong B, thanh phd V cho em rudt cia minh
la ba Pong Thuy N. Viéc ky tén x4c nhan ctia nguoi xac nhan ciing véi tu cach ca
nhan ba S chir day khong phai la van ban xac nhan cua Cong ty T6 va ba S khéng
ky tén xac nhan vdi tu cach la nguoi dai dién cia Cong ty. Do do, giéy xac nhan
nay la mét giao dich dan sy duogc thuc hién boi hanh vi don phuong cua ba Déng
Thi S khong lién quan gi dén tu cach ctia ciia Cong ty trong giao dich nay.

Vé viée trong Gidy x4c nhan vé viéc dung tén giim nha dat 1ap ngay 04-01-
2021 c6 dé cap dén dia diém lap 1a tai try so cua Cong ty va trén gidy co sir dung
con dau cua Cong ty. Pia diém duoc ghi vao trong gidy nay khong bi phap luat
cam va khong anh hudng dén quyén loi ciia Cong ty.

Péi voi viée str dung con dau ctia Cong ty thi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
43 Luat Doanh nghiép quy dinh : “Viéc qudn Iy va lwu giit dau thuwce hién theo quy
dinh ciia Piéu 16 Cong ty hodc quy ché do doanh nghiép, chi nhanh, vin phong
dai dién hoac don vi khac cua doanh nghiép co dédu ban hanh. Doanh nghiép sur
dung ddu trong cdc giao dich theo quy dinh ciia phdp ludt”. Tai phién toa cong
khai ngay 01-8-2023, dai dién cua Cong ty di xac nhan con dau cua Cong ty tir
trude dén nay do ba Bong Thi S, 12 nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty
quan 1y va st dung, hién nay giao lai cho chong ba S la 6ng Bli Quang T quan 1y,
str dung. Nhu vay, viéc ba S sir dung con dau Cong ty vao giao dich c nhan cta
ba S néu khéng dang quy dinh vé str dung diu cta Cong ty thi Cong ty co quyén
yéu cau v4i ba S dé xem xét trach nhiém lién quan. Tuy nhién, viéc dong dau cua
Cong ty 1én gidy xac nhan ngay 04-01-2021 khong anh huong dén hiéu lyc cia
giao dich nay vi giao dich nay khong vi pham diéu cam cta phap luat, dao dirc
cua xa hoi va duoc ba S la nguoi co nang luc hanh vi dan sy xac 1ap, hinh thire
giao dich phap luat khong bat budc. Do d6, Cong ty T6 yéu cau hity gidy xac nhén
vé viéc dung tén giim nha dat lap ngay 04-01-2021 do ba Pong T3 N cung cap
cho Toa an 1a khong ¢6 co so.

Vé yéu cau tuyén bb vo hiéu Hop dong thué nha ky ngay 01-01-2021 gitra
Cong ty T6 va ba Bong Thay N ddi véi can nha sé A P, Phuong B, thanh phd V:

Hop ddng thué nha ngay 01-01-2021 gitra Cong ty T6 do ba Bong Thi S truc
tiép dai dién ky v6i ba Bong Thuy N 13 nhim muc dich ba S thira nhan ba N 13
chu sé hitu thye sy ctia nha dat sé A P, Phuong B, thanh phd V va ba N méi 1a
bén cho thué.

Do hop déng thué nha xac lap nham muc dich thira nhan bén cho thué 1 ba
N va bén thué 14 Cong ty T6 nhung thuc té bén thué 1a ba S thué nha dat cua ba N
dé str dung cho hoat dong ctia Cong ty T6 ma ba S 1a chu Cong ty, do d6 tién thué
hang thang la do ca nhan ba S chi tra chir khong phai la Cong ty T6 chi tra.



Vi¢c cong nhan mot giao dich dan sy c¢6 hiéu lyc phéap luat 1a nham cong
nhan va bao vé cac quyén va loi ich phat sinh tir giao dich dan sy d6 cta cac bén
trong giao dich. Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thué nha cua Céng ty T6 véi
muc dich nham loai bé mét trong nhimg chung cir lién quan dén tranh chap doi
tai san cua ba N la hoan toan phlen dién va thiéu co 8O vi chimg cur trudce hét phai
la “cdi ¢é thdt”, “cdi ¢ lién quan” d&n sy viéc can ching minh con “tinh hop
phap cua chu’ng cir” 1a dang dé cap dén viéc thu thap ngudn chimg ctr, viée danh
gia ching ctr. Viéc danh gia ching clr dang dugc Toa an xem xét, danh gia truc
tiép trong vu an. Do do, yéu cau ciia Cong ty T6 khdng co tinh doc 1ap.

V& cung cap tai liéu, chtng ctr va nghia vu chimg minh cho yéu cau: Can cir
khoan 2 Piéu 91 B¢ luat T tung dan su quy dinh: “Puong sy phan doi yéu cau
cua nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cdp, giao ndp cho Toa an tai liéu, chitng cu dé chitng minh cho suw phan doi do”.
Trong khi d6, Cong ty T6 nop don yéu cau doc lap ma khong cung cap dugc tai
liéu chtmg ctr ndo khac dé chimg minh yéu ciu ctia minh dbi v6i nguyén don.

Nhu véy, yéu cau doc lap cua Cong ty T6 khong dap ung dugc cac diéu ki¢n
dé dugc chap nhan theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su. Nguoi co quyén
va nghia vu lién quan dua ra yéu cau doc lap tai phién toa ma khong dap tng dugc
cac diéu kién nhu da phan tich & trén néu duoc Toa an chap nhan chi 1am cho thu
tuc t6 tung thém phuc tap va kéo dai thoi gian giai quyét vy 4n ma khong c6 tinh
tiét nao 1am thay d6i ban chat ctia vu 4n.

Tur co so trén, ba N yéu cau Toa an tuyén:

1. Cong nhan cho ba Bong Thay N duoc quyén sé hitu nha ¢ dién tich 186,7
m? va quyén sir dung dat ¢ dién tich 193,3m? thudc thira dat s6 125 to ban do sd
9 theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat o sb
7201020252 do UBND tinh B cp ngay 28-11-1998 tai dia chi A dudng P, Phuong
B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau va quyén sir dung dat dién tich 761 m?
thudc thira dat s6 125 to ban do s6 9 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
N 321552 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 18-6-1999 tai dia chi A duong P,
Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Buoc ba Pong Thi S phai tra lai cho ba Pong T3 Nhat cin nha dién tich
186,7 m? va quyén str dung dat & dién tich 193,3 m? thudc thira dat s6 125 to ban
d6 s6 9 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ so
7201020252 do Uy ban nhan dan tinh B cdp ngay 28-11-1998 tai dia chi A duong
P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau va quyén st dung dét dién tich
761 m? thudc thira dat s6 125 to ban d6 s 9 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 N 321552 do Uy ban nhan déan tinh B cdp ngay 18-6-1999 tai dia chi A
duong P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Yéu cau Toa an huy bién dong cap nhat viéc chuyén nhuong sang tén cho
ba Dong Thi S ngay 08-5-1999 trén Glay chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & s6 7201020252 do Uy ban nhan dan tinh B cép ngay 28-11-
1998 tai dia chi A duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



4. Huy Giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé N 321552 do Uy ban nhan
dan tinh B cap ngay 18-6-1999 tai dia chi A duong P, Phuong B, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Cham dut hop dong thué nha ddi v6i can nha tai dia chi A duong P,
Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau doi véi bén thué la Céng ty
TNHH T6.

Theo don yéu cau phdn té ngay 04-8-2023 va qud trinh gidi quyét vu dn bi
don va dai dién bi don trinh bay:

Thir nhdt, bac bo yéu cau cuaba N vé viéc ba N dugc quyén s hitu nha & va
dat o (193, 3m?) thudc thira dat s6 125, to ban dd 6 9, toa lac tai A P, Phuong B,
thanh phé V theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
s6 7201020252.

Thi hai, bac bo yéu cau ctia ba N vé viéc cong nhan cho ba N dugc quyén
sur dung dién tich dat 761m? thudc thira s0 125, to ban do s6 9, tai Phuong B, thanh
pho V theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so N321552.

Thit ba, bac bo yéu cau ciia ba N vé viéc budc ba Bong Thi S phai tra lai nha
va dat noi trén cho ba N.

Thit tu, bac bo yéu cau cta ba N vé hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 N 321552 cap cho ho ba Pong Thi S ngay 18-6-1999 va hily bién dong sang
tén ba Bong Thi S trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 7201020252,

Thit nam, d6i véi yéu cau ctia ba Bong T3 N vé viée cham dit hop dng thué
nha d6i v6i can nha tai A P, Phuong B, thanh phd V giita ba N véi Cong ty T6.
Toi ¢6 y kién: “Khi nao ba Bong Thiy N giao ban chinh hop dong nay cho Toa
dn thi chiing téi sé ¢6 ¥ kién”.

Ly do: Ba Bong Thay N 13 em rudt kém ba S 2 tudi, duge cha me va ba S
g6p cong nudi dudng trong sudt thoi gian hoc hanh, 16n 1én ba N 1am thué cho
bac sy 1, khong tham gia cong viéc kinh doanh cua ba S tai s6 A . Khi cong
viéc kinh doanh tap hoa, ban hang tai s6 A B ¢ diém cuc thinh, thi ba S nhudng
lai san nghi¢p nay cho ba N kinh doanh (vi lUc d6 em nghi lam cho bac sy D1, di
lam thué thu nhdp khdng thé bang lam chi, va em ciing muén cé nhiéu tién nén
16i dé san nghiép nay lai cho N), va minh ra riéng mo hudng lam an moi, nhung
ba N khong siéng nang nhu ba S, 1lam mot thoi gian roi ciing bo khong kinh doanh
nita. Ba N khong ¢6 viéc lam, ba S con phai hd tro nhiéu trong cudc soéng. Vay,
ba N 14y dau ra tién ma c6 150 cay vang dé dwa cho ba Nguyén Thi A vao thoi
diém nam 19982 Dy c6 phai 1a sy cdu két gitta ba N voi ba A nham tranh chap
nha va dat ctia ba S dé chia phan tram.

Nha va dat rd rang 1a ba S mua, gidy to rd rang dung tén ba S bao nhiéu nim
nay, tai san do chinh ba S khé cuc va danh dym nhiéu nim méi cé, ba S ciing
khong hep hoi, thay cac em va con chau cuc kho, ba S khong thé 1am ngo nén
phéi cuu mang, hd trg cac em va cac con chau trong nha tir trudc cho dén nay. Ba



N kién ba S nhu vay la rat xic pham ba S, vu 0an ba S chiém doat tai san ctia em
minh.

Nam 2020, xuét hién dich Covid 19, Nha nuée ap dung chinh sach gian cach
x3 hoi, gia dinh ba S khong kho khan vé kinh té, nhung rat khon kho vi khong
mua duoc thudc trj bénh Alzheimer dé uéng. Ba N thi gitr hd so kham bénh cua
ba S, 6ng L va 6ng T lién he rat nhiéu 1an yéu cau ba N dwa hd so, don thudc
nhung N nat nd “Biét gi ma dwa, mau mii tao dé tao cham séc”. Ba N t6i nha &
cung nau an, don dep, giat gili giup ba S va hay hoi rat nhiéu vé tai san cta ba S,
khong chi hoi vé can nha A P ma con hoi vé nhiéu tai san khac. Nhung nha 162
Phan Chu T4 hoi nhiéu nhét, nhu hoi chi mua bao nhiéu? Co biét ba A dang & dau
khong? thuc tinh ba A diu c6 lam ra tién bang 6ng K, chinh 6ng K va ba S 1a
ngudi lam dn véi nhau trong linh vuc mua béan kiéu héi.

Ba N tinh lai gon gang, cac gidy to ctia ba S ¢ nha sé A B 1a gidy to cua Cong
ty va kho hang, hang ngay xuat nhap ca tram mat hang, ba S phai ky san va dong
dau nhiéu chtng tir dé cho nhan vién ké toan, nhan vién giao hang xur 1y cac don
hang, nhung ba N gom hét cac gidy to dem bo hét. Ba N & duoc hai thang thi ba
S khong dong ¥ cho ba N & nita, vi cai gi ciing don, cling vat di, cai gi ciing tim
va luc loi, tham chi con hoi ca viéc gidy to nha dé ¢ dau dé ba N gitt cho. Chinh
vi ly do nay ma ba N méi co gidy xac nhan dung tén dim nha ngay 04-01-2021
ndp cho Toa an. Gidy to nay 1a mat sau d& Ky, dong dau san, mat trude khong co
chir ky ciia ba S. Pay khong thé dugc xem 1a chimg ctr vi khong c6 tinh lién quan.

TAt ca cac ching cir ma ba N dua ra déu thuc hién vao dau nam 2021, khi ba
N chu dong don dén & véi ba S, mic du gia dinh ba S khong ai moi ba N dén. Ba
S la Giam dbc Cong ty, nha 162 Phan Chu T4 12 do ba S dtmg tén thi chi co ba S
moi 13 cha thé cua hop ddng cho thué nha duoc. Sy that 13 tir ndm 2016, bén co
quan thué d4 tu van dé dua vao chi phi Cong ty, nén ngay 25-12-2016, ba S mot
bén ding tén trén chu quyén da cho Cong ty T6 thué do chau ruot Bong Thi X1
1 ké toan — dai dién Cong ty ky thué, day 1a hop dong c6 that d& duoc dua vao ké
khai thue.

Ban hop dong thué nha giita ba S 1a bén cho thué véi bén di thué 1a Cong ty
T6 do dai dién 12 Bong Nhat X ky giong nhau nhu 1a mot ngudi in ra, khong sai
mot chit, mot dau phay, chi khac 1 ngay thang ndm va so tién ma théi. Pay 1a su
nguy tao qua rd rang, khong ai dem cai hop dong ctia ba N dé ké khai thué ca, vi
ba N dau c6 tu cach dé dung tén cho thué.

Lién quan dén hop dong thué nha nguy tao nay, thi ba S da kiém tra trong ta
lam viéc ctia chau X c6 ban hop ddng thué nha ngay 01-01-2021 c6 chit ky sin
ctia ba Bong Thi S 1a bén B, con bén A dé trong, phan dau cia hop ddng bén thué
nha 1a Cong ty T6 do chau B2 Nhét X dai di¢n, nhung khong ky va khong co giap
lai to 1, chi c6 giap lai to hai, c6 chit ky sdn ctia ba S. Ban hop dong nay gidng
voi ban hop ddéng dung tén em Bong Thiy N cho thué nha.

Ba S va ba A khong c6 quan h¢ lam n gi cd, chu yéu 1a quen biét v6i chong
ba A la 6ng K. Ong K ciing da 1én lam viéc truc tiép véi Toa an dé cho Toa an
thay su khach quan. Vé céc chit ky cua chéu L thi cac chir ky nay chang c6 lién



quan chimg ctr dé chimg minh hay khong c6 gia tri ching minh ba S dung tén
ddm ba N. Thir hoi L coi N nhu ma hay goi ma N, L hay bi ba N la méng, L con
tré, non kém kinh nghiém nghi viéc nha dau c6 dén noi nghiém trong dén nhu
hom nay.

Ba S cho ba N hang thang 30 triéu dong vi khong c6 viéc lam, day 1a khoan
chinh nhimg lac ba N xin tién thi ba S van cho va thudng 1a cho hon sé 30
triéu/thang. Tai sao bao nim nay, ba N khong yéu cau ba S ky hay dng T ky ma
lai yéu cau chau L ky.

Tirnam 2012, ba S ¢6 thé chap cho Ngan hang TMCP A (goi tat Al) toan b
dién tich nha, dat & c6 dién tich 230m? va 186,7m? va 761m? dat nong nghiép tai
thira dat 125 to ban dd sb 9, dia chi: A P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau dé ¢am bao cho khoan vay cua Cong ty T6. Tuy nhién ngay 02-8-2023,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé V xac nhan n6i dung: Xoa ndi
dung diang ky thé chap ngay 17-8-2012 theo Ho so s6 026509.XC.230802. 0017.
Nhu vay ba S da tat toan ng nén Ngan hang TMCP A khong con 1a nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu dn nay nira.

Nay ba S giit nguyén yéu cau phan to dé nghi Toa an tuyén:

1. Huy gidy xac nhén vé viéc dung tén dum nha dat 1ap ngay 04-01-2021 do
ba Bong T3 N cung cap cho Toa an.

2. Cong nhan quyén sé hitu nha & dién tich 186,7 m? va quyén sir dung dat
& dién tich 193,3m? thudc thira dit sb 125, to ban do6 sd 9 theo Giéy chiing nhan
quyén sO htru nha 6 va quyén str dung dét & s6 7201020252 do Uy ban nhan dan
tinh B cAp ngay 28-11-1998 tai dia chi sO A duong P, Phuong B, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau 1a thudc quyén s& hitu, quyén sir dung hop phap cua ba
Pong Thi S.

3. COng nhan quyén str dung dét dién tich 761 m? thudc thira dat s6 125, to
ban do s6 9 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 N 321552 do Uy ban
nhan dan tinh B cip ngay 18-6-1999 tai so A dudng P, Phuong B, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau 1a thudc quyén sir dung hop phap caa ba Bong Thi S.

Theo don yéu cau déc ldp dé ngay 04-8-2023 va nguwoi dai dién hop phdp
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T6 trinh bay:

~Cong ty TNHH T6 thanh 13p tir nam 2007 dugc S¢ Ke hoach va Pau tu tinh
B cap gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép lan dau ngay 06-4-2007, hién nay
ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Bong Thi S — chire vu Giam doc.

Viéc cam két xac nhan ba S dung tén dum cin nha cho ba N (néu c6) thi 1a
quan hé ca nhan giita ba S va ba N tai sao lai ky tén ba S va dong dau Cong ty T6
& mit sau cta ban cam két, ma mit sau cua ban cam két nay lai khong ghi ngay
thang va khong c6 chit ky cia ba S ngay mat trude, c6 nd1 dung xac nhan. Ba N
1 em rudt ba S, mot s6 con chau lam ké toan trong Cong ty ciing déu 1a nguoi
nha, ba N loi dung 14 ngudi nha ra vao Cong ty va mua chudc nhan vién lay chir
ky va con ddu cua ba S trong bat ky van ban nao nham thuc hién muu d6 cua



minh. Cong ty T6 khong c6 chirc nang xac nhén loai glay to nay. Do vay, bac bo
chtng cir 13 gidy xac nhan vé viéc dung tén dum nha dit ngay 04-01-2021.

Ba N yéu cau chim dut hop dong thué nha ddi v6i can nha tai dia chi A
duong P, phuong B, thanh phé V dbi voi bén thué 1a Cong ty T6. Yéu cau nay
khéng c6 can c phap 1y. Boi 1& chdm dut hop dong xay ra trong cac truong hop
quy dinh tai Didu 422 B6 lut dan su: “Hop dong cham ditt trong trieong hop sau
day.

1. Hop dong da dwoc hoan thanh;
2. Theo thoa thudn cua cac bén,

_ 3.Cénhan giao ket hop dong chét, phap nhéan giao ket hop dong cham dut
ton tai ma hop dong phdi do chinh cd nhan, phdap nhdn do thuc hién;

4. Hop dong bi hiy bé, bi don phwong cham dizt thyee hién;

5. Hop dong khong thé thuc hién dwoc do doi twong cua hop dong khong
con;

6. Hop dong cham duet theo quy dinh tai Diéu 420 cua Bg ludt nay;

7. Truong hop khac do ludt quy dinh ™.

Yéu cau cia ba N khong roi vao bat ky quy dinh nao tai Dicéu 422 Bo luat
Dan su da vién dan trén.

Tai phién toa ngay 01-8-2023, ba N va nguoi dai dién theo ay quyén trinh
bay rang muc dich cta viéc 1ap hop dong thué nha 162 Phan Chu T4 nham muc
dich ching minh can nha 162 la cta ba N. Nhu vay, theo trinh bay ctia ba N thi
day la hop dong gia tao theo Dleu 124 B6 luat Déan sy 2015 thi v6 hiéu. Mat khac,
xet trén gidy chung nhan quyén so htru nha ¢ va quyen stt dung dat o sb
7201020252 do Uy ban nhan dan tinh B cdp cho ba Pong Thi S thi ba N khdng
thé 1 chu thé hop phap dung tén trén hop ddng cho thué. Nén bac yéu cau khoi
kién cua ba N, chip nhan yéu cau doc lap cua Cong ty T6 tuyén hop dong thué
nha sé A P vo hiéu.

Hon nira, viéc ba N ¢ hop dong thué nha khdng minh bach, phia cong ty T6
khang dinh khong ky tén trén hop dong, co thé do ba N thong dong vai ké toan
Pong Nhat X nén c6 duoc hop dong nay ma khong dung ¥ chi ciia ba S va Cong
ty T6. Cong ty dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ba Bong T3 N vi khoi kién
khong co can cu.

Nay Cong ty van giit nguyén yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén:

1. Yéu cau Toa an tuyén huy gidy xac nhan vé viéc dimg tén dum nha dat
ngay 04-01-2021 ma ba Bong Thuay N da ndp cho Toa an.
2. Yéu cau tuyen bb vo hiéu hop dong thué nha ky ngay 01-01-2021 gitra

Cong ty TNHH T6 va ba Bong Thuy N dbi véi cin nha s6 A P, phuong B, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Theo ban khai ciia Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Buii Pong
Thién L trinh bay:

Ong L 1a con cua ba Bdng Thi S va 6ng Bui Quang T, con ba Bong Thay N
1a di rudt.

Ong L khong biét viéc ba N ¢o cung cap 1 “Gidy xdc nhdn vé viéc dirng tén
diim nha dat” dé ngay 04-01-2021, trong d6 ba S x4c nhan dimg tén dum cin nha
cho em 12 Bong Thay N. Ong L khang dinh day 1 tai san ctia me 6ng L, khdng
phai ctia ba N, vi me 6ng la nguoi kinh doanh budn ban tir nhidu nam nay.

Theo ching ctr nguyén don cung cip cho Toa an thi ¢ cac ban dong tién
thué nha gom:

1. Ngay 05-01-2021 tré tién nha 132 B va 162 Phan Chu T4 s6 tién
30.000.000 dong. Ngudi nhan Bong Khéanh P, nguoi nop Bui Bong Thién L.

2. Ngay 03-02-2021 dong tién thué nha A B, Phuong Hva A P, Phuong B
s0 tién 30.000.000 dong thang 02 nam 2021. Nguoi nhan Dong Thuy N, nguoi
nop Bui Bong Thién L.

3. Ngay 07-4-2022 déng tién thué nha A B, Phuong H, thanh ph6 V véi A
P, Phuong B s0 tién 30.000.000 dong. Nguoi nop Bui Bong Thién L.

4. Ngay 14-5-2022 tra tien thué nha thang 5 ndm 2022 thué nha so A P,
Phuong B, thanh pho V, s6 A B, Phuong H, thanh pho V. Nguoi nép tién Bui
bong Thién L.

Viéc ong L 1ap va co ky tén vao cac van ban trén la ding su that, nhung thuc
chat khong phai 1a tra tién thué nha, bai nha dat nay 1a ciia ba Bong Thi S. S6 tién
6ng L giao cho ba N 1a tién hd tro ctia ba S cho ba N. Vi ba S thuong noéi ba N
(hay goi 1a ma N) khéng c6 viéc 1am, ma S 1a chi nén hd trg em vé tién bac. M& S
thuong dua tién cho ma N hang thang hon 30.000.000 déng, dua lam nhiéu lan
trong thang hodc dot xuat khi ba N can tidu xai hodc chi dung thi ma S vén dua.

Ban than 6ng L di du hoc tir nho, it & nha, do dot dich covid méi vé Viét
Nam c6 di cach ly tai Can Tho. Sau khi vé nha dé hoc Online thi ngay 05-01-
2021, ngay 03-02-2021, ma S c6 kéu mang 30.000.000 dong dén dua cho ba N tai
s6 A b, Phuong A, thanh phé V. Ba N yéu cau phai viét gidy va doc ndi dung cho
6ng L ghi cht ong L khong hiéu gi. Riéng bién nhan ngay 05-01-2021 thi ¢6 cau
S2 la 6ng Béng Khanh P (da chét) ky va ba N ciing doc ndi dung cho 6ng L ghi.
Gan day 6 ong L thac mac tai sao ba N lai bat ky tén con trude do thi khong, co phai
ba N muon tao chimg ctr tur dau nam 2021 dé tranh chip voi ba S. Ong L khang
dinh da nhiéu 1an dua tién cho ba N nhung khong c6 yéu cau viét gidy ky tén, chi
c6 cac 1an trén do ba N yéu cau ong L ky tén viét glay nén phai lam theo, vi ba N
ludn c6 16 18 xac pham. S6 tién giao cho ba N 1 tién cta ba S, chit ky va chir viét
trong cac bién nhan trén d6 1a chir viét va chir ky ctia ong L. Do ba N doc cho 6ng
L viét va con noi rang: “Con phdi viét nhw vy dé ba me may biét la dwa tién cho
ma N chir khéng phdi mang tién di choi”.



Ong L khong co y kién gl, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, xet thay
khéng anh hudng gi dén quyén loi ciia minh nén 6ng L khéng c6 don yéu cau doc
lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng BUi Quang T trinh bay:

Ong T va ba Béng Thi S 1a vo chdng, toan b0 tai san dang c6 tranh chap la
tai san riéng ctia ba S nén dng T khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

Theo bdn khai ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pong Nhat
X trinh bay:

Ba X 1a con ctia dng Bong Khanh P (chét ngay 28-6-2022) va 1a chau rudt
ctia ba S, ba N. Nam 2009, ba X vao 1am cho H2 kinh doanh cé thé Pong Thi S,
dén nam 2012 chuyén qua 1am ké toan cho Cong ty T6 do ba S lam Giam déc. Do
Cong ty gia dinh nén khong c6 hop dong lao dong va ba X duoc thir viéc 3 thang
v6i mirc luong 800.000d/thang va dén nay ba X van 1am ké toan cho Cong ty T6.

Ngay 25-12-2016, theo yéu cau ciia ba S véi dich vu ké toan thué 1am hop
dong thué nha sé6 A P, Phuong B, thanh phd V. Nham muc dich dé dua vao chi
phi thué kho cho Cong ty T6 va hop dong thué kho nay dugc 1ap ra dé hach toan
chi phi hanh thang va day chi 1a hop dong thué mang tinh chat chi phi. Cho nén
khéng 6 viée chi tra tién thué nha thuc té, ba X khong nhan s6 tién thué nhu hop
dong ghi.

Ngoai hop dong ngay 25-12-2016 cho dén nay ba X khong c6 dung ra lap
hop d6ng thué nha A P, phuong B, thanh phd V véi ba S. Ba X dugc biét khi 18
tudi ba ciia ba X ¢6 ndi vé chil timg cin nha ma ba ba X va cac ¢d s& hitu thi nha
A P, Phuong B, thanh phd V 14 ctia ¢6 N s hitu.

Sau khi hét hop dong ngay 25-12-2016 thi hop dong ngay 01-01-2021 duoc
1ap ra tiép tuc nhung ba X khong tiép tuc ky tén trén hop dong nay. Nam 2020,
dich vu thué cii ngung 1am viéc va ban giao qua dich vu thué méi va ba S yéu cau
bén thué mai 1ap tiép hop dong dé tiép tuc 1am chi phi thué kho hang thang. Cho
nén hop dong ngay 01-01-2021 duogc lap ra tiép tuc nhung ba X khong ky trén
chtmg tir, hop dong.

Hop dong ngay 01-01-2021 duoc 1ap ra gitra ba S va dai dién Cong ty T6
thué nha s6 A P, Phuong B, thanh phd V cta ba N, ba X khong biét. Chi sau nay
ba X nghe 6ng P néi lai giita 2 ¢6 ¢ 1am hop dong thué nha dia chi A P, Phuong
B, thanh phd V nham dé lam cho c¢6 N an tm cho ¢ S thué nha va tra tién theo
hang thang dung nhu trén hop dong.

Vé gidy xac nhan lap ngay 04-01-2021 ba X khong chimg kién khi lam gidy,
ba X duoc nghe ké lai ba S c6 nho ké toan khac lam gidy xac nhan véi c6 N ¢6
dung tén trén dia chi A P, Phuong B, thanh phé V. Trong khoang thoi gian nay
ba X khéng truc tiép 1am viéc tai Cong ty do phai vé chim ba ngoai bénh, ba X
chi lam viéc truc tuyén tir xa. Hién ba X van dang 1a ké toan cua Cong ty T6.



Theo Vin ban y kién sé 3166/CNVPPK-HCTH ngay 29-6-2023, Uy ban
nhdn ddn tinh B trinh bay:

Ngay 16-7-1998, Uy ban nhan déan tinh B cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 M 393305 cho ho ba Nguyén Thi A, thira dit s6 125, to ban dd s 09
vé6i dién tich 1.088m? gdm 230m? dit ¢ va 858m? dat ndng nghiép tai Phuong B,
thanh phd V.

Ngay 28-11-1998, Uy ban nhan dén tinh B cap Gidy ching nhan quyén s
hitu nha & va sir dung dat ¢ sb 2701020252 cho ba Nguyén Thi A véi dién tich
230m? dét &, thira dat sd 125, t ban d6 s 09, nha cap 4 (01 tang), dién tich xay
dung 186,7m? tai s A P, Phudng B, thanh phd V.

Ngay 04-01-1999, ba Nguyén Thi A di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Bong Thi S véi dién tich 991m? gom 230m? dat ¢ va 761 m?
dat ndng nghiép dugc Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd V xac nhan ngay
04-01-1999 va S¢ Dia chinh x4ac nhan ngay 03-02-1999.

Ngay 30-01-1999, S¢ dia chinh di x4c nhan tai trang 4 Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 M 393305 véi ndi dung: “Pa diéu chinh dién tich dat néng
nghiép diing véi thuec té sir dung la 761m? (dwoc Uy ban nhén dan Phuong B Xac
nhdn ngay 12-01-1999, Uy ban nhdn ddn thanh phé V x&c nhdn ngay 21-01-
1999)”.

Ngéy 08-5-1999, Uy ban nhan déan tinh B xac nhan tai trang 3 Gidy chiing
nhan quyén so htru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 7201020252 v6i ndi dung:
Chuyén nhuong toan bd nha ¢, dat & cho ba bong Thi S.

Ngay 18-6-1999, Uy ban nhan dan tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 N 321552 cho ho ba Bong Thi S, thira dit sb 125, t& ban do 09 véi
dién tich 761m? dét ndng nghiép tai Phuong B, thanh pho V. Theo hd so luu trit.
dén nay khong c6 bién dong vé chuyén quyén sir dung dat. Viéc chinh Iy 1a dung
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi A trinh bay:

~ BaAvababong Thuy N, ba Bong Thi S khong ¢6 quan hé ho hang ma chi
bié:t nhau khi c6 viéc chuyén nhugong nha dat tai s6 A duong P, Phuong B, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Niam 1998, ba A c¢6 chuyén nhugng 1 cin nha cap 4 dién tich 186,7m? va
chuyén nhuong 991m? tai s6 A duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau cho ba Béng Thuy N véi gia 150 luong vang. Ba A da ban giao nha dat
va nhan du vang tir ba N. Tuy nhién dugc sy dong ¥ cua ba Dong Thuay N, ba A
dong y 1am thu tuc sang tén cho chi rudt ba N la ba Dong Thi S vi ly do ba N néi
sap di nudc ngoai nén dé chi rudt ding tén dum nha dat.

Vi thoi gian qua lau, cac gidy to lién quan dén nhan vang va ban giao nha,
dat lién quan ba A da 1am mat khong c6 dé cung cap theo yéu ciu cua Toa an. Ba
A di nhan du vang nén khong con lién quan gi dén viéc chuyén nhuong trén.
Nguodn gbc nha dat do vo chong ba A nhan chuyén nhuong ciia 6ng Duong Quy



P1 c6 tong dién tich 1a 1. 088m dat ¢ 1a 230m? dat nong nghi¢p 1a 85 8m da duoc
Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé M 393305
ngay 16-7-1998, to ban d6 s6 9, thira 125 Phuong B, thanh phd V. Tuy nhién sau
khi dugc cp giéy ba A co6 hop déng v6i Trung tam do dac 1ap so dd vi tri thi dién
tich str dung thuc té ¢6 991m?, dién tich chénh léch so véi giéy chig nhan la
97m? do mé rong 16 gioi. Khi chuyén nhuong c6 nha trén dat dit sau do sira chita
lai va lam thu tyc xin cap chu quyén nha, ngay 28-11-1998 dugc Uy ban nhén dan
tinh B cap glay chtmg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat &, ba A ban
giao tat ca gidy to ban chinh cho ba N.

Qua trinh giao dich chuyén nhuong nha dét chi c6 ba N va em trai 1a 6ng P
di cung, khong c6 ba S tir khi thoa thuan gia ca cho dén luc ban giao nha dét va
nhan vang. S6 vang 150 lugng SJIC do ba N giao truc tiép cho vo chong ba A, 6ng
K nhan, ba N giao lam nhiéu dot, dot cudi cung 100 luong vang nhan tai nha ctia
ba N sé6 A B, Phuong A, thanh phé V, ba A khong biét s6 vang nay ¢ dau ba N
c6, khi giao nhan vang khong 14p bién ban, mic du sd vang ¢ sd luong 16n nhung
do ba N khong yéu cau 1ap bién ban giao nhan nén ba A khéng quan tam.

Theo hop déng mua ban nha & do Phong cong ching 1ap ngay 04-01-1999
thi bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi A, chong 12 ong SAKANPE K. Mic du
tai san dung tén cua ba A nhung do vo chéng c6 ding ky két hon nén cong chimg
yéu cau cau ca hai vo chong ky ban méi duoc, vi vdy ma ong K méi cung ky tén
chuyén nhuong.

Ba A xé4c nhan chuyén nhuong nha dat cho ba Pong T3 N nén moi giao dich
va nhan tién déu giao dich v4i ba N. Giita ba A, ba N, ba S khong c6 1ap vin ban
thoa thuan riéng vé van dé giao cho ba Pong Thi S dung tén. Qua trinh ba A su
dung nha dét trude khi chuyén nhuwong khong c6 xay ra tranh chip voi cac ho lién
ké. Ba A, dng K da ly hon tir nim 2004, hién nay ba A khong biét 6ng K séng &
dau. Ba A khang dinh da hoan thanh viéc chuyén nhuong véi ba N, d& ban giao
nha dat cho bén mua sir dung tir 1au, con vang thi da nhan da nén khéng con lién
quan.

Nguwoi lam chirng 6ng Sa Kan Dre K trinh bay:

Ong K véi ba Nguyén Thi A 13 vo chong két hén nam 1971, ¢6 4 con chung,
dén nam 2003 6ng ba di ly hon. Vé nha va dat tai s6 A P, Phuong B, thanh phd
V 14 tai san chung ciia vo chong dng K, ba A do 6ng K, ba A mua lai ciia 6ng ba
Duong Quy P .

S& di 6ng K ban nha va dat 1a do véi ba Bong Thi S ¢6 quen biét nhau tir
trude, ong K véi ba S 1am cung linh vuc mua ban, d6i kidu hbi. Con ba A & nha
ndi tro, khong tham gia 1am 4n budn ban. Nam 1998, 6ng K c6 kho khan vé tai
chinh nén néi ba Bong Thi S mua nha va dit nay di éng ban ré cho gia 175 cay
vang. Ong K biét ba Bong Thi S 1a ngudi that tha, chi tha siéng ning 1am an budn
ban nudi gia dinh, biét ca gia dinh ba S, ba N thi & nha, khong lam an budn ban,
khéng c6 tién ma mua nha cta 6ng K, con tién chu cap cho gia dinh 1a ba S lo.
Chinh ba S thay ong K ltic d6 quen biét nhiéu va ra 6ng K lam an budn ban kiéu
héi chung. Ong K khang dinh 1a ban nha dét cho ba S khdng c6 ban cho ba N.



Tqi Ban &n dan su so tham s6 122/12023/DS-ST ngay 18 thing 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Rja - Viing Tau, da tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cia ba Dong T3 N véi b don
ba Bong Thi S vé viéc:

- Tranh chép yéu cdu cong nhan va doi lai cho ba Bong Thuy N duoc quyén
s0 httu nha ¢ dién tich 186,7 m? va quyén str dung dat & dién tich 193,3m? thudc
thura dat s6 125 (thira méi 80) to ban 46569 (thtra moi 44) theo Glay ching nhan
quyén sO hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 7201020252 do Uy ban nhan dan
tinh B cap ngay 28-11-1998 tai dia chi A duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau va quyén sir dung dat dién tich 761 m? thudc thia dét sé 125
(thira mo1 80) to ban d6 s6 9 (thira méi 44) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 N321552 do Uy ban nhan déan tinh B cép ngay 18-06-1999, tai dia chi A
duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Yéu cau huty bién dong cap nhat viéc chuyén nhuong sang tén cho ba Pong
Thi S ngay 08-05-1999 trén Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén s
dung dat & s6 7201020252 do Uy ban nhéan dan tinh B cap ngay 28-11-1998 tai
dia chi A dudng P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy phér} chinh ly sang tén ba Pong Thi S ngay 10-11-2006 trén Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 N 321552 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
18-6-1999 tai dia chi A duong P, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Cham diit hgp dong thué nha doi voi can nha tai dia chi A duong P, Phuong
B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau doi véi bén thué [a Cong ty TNHH T6.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Pong Thi S va yéu cau doc lap
cua Cong ty TNHH T6:

Tuyén huy “Gidy xac nhan” vé viéc dung tén dum nha dat ngay 04-01-2021
do Cong ty TNHH T6 ky xac nhan.

3. Chap nhan yéu cau doc lap Céng ty TNHH T6:

Tuyén bo “Hop dong thué nha” ngay 01-01-2021 dugc ky ket giita bén cho
thué ba Bong Thuy N véi bén thué Cong ty TNHH T6 14 vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 29-9- 2023, nguyen don ba Pong Thiy N c¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham y&u cau cap phic tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Dong Thuy N va nguoi dai dién theo uy quyen la 6ng Mai
Xuan M giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Kkhang cao; dé nghi Hoi dong
Xét Xir sira toan bd ban an so thdm theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khéng chap nhan toan b yéu cau phan té caa bi don va yéu
cau doc lap cua Cong ty T6.



Bi don ba Bong Thi S (do 6ng Lé Quang H va 6ng Bli Quang T dai dien) giit
nguyen yéu cau phan td; dé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan yéu cau khang
c4o cua nguyén don, gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Ngudi co quyén g1, nghia vu lién quan Cong ty T6 (do dng BUi Quang T dai
dien) gitr nguyen yéu cau doc lap, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu
cau khang céo cua nguyen don, giit nguyén quyét dinh ctua ban an so tham. Ong
T khang dinh trong qué trinh diéu hanh Céng ty T6, ba S khdng ky, déng dau sén
cac giay to khdng co ndi dung dé phuc vu cho viéc giao dich cia Cong ty. Con
dau ctia Cong ty T6 do ba S truc tiép gitr va ludn mang theo bén ngudi, khéng dé
tai try s COng ty, khi can dong dau thi ba S tryc tiép dong. Cong ty T6 khodng co
nhan vién van thu chuyén gllI va dong déu Tur khi ba S bi bénh thi giao quyén
quan ly cong ty cho ong T vaong T truc tlep quan 1y con dau cong ty. Viéc Cong
ty T6 do ba Bong Nhat X dai dién ky hop déng thué nha véi ba Bong Thi S vao
nam 2016 1a ky hop doéng gia nham hop thic hda cho viéc ké khai chi phi dau vao
khi khai thué ciia Cong ty, khong phai 12 hop dong thué nha that su, khéng co viéc
Cong ty tra tién thué nha cho ba S theo hop dong thué nha nay.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bli Quang T va 6ng Bui Bong
Thién L dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don, gitr nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham. Ong L khang dinh dng c6 viét
cac gidy X4c nhan giao tién ma nguyén don cung cap nhung la viét theo su yéu
cau, ép budc cua ba N, ong khong biét gi vé viéc thué nha giita ba S va ba N va
cing khong giao tién thué nha cho ba N nhu nguyén don khai, ma chi giao sé tién
ba S hd tro cho ba N dé chi tiéu, sinh hoat do ba N khong c¢6 cong viéc va thu
nhap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bong Nhat X xac nhan nha dét tai
s6 A P la cua ba Bong Thay N va dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu &n theo
quy dinh cua phép luat. Ba X khang dinh khong thong dong vai ba N, khong lay
trom mau vin ban co6 chir ky va dong dau san caa Cong ty T6 cung cap cho ba N
dé lam gia chuang cur nhu quy ket cua 6ng Lé Quang H. Thoi diém thang 01-2021
ba X chu yeu lam viéc truc tuyen do anh hudng cua dich covid va phai cham soc
ba ngoai bénh ning, vi thé ba rat it khi c6 mit tai try s¢ Cong ty T6. Viéc Cong ty
T6 do ba Pong Nhat X dai dién ky hop dong thué nha véi ba Bong Thi S vao nam
2016 la ky hop dong gia nham hop thic hoa cho viéc ké khai chi phi dau vao khi
khai thué caa Cong ty, khong phai 1a hop ddng thué nha that su, khéng c6 viéc
Cong ty tra tién thué nha cho ba S theo hop dong thué nha nay.

Nguoi lam Chu:ng ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba c6 quen biét caba NvaS.
Nam 1998, ba A va ong K co chuyén nhuong 1 cin nha cap 4 dién tich 186,7m?
va dién tich dit 991m? tai s A duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau cho ba Bong Thuy N véi gia 150 lugng vang. Ba A da ban giao nha dat
va ban chinh gidy to nha dat cho ba N, d nhan du 150 cay vang SIC tir ba N. Khi
giao nhan vang, hai bén c6 lam gidy to giao nhan nhung do thoi gian da 1au nén
ba khong con giit. Ba nhan vang ctia ba N nhiéu 1an tai nha ba N ¢ s6 A B, Phudng
A, thanh phd V, trong d6: Lan 1 dit coc 10 cdy vang SJIC, mét lan giao 100 cay



vang SJC va lan cudi giao 12 cdy vang SJC. Tat ca cac lan nhén vang déu do ong
K cho ba di va cung nhan véi ba. Ba khong thoa thuan chuyén nhuong nha dat
véi ba Bong Thi S, khong nhan vang va giao nha dat, giay to cho ba S.

Qua trinh giao dich chuyén nhuong nha dét chi c6 ba N va em trai 1a 6ng P
di cung, khong c6 ba S tir khi thoa thuan gia ca cho dén lic ban giao nha dat. Khi
ba A str dung nha dét trude khi chuyén nhuong khong co xay ra tranh chap véi
cac ho lién ké. Ba A, dng K di ly hon tir naim 2004. Ba A x4ac nhan di nhan du
vang tir ba N va giao nha dét, gidy to ban chinh cho ba N nén khdng con lién quan
gi dén viéc chuyén nhuong trén. Ngudn gbc nha dat nay do vo chong ba A nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Duong Quy P.

Nguoi lam ching 6ng Sa Kan Dre K trinh bay: Ong K véi ba Nguyén Thi A
1a vo chong két hén nam 1971 va cd 4 con chung, dén nam 2003 6ng ba da ly hon.
V& nha va dit tai s A P, Phuong B, thanh phé V la tai san chung ctua vo ché)ng
6ng K, ba A mua lai cia 6ng ba Duong Quy P. Ong K khang dinh ban dau ong
thoa thuan ban nha dat tai s6 A P cho ba Bong Thi S vi ong véi ba S co quen biét
do cung budn ban kiéu hdi v6i nhau. Nhung sau d6 ba S khong c6 tién nén ong d4
chuyén nhuong nha dat trén cho ba P2 Thiy N 1a em rudt ba S. Gia chuyén
nhuogng 1a 150 cay vang SJC, khong phai la 175 cdy vang Kim T5 nhu 6ng da
khai tai cdp so tham. Trudc khi chuyén nhuong cho ba N thi vo chong ong da
chuyén nhugng mot phan thira dat trén cho nguoi khac gia 25 cdy vang nén 6ng
moi khai 1a gia ban 175 cay vang. Qua trinh giao dich, nhan vang va giao nha,
glay to 1 do ba Nguyén Thi A tryc tiép thuc hién, 6ng khong biét cy thé. So di tai
cap so tham, 6ng khai chuyén nhuong nha dat trén cho ba S 1a do 6ng khong hiéu
biét phap luat, ct nghi trén hop ddng ghi tén ai thi chuyen nhuong cho nguoi do.
Sau nay khi nghe vo 6ng noi lai su viée thi ong méi hiéu va khai lai. Ong khang
dinh 16i khai ctia 6ng tai cip phuc thAm méi dung sy that. Ong K clng khang dinh
ong khong duge nguyén don va bi don cho tién dé khai theo yéu cau cta ho, khong
c6 viée ba N va luat su ciia ba N dua cho 6ng 50.000.000 dong dé 6ng thay doi
101 khai nhu noi dung doan ghi 4&m ma 6ng H cung cap cho Toa an. Ong K thira
nhan nodi dung doan noi chuyén gitta ong va 6ng H dugc néu trong Vi bang ma
6ng H cung cap 1a do dng nodi, nhung d6 1a 101 néi dia ciia 6ng chir khong phai su
that.

Ngudi lam chimg ba Nguyén Mai Hoang D trinh bay: Ba 1a chi tiém V. Ba
c6 quen biét ba N va 6ng P do hai nguoi nay thudng mua vang cia tiém ba. Ba
xac nhan vao khoang nam 1998, c6 mot lan ba N goi dién thoai nho ba mang 12
cay vang SJIC dén nha ba N ¢ s6 A D dé tra tién mua nha dat. Khi dén ba c6 gap
vo chdng ba A, 6ng K va thdy ba N giao s6 vang nay cho ho. Ba khong biét gi
thém vé viéc mua ba nha dat giira cac bén.

Nguoi lam chung ba Vii Thi D trinh bay: Ba la bac si va 1a gido vién day
trung cap y té ciia ba N. Trudc day, co thoi gian ba N 1am y ta phu viéc cho phong
kh&m tu nhan cta ba nén ba biét ba N c¢6 cong viéc 6n dinh la 1am y ta cho Cong
ty, sau d6 nghi viéc dé kinh doanh tap hoa, bia ruou tai nha. Ba N ¢6 budn ban bat
dong san nén co tién dé mua nha dat tai sd A P, Phuong B, thanh phd V. Ba ¢6



nghe ba N ké vé viéc mua nha dat trén nhung do ¢6 ¥ dinh di 1y chong & Uc nén
nho chi la ba S ding tén gium.

Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi Hitu T2 trinh bay: Ba 1a ban cta ba N va
tung lam gitp viéce tai nha ba S tir nam 2011 dén nam 2016. Khi lam viéc tai nha
ba S, ba c6 nhiéu l1an chimg kién ba N va 6ng P dén nha ba S 14y tién thué nha 132
B va 162 Phan Chu T4. Ba c6 thiy ba S tra tién thué nha cho ba N va 6ng P. Co
1an ba S dua tién cho ba nhd dem di tra tién thué nha cho ba N nhung ba tir chdi
vi khong muén lién quan dén chuyén tién bac.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguyén don ba N bd sung mot sé tai liéu vé viéc ba c6 mua mot sb nha, dat
khac dé chiig minh ba c6 du tien dé mua nha dat tranh chap.

Bi don b sung van ban s6 05/CV-HSBA ngay 02-8-2022 cua Cong ty L2
gui Ban gidm ddc Bénh vién chuyén khoa ngoai than kinh quéc té vé viéc cung
cap thong tin ho so bénh an, thay d6i nguoi lién hé kham chita bénh; cac don kién
nghi khan cap va don trinh bay dé ngay 26-6-2024.

Ngoai ra, cac duong sy khdng bo sung thém tai liéu, chimg ctr ndo khac.

- Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ba Bong Thay N nop trong thoi
han luét dinh. Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va déy du trinh
tu, thi tuc td tung theo quy dinh cua phap lut. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quyén, nghia vu t tung ciia minh theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t caa bi don va yéu cau doc lap cua
Cong ty T6. Cong nhan quyén sé hitu, sir dung nha dat tai s6 A P, Phuong B,
thanh phd V cho ba Bong Thay N; hiy phan chinh ly sang tén nha dat trén cho ba
Pong Thi S tai Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va Giy ching nhan quyén
st dung dat; cham dut hop dong thué nha gitta ba Bong Thay N va Cong ty T6,
budc Cong ty T6 giao tra nha dat s6 A P cho ba N. Ba N phai thanh toan gia tri
phan nha kho va mai che ma ba S di xay dung thém trén dat tranh chap cho ba S
theo gia d4 dugc cap so tham dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Cancu vao cac tai liéu, chung cfr‘dé dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua nguyén don ba Pong Thiy N ndp trong thoi han
luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.



[1.2] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Dong Thi S va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dén tinh B vang mat nhung ba S d4 co Nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung con nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy
ban nhan dan tinh B — Viing da c6 don dé nghi xét Xu ving mit, nén Hoi déng
Xét Xtr can ct Diéu 296 B luat t tung dan su, xir vang mat cac duong su trén.

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chap: Cép so tham xé4c dinh ddy 1a vu an
“Tranh chdp doi lai tai san” 1a khong chinh xac. Vi theo don khai kién va qué
trinh giai quyét vu an, ba N yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dat va quyén so
hiru nha doi véi nha dat tai s6 A P cho ba va cham dat hop dong thué nha ngay
01-01-2021 giira ba voi Céng ty TNHH T6, yéu cau ba S va Cong ty T6 phai tra
lai nha dat trén cho ba N. Do vay, quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay
duogc xac dinh lai 1a “Tranh chap quyén s¢ hitu nha, quyén si dung dat va tranh
chdp hop dong thué tai san”.

[1.4] Qua trinh nghi 4n kéo dai, Hoi ddng xét xir nhan dugc don kién nghi
khan cap cia 6ng Bli Quang T dé nghi tam ngung phién toa dé cong khai ching
ctr méi la doan ghi &m cudc dién thoai gitra 6ng Lé Quang H va ong Sa Kan Dre
K d4 duoc bi don 1ap thanh vi bang nop cho Toa an cap phuc tham, dong thoi
cong khai van ban ghi nhan viéc thay doi 10i khai ctia ong Sa Kan Dre K va 1oi
khai ctia nhitng ngudi lam chimg méi ma nguyén don yéu cau triéu tap tai cap
phuc tham.

Xét, doan ghi 4&m ma bj don cung cip cho Toa an cap phic tham da duoc
Vin phong T 1ap Vi bang s 57/2024/VB-TPLBRVT ngay 31-5-2024, trong d6
cac cau ndi cua ong Lé Quang H va 6ng Sa Kan Dre K dugc chuyén thanh vin
ban trong phan “Ban dich 10i thoai” ctia Vi bang ndy c6 chit ky x4c nhan ctia ong
H va thira phat lai Nguyén Thai P2. Tai phién tda phic thim, Hoi dong xét xir d&
cong khai chirmg ctr nay, chinh 6ng H da doc lai cac cau noéi ctia hai bén dugc ghi
nhan trong Vi bang trén, 6ng K xac nhan céc 10i noi duoc ghinhén trong Vi bang
la do minh noi chuyén v6i 6ng H qua dién thoai. Hoi dong xét xur cling da hoi
cac bén lién quan va cho ddi chat tryc tiép tai phién toa vé ndi dung Vi bang nay.

Pbi v6i van ban vé viéc thay doi 1oi khai cta ngudi 1am chimg 6ng Sa K2
Dre K: Tai phién toa phtc tham, Chu toa phién toa da cong bo toan bd ndi dung
clia vin ban nay va 6ng Sa Kan Dre K ciing d4 xac nhan vé viéc thay doi 10i khai
nay tai phién toa.

Do vay, khong can thiét phai tam ngumg phién toa dé cong khai lai cac ching
ctr 1a Vi bang va van ban thay d6i 1oi khai néu trén.

Déi véi nhitng nguoi 1am ching do nguyén don yéu cau triéu tap dén phién
tda phlc tham: Do ddy 1a nhitng nguoi lam ching nguyén don yéu cau Toa én
triéu tap tham gia phién toa phiic thAm nén ho khéng c6 ban khai nop cho Toa
an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da hoi truc tiép nhitng nguoi lam ching nay
va 101 khai ctia ho da dugc ghi nhan tai bién ban phién toa. Riéng ba Pong Nhat
H1 do vang mit tai phién toa ngay 25-6-2024 nén Toa 4n khong ghi nhan duoc
101 khai ciia ba H1. Vi vay, viéc 6ng Bli Quang T yéu cau tam ngimg phién toa



dé ong tiép can van ban ghi 10 khai cua nhimg nguoi lam ching méi nay la
khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.
[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don ba Pong Thuy N:

Nguyén don khang céo yéu cau cip phiic tham sira toan bd ban an so tham
nhu sau:

- Cong nhan cho ba N duoc quyén s6 hitu nha & dién tich 186,7 m? va quyén
str dung dat & dién tich 193,3m? thudc thira dat sb 125 (thira méi 80) to ban dd sb
9 (mdi 1a 44) theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 7201020252 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 28-11-1998 tai dia chi A
duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau va quyén st dung dat
dién tich 761 m? thudc thira dit sb 125 (thira méi 80) to ban do s6 9 (mdi 1a 44)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N 321552 do Uy ban nhan dan tinh
B cép ngay 18-06-1999 tai dia chi A dudong P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (sau ddy goi tat 1a nha dat 162 P).

- Yéu cau huty bién dong cap nhat viéc chuyén nhuong sang tén cho ba Pong
Thi S ngay 08-05-1999 trén Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & s6 7201020252 do Uy ban nhéan dan tinh B cap ngay 28-11-1998 tai
dia chi A dudng P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy Giy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 321552 do Uy ban nhan dan
tinh B cdp cho ho ba Pong Thi S ngay 18-6-1999, chinh 1y tén chu st dung dat 13
ba Bong Thi S ngay 10-11-2006.

- Cham diit hop dong thué nha doi voi cin nha tai dia chi A duong P, Phuong
B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau doi véi bén thué la Cong ty TNHH T6.
Cong ty T6 phai tra lai nha nha dat thué cho ba N.

Xét cac yéu cau trén thi thay:

[2.1] Vé: viéc xdc dinh quyén sé hitu, s dung doi véi nha dat A P, Phuong
B, thanh pho V:

[2.1.1] Vé nguon goc va dién tich nha dat trén:

Ca nguyén don va bj don déu khai nhan chuyén nhuong nha dét trén tir vo
chong ong Sa Kan DreK va ba Nguyén Thi A. Loi khai nay phu hop voi 161 khai
ctia ong K, ba A vé viéc nha dat nay do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir chil cii 1a
ong Duong Quy P1, phu hop véi céc tai liéu, chimg cr ma cac duong sy cung
cap va Toa an thu thap duoc (Bl 65-75). Do d6, du can cir két luan ngudn goC
nha dat tranh chip 13 cia ong Sa Kan Dre K va ba Nguyén Thi A nhan chuyén
nhuong cua 6ng Duong Quy P1, ba Nguyen Thi L1 tir nam 1981 (BI 71). Nha
dat nay da duoc cap giay chlmg nhan quyén so hiru nha va Gidy chu:ng nhan
quyén st dung dat dtng tén ba Nguyén Thi A véi tong dién tich 1.088m?, trong
d6 c6 230m? dit & va 858m? dat nong nghiép (Bl 77). Ngay 30-01-1999, S& Dia
chinh da diéu chinh dién tich dat néng nghiép dtng véi thuc té str dung 1a 76 1m2.
Nam 2000, Nha nuée thu hoi 36,7m? dat & nén dién tich dat & con lai cta thira
dat trén 1a 193,3m?.



Nhu vay, sau khi bi thu hdi va diéu chinh, dién tich cua thira dt tranh chép
s6 125, to ban dd s6 9, (mdi 1a thira 80, to ban dd sb 44) Phuong B, thanh phd V
la 954,3m?, trong do: Dat ¢ 1a 193,3m?, dat nong nghiép 1a 761m?2. Két qua do
dac thuc té hién nay dién tich dat 1a 947,1m?, di¢n tich nha ¢ (nha chinh) la
163,5m? (Bl 157). Cac duong su thdng nhat yéu cau Toa an giai quyét theo ket
qua do dac thuc té nay. Phan dién tich 2,5m? nim trong gidy ching nhén quyén
st dung dat cua thira dat 125 (80) nhung cac duong su khong yéu cau Toa an
giai quyét nén khong xém xét.

[2.2.2] Vé viéc xdc dinh ai la ngwoi nhdn chuyén nhwong nha ddt trén tir ba
Nguyén Thi A va 6ng Sa Kan Dre K:

Theo nguyén don, ba N 1 ngudi b tién ra nhan chuyén nhugng nha dat 162
Phan Chu T4 tir ba A, 0ng K vai gia 150 cay vang SIC, giao nhan vang tai nha
ba N ¢ s6 A D, Phuong A, thanh phd V. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong tir
nam 1998, nhung dén ngay 04-01-1999 méi chinh thirc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd V va ky
hop déng mua ban nha & tai Phong C3 tinh Ba Ria — Viing Tau. Do thoi diém
nay, ba N c6 y dinh két hon véi ngudi nude ngoai va ra nude ngoai dinh cu nén
ba khéng truc tiép dimg tén nha dat tai Viét Nam duogc, vi thé ba da nho chi géi
la ba Bong Thi S dung tén nhan chuyén nhuong nha dat trén giim ba. Do 1a chi
em rudt voi nhau nén khi nho ba S dtng tén giim nha dat, ba khong lam vin ban
xac nhan ma chi néi miéng. Ba S déng ¥ nén da thay mit ba dtng tén trén hop
d6ng nhan chuyén nhuong nha dat trén va sau d6 da duogc chinh 1y sang tén trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Gidy chirng nhén s¢ hiru nha tir ba A va
ong K. Ba N 1a ngudi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong véi ba A, ong K, truc
tiép giao tra 150 cdy vang SJIC cho bén ban va nhan nha dat gidy to nha dat ban
chinh tir bén ban. Riéng ban chinh Gidy chtng nhan quyen su dung dat va gidy
chung nhén quyén s hiru nha & ba cho ba S mugn dé thé chap vay tién Ngan
hang 1ay von kinh doanh. Do vay, nha dat trén 1a caa ba N.

Con theo bi don, khong c6 viéc ba S ding tén gitm nha dat cho ba N nhu
nguyén don khai. Nha dt trén 1 do ba S truc tiép bo tién nhan chuyén nhugng
tr ba A, ong K véi gia 175 cay vang Kim T5, giao nhan vang tai nha 162 P. Ba
S 1a nguoi tryc tiép thoa thuan chuyén nhuong nha dat trén véi ba A, ong K, truc
tiép giao tra 175 cay vang SJIC cho bén ban va nhén nha dat, giéy to ban chinh tur
bén ban, trong do c6 ban chinh gidy chimg nhan quyen str dung dat va glay ching
nhén quyén s¢ hitu nha ¢. Sau do, ba S thé chap nha dét trén dé vay tién Ngan
hang 1ay von kinh doanh. Do vdy, nha dat trén 1a ctia ba S.

[2.2.3] Xét, 101 khai trén ctia nguyén don hoan toan phu hop véi 101 khai cua
nguoi lam chimg 13 ba Nguyén Thi A, 1a chu cii cua nha dat 162 Phan Chu T4.
Ba A c6 10i khai nhat quén tir cip so tham dén cip phuc tham 1a ba thoa thuan
chuyén nhugng nha dét tranh chap véi ba N, gia chuyén nhugng 14 150 ciy bang
SJC va hai bén giao nhan vang nhiéu lan tai nha ba N ¢ s6 A D; ba A ciing d3
giao ban chinh giy t& nha dat trén cho ba N. Ba A ciing xac nhan ¢ duoc ba N
noi 12 ba N sap két hon va ra nude ngoai sinh sdng nén nhd chi gai 1a ba S dung



tén nha dat nay gium. Ba A khong thoa thuan chuyén nhuong nha dat 16 Phan
Chu T4 véi ba Bong Thi S, khong nhan 175 cay vang Kim T5 tai nha A P tir ba
S nhu bi don khai (Bl 32, 283-284 va tai phién toa so tham, phuc tham).

[2.2.4] Loi khai trén ctia ba N cting hoan toan phu hgp voi cac chimg ctr ma
ba N cung cip cho Toa an gom 01 Gidy xac nhan vé viéc dimg tén g1um ngay
04-01-2021 (B1340), 01 Hop ddong thué nha ngay 01-01-2021 giira ba N va Cong
ty T6 (Bl 41-42), 05 t& gidy c6 ndi dung ghi nhan viéc tra tién thué nha ghi cac
ngay: 05-8-2020, 05-01-2021, 03-02-2021, 07-4-2021 va 14-5-2021 (Bl 43-47).

[2.2.5] Tai “Gidy x4c nhan vé viéc dung tén gium” c6 chit ky ctia ba Pong
Thi S & mit sau va dong ddu cua Cong ty T6 & ca hai mit (Bl 340) c6 ndi dung:
“Hém nay, ngay 04-01-2021, tai Van phong Cong ty TNHH T6, 56 4 P, Phuong
B, thanh pho V. Toi tén Pong Thi S, sinh nam 1957, s6 CMND: 270016672 cdp
ngay 05-3-2015 tai Cong an B1, thuong trii: A B, Phwong H, thanh phé V. Toi
xdc nhan sw viéc nhw sau: N1 vao nam 1998, em toi la D(fng Thuy N, sinh nam
1959 ¢6 mua can nha A dwong P, Phirong B, thanh phé V. Tuy nhién, em t6i c6
Y dinh sau khi ldp gia dinh sé di dinh cw cung chong & nwde ngoai. Theo quy
dinh thoi diém d6 em téi hiéu khi xudt canh, nha nuwée sé quan ly, nén da nho t0i
ditng tén gitim can nha néu trén cho dén ngdy hém nay, vi chi em nén ching t6i
khéng c6 mét gidy xdc nhdn nao. Nay t6i lam gidy xdc nhdn sy viéc téi ding tén
gium can nha cho em toi la Bong Thuy N. Té6i hoan toan tinh tdo va tw nguyén
viét gidy xdc nhdn nay. Téi hiéu hdu qud phdp Iy ciia gidy xdc nhdn ndy va chiu
trach nhiém truoc phap luat. V, ngay ... thang ... nam 2021. Nguoi xdc nhan (ky
tén Pong Thi S va déng dau Cong ty T6) .

Pai dién bi don ong H va dng T thira nhan chit ky trong Gidy xac nhan trén
1a ctia ba S, hinh d4u trong gidy x4c nhan trén 1a cua Cong ty T6. Tuy nhién, phia
bi don khong thira nhan ndi dung gidy xac nhan trén 1a su that ma cho rang:
Trong qua trinh kinh doanh, ba S la giam doc Cong ty T6 thuong ky khéng mot
80 tO' gidy trang dé nhan vién str dung khi can thiét ma ba khong co6 mat ¢ Cong
ty. C6 thé ba N di lay trom dugc to gidy c6 san chit ky, con ddu nhu thé nén d
tur danh may noi dung gidy xac nhan vao mat trudc cia td gidy ky khong d6 nham
nguy tao chtng ct. Vi & mit trudc cua td gidy xac nhan trén khong co chit ky
ctia ba S ma chi hinh dau treo ciia Cong ty T6; phan cudi khong ghi ngay, thang
ma chi ghi nam 2021. Mit khac, Gidy xac nhan nay 14 do c4 nhan ba S xac nhan
nhung lai déng diu Cong ty T6 1a khong hop Iy, Cong ty T6 khong c6 tham
quyén xac nhan thay cho ba S vé noi dung trén.

[2.2.6] Xét, mic du tai Gidy xac nhan trén chi c6 chir ky ctia ba S ¢ mit sau,
con & mit trude khong co chit ky cua ba S nhung lai ¢6 hinh ddu méc treo cua
Cong ty T6, ndi dung xac nhan dugc danh may ¢ mat trudc nhung duoc in trén
cing mot t& gidy A4 voi mit sau, khong phai 1a hai to gidy tach roi. Noi dung
x4c nhan ¢ mit trude 1a cua ca nhan ba Bong Thi S phu hop véi phan ky xac
nhan ¢ mat sau 1a “Nguoi xac nhan: Bong Thi S”, chtr khong ghi chire vu va tén
Cong ty T6. Mic du mit sau Gidy x4c nhan nay khong ghi ngay thang ky nhung
& dong dau tién ciia mat trude da ghi “HOm nay, ngay 04-01-2021” nén khong



can lap lai & mat sau 1a hop 1y. Viéc dong ddu Cong ty T6 ¢ thé hiéu 1 vin ban
nay dugc 1ap tai Van phong Cong ty T6 va ba S dong dau Cong ty vao dé ting
tinh xac thuc cho viéc xac nhan, thay cho viéc cong ching, ching thuc chir ky
ctia ba. Noi dung gidy xac nhan trén hoan toan tring khép voi 101 khai cua nguyén
don va ngudi lam ching Nguyén Thi A nhu d& néu trén nén co can cit dé chap
nhan tinh hop phép ctia chung ctr nay.

[2.2.7] Phia bi don cho ring, to gidy xac nhan trén duogc ba S ky khéng, tirc
1a ky san trén gidy trang dé nhan vién Céng ty T6 sir dung khi ba S vang mit tai
Cong ty. Diéu nay hoan toan mau thuan voi 1oi khai ctia nguoi dai dién Cong ty
T6 tai phién toa phuc tham 14 qué trinh diéu hanh Cong ty, ba S khong bao gio
ky khdng cac gidy to nhu vay, mau thudn v6i ndi dung ghi “Nguwoi xdc nhin”
phia trén chit ky va con dau. Vi néu ba S ky khdng gidy trang cho nhan vién Cong
ty T6 sir dung (voi tu cach Giam déc Cong ty nay) thi phia trén chit ky phai ghi
chirc vu cia ba S va tén Cong ty T6 thi médi c6 gia tri trong giao dich. Mat khac,
neu 1a ky khong thi c6 nghia I1a ba S chua biét nhan vién cua minh sé& dung to
gidy d6 dé danh noi dung gi vao, co thé 1a hop dong, bién nhan hodc phiéu thu

.., nén khong thé ghi san 14 “Nguoi xac nhan” duoc, vi diéu nay s& khong phu
hop v6i ndi dung cua van ban mat trude (1a hop dong, bién nhan hoic phiéu thu
chtr khong phai gidy xac nhan). Hon nira, ba S 1a Giam doc mot doanh nghiép
16n nhu Cong ty T6 thi khong thé c6 viéc tu ba ky, dong dau khong vao to giay
trang roi giao cho nhan vién tu ghi n61 dung vao nhu vay, Vi dleu nay qua nguy
hiém va rui ro, khi nhan vién c6 thé dung to gidy co trang ¢ san chir ky, con dau
nay vao bat cr viéc gi bat lgi cho ba S va Cong ty T6 ma khong thé kiém soéat
dugc. Do vay, ¥ kién va 1ap ludn cta bi don vé viéc nguyén don nguy tao Gidy
xac nhan trén l1a khong c6 can cu, khong phu hgp véi sy that khach quan va céac
ching ctr khac trong hd so vu an nén khong dugc chip nhan.

[2.2.8] Péi véi Hop dong thué nha ngay 01-01-2021 gifta ba N va Cong ty
T6 (Bl 41-42) va 05 to gidy c6 ndi dung ghi nhdn viéc trd tién thué nha (Bl 43-
47):

Pay 1a hop dong danh may cd chit ky ciia bén cho thué 1a ba Bong Thay N
va chir ky, dong dau cua bén thué 1a Cong ty T6, do ba S 1a Giam déc Cong ty
lam dai dién. Hop dong gém 2 to gidy A4 v6i 03 trang, khong co ky giap lai ¢ to
1 nhung c6 dong dau giap lai cia Cong ty T6 trén ca hai to gidy. Hop dong nay
c6 ndi dung: Bén A (ba N) dong ¥ cho bén B (Cong ty T6) thué can nha A P,
Phuong B, thanh phd V) dé lam Vian phong Coéng ty, gia thué 1a 15.000.000
dong/thang. Thoi han hop dong 1a 04 nam, tir ngdy 01-01-2021 dén 31-12-2026.
Nhu vdy, vé hinh thtc va ndi dung cta hop dong nay 1a hop phap. Tai Diéu 4
ctia Hop dong nay cac bén thoa thuan: “Trdch nhiém va quyén han cua bén A (ba
N): a) Bao dam day dii vé tinh phap Iy vé quyén cho thué nha va chiu trdach nhiém
vé nhitng phat sinh ¢ lién quan dén viéc sé hiru, quyén cho thué nha”.

Nhu vay, ndi dung trén cua Hop dong da thé hi¢n 13 bén A (ba N) la chu so
hiru hop phéap cua nha dat cho thu€ nén méi c¢6 quyen cho bén B thué. Ba S voi
tu cach 1a Giam doc Cong ty T6 dong y ky tén vao hop dong thué nha nay nghia



1a ba thira nhan nha dat nay 1a ctia ba N. Vi néu nha dat nay thudc quyén so hiru
hop phap ctia ba S thi khong c6 1y do gi ba lai dé cho ba N ky ten véi tu cach bén
cho thué, con ba lai ky véi tu cach 1a bén thué nha. Diéu nay hoan toan phu hop
va 16 gich vé6i viée ba S ky gidy xac nhin ding tén gitm nha dat nhu d4 phan
tich & trén. Dong thoi, ciing hoan toan phit hop véi ndi dung céc to gidy ghi nhan
viéc tra tién thué nha giira bén giao tlén la ba Déng Thi S (Bl 43) hoac 6ng Bui
Pong Thién L (con ba S), bén nhan tién 1a ba Bong Thay N (ch nha 162 P hodc
ong Pong Khanh P (chu nha 132 B) (B145, 46, 47). Vi trong cac to gidy nay déu
thé hién viéc ba S hoac con ba S tryc tiép tra tién thué nha 162 Phan Chu T4 va
132 B mdi thang 1a 30.000.000 dong (mdi can 1a 15.000.000 dong) dang nhu
nguyén don va ba Dong Nhat X khai; phu hop véi cac chimg cir la cac Gidy bao
ng do ba X cung cép (Bl 332-339) thé hién mdi thang chong ba S 12 6ng T van
chuyén tién thué nha 132 B (do ba X dtng tén) cho ba X qua Ngan hang sau khi
ba N khai kién vy én nay. Ong L va dai dién bi don thira nhén chir ky va chix viét
trong cac to gidy nhén tién trén 1a ctia 6ng L va ba S nhung lai cho rang day
khong phai 14 giao tién thué nha 162 Phan Chu T4 va A B ma la giao tién ba S
cho ba N tiéu xai hang thang. S¢ di 6ng L ghi ndi dung cac to gidy nhu vay 1a do
ba N ép budc, de doa 6ng L phai ghi. Xét, ndi dung trinh bay cta bi don va 6ng
L 1a khong phl hop v&i ndi dung ching cir 13 cac to gidy néu trén déu ghi nhan
viéc tra tién thué nha, 6ng L khong c6 chimg ctr ching minh bi ba N ép budc, de
doa nén phai viét cac to gidy do. Mit khac, khi viét cac to gidy ndy, 6ng L d4 21
tudi, dang di du hoc & nudc ngoai va 1a con rudt cua ba S, dng T nén dng hoan
toan c6 du kha ning nhén thirc sy viéc va tir chdi ghi cac to gidy dé néu khong
dung su that va gay bat loi cho me ctia ong. Viéc bi don va éng L cho ring sd
tién 30 triéu dong 14 tién ba S cho ba N hang thang dé tiéu xai va sinh hoat ciing
khong hop 1y, vi ba N chi 1a em rudt caa ba S, ba N c6 nghé nghiép va thu nhap
tir cong viéc kinh doanh tai nha nhu ba N va nhitng nguoi lam ching khai, nén
khong c6 1y do gi mdi thang ba S lai phai cho ba N mdt sb tién 16n nhu vay dé
tiéu xai, sinh hoat. Piéu nay ciing mau thuan véi chimg ct chuyén tién thué nha
hang thang cho ba X nhu da néu trén. Vi vay, 101 khai ctia bi don va 0ng L la
khodng ¢o can ctr nén khéng duoc chap nhan.

[2.2.9] Phia bi don ciing cho rang c6 thé ba Bong Nhat X d4 thong dong voi
ba N dé lap hop dong thué nha gia va dong dau ctia Cong ty nham nguy tao ching
ctr, hodc ba N di 14y trom céc gidy to ky khéng cua ba S khi dén nha ba S cham
soc ba S 1ac bi bénh. Tuy nhién, 101 trinh bay nay cta bi don chi 1a sy nghi ngo,
khong c6 chung ctr ching minh, ba N va X déu phu nhan ¥ kién nay. Ba N cho
rang chinh ba S da dwa cac gidy xac nhan va hop ddng thué nha trén cho ba N vi
ba S thira nhan nha dat trén 1a ciia ba N. Ba X thi cho rang ba hoan toan khong
biét gi vé gidy xac nhan va hop dong thué nha trén. Ba chi dai dién Cong ty T6
ky hop dong thué nha khdng niam 2016 nham hop thic hoa cho viée ké khai thué.
Loi khai ndy ctia phia bi don ciing mau thuin véi 16 x4c nhan cua 6ng T 1a con
dau Coéng ty T6 do ba S truc tiép quan 1y va luén mang theo bén nguoi, khong
dé & Cong ty. Sau khi ba S bénh thi giao lai cho 6ng T quan ly. Do vay, viéc ba



X hodc nhan vién khac trong Cong ty tu ¥ ldy con d4u nay déng vao hop dong
thué nha gia 1a khong phu hop thuc té.

[2.2.10] Ba N con cung cap duoc ching cr 13 ban chinh cac bién lai thu thué
nha, dit d6i voi nha dat 162 Phan Chu T4, 01 ban chinh phiéu chi dé ngay 19-9-
2000 (BI 343), thé hién noi dung ba Bong Thi S nhan s tién 52.628.693 dong
tién Nha nudc boi thuong do thu hdi 36,7m? dit & cua thira dat tranh chép; 01
ban chinh Gidy nop tién thué trudc ba va chuyén nhuong khi lam thua tuc dang
ky sang tén nha dét trén cho ba S. Mic du cac giay to trén déu ghi tén ba S, khong
ghi tén ba N nhung ba N khai ba la ngudi tryc tlep di nop thué nha dat, thué trudc
ba va truc tiép nhan tién boi thudng thu hoi dat tranh chap va giit ban chinh cta
cac gidy to nay. Diéu ndy dugc ngudi dai dién hop phép cta bj don xac nhan.
Tuy nhién, bi don cho rang, ba S nho ba N di ndp thué giim va cho ba N tién boi
thuong nén ba N nhén la binh thuong. Tuy nhién, xét cac chung cir trén déu 1a
ban chinh va chi ¢6 nguyén don gilr va cung cap cho Toa an, con bi don khong
6. Bi don ciing khong cung cap duogc cac gidy to iy quyén cho bi don thyc hién
cac thu tuc phap ly trén. Diéu nay cang chimg minh cho 10i khai cua nguyén don
vé viéc ba S chi dimg tén gitim nha dat con tat ca cac giao dich, gidy to lién quan
dén nha dat trén 1a do nguyén don truc tiép thuc hién 1 hoan toan c6 cin ci. Vi
ba N 1a cha s hiru hop phap ciia nha dat tranh chap nén ba S méi dé cho ba N
nhan sd tién boi thudng khi nha nude thu hoi mot phan thira dat tranh chap va
giit tit ca ban chinh cua céc gidy to phap 1y lién quan dén nha dat nay.

[2.2.11] Déi véi 16i khai ciia 6ng Sa Kan Dre K:

Tai cp so tham, 6ng K c6 10i khai 1am ching phu hop véi 101 khai ciia bi
don ba S vé viéc ong va ba A chuyén nhuong nha dat 162 Phan Chu T4 cho ba
S véi gia 175 cay vang K, giao nhén vang 1 lan tai nha 162 P. Tuy nhién, tai cép
phuc tham, ong K c6 Pon xin thay d6i 16i khai ngay 08-01-2024, phui nhan tit ca
101 khai tai cap so tham va khai lai phu hop véi 101 khai nguyén don. Phia bi don
cung cap cho Toa an 01 Vi bang 1ap tai Van phong T, trong d6 ¢ dia ghi 4m
cudc noi chuyén dién thoai gitta 6ng L& Quang H va 6ng K vé viéc ba N va luat
su ciia ba N dén nha 6ng K dua cho ong 50.000.000 dong dé ong K thay doi 1oi
khai c6 1¢i cho nguyén don. Ong K thira nhan giong noéi trong dia ghi &m va céc
101 néi dugc ghi chép lai trong Vi bang trén ding 1a ctia 6ng nhung dng K khéng
thira nhan c6 nhan tién tir nguyén don dé thay doi 1i khai, viéc 6ng noéi ba N va
luat su ba N dwa cho 6ng 50.000.000 dong chi 1a 1oi ndi dua. Xét, 101 khai cua
ong K trudc sau bat nhat, c6 nhiéu diém mau thuin nhau va c6 dau hiéu bi mua
chudc khi khai ¢6 191 cho mdt bén duong su. Do vay, 101 khai lam chirng ctia 6ng
K khéng dam bao tinh khach quan va trung thuc nén khong dugc st dung lam
chirng cur trong vu an nay.

[2.2.12] V& ¥ kién cta bi don cho ring thoi diém nam 2021, ba S bj bénh
Alzymer nén khong thé nhé su viéc tir nam 1998 dé ky gidy xac nhan, ba S bi
giam sat tri tué nén khong dit minh man dé ky cac van ban ma nguyén don st
dung lam chimg ct: Xét, bi don khong cung cap dugc ching cir chimg minh ba
S bi han ché hodc méat nang luc hanh vi khi xac 13p cac van ban trén, khong yéu



cau giam dinh phap y vé niang lyc hanh vi dén sy cia ba S vao thoi diém nam
2021. Mat khac, ngay 30-5-2022, ba S van ky Gidy uy quyén cho 6ng H va Ong
T tham gia t6 tung tai Toa an. Gidy ty quyén nay dugc lap tai Vin phong C4 va
duogc cong chimg vién xac nhan ba S ¢6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
cua phap luat (Bl 177). Do vay, 101 khai nay cta bi don la khong c6 can ctr nén
khéng duge chip nhan.

[2.2.13] Vé viéc quan 1y, sit dung nha dat tranh chap va gidy to phdp Iy cua
nha ddt nay:

Nguyén don khai tir nam 1998 dén nam 2009 nguyén don cho nguoi khac
thué nha dat 162 P nhung khong c6 chimg c&t ching minh. Bi don khai truéc
nam 2009, bj don quan 1y nha dat nay nhung khong truc tiép ¢ tai day, bi don
cling khong c6 ching ctr chimg minh diéu nay. Do vay, c¢6 can clr Xac dinh tir
nam 2009 tré vé trude ca nguyén don va bi don déu khong tryc tiép ¢ tai nha dat
tranh chap. Con tir nam 2009 dén nay, nha dat 162 P duoc sir dung lam tru so
Cong ty T6 trén co so hop dong thué nha gilraba N va Cong ty nay (nhu da phan
tich tai muc [2.2.8]. Do viy, d co so két ludn ba N 13 ngudi quan ly, sir dung
nha dat tranh chap dé cho thué tor nam 2009 dén nay. Con ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ctia nha dat tranh chap do ba S giit
vi ba N cho ba S muon dé thé chap vay tién Ngan hang. Hién ba S da tat toan
khoan vay va gidy to dung tén ba S nén Ngan hang giao tra cho ba S 1a phu hop
thuc té.

[2.2.14] Tu nhtng can cu va phan tich néu trén, du can ctr két luan: Nha dat
tranh chap tai s6 A P thudc quyén so hiru, st 'dung hop phap cua nguyén don ba
Pong Thuy N. Viéc bi don dung tén trén Gidy chimg nhan quyén s0 hiru nha ¢
va quyén st dung dat 1a do ba N nhod ding tén gium. Do d6, yéu cau khoi kién
ctia ba N vé viéc cong nhan quyén sé hiru nha, quyén si dat ddi v6i nha dat tai
s6 A P va budc ba S tra lai nha dat nay la hoan toan c6 can cur nén duoc chép
nhan.

[2.3] Do nha dat tranh chap thudc quyén so hitu, sir dung ciia ba N nén viéc
ba N yéu cau hily phan chinh ly sang tén cho ba Pong Th1 S trén gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & va hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi nha dat néu trén 13 ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

[2.4] Ba S dting tén gitim nha dat trén cho ba N nén ciing gop phan 1am ting
mot phan gid tri cho tai san tranh chap. Ba S khéng quan 1y, st dung nha dat
tranh chip, ma viéc bao quan, giit gin, ton tao 1am ting gia tri quyén st dung dt
cha yéu van 13 cong strc ctia ba N (théng qua viée cho thué tai san). Cong ty T6
1a trén co s& hop dong thué nha véi ba N chtr khong phai 12 bén bao quan, giir
gin, t6n tao lam ting gia tri quyén sir dung dat. Vi vay, theo tinh than ctia An 18
s6 02/2016/AL cta Toa an nhan dan ti cao, ba N phai thanh todn mot phan cong
strc 1am tidng gia tri tai san dung tén gitm cho ba S véi ty 1é 5% phan gi4 tri ting
thém cua nha dat trén 13 hop 1y. Cu thé, gia nha dat tai thoi diém dtng tén gium
la 150 cay vang SJC, tinh theo gia vang tai thoi diém nhan chuyén nhuong nha
dat tranh chap ngay 04-01-1999 14 150 cdy vang SJC x 4.920.000 dong/cay =



738.000.000 dong. Gia nha dat tai thoi diém hién nay theo két qua dinh gia cua
cap so tham 1a 52.236.000.000 ddng. Gia tri ting thém cua nha dat trén 1a
52.236.000.000 ddng - 738.000.000 dong = 51.498.000.000 dong. Do vay, ba N
phai thanh todn cong strc dimg tén gitim cho ba S sd tién 14 5% x 51.498.000.000
déng = 2.574.900.000 dong.

[2.5] Déi véi yéu cau cham dirt Hop dong thué nha ngay 01-01-2021:

Mic du hop dong nay c6 thoi han thué dén 31-12-2026 nhung do ca nguyén
don va bi don déu x4c nhan tir thang 06-2021 dén nay, Cong ty T6 khong thanh
toan tién thué cho ba N la da vi pham nghia vy tra tién thué nha. Cin ct thoa
thuan tai diém e, khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 ciia hop dong thué nha (Bl 41, 42)
va Diéu 428, Piéu 481 Bo luat Dan sy nam 2015, ba N duoc quyen don phu’O’ng
cham dut hop dong nay. Do vay, ¢ cin cir chip nhan yéu cau cua ba N vé viéc
cham dut hop dong thué nha néu trén.

Vé hau qua phap 1y cta viéc chdm dut hop dong: Theo quy dinh tai Dicu
428 Bo luat Dan sy nam 2015 thi khi hop dong bi don phuong cham dit thuc
hién, cac bén khdong phai tiép tuc thuc hién nghia vy, trir thoa thuan vé phat vi
pham, boi thudng thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap. Trong vu 4n
nay, bén vi pham nghia vy la Cong ty T6 nhung bén bi vi pham 1a ba N khdng
yéu cau Céng ty ndy thanh toan khoan tién thué nha con thleu khong yéu cau
boi thuong thiét hai hoac chiu phat vi pham ma chi yéu cau tra lai nha dat cho
thué. Bi don ciing khong co yéu cau gi khac. Do viy, can ct Diéu 482 Bo luat
Dan sy nam 2015, Hoi dong xet xur chi budc Cong ty T6 tra lai nha dat 162 P cho
ba N, khong xem xét giai quyét cac van dé khac.

Ngoai ra, cin ct 101 khai xac nhan cta cac duong su va két qua xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san cho théy: Trén thtra dat tranh chép, ngoai can
nha chinh cta ba N, ba S con dau tu xdy dung thém 01 nha xudng loai 1 dién
tich 345,5m? gia tri hién nay 1a 387.004.275 dong; nha tén 122,6m? gia tri hién
nay 1a 25.188.170 dong va mai tén nén xi ming (nha kho) dién tich 44,9m? gia
tri hién nay 14 9.224.705 dong va kho lanh (khong dinh gid) dé phuc vu cho hoat
dong kinh doanh cua Cong ty T6. Do trong hgp dong thué nha, cac bén khong
thoa thuan 16 vé viéc giai quyet tai san bén thué dau tu thém trén dat thué khi
cham dat hop dong, nén dé dam bao gia tri st dung cta nhiing tai san gan lién
trén dat nhu nha xudng va mai che, can giao nhiing tai san nay cho ba N s¢ hitu,
sir dung; ba N phai thanh toan gia tri con lai ctia cac tai san nay cho ba S theo gia
Hoi dong dinh gia da két luan 1 421.417.150 d6ng. D6i voi kho lanh va nhiing
tai san khac ctia ba S va Cong ty B3 Phat hién co trén nha dat tranh chép, do co
thé di doi dugc nén can budc ba S va Cong ty T6 di doi ra khoi nha dat 162 Phan
Chu T4 dé tra lai nha dat trén cho ba N.

[3] Dbi v6i yéu cau phan td ctia bi don va yéu cau doc lap cua Cong ty T6:
Do Hoi dong xét xir da chap nhéan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don nén
khong c6 can ca dé chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc lap cua
Cong ty T6.



[4] Tu nhitng cin ¢t va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr thdng nhat chéap
nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, stra ban 4n so tham theo nhiing ndi dung
da phan tich ¢ trén.

[5] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, dinh gia, xem xét, tham dinh tai
chd va sao luc tai liéu, chung c 1a 30.000.000 ddng, ba N da nop du. Yéu cau
khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai hoan tra lai cho
nguyén don sb tién trén.

[6] Vé an phi ddn s so tham: Y&éu cau khai kién dugc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy so thém Kkhong co gia ngach. Ba N phai chiu
an phi dan su so tham c6 giangach trén so tién phai thanh toan cho bj don. Nhung
do ba N 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi dan su so tham.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chap nhan va chiu an phi dan su so tham khang c6 gia
ngach do yéu Cau phan t6 khong dugc Chap nhan, nhung do ba S la ngudi cao
tuoi nén dugc mién nop &n phi dan su so tham.

Yéu cau doc lap cua Cong ty T6 khong duoc chap nhan nén Coéng ty nay
phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong, dugc khau trir
Va0 so tién tam tng 4n phi da nop.

[7] Vé an phi dan s phiic tham: Khang cao cua nguyén don duoc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B lut T tung dén sy;
Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Bong Thuy N, sira toan b
ban an so tham.

Can ctr khoan 2, khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 34, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, biéu
271, biéu 273, Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Picu 163, Diéu
164, biéu 221, Diéu 422, Diéu 428, Diéu 472, 481 va 482 B6 luat Dan sy nim
2015; Piéu 166 va Piéu 203 Luat dit dai nam 2013; An 1& s6 02/2016/AL cua
Toa 4n nhan dan téi cao; Diéu 26, Diéu 27 va biéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
L Chép nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bong Thay N
doi vai bi don ba bong Thi S:
1.1. Cong nhan ba Bong Thuy N duoc quyén sé hitu cin nha 01 tang loai 3
dién tich 163,5 m? va dugc quyén st dung dién tich 193,3m? dat & thudc thira dat



s6 125, to ban do s6 9 (méi 1a thira 80, to ban d6 sb 44), Phuong B, thanh pho V,
tinh Ba Ria - - Viing Tau, theo Glay ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén su
dung dat & s6 7201020252 do Uy ban nhan dén tinh B cip ngay 28- 11-1998; duoc
quyén su dung dién tich 753,8 m? dat néng nghiép thudc thira dat s 125 to ban
d6 s 9 (moi 1a thira 80, to ban do sd 44), Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd N 321552 do Uy ban nhan
dan tinh B cdp ngdy 18-6-1999, tai dia chi A dudng P, Phudng B, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.2. Buoc ba Bong Thi S phai tra lai cho ba Bong Thuy N cin nha dién tich
163,5 m?, quyén sir dung dién tich 193,3 m? dét ¢ thudc thira dat s6 125 to ban d6
s6 9 (mdi 1a thira 80, to ban dd s6 44), Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & so
7201020252 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 28-11-1998 va quyén su dung
dién tich 753,8 m? dat nong nghiép thudc thira dat s6 125, to ban d6 s6 9 (mdi 1a
thira 80, to ban d6 s6 44), Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 N 321552 do Uy ban nhan dan tinh B cap
ngay 18-6-1999, tai dia chi A duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo So dd vi tri do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh
B 1ap ngay 15-6-2023, kem theo ban an.

1.3. Huy phan dang ky bién dong sang tén cho ba Dong Thi S ngay 08-5-

1999 trén Gidy ching nhan quyén s6 httu nha ¢ va quyén sur dung dat & sd
7201020252 do Uy ban nhéan dan tinh B cép ngay 28-11-1998.

1.4. Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 N 321552 do Uy ban nhan
dan tinh B cap cho ho ba bong Thi S ngay 18-6-1999, chinh 1y tén chu str dung
dat 1a ba bong Thi S ngay 10-11-2006.

1.5. Ba Déng Thuy N duoc quyén lién hé Co quan nha nudce co6 thém quyén
dé dang ky quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢, tai san khac gin lién tren
dat theo quy dinh phap luat d6i v6i can nha va quyén st dung dat néu trén tai sd
A P, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.6. Ba Bong Thiy N ¢ nghia vu thanh todn cho ba Bong Thi S khoan tién
cong sue dimg tén gium tai san 1a 2.574.900.000 (hai ty, ndm trdm bay muoi bon
tri¢u, chin tram ngan) dong.

1.7. Cham dut Hop dong thué nha ky ngay 01-01-2021 gitra ba Bong Thuy
N va Cong ty TNHH T6.

Budc Cong ty TNHH T6 phai di doi cac tai san hién co trén thira dit s6 125
td ban d6 s6 9 (moi 1a thira 80, to ban d6 sd 44), Phuong B, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau, trir cin nha 01 tang loai 3 dién tich 163,5m?, nha xudng loai 1
dién tich 345,5m? nha ton (méi ton nén xi mang canh nha chinh) dién tich 122,6m?
va nha kho (mai ton nén xi mang canh nha xudng) dién tich 44,9m? gan lién trén
thira dat nay, dé tra giao tra lai cho ba Bong Thay N nha dat néu trén.

Ba DBong Thiy N dugc s6 hitu, sir dung nha xuong loai 1 dién tich 345,5m?,
nha ton (mai ton nén xi miang canh nha chinh) dién tich 122,6m? va nha kho (mai



tén nén xi mang canh nha xudng) dién tich 44,9m? gén lién trén thira dat s6 125
t& ban do s6 9 (méi 1a thira 80, to ban d6 sd 44), Phuong B, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau, nhung phai thanh toan cho ba Bong Thi S gié tri cac tai san nay
14421.417.150 (bén tram hai muoi mot triéu, bdn trim mudi bay ngan, mot tram
nam muoi) dong (theo So d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B 1ap ngay 15-6-2023 va Bién ban dinh gia tai san ngay 06-6-2023).

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Bong Thi S vé viéc:

- Huy gidy Xac nhén vé viéc ding tén dum nha dat 1ap ngay 04-01-2021 do
ba bong Thuy N cung cap cho Toa an.

- Cong nhan quyén so hiru nha & dién tich 186,7 m?, quyén sur dung dat o
dién tich 193 ,3m?va quyén str dung dat nong nghiép dién tich 761 m? thudc thua
dat s6 125, to ban dd s6 9 (moai 1a thira 80, to ban do sb 44), Phuong B, thanh pho
V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dét & s6 7201020252 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 28-11-1998 va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 N 321552 do Uy ban nhan dan tinh B cap
ngay 18-6-1999, tai s6 A dudong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau thudc quyén so hiru, sitr dung hop phap caa ba Bong Thi S.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap Cong ty TNHH T6 vé viéc: Huy gidy
xac nhan ve viéc dumg tén dum nha dat 1ap ngay 04-01-2021 va tuyén bo vo hiéu
“Hop dong thué nha” ngay 01-01-2021 duoc ky két gitra bén cho thué ba bong
Thay N vai bén thué Cong ty TNHH T6.

4. Ve chi phi to tung: Ba Bong Thi S phai hoan tra cho ba Bong Thuy N s6
tién chi phi do dac, dinh gia t@i san, xem xét tham dinh tai cho, trich luc ho so la
30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay bén duegc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh an xong tdt ca cac khoan tién, néu bén co nghia vy thanh todn cham thuc
hién nghia vu thi hang thang phai tra thém cho bén dwoc thi hanh an khoan tién
ldi cua so tiéen chdm thi hanh an theo muece ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo ludat dan sw nam 2015.

5. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba bong Thay N duogc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

- Baboéng Thi S dugc mién nop tién an phi dan su so tham.

- Cong ty TNHH T6 phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach, dugc khau trir vao 300.000 (ba tram ngan) dong tien
tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0001088 ngay 14-8-2023 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong ty TNHH T6 da
ndp xong an phi so tham.

6. V& an phi dan sy phtc tham: Ba Bong Thiy N khong phai chiu.

7. Ban an déan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28-6-
2024).



Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND Tp. V, tinh BR-VT,

- VKSND Tp. V, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. V, tinh BR-VT,;

- CN.VPBKbBD Tp. V, tinh BR-VT,;

- Cac duong sy;

- Luu: Toa Dén su, Hd so vu an.
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