_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phic

Bén 4n s6 63/2025/DS-PT
Ngay 9/4/2025 ‘
“V/v: Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cdc Tham phan: Ba Pao Thi Hué
Ong Cao Minh V¥
-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

_-Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén déin tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

7 Ngay 9/4/2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc
tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 3/2025/TLPT-DS ngay 7 thang 1 nam 2025,
vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan su so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 68/2025/QDPT-DS ngay 17

thang 3 nam 2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: 6ng Nguyén Minh L, sinh 1997; Pia chi: M t6 C, 4p T, xa P,
huyén L (nay la huyén L) tinh BRVT.(c6 mdt)

2.Bi don: ba Ly Thi Thién K, sinh ndm 1980; Pia chi: t6 A 4p P, xd P, huyén L
(nay 1a huyén L). C6 mat

~ 3.Nguoi lam chimg: 6ng Bui Son A, sinh nam 1987; Dia chi: E khu ph6 H, thi
tran P, huyén D (nay l1a huyén L). (c6 mdt)

4. Ngudi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Minh L (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi ki¢n, tai cac ban khai nguyén don 0ng Nguyén Minh L trinh
bay: Ngay 08/01/2022 ong L c6 ky hop dong dat coc chuyén nhugng mot phan dat
thugc thura 50 598 t& ban dd s 06 dién tich 7.594,1m? do ba Nguyén Thi N dimg tén
dat, so tien mdt dat coc dua cho pé Ly Thi Thién K (la nguoi dai dién cua ba N) la
550.000.000d c6 lam giay giao tién; Hop dong dat coc c6 ndi dung: Ba K dong y ban



cho 6ng L dién tich 1a 1.000m? dat trong cay hang nam, khi tach thira nha nudc yéu
cau 1.000m? phai c6 t6i thiu 100m? dat thd cu thi méi cho tach nén ba K di do dac
ban v& va ndp & Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B 700m? thd cu va ba K
yéu cau 6ng L chuyén tién tmg thém 232.800.000d dé dong tién thué dé 1én 400m?
thd cu cho 1.000m2, s tién nay da chuyén khoan cho ba K vao ngay 02/3/2022 qua
s6 tai khoan 17746527, Chu tai khoan 1a ba Ly Thi Thién K tai ngan hang M véi noi
dung “Nguyen Minh L1 chuyen tien tho cu long tan cho ly thi thien k 232.8 trieu”
Trude d6, di 6ng L da nhiéu 1an yéu cau ba K tra lai s6 tién tho cu ma 6ng L da dong
nhung ba K chi tra 500.000.000d va khong chap nhén tra lai sé tién thé cu ma éng L
da chuyén trudc do; Nay ong L khai kién yéu cau: Budc ba K tra lai s6 tién ong L da
dit coc 1a 50.000.000d va sb tién ong L dd chuyén khoan dong thué 1én thd cu
232.800.0004, tong 1a 282.800.000 dong.

* Tai cdc bdn khai bi don ba Ly Thi Thién K trinh bay: Pau nim 2022, ba K ¢6
dat coc chuyén nhuong di¢n tich dat 4.000m? trén 7.594,1m? thudc thua sd 598, to
ban do s6 06 xa L huyén D ciia ba Nguyén Thi N, gia ban 1a 2.800.000.000d va da dat
coc 14 2.400.000.000d6ng.

Ba N c6 iy quyén cho 6ng Bui Son A, sau khi tach thira xong thi ba K s& dua
hét s6 con lai 400.000.000d; Ba K tu chia dién tich 4.000m? thanh 4 16 dat nhé va ban
01 16 cho ba Nguyén Thi Anh P véi gia 750.000.000d (d4 nhan coc 1a 100.000.0004).
Khoang thang 05/2022, ba K ban 02 16 cho ba H (khong nhé rd ho va tén) vdi gia
1.700.000.0004d (da nhan coc 200.000.000d). Vao khoang 05-2022, ba K ban 16 con
lai trong tong 4 16 cho ba Nguyén Thi N1 véi gia 850.000.000d (dd nhan coc
100.000.000d); Thang 3 nam 2022, sau khi ba P dat coc hop dbng chuyén nhuong
quyen st dung dat tir ba K thi c6 ban lai cho ong L (cu thé nhu thé nao ba K khong
biét), ba K chi biét ong L da chuyén tién coc cho ba K 3 lan véi sb tién 1a
550.000.0004 (trong s tién nay thi co 100.000.000d ma ba P di dit coc trude d6 cho
ba K); Cubdi nam 2022, khi ba K thuc hién thu tuc tach 4.000m? thanh 4 16 nho dé ra
Gidy CNQSDBD thi nha nudc thong bao dat khong tach thira duoc. Cudi nim 2023,
nha nude c¢6 nghi dinh cho tach dat s6 hong nhung phai phdi hop véi kinh té ha tang
thi méi tach duoc. Nhung 6ng L da tu 1én thd cu 400m? trén phan dat 1.000m? ma ba
K ban cho ba P nén khong thé tach 1.000m? trén ra Gidy CNQSDD. Viéc 6ng L va
ong A tu y 1én 400m? tho cu trén 1.000m? ma ba K ban cho ba P thi ba K hoan toan
khong biét. Ngay 02/11/2023, ba K da tra lai cho 6ng L s6 tién nhin coc
500.000.000d, con 50.000.000d ba K dang giit. Nay theo yéu cau khoi kién cua ong L
thi ba K dong y tra 50.000.000d tién coc, khong dong v tra lai sb tién 232.800.000d
ma 6ng L da chuyén khoan cho ba K vi s6 tién nay ba K dd chuyén cho 6ng Bui Son
A dé ong A 1&n 400m? thé cu thira dit theo nhu yéu cau cua ong L va hién nay dat da
duogc 18n thd cu theo nhu trong Gidy CNQSDPD do ba Nguyén Thi N dimg tén.

* Newoi lam chitng dng Bui Son A trinh bay: Ngay 03/3/2022 ba K ¢6 chuyén
cho 6ng A s6 tién 407.460.000d véi muc dich 1a dé cho 6ng A dong tién 1én 700m?
thd cu trong dién tich dat do ba N dung tén va 6ng A di lam xong viéc; Ong A biét
viéc ba K mua ctia ba N 3.000m2 r6i nho 6ng A 18n 300m? thd cu va ba K ¢d béan cho
6ng L 1.000m? thi ba K nhd 6ng A gilp 1én 400m? cho dng L. Sau d6 ong L chuyén
232.800.000d cho ba K thi ba K chuyén cho 6ng A dé giup 1én tho cu cho 6ng L.
Viéc 6ng L chuyén 232.800.000d cho ba K dé 1én 400m? tho cur va ba K di thuc hién



dung theo yéu cdu cua ong L nén ba K khong con trach nhiém véi ong L. Do ban viéc
nén 6ng L xin dugc vang mat khong tham gia phién toa.

+Tai bdn dn ddn sw so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén D; Pa ap dung céc quy dinh cta phap luat. Tuyén xu:

+Ch,€’1p nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Minh L vé viée
“Tranh chap Hop dong dat coc” doi véi ba Ly Thi Thién K.

~+Ghi nhan su tur nguyén cua ba Ly Thi Thién K vé viée déng y trd cho ong
Nguyen Minh L s6 tién 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

+Khong chip nhan yéu c?}u khoi kién cua ong Nguyép Minh L vé viéc yéu cau
ba Ly Thi Thién K phai tra so tién 1én tho cu 232.800.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang céo.

*/Ngay 4/10/2024 Nguyén don 6ng Nguyén Minh L c6 don khang céo ban an
so thdm, v61 ndi dung: Yéu cau xét xur lai vu &n stra 4n so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy da dugce Toa an da tong dat Quyet dinh dua vy an ra xét xu, glay
triéu tap tham gia phién toa hop 1€ va da co6 mat day du, Can clr Piéu 296 Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét XUt tién hanh xét Xt vu an.

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; Cac bén
duong sy khong thoa thuan duge viée giai quyet vu an va khong cung cap tai lidu,
chirng cir moi.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr va duong sy da thyc hién dung trinh ty thu tuc ma
B luat t tung dan su quy dinh. Vé ndi dung: Can cir cac tai lidu ching ctr ¢6 trong
hod so vu an va xét xur cong khai tai phién toa nhan thay Ba K di nhan cta 6ng L tién
coc va 232.800.000 dong dé 1am thu tuc 1én dat tho cu; Tuy nhién hop dong chuyén
nhuong QSD dat khong thanh thi ba K phai tra lai ti€n coc va tién lam thu tuc 1€n dat
tho cu cho 6ng L; Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Bé nghi Ho1 dong
x€t xtr chap nhan khang cdo, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua ong L trong han luat dinh va ding trinh ty thu tuc ma Bo
luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh tu phuc tham.

[2.] Xét nodi dung khang céo; Hoi dong xét xir thay:

Ngay 08/01/2022 ng L véi ba K ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong dién
tich dat 1.000m? dat trong cdy lau nam thudc mot phan cua thira s6 598/4.000m? Gia
ban 750.000.000d; Ba K da nhan coc 550.000.000 dong.



‘ Dat trong cay 1au nam khong thé tach thira dugc nén 6ng L chuyén cho ba K sb
tién 232.800.000d dé 1én dat tho cu 400m?,

Do dit nha nude khong cho tach thira sang tén nén 6ng L yéu cau ba K tra lai
550.000.000d tién dit coc va tién lén tho cu 232.800.000d nhung ba K chi tra
500.000.0004d dt coc con thiéu lai tién coc 50.000.000d va 232.800.000d tién 1én dat
thd cu khong tra thi éng L c¢6 quyén khoi kién yéu ciu ba K tra lai 50.000.000d va
232.800.0004 1a c6 can cu.

Ba K ch9 rf?mg; S(A)o tién 50 triéu tién coc con tpiéu thi @ng y tra, con
232.800.000d d€ 1én dat tho cu thi ba K da giao cho dng A va 6ng A da lam thu tyc
1én dat tho cu theo dung yéu cau ctua 6ng L nén ba K khong dong v tra.

[2.1] V& s tién dat coc 50.000.000d:

Viéc chuyén nhuong dat khong thé thuc hién duoc do co quan nha nude khong
cho tach thira sang tén, nén ba K da tra lai 500.000.0004d, con 50.000.0004d thi ba K
dong y tra lai, nén ghi nhan su tu nguyén cua ba K.

[2.2] Vé s tién chuyén d6i 1én dat thd cu 232.800.000d:

Ba K da nhan cta 6ng L 1a myc dich dé chuyén doi tir dat trong ciy lén dat tho
cur 400m? (trong tong s6 1.000m? ma ba K ban cho 6ng L) dé duoc tach thira sang
tén, nhung nha nuéc khong cho tach thira sang tén, do d6 cac bén khong chuyén
nhuong dat va sang tén duoc 1a do khach quan, khong bén nao c6 15i; dat da duoc 1én
thanh dat tho cu nhung khong sang tén duoc thi dat thd cu van 1a cia ba K; Giao dich
chuyén nhuong QSDD dét giira ong L véi ba K vo hiéu, do khach quan, khong bén
nao c6 161 nén khong tinh boi thuong;

Can ct Diéu 131 Bo luat dan su, quy dinh “... Cac bén phai trd cho nhau
nhing gi d4 nhéan, bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong...” Do d6 ba K phai tra
lai tién coc va tién 1én dit thd cu cho ong L.

Toa 4n cap so tham tuyén nguoi nhan tién khong tra lai sb tién 1én tho cu 13
chua phu hop voi quy dinh cta phéap luat; Nén stra phan nay.

[3] Vé an phi dan sy so phic tham: Cin clr Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+ V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién ciia ong L dugc chép‘ nhan nén Ba Ly Thi Thién K phai
chiu an phi 1a 282.800.000 & x 5% = 14.140.000 dong.

+ Ong L duoc tra lai tién tam Gng 4n phi 7.070.000d theo bién lai thu s
0004872 ngay 12/4/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

+V& an phi dan su phuc thérp: Do khéang céo dugc Toa an chip nhan nén ong L
khong phai chiu va dugc tra lai tién tam trng an phi 300.000d theo bién lai thu tién so
0002960 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén D.

T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xtr c6 du can cu: Chap
nhan khang céo va stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



(gén ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luét to "tung,dén su; Chép nhan khang céo cua ong
Nguyén Minh L. Stra ban an dan su so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén b, nhu sau:

Ap dung: Diéu 26, 35, 39 B§ luat t0 tung dan sy; Diéu 117, 123, 131 B0 luft
dan sy; Bicu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh L d6i voi ba Ly Thi
Thién K.

+Ba Ly Thi Thién K c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen Minh L sb tién
282.800.000 dong.(Hai traim tdm muoi hai triéu, tim trim ngan dong)

2.Vé an phi dan sy so tham:

Ba Ly Thi Thién K phai chiu 4n phi 12 14.140.000 dong.(mudi bon triéu, mot
tram bon muoi ngan dong)

’ Ong Nguyén Minh L duge tra lai tién tam tng an phi 7.070.000d theo bién lai
thu s6 0004872 ngay 12/4/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

3.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong L duoc tra lai tién tam ung 4n phi 300.000d theo bién lai thu tién s6
0002960 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi hanh
an cham thyc hién nghia vu trd tién thi con phai chiu tién 1ai theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Bi€u 468 B¢ luat dan sy, trong ing véi sO tién va thoi gian cham tra

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4 Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 9/4/2025.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT;
VKSND h. L;
THADS h. L
- Duong su.
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh



