TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 109/2018/DS-PT

Ngay 29 - 5- 2018 ‘

Vv “Tranh chap vé quyén sir dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Van.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Tong;
Ba Piang Thi Pong.

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Song T6 Nhu - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau - Kiém st vién.

Trong cac ngay 24 dén 29 thang 5 nam 2018, tai Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh xét xur phtic thAim cong khai vu an thy 1y s6 205/2017/TLPT-DS ngay 16
thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban an so tham sd 115/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2017 cta Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 246/2017/QP-PT ngay 15 thang 12
nam 2017 va Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sé 29/2018/QDPT-DS ngay 14
thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1963; dia chi: S6 65, dudng
A, khu phd Y, Phuong X, thanh phé T, tinh Tay Ninh; ¢ mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954; dja chi: Sb 44, duong P, khu
phé T, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh; 6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim
1953; dia chi: S6 96, duong R, khu phd X, Phuong Z, thanh phé T, tinh Tay Ninh
(Theo Vin ban ty quyén ngay 04/11/2016 va ngay 07/8/2017); c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1955; dia chi: 4p C, xd P, huyén C, tinh Tay
Ninh; c6 don xin giai quyét vang mit.
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- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961; dia chi: S6 21/1, khu phd Y, Phuong X,
thanh ph T, tinh TAy Ninh; c6 mat.

- Anh Nguyén Kién C, sinh nam 1990; dia chi: S6 44, duong P, khu phd T,
phudng S, thanh phd T, tinh Tay Ninh; Toa 4n khong triéu tap.

- Cong ty X; dia chi: S6 18, duong B, khu phé R, phuong T, Quan W, Thanh
phé H6 Chi Minh. Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Bic N, sinh nam 1962,
chtrc vu: Tong giam ddc; Toa an khong triéu tap.

- Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1947; ba Nguyén Thi Hong X, sinh nim
1951; cung dia chi: S6 9, ap H, xa T, huyén H, tinh Tay Ninh; ving mit.

- Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1947; ba Nguyén Thi Hoai H1, sinh nim
1955; cung dia chi: S6 591, dudong B, khu phé N, phuong S, thanh phd T, tinh
Tay Ninh; Toa an khong tri¢u tap.

- Ong Vo Truong K, sinh ndm 1951; ba Tran Thi T, sinh nim 1952.; cung
dia chi: S6 36, duong P, khu phé T, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh; Toa an
khong tri€u tap.

- Ba HO Thi T, sinh ndam 1970; dia chi: S6 143, khu phd Y, Phuong X, thanh
phé T, tinh Tay Ninh; Toa an khong triéu tap.

- C)ng St Pinh L, sinh ndm 1962; ba Duong Thi Nhu O, sinh nam 1965;
cung dia chi: S6 42, duong P, khu phd T, phuong S, thanh phé T, tinh Tay Ninh;
c6 don xin giai quyét vang mit.

- Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1954; ba Tran Thi A, sinh nim 1956; cung
dia chi: S6 13, duong sd F, khu pho A, phudng S, thanh phd T, tinh Tay Ninh; ¢6
don xin giai quyét vang mit.

- C)ng Ng6 Minh H, sinh ndm 1969; dia chi: Sé 44, duong P, khu phé T,
phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh; ¢6 don xin giai quyét vang mat.

- Ba Tran Kim P, sinh nam 1978; dia chi: S6 44, duong P, khu phd T,
phudng S, thanh phd T, tinh Tay Ninh; ¢6 don xin giai quyét vang mat.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian H — Nguyén don
NOI DUNG VU AN:

* Theo loi trinh bay cua cac bén dwong su tai phién toa phiic tham, néi dung
Vu an dwoc tom tat nhu sau: N o

Nam 1959, cha 6ng H 1la 6ng Nguyén Van Vkhai hoang dugc 1,5ha dat (gom
01 ha dat rudng va 0,5 ha dat g0), toa lac tai ép Ninh Trung, xa S (nay 1a khu phé T,
phuong S, thanh phd T). Gia dinh 6ng Vtryuc tiép canh tac phan dit nay, nop thué st
dung dat d¢én nam 1980.
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Nam 1980, 6ng Nguyén Vin K - Can bd Cong ty D (nay 1a Cong ty X, goi tit
1a Cong ty) co dén Uy ban nhan dan xi S dé tim xin dat san xuat cho don vi. Khi dé,
UBND x4 S ¢6 chi phan dat him hé d3 dugc dao lay dat lam dudng nhung phai gip
ong Vi, la chu dat, dé thoa thuan. Ong K c6 dén gip 6ng V hoi muon hai cong dat
(0,2ha) dé lam ao nudi c4, cai thién doi séng cho anh em trong Céng ty. Ong V dong
y theo dé nghi cua 6ng K. Ngay 06-4-1980, 6ng Vva 6ng K 1ap “Gidy nhuong dat”
v6i nodi dung “ ... gia dinh chiing t6i théa thudn nhwong lai mét cong ddt cho Céng ty
P lam hé nuéi ca...Ching téi lam gidy nhwong lai dé cho ching t6i tach phan ddt la
cong dat nay dé chiing t6i khoi chiu phan thué ma véi trén”. Sau d6, ong K cat can
nha tam dé & va san xuat duoc vai thang thi chuyén cong tac dén noi khac.

Nam 1982, 6ng K ban 0,2 ha dat va can nha tam trén dat cho ong Nguyén Vin
H1; nam 1984, 6ng H1 ban lai cho 6ng V6 Truong K; nam 1986, 6ng Vo Truong K
béan lai cho ong H6 Van T. Sau khi biét viéc 6ng K chuyén nhuong phan dat, nim
1987, 6ng V c6 don khiéu nai doi dat giri dén UBND xa S, Phong Tai nguyén va Moi
trrong thi xa T, UBND tinh Tay Ninh, Thanh tra Nha nudc tinh Tay Ninh nhung vu
viéc khong duoc giai quyét.

Nam 1990, ong V chét, ba N, éng H tiép tuc khiéu nai. Phan dat dang tranh
chap chua dugc giai quyét thi ndim 1991, ong T ban phan dat lai cho vo chong ong
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H. Nam 2015, 6ng T1 chét. Hién ba H va con trai 1a
anh Nguyén Kién C dang sinh song tai phan dat trén.

Ngay 13-6-2016, UBND thanh phé T ¢6 Vin ban s6 591/UBND tra 15i cho
ong H : “Chi em ba N va éng H c6 don tranh chdp dat dai, doi lai dat cia 6ng
Nguyén Vin T1 dang sir dung tai thira dat 313, 329, to ban do sé 31 thuéc phirong
S... Qua xdc minh hai thir dat 313,329, to ban dé s6 31 khéng thude danh muc dat
cong ich do phuwong S quan Iy va khong thudc dién tich ddt 10,7 ha dat don bot thanh
qua cdch mang do Nha nuoc quan ly .

Do dé, dé vu viéc tranh chap dat dai dwoc giai quyét theo quy dinh phdp
Iudt, dé nghi ba N, 6ng H giri don dén UBND phuong S dé dwoc hoa gidi tranh chdp
dat dai. Néu hoa giai khong thanh tié'p tuc khoi kién dan sw tai Toa an ... ... ”

Cian cr vao Vin ban s6 591/UBND, ngay 22-12-2016 ong H khoi kién tai
Tda an yéu cau ba H tra lai cho gia dinh 6ng phan dat c6 dién tich 58m x 18m. Khi
do dac c6 dién tich nhiéu hon nén yéu cau ba H tra lai dién tich theo do dac 1a
1.317,5 m?. Trong 58m ngang, ba H di ban 12m ngang cho vo chong 6ng St Pinh L,
ba Duong Thi Nhu O va 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi A nén 6ng H yéu cau ba H
tra lai cho gid tri thanh tién d6i v6i phan da chuyén nhuong.

* Ba H va anh C (con ba H) khéng dong y véi yéu cdu ciia éng H: Ba H cho
rang phan dat tranh chap voi gia dinh 6ng H 1a do vo chong ba nhan chuyén nhuong
ciia 6ng H6 Van T vao ngay 25-8-1990. Khi mua, dat chua co gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nam 1993, vo chong ba chuyén nhuong lai cho 6ng Sir Pinh L,
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ba Duong Thi Nhu O 01 phan dit ngang 6m, dai hét dat. Nam 1995 vo chong ba H
1am nha o, 1ap ao chin nudi va trong cdy, st dung dat xay dung kiot cho thué lam
dich vu budn ban. Nam 1999, vo chdng ba chuyén nhuong mot phan dat, co chiéu
ngang 6m, dai hét dat cho 6ng Nguyén Vian Q, ba Tran Thi A. Qué trinh sir dung dat,
vo chong ba di ké khai dang ky va dong tién thué sir dung dat day du tir khi str dung
cho dén nay, tuy nhién, van chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

* Qud trinh tham gia 6 tung, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan - Ba
Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi X thong nhat: Ngudn gbc phan dit tranh chép 1a cua
cha, 6ng Nguyén Van V, khai hoang tir nim 1959, dién tich 1a 1,5 ha, trong s6 dét
trén, cha ctia ba c6 ghi gidy nhuong hai cong (0,2 ha) dat cho Cong ty P. Trong gidy
ghi nhuong dat nhung 6ng V chi cho Cong ty muon dét, khong phai chuyén nhuong.
Ba N, ba X thong nhit voi moi ¥ kién 6ng H, yéu cau ba H tra lai dat.

*Ong Buii Bac N nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty C, xdc nhin:

Trudc ndm 1985, Cong ty c6 tén 1a B, tir nam 2009 d6i tén 1a Cong ty C cho

dén nay. Ong biét 6ng Nguyén Vin K 14 can bo cong tac tai Cong ty D, nhung khong
biét mat vi lic 6ng N vao lam viéc thi ong K da chuyén cong tac noi khac. Ong thay
Cong ty c6 moc dat tai 4p T, xa S dé 1am dudng nhung khong biét co phai 13 phan
dat tranh chap hay khong. Trong hd so so sach ctia Cong ty con luu trit, khong ¢ hd
so vé viéc ong V nhuong dat cho Cong ty. Nay, éng dai dién Cong ty khong c6 yéu
cau gi trong vu kién tranh chap dat giita 6ng H va ba H.

* Vo chong ong Neuyén Vin K, ba Nguyén Thi Hong X trinh bay:

Nam 1980, ong co dén UBND xa S xin dat 1am ao nudi ca dé cai thién doi
sdng cong nhan theo chi dao cta 6ng L, Cha nhiém Cong ty Cau duong. Ong c6 dén
gip ong S va ong C 1a Bi thu va Chu tich xa thi dugc biét phan dat di moc dat lam
duong, 1a ¢at Nha nude mudn sir dung thi str dung, tuy nhién, éng L yéu cau ong gip
ong V dé thoa thudn vi dat cua 6ng V. Ong K ¢6 gip 6ng V thoa thuan ong V dong ¥
cho Céng ty sir dung. Sau d6, ong V va gia dinh c6 yéu cau lam gidy nhuong dat cho
Cong ty P dé gia dinh khong phai dong thué d6i v6i phan dat nhu 10i trinh bay cua
ong H tai Toa an cép so tham.

Cong ty str dung dat 1am ao dugc mot thoi gian sau d6 khong nudi cé nira.
Ong K c¢6 xin Cong ty cho 6ng lam nha trén phan phan nay. Puoc Cong ty dong ¥,
ong K xay mot can nha tranh, vach dat trén phan dat ké bén ao ca dé sir dung. Sau
khi chuyén cong tac, 6ng K nhuong lai cho ong H1 vai gid 02 chi vang, dién tich
khong ghi rd chi ghi tir mat duong vao 40m, bé ngang giap dat Cong ty va nha anh
K.

Nay, 6ng K khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu kién trén. Ba X khong
song chung voi ong K tai thoi diém 6ng K lam viéc tai Cong ty B nén ba khong
biét ngudn gde. Nay ba khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu kién trén.

* Qud trinh tham gia té tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: ong



Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Hoai H1 trinh bay:

Niam 1982, 6ng Nguyén Vian K ¢6 chuyén nhuong cho ong H1, ba H1 mot
phan dét c6 dién tich dat khoang hon mot cong (0,1ha) gia khoang 4.000 dong, dat
toa lac tai 4p T, x4 S, huyén H (nay 1a khu phd T, phuong S, thanh phd T) tir mat
dudng vao khoang 40 m, bé ngang giap ao ca Coéng ty P va nha ong K, khong ghi
rd dién tich. Nam 1984 6ng H1, ba H1 chuyén nhuong lai cho éng V& Truong K
gia khoang 4.500 dong. Nay ong H1, ba H1 khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong
vu an trén.

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: éng Vo
Truwong K, ba Tran Thi T trinh bay:

Nam 1984, ong V& Truong K c6 nhan chuyén nhuong cua éng H1, ba H1
mot phan dat c¢6 dién tich khoang hon mét cong (0,1ha) dat véi gia 7.000 dong, dat
toa lac tai ap T, x4 S, huyén H, tinh Tay Ninh (nay la khu phé T, phuong S, thanh
phd T). Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1am gidy tay mua ban dat, nhung khong
ghi rd tr can. Pat chuyén nhuong c6 ngudn gbc cua Cong ty B do UBND xa S
giao cho Cong ty D stir dung.

Nam 1986, ong K chuyén nhuong lai cho 6ng H6 Vin T gia 7.000 dong.
Ong K khong nhé co viét gidy hay khong vi ong 1a ngudi chuyén nhuong nén 6ng
khong giir gidy to. Ba T 1a vo 6ng K chung song tir nim 1977, ba c6 biét viéc ong
K nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H1, ba H1 va chuyén nhuong lai cho 6ng T.
Nay, ba T théng nhat y kién ong K. Ong K, ba T khong c6 v kién va yéu cau gi
trong vu kién trén.

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ho
Thi T trinh bay:

Cha ctia ba Thuy la 6ng H6 Vian T, cha me ba T da mat. Nam 1991, cha ba
c6 chuyén nhuong dit cho 6ng T1 nhung ba khong biét dién tich cu thé va gia
chuyén nhuong vi quéa lau. Nay ba khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu kién
trén.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan: éng Sir
Dinh L va ba Duong Thi Nhu O trinh bay:

Khoang nim 1992, 1993 vo chdng 6ng L, ba O c¢6 nhan chuyén nhuong cua
6ng T1, ba H mot phan dat co dién tich 300m® (ngang 6m x dai 30m) véi gia 04
luong vang 08 chi vang 24K, dat toa lac tai ép T, xa S, huyén H, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phé T, phuong S, thanh phd T). Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am
gidy tay mua ban dat, khi d6 vo chong 6ng L, ba O c6 ding bao Tay Ninh trong
thoi han quy dinh nhung khong c6 ai tranh chap nén ong ba méi nhan chuyén
nhuong va giao vang cho 6ng T1, ba H. Hang nim vo chong ong L, ba O déu c6
dong thué st dung dat, da thuc hién thu tuc dang ky, ké khai quyén sir dung dat
nhung dén nay van chua dugc cap gidy CNQSDD. Sau khi chuyén nhuong, vo
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chdng 6ng L, ba O dd xdy nha cap 4 & cho dén nay. Nay 6ng L, ba O khong c6 y
kién va yéu cau gi trong vu kién trén.

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: éng
Nguyén Van Q, ba Trdan Thi A trinh bay:

Ong Q khong nhé rd thoi gian chuyén nhuong do trong gidy tay khong ghi.
Ong Q, ba A c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T1, ba H mot phan dét co dién tich
chiéu ngang 6m, chiéu dai hét dat voi gia 03 luong vang 06 chi vang 24K, dit toa
lac tai 4p T, xa S, huyén Ho, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd T, phuong S, thanh
phé T). Khi chuyén nhugng hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat. Tur khi nhan
chuyén nhuong dén nay khong c6 ai tranh chap véi gia dinh 6ng Q, 6ng c6 di dang
ky ké khai dé lam giday CNQSDD nhung xi néi dat nay 1a dat don bot nén dén nay
van chua duogc cap gidy. Nay, 6ng Q, ba A khong co ¥ kién va yéu cau gi trong vu
kién trén.

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - éng
Ngé Minh H trinh bay: Ong c6 thué nha kiot cua ba H dé budn ban. Ong khong c6
y kién hay yéu cau gi trong vu kién nay.

* Qud trinh tham gia té tung, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan - Ba
Tran P trinh bay: Ba c6 thué nha kiot cia ba H dé budn ban. Ba khong cé y kién
hay yéu cau gi trong vu kién nay.

Tai Ban dn so tham s6 115/2017/DS-ST ngay 08 thing 9 nam 2017 ciia Toa
dn nhdn dan thanh phé T, tinh Tdy Ninh, tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chdp quyén sir dung dat” cia
6ng Nguyén Vin H dbi véi ba Nguyén Thi H, phan dét c6 dién tich 1317,5m?, toa lac
tai khu phd T, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh, c6 ti can Huéng Pong giap
thura 314, 330, 332; hudng Tay giap duong 785; hudng Nam giap thura 331; hudng
Bic giap thira 303.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong H phai chiu 107.098.000 (Mot trim 1é bay triéu khong trim chin muoi
tam nghin) dong, 6ng H da nop tién tam tng an phi 1a 50.608.000 (Nam muoi triéu
sau tram 1é tam nghin) dong theo Bién lai thu s6 0003575 ngay 26 thang 12 niam
2016 va Bién lai thu s6 0004197 ngay 09 thang 6 nim 2017 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé T. Ong H con phai nop thém 56.490.000 (Ndm muoi sau triéu bon
tram chin muoi nghin) dong.

3. Chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Van H chiu 4.700.000 (Bdn triéu
bay tram nghin) déng. Ghi nhan 6ng H d4 nop xong

Ngoai ra, ban an con tuyén vé lai sudt cham thi hanh an, quyén va nghia vu
thi hanh an, quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 22 thang 9 nim 2017, nguyén don 6ng Nguyén Vin H khang cdo toan
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bd phan quyét dinh ctia ban an so tham véi ndi dung yéu cau Toa an cdp phuc thim
xét x1r lai vu 4n, budc ba Nguyén Thi H cung 6ng St Dinh L va 6ng Nguyén Vin Q
trd lai cho 6ng H di¢n tich dat 1317,5m?, toa lac tai khu phé) T, phuong S, thanh phé
T, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vin H van giit nguyén yéu cau khang
cao.

Y kién cia Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh:

Vé td tung: Tham phén thy 1y, thu thip chimg ct, chuin bi xét xir va quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim
quyén cua Bo luat T6 tung dan su; Ho1 dé)ng xét xu, thu ky phién toa thuc hi¢n ding
trinh ty, thi tuc dbi voi phién toa dan sy; Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thuc
hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot noi quy phién toa.

Vé ndi dung: Phan dat tranh chap c6 nguon gbc ciia ong Nguyén Vin V. Tuy
nhién cin ct vao gidy nhugng dat nam 1980, ong Vda nhuong lai cho Cong ty Cau
duong 01 cong dat dé 1am ao nudi ca. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng H cho
rang gia dinh chi cho Coéng ty muon dit nhung khong cung cdp dugc chimg cir
chting minh cho viéc muon dat. Tir nim 1980 dén nay, gia dinh ong khong sir dung
phan dét tranh chap, khong dang ky ké khai nén viéc 6ng H yéu cau ba H tra lai phan
dat 1317,5m’ 1a khong ¢ co so. Ong H khang cédo nhung khong cung cdp dugc
chimg ctr chimg minh cho viéc gia dinh éng H cho muon dat. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa vé khang cdo ciia nguyén don, y kién cua Vién kiém sdt, cdc tinh
tiét cua vu dn va viéc gidi quyét xét xir ciia Toa dn cdp so tham. Hoi dong xét xir
Cdp phiic tham tham, thdy rang:

[1]Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Theo hd so vu 4n thé hién, tir khi
gia dinh 6ng H c6 don khiéu nai, don khoi kién doi lai dat thi UBND thanh phd T
c6 tat ca 04 (bon) vin ban tra 101 cho ong H, ba N, ba X va tra 1oi cho Tda an nhan
dan thanh phé T, Toa an nhan dan dan tinh Tay Ninh. Cu thé:

- Ngay 13-6-2016, UBND thanh phé T c¢6 Vian ban sd 591/UBND vé viéc
huéng dan giri don tranh chép dat dai cua cong dan nhu sau: “Chi em ba Nguyén
Thi N va éng Nguyén Vin H c6 don tranh chap ddt dai, doi lai ddt ciia éng Nguyén
Vin T1 dang sir dung tai thiva dat 313, 329, to bdan dé sé 31 thuéc phwong S, thanh
phé T. Qua xdc minh hai thir dat 313,329, to ban do sé 31 khéng thuéc danh muc
dat cong ich do phirong S quan 1y va khéng thuée dién tich dat 10,7ha dat don bot
thanh qua cach mang do Nha nwdc da co van ban quan ly.
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Do dé, d@é vu viéc tranh chdp dit dai dwoc gidi quyét theo quy dinh phdp
ludt, dé nghi chi em ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin H giri don dén UBND
phuong S dé dwoc hoa gidi tranh chdp dat dai. Néu hoa gidi khéng thanh tiép tuc
khoi kien dan sw tai Toa an nhan dan thanh phé T..”.

- Cong van sd 535/UBND ngay 06-6-2017ctia UBND thanh phé T tra phiic
dap Cong van sd 280/TA cta Toa 4n nhan dan thanh phd T xac dinh:

“Can cir danh muc dat cong ich trén dia ban phuwong S dwoc do dac, cam
méc va ldp hé so qudn 1y nam 2009, khong cé thira dat s6 313, 329, to ban do so
31 trong danh muc qudn 1y, V& viéc thira s6 313, 329, to ban dd s6 31 ¢6 phai la
dat thudc thanh qua cach mang hay khong, ¢ hai cach xac dinh:

+Cach tht nhat, “Can cit Quyét dinh s6 137/0P-UB ngay 18/10/1995 ciia
UBND tinh Tdy Ninh vé viéc thu héi dat xdy dung co ban (kém theo So dé ddt so
130/SDP ngay 12-10-1995 ciia S¢ Tai nguyén va Méi trwong) cé thé xdc dinh
pham vi ddt céng dién tich 107.26 m* . Péi chiéu cdc thira dat 313 va 329 to ban
do s6 31 phwong S khéng thudc pham vi dat don bot thanh quad cich mang ma
UBND tinh di c6 quyét dinh thu héi, quan 1y, quy hoach sir dung véi dién tich
107.276m2 (hai thira dat 313 va 329 c¢6 vi tri tiép gidp).

+Céach thr hai, cin c&t Béo cdo sd 22/BC.UB ngay 30/10/1996 cia UBND
huyén H vé két qua phuc tra don khiéu nai ctia 29 ho dan khu vuc dat xay dung
truong S thudc xa S, huyén H — Tay Ninh thi “theo cach xac dinh pham vi dat don
bét réng 12,0 ha ciia UBND huyén H trude day va UBND phuong S, doi chiéu cdc
thira ddt sé 313,329, to ban do sé 31 phuong S thuéc pham vi dét don bot, thanh
qua cach mang”.

- Ngay 06-9-2017, UBND thanh phd T ra Cong vin sé 913/UBND phuc dap
Cong van s 376/TA cia Toa an nhan dan thanh phd T nhu sau: “Thira dat s6 313
va 329, to ban do sé 31 nam trong dién tich khodng 2,0 ha ciing c6 nguon goc dat
la thanh qud cach manh nhung co quan Nha nwée khéng cé quyét dinh qudn Iy,
khéng truc tiép qudn 1y, sir dung dé nguwoi dan lan chiém....”

- Cong vin s6 285/UBND ngay 02-4-2018 phuic dap Cong vin sd 26/TA cia
Tda an nhan dan tinh Tay Ninh khang dinh lai ndi dung: “Phdn dat hién nay éng
Nguyén Van H tranh chdp véi ba Nguyén Thi H ¢6 nguén goc la dat thanh qud
cach mang. Tuy nhién, Nha nuwée khéng truc tiép quan Iy dé nguoi dan lan, chiém
sir dung, khong nam trong danh muc ddt céng ich trén dia ban phirong S dwoc do
dac cam méc quan Iy ndm 2009 va khéng nam trong dién tich 107.276m* theo
Quyét dinh s6 137/0D-UB ngay 18-10-1995 ciia UBND tinh Téy Ninh”

Nhu vay, dua vao Quyét dinh s6 137/QD-UB ngay 18-10-1995 cia UBND
tinh Tay Ninh vé viéc thu hoi dat xay dung co ban (kém theo So do dat sb
130/SDD ngay 12-10-1995 ciaa S& Tai nguyén va Moi trudong) c¢é can cir xac dinh
phan dét tranh chip thira dat 313 va 329, td ban dd sb 31 toa lac tai khu phd T,
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phuong S, thanh phd T khéng thudc danh muc dit cong ich do phuong S quan 1y
va khong thudc dién tich dat 10,7 ha dat d6n bét thanh qua cach mang do nha nudc
quan 1y. Yéu cau khoi kién cua 6ng H duoc Toa an cap so tham thy 1y giai quyét
vu an la co can cu.

[2] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi X, 6ng St Pinh L, ba Duong Thi Nhu O,
ong Nguyén Vian Q, ba Tran Thi A, 6ng Ngoé Minh H, ba Tran Kim P 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Cin
ctt Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat ba X, ong L, ba O, 6ng Q, ba A, 6ng H, ba P. Toa an da tri€u tap hop
1¢ ong Nguyén Van K 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhung
ong K vang mit, do d06, cin ct Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat Té tung
dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng K.

[3] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Vin H thiy rang:

Theo 10i trinh bay cua 6ng H, 6ng K, 6ng N, Cong vin sé 535/UBND ngay
06-6-2017 va Vin ban s6 591/UBND ngay 13-6-2016 ciia UBND thanh phé T,
Gidy nhuong dat giita ong V va Cong ty thi co cin cir xac dinh phan dat 6ng H
tranh chap v6i ba H c6 dién tich 1a 1.317,5m? toa lac tai khu phd T, phuong S,
thanh phd T, tinh Tay Ninh c6 ngudn gbc 1 cta 6ng Nguyén Van V(cha rudt ca
Ong H, Ba N, Ba X) khai hoang tir nam 1959. Ong V d2 str dung va lam nghia vu
thué cho cho chinh quyén Sai Gon trude ddy ciing nhu thuc hién nghia vu thué cho
Nha nudce tir sau ngdy giai phong mién Nam.

Theo Gidy nhuong dat dugc 1ap ngay 06-01-1980 va dai dién Cong ty D 1a
ong Nguyén Vin K d3 ky xac nhan vao ngdy 26-4-1980, gia dinh 6ng V lap gidy
nhuong dat dé gia dinh “...khdi chiu thué md véi trén”. Tai Bién ban 1am viéc ngay
20-11-2017 (bt luc s6 286-287), ong K xac nhan do ong V mudn khong phai dong
thué cho Nha nuéc ddi voi phan dat ndy nén nhuong lai dé Cong ty ting gia san
xuat, Cong ty ciing khong tra tién cho 6ng V ma viét gidy nhuong dat dé éng V
khong dong thué dat. Do d6, khong c6 co s cho rang 6ng V da ban phan dat cho
Cong ty D.

Theo 6ng N (Giam dbc Cong ty C) x4c nhan dng tiép nhan Cong ty tir thang
5 ndm 1985 dén nay thi phan dat tranh chap khong thudc trong dat cong ctia Cong
ty va theo Quyét dinh sé 137/QD-UB ngay 18/10/1995 ciia UBND tinh T4y Ninh
vé viéc thu hdi dat xay dung co ban (kém theo So d6 dat s6 130/SDD ngay 12-10-
1995 cua SO Tai nguyén va Mdi truong) ¢ cin ctr xac dinh phan dét tranh chap
thira dat 313 va 329 to ban do sd 31 phuong S khong thudc danh muc dét cong ich
do phudng S quan 1y va khong thudc dién tich dat 10,7 ha dat dén bot thanh qua
cach mang do nha nudc quan 1y. Nhu vay, c6 co so xac dinh phan dat tranh chép 1a
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ctia 6ng V dd cho Cong ty D muon san xuét, trong d6 éng K 13 ngudi truc tiép sir
dung. Ngay 06 thang 5 nim 1982 6ng K di chuyén nhugng cho 6ng H1 khi chua
duoc su déng ¥ cua chil so hitu (ong V), ddng thoi, tai thoi diém 6ng K chuyén
nhuong cho 6ng H1, Nha nudc nghiém cdm viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Nhu vay,Viéc chuyén nhuong dét cua ong K 1a trai phap luat. Sau do, dién tich
dat tranh chdp da dugc chuyén nhuong ngay tinh cho nhiéu chu st dung khac.
Trach nhiém cta 6ng K va nhimg nguoi c6 lién quan trong vu an dugc giai quyét
bang modt quan hé tranh chip khac khi co viéc tranh chip xay ra. Hién ba H 13
nguoi dang quan 1y, st dung phan dat cua gia dinh ong V. Ba H nhén chuyén
nhuong phan dat ngay tinh nhung khong cé cin ctr phap ludt nén ba c6 mot phan
16i trong viéc nhan chuyén nhuong. Can cr vao hd so vu an thé hién nam 1987 khi
6ng V phat hién dat 6ng giao cho 6ng K dai dién Cong ty sir dung nhung nay giao
cho ca nhan str dung nén 6ng va gia dinh lién tuc khiéu nai, khi ong V chét thi Ong
H, ba N, Ba X tiép tuc khiéu nai c6 xac nhan ciia Phuong S nhung khong dugc giai
quyét. Do d6 dé bao dam quyén loi ich cia gia dinh ong V, 6ng H dai dién gia dinh
khoi kién ba H dé doi lai quyén str dung dét 1a c¢6 can ci.

[4] Phia bi don cho rang gidy tay 6ng V viét nhuong dat chinh 1a ban cho
Cong ty nén khong con quyén doi lai 1a khong c6 can ctr. Tai phién toa dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh nhan dinh cho rang 6ng H trinh bay cho
Cong ty muon dat nhung khong dua ra duge ching ¢ chimg minh cho yéu cau
khoi kién nén bac yéu cau khang cdo giit nguyén ban 4n so tham.

[5] Hién nay gia dinh ba H dang sinh séng trén phan dat da 6n dinh. Ba ciing
c6 don dé nghi duoc gitr lai dat & va hd tro cho 6ng H 20.000.000 (hai muoi triéu)
ddng. Tai thoi diém tranh chip, ong H di c6 dat noi khac dé sinh séng, khong co
nhu cau vé nha & nén khong chip nhan yéu cau doi lai dat cua 6ng H, ma can phai
budc ba H tra lai cho 6ng H gia tri quyén str dung dét twong tng voi thanh qua lao
dong ma gia dinh ctia 6ng H tao lap duoc phan dat nay theo gia tri sir dung dat thyc
té tai thoi diém xét xtr so tham duoc Hoi dong dinh gia xac dinh 1a 2.850.000 dong
/m? x 1317,5 m°= 3.754.875.000 (ba ty bay trim nim muoi bén triéu tam trim bay
muoi lam nghin) dong. Tuy nhién, khi xem xét gia tri boi thudong cho ong H ciing
can phai xem xét cong strc gin gifr, tu bo, cai tao dat cua ba H tir dat ao da bodi bd
dén nay d¢é tinh gia tri boi thuong cho phu hop. Hién nay cong strc giit gin, tu bo,
cai tao dat chua co quy dinh cu thé vé gia tri tinh nén chua c6 can ctr dé tinh toan.
Tuy vay, xét vé muc d6 18i, phia 6ng H, ba N, ba X ciing c¢6 mot phan 16i do khong
kién quyét theo dudi vu kién dé gia tri dat ngay mot ting. Theo 1& cong bang, ba H
1a nguoi c6 cong, 6ng V1a ngudi cé cua nén can bude ba H tra lai cho 6ng H, ba N,
ba X 30% gia tri phan dat theo gia dd dinh ciia Hoi dong dinh gia cu thé la
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1.126.462.500 (mot ty mot trim hai muoi sau triéu bon trim sdu muoi hai nghin
nam trim) dong.

Tt nhiing nhan dinh trén, c6 can cu chép nhan yéu cau khang cao cua ong
H, stra ban 4n so tham. Chép nhan yéu cau khai kién cua ong H budc ba H phai tra
lai mot phan gia tri quyén st dung dat cho ong H, ba N, ba X.

[6] Do khang cdo dugc chap nhan nén éng H khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TO tung dan su; Diéu 166
B6 luat Dan su; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009; diém a, khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 18 phi ctia Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctiia dng Nguyén Vin H; stra ban 4n so tham;

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Vin H d6i voi ba Nguyén
Thi H vé viéc “Tranh chép quyén st dung dat”; Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu
tra cho 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi N sb tién
1.126.462.500 (mdt ty mot trim hai muoi séu triéu bon trim sdu muoi hai nghin nim
tram) dong;

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng H, ba N, ba X cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang ba Hoa con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi:

Vé 4n phi so tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi so tham 1a 45.793.875
(bbn muoi 1am triéu bay trim chin muoi ba nghin tam trim bay muoi 1im) dong;

Ong Nguyén Vin H khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho 6ng H s
tién tam tng 4n phi 14 50.608.000 (Nam muoi triéu su trim 1é tam nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0003575 ngay 26 thang 12 ndm 2016 va Bién lai thu s6 0004197 ngay
09 thang 6 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T

Vé an phi phuc tham: Cac bén duong su khong phai chiu tién 4n phi dan su
phuc tham, hoan tra cho 6ng H s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin) dong tién tam
mg 4an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0004491 ngay 22 thang 9 nim
2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T.
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4. V& chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tai san (so thim): Ba H phai chiu
4.700.000 (bén triéu bay trim nghin) déng. Ghi nhan 6ng H di nop du. Budc ba H
phai tra lai cho 6ng H s6 tién 4.700.000 dong (Bén triéu bay traim nghin).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC,; 2 IN > A N
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phd T;
- VKSND thanh phé T
- THADS thanh phd T;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Van



