TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPIEN BIEN Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban &n sb: 14/2019/DS-PT
Ngay: 30 - 10 - 2019
V/v Tranh chip hop dong dan su
thué quyén sir dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Luong Tién Phuong.

Cé4c Tham phan: Ong Lo Van Lich;

Ong Nguyén Trong Poan.

Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Diu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bién Bién.

~ Dagi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pién Bién: Ba Lo Thi Hoai Thu -
Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh bi¢n Bién xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 18/2019/TLPT-DS, ngay 08
thang 8 ndm 2019 vé viéc "Tranh chap hgp dong dan su thué quyen s dung
dat".

Do Ban &n dan sy so tham so: 11/2019/DS-ST, ngay 03 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Bién Bién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6: 21/2019/QD-PT, ngay 20/9/2019;
Quyet dinh hoén phién toa so: 19/2019/Qb-PT, ngay 15/10/2019, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Gia K, sinh nam 1976; dia chi: T6 dan pho x,
phuong M, thanh pho P, tinh Bién Bién (cO mat).

Nguoi dai di¢n theo 4y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1987; dia chi: T6 dan pho y, phuong Th, thanh pho P, tinh Bién Bién (co mat).

2. Bi don: Ong BUi Minh T, sinh ndm 1970; dia chi: To dan pho z, phuong
M, thanh pho P, tinh Bién Bién (cé mat).

3. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vii Thi T1; dia chi: T6 dan pho z, phuong M, thanh phé P, tinh Bién
Bién (vang mat).

Nguoi dgi dién theo uiy quyen cia ba Vii Thi T1: Ong BUi Minh T, sinh nam
1970; dia chi: T6 déan pho z, phuong M, thanh pho P, tinh Bién Bién (cd mat).



3.2. Ba Hoang Thi N; dia chi: T6 dan pho x phudng M, thanh phd P, tinh Dién
Bién (vang mat, c6 don xin xét xir vang mat).

3.3. Ong Tran Xuan L; dia chi: T6 dan phd y, phuong T2, thanh phé P, tinh
Dién Bién (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mét).

4. Nguoi khang cao: Bi don Ong Bui Minh T.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kiénva trong qua trinh tw khai, cac bién bién bén Iy
loi khai nguyén don 6ng Nguyen Gia K trinh bay:

Nam 2012, 6ng Nguyén Gia K va ba Hoang Thi N mua lai tai san trén dat
cia 6ng Tran Xuan L dau tu trén dat thué caa 6ng BUi Minh T véi gia
375.000.000 d6ng. Sau d6, 6ng K thué dat cua ong T dé kinh doanh nha hang
véi thoi han 03 nam. Ong K thuc hién day du nghia vu caa bén thué.

Ngay 01/8/2015, dng T va 6ng K ky hop dong thué dat vai thoi han 02 nam
ké tir ngay 01/8/2015 dén 01/8/2017. Hét thoi han thué, dng T ting gia nén dng
K khdng thué nira va thao d& phan tai san xay dung trén dat, nhung éng T khong
dong y va bao Cong an dén giai quyet Sau do, 6ng T dinh gla tai san trén dat ma
6ng K dau tu dugc 199.000.000 dong, trong khi ong K dau tu gan mot ty dong
(gom ca phan tai san da mua lai), 6ng K khong dong y va tiép tuc thédo do thi
6ng T lai ngan can, nén dng K dung lai dé hai bén thoa thuan; viéc thoa thuan
chua thanh thi 6ng T da cho nguoi khéc thué lai phan tai san trén dat 6ng K da
dau trén dat.

Ong K khoi kién, yéu cau ong T tra 600.000.000 dong tri gia tai sin ong K
da dau tu trén dat thué theo hop dong Ong K khong dong y voi két qua tham
dinh gia tai san do ong T thuc hi¢n. Ong K yéu cau Tda an nhan dan (sau day
viét tit 1a: TAND) thanh phd P dinh gia lai tai san ma 6ng K da dau tu trén dat
thué cua dng T, két qua dinh gia 1a 183.488.000 ddng, trir di 2.026.000 dong tri
gia tim thach cao da thao d&. Ong K yéu cau 6ng T phai tra 181.462.000 dong
va 6ng K giao tai san da dau tu cho dng T theo cac hang muc di dinh gia. Ong K
rat mot phan yéu cau khai kién tuong ung voi sé tién 418.538.000 dong gia tri
tai san da dau tu trén dat thué.

2. Tai van ban tra loi thdng bao thu ly vu an ngay 24/9/2018 va trong
qua trinh xét xi, bi don 6ng Bui Minh T trinh bay:

2.1. Y kién doi véi yéu cau khai kién cia nguyén don:

Ngay 01/8/2015, dng T cho dng K thué quyén st dung dat tai to dan pho z,
phuong M, thanh pho P, tinh Di¢n Bién. Hai bén Iap hop dong thué quyen su
dung dat vei thoi han 02 nam (tir ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2017), ong K da
tra du tien thué dat trong thoi gian nay. Trén phén dat cho thué c6 mot so hang
muc Ong T da dau tu tr trudce; Ong K c6 cai tao va xay dung bo sung thém. Sau

khi hop dong hét han, hai bén khong ky lai hop ddng khac ma ong K tiép tuc
thué va tra tién theo cam két tai khoan 2 Piéu 6 cta hop dong vé viéc ong K



duoc uu tién ky hop ddng thué tiép. Ong T di thong bao cho 6ng K ting gié thué
20.000.000 ddong mét thang nhung 6ng K khong c6 y kién gi, khong tra lai dat
thué va da tra 47.000.000 ddng tién thué dat nén 6ng T nghi 1a 6ng K dong y
thué dat tiép vai gia 20.000.000 d6ng mét thang va hai bén s& ky hop dong méi.
Nhung tir thang 8/2017 dén thang 02/2018 6ng K khong tra tién thué dat nhu
cam két trong hop ddng, nén éng T thdng béo cho 6ng K dén ngay 31/3/2018
cham dut hop ddng thué.

Ngay 01/4/2018, 6ng T yéu cau 6ng K cling tinh toan ve gia trj tai san ong
K da dau tu, nhung khdéng thong nhat duoc, 6ng K van @é tai san trong nha hang
va khdng ban giao nha hang cho éng T.

Theo su thdng nhit caa hai bén, éng T da thué dinh gia tai san ma 6ng K
dau tu. Ngay 05/5/2018, dng T chuyén cho éng K chang thu dinh gia, nhung
6ng K khéng nhat tri véi gia tai chiing thu va tiép tuc thao d& mot sé hang muc
da dau tu, sau d6 6ng T moi Cong an dén giai quyét. Cong an da dua 47 tim
thach cao 6ng K da thdo vé Cong an phuong M. Ngoai ra, ong K con mang di 67
tam thach cao, 02 cira khung nhdm kinh, quat tran va mot s6 bong dién chiéu
sang, cat pha hé thong dién khong str dung duoc.

Khi két thic hop dong ky ngay 01/8/2015, éng T da cho ba Vi Hong N1
thué nha hang véi gia 26.000.000 ¢éng mot thang, an dinh ngay ban giao tay ba
la 01/4/2018, nhung 6ng K khdéng ban giao nha hang ma khoa lai. Ngay
11/7/2018 6ng T moi chinh quyén dén chang kién thué nguoi cat khoa va
chuyén do cua 6ng K ra khoi nha hang. Ong T khong théng béo cho 6ng K
nhitng viéc nay vi 6ng T khong biét 6ng K ¢ dau va 6ng K khéng nghe dién
thoal.

Gia tri tai san theo chirng thu dinh gia ma éng K da tu thdo do dem di va
cit phé tong sb tién 1a 12.185.000 dong; trong d6: Tran thach cao nha chinh 67
tam 2.460.000 dong; cira khung nhdm kinh 4.725.000 dong; hé thong dién nudc
5.000.000 dong. Tai van ban tra loi théng bao thu Iy vu én, 6ng T dong Y tra cho
6ng K tién dau tu trén dat thué theo gia chiing thu dinh gia 6ng T da thué 1a
199.000.000 dong - 12.185.000 dong = 186.815.000 dong; nay dng T dong y voi
két qua dinh gia tai san 6ng K dau tu trén dat con lai cia Hoi dong dinh gia (theo
y8u cau cua nguyén don) la 183.488.000 déng, ddng y tra cho 6ng K Ia
181.462.000 dong gia tri con lai sau khi trir di 2.026.000 dong gia tri tim thach
cao 6ng K thao d&. Ctra nhdm kinh va hé théng dién nudc va mot sé hang muc
da thao d& khdng cd trong cac hang muc dinh gia cia Hoi dong dinh gia, nén
6ng T khong y&u cau trir.

2.2. Y8u cau phan té dé bu trir nghia vu cua bi don:

~Vé&i nhiing ly do da trinh bay ¢ trén, 6ng T yéu cau 6ng K tra cac khoan
tien sau dé bu trir nghia vu:
- Tién thué dat thang 08 chua tra theo khoan 2 Diéu 6 cua hop ddng (tur

ngdy 01/8/2017 dén ngay 31/3/2018), véi mirc 20.000.000 dong mot thang la
160.000.000 dong; trong do, 6ng K da tra tir thang 8/2017 dén thang 02/2018 la



47.000.000 dong, con phai tra 113.000.000 dang.

- Tién chiém dung nha hang tir ngay 01/4/2018 dén ngay 10/7/2018 la 03
thang 10 ngay, vai mac 26.000.000 dong mét thang la 86.600.000 dong;

- Tién dién nha hang ong T da tra thay cho dng K theo hda don tir ngay
09/3/2018 dén ngay 08/4/2018 1a 2.495.000 ddng;

- Tién nuoc nha hang ong T da tra thay cho 6ng K theo hda don tur ngay
05/3/2018 dén ngay 25/4/2018 1a 1.168.000 ddng;

- Tien thué bao vé moi truong phai truy thu di voi nude thai sinh hoat cua
nha hang thang 9, 10 va 11 nam 2017 theo héa don la 490.000 dong;

- Mot ntra tién 6ng T thué dinh gié tai san 12 2.000.000 ddng;

- Tién ong T thué 13 cdng don nha hang, chuyén do theo bién nhan 200.000
dong mot cong, la 2.600.000 dong;

- Tien ong T thué 04 cdng thdo do bién quang céo, cat khda nha hang theo
bién nhan 200.000 dong mat cong, 1a 800.000 dong.

~ Tai phién toa, ng T rit mot phan yéu cau phan to doi vai 2.000.000 dong
tien thué dinh gia tai san; bu trir nghia vu 6ng T yéu cau 6ng K phai tra cho 6ng
T 207.153.000 - 181.462.000 = 25.691.000 dong.

3.'Y kién ciia nguyén don d6i véi yéu cau phan té cia bi don:

- V& yéu cau tra tién dién, tién nudc, tién thué bao vé mdi trudng 6ng K
dong y tra cho ong T theo hda don véi tong sé 1a 4.153.000 dong, vi sau khi
cham dat hop déng, cac bén dang c6 tranh chap, tai san cua dng K van dé tai nha
hang nén van phai cam dién dé bao quan va cé st dung nudc, mac du khong dén
muc nhu héa don 6ng T yéu cu, nhung 6ng K chap nhan tra.

- V& y8u cau tra tién thué dat, tién chiém dung nha hang tién thué nhan
cdng don nha hang, tién chuyén do, tién thué nhan céng thao d& bién quang céo
va cat khoa nha hang ong K khong dong y véi nhiing yéu cau nay, vi: Hop dong
thué dét gitta dng K va 6ng T da cham dut tir ngay 01/8/2017; hai bén khdng ky
hop dong thué dat khac vi khong thong nhat dugc gia. Viéc 6ng K tra mot khoan
tién cho 6ng T 1a do dng K tu nguyén khi con dé tai san trén dat cia 6ng T. Hai
bén khong thong nhat dugc nén 6ng T chua thanh toan cho 6ng K gia tri tai ong
K dau tu trén dat thué theo hop dong, tai san da dau tu van la cia dng K va 6ng
K van dé tai san trong nha hang nén phai khoa ctra nha hang dé bao vé. Ong T ty
y cit khoa, thdo bién quang céo, don nha hang, chuyén db cua 6ng K di nén éng
T tu phai tra nhitng khoan tién nay.

Ong K da uy quyén toan bo cho ba H trong viéc giai quyet vu an, bao gom
ca viéc uy quyén giai quyét yéu cau khoi kién cua ong K va yéu cau phan t6 cua
ong T. Tai phién toa, 6ng K khong c6 y kién khac ddi voi nhitng y kién ba H da
trinh bay trong qua trinh giai quyeét vu an.

4. Nguoi co quyeén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

4.1. Ba Hoang Thi N: Nam 2012 ba N thué dat caa 6ng T dé mé nha hang,



trudc d6 trén dat cd nha caa 6ng L va ba N da mua lai tai san nay tir caa 6ng L,
sau do ky hop ddng thué dat voi ong T. Nam 2015, ba N va ong K ly hén, 6ng K
tiép tuc kinh doanh nha hang trén dat cua 6ng T. Ba N déng y véi yéu cau khoi
kién cia 6ng K va dong y vai y kién cua 6ng K ddi voi yéu cau phan t cua dng
T va khdng c6 y kién khac.

4.2. Ba Vii Thi T1: Khéng c6 ¥ kién gi khac doi vai y kién cua ng T, dong
y v&i yéu cau phanto ctiadng T.

4.3. Ong Tran Xuan L: Nam 2012, 6ng L chuyén nhuong toan b tai san da dau

tu trén dat thué caa 6ng T cho dng K, ba N. Nay 6ng L khdng con quyeén loi gi ddi
VGi tai san da chuyén nhuong va khong c6 yéu cau gi.

Ban an dan su so tham sé: 11/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho P, tinh Bién Bién da quyét dinh:

1. Béi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don:
Cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy vé viéc thuc hién céc diéu

khoan cua Hop dong thué quyén st dung dat ngay 01/8/2015 giita bén cho thué
6ng Bui Minh T va bén thué ng Nguyén Gia K.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Gia K. Ong Bui
Minh T ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Gia K 181.462.000 dong (mat tram
tam muoi mét triéu, bon tram sau muoi hai nghin dong) tri gia tai san 6ng
Nguyén Gia K dau tu trén dat thué cua 6ng Bui Minh T. Giao cho 6ng Bui Minh
T toan bd phan tai san dng Nguyén Gia K di dau tu trén dit thué cua dng Bui
Minh T theo cac hang muc tai ban don gia hang muc cong trinh cia Hoi dong
dinh gia tai san (Ban hanh kem theo ban an).

~ Dinh chi xét xar mot phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Gia K doi véi
SO tien 418.538.000 dong (bon tram muoi tam triéu, nam tram ba muoi tam
nghin dong).

2. Péi véi yéu cau phan té cua bi don:

Chéap nhan mét phan yéu cau phan t cua 6ng Bui Minh T: Ong Nguyén
Gia K phai tra cho 6ng Bui Minh T s tién 4.153.000 dong (bon triéu mot tram
nam muoi ba nghin dong, gom: Tién dién 2.495.000 dong, tién nudc 1.168.000
d6ng, tién thué bao vé moi truong 490.000 dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Bui Minh T vé viéc
yéu cau 6ng Nguyen Gia K tra 113.000.000 ¢6ng (mat trim muoi ba triéu dong)
tién thué quyén st dung dat theo hop ddng; 86.600.000 dong (tam muoi sau
triéu sau tram nghin dong) tién chiém dung nha hang; 2.600.000 gong (hai tri¢u
sau tram nghin dong) tién thué nhan cdng don nha hang va chuyén do; 800.000
dong (tdm tram nghin dong) tien thué thao d& bién quang céo va cat khoa.

_ Dinh chi xét xir mt phan yéu cau phan t6 cua 6ng BUi Minh T d6i voi s6
tien 2.000.000 dong thué tham dinh vién dinh gié tai san.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung khéc, quyén yéu



cau thi hanh &n va quyén khang céo cuaa cac duong su.

Ngay 16/7/2019, bi don 6ng Bui Minh T khang cdo mot phan Ban &n dan
su so tham sb 11/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua TAND thanh phé P, tinh
Dién Bién vé phan an phi va phan yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong
cua hai khoan vai s tién 1a 199.600.000 ddng + 3.400.000 dong = 203.000.000
ddng theo quy dinh cua phép lut.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién; bi
don gilr nguyén phan yéu cau khang cdo vé phan an phi va thay ddi phan noi
dung khang cao d6i véi so tién tir 203.000.000 dong xudng con 178.300.000
ddng.

Pai dign VKSND tinh Di¢n Bién ¢6 y kién vé tinh can cir va hop phap cia
khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat té tung cua nhu’ng nguoi tién
hanh té tung va tham gia t4 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phlc tham va tai phién toa phic tham. Pong thoi, d& nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nim 2015, gitt nguyén ban an so tham s6
11/2019/DS-ST, ngay 03/7/2019 ciia TAND thanh phé P, tinh Bién Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu, chitng cit ¢d trong hé so vu dn, cdn cir két
qud tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sét phat biéu y kién, Hgi
dong xét xir nhédn dinh:

[1] V& ap dung phap luit:

- Ngay 28/8/2018, ong Nguyén Gia K nop don kién doi tai san tai TAND
thanh phd P ddi voi 6ng BUi Minh T tr0 tai t6 dan phé z, phuong M, thanh phé
P. Qua trinh giai quyét xét thay yéu cau khoi kién cua ong K phat smh to Hop

ong thué quyen str dung dat nén da thay dol quan hé phap luat tir "Kién doi tai
san™ sang “tranh chdp hop dong thué quyen sir dung dat" 1a phi hop véi khoan
3 Pidu 26 cua Bo luat T6 tung dan su (viét tat: BLTTDS). Va thuoc tham quyén

giai quyet cua TAND thanh phé P theo quy dinh diém a khoan 1 Biéu 35; khoan
1 biéu 39 cua BLTTDS nim 2015.

- Trude khi Toa an cp so tham tién hanh phién hop kiém tra viéc tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai lan 1 6ng T di c6 yéu cau phan t6 dé bu trir
nghia vy cia nguyén don 1a phu hop véi Diéu 200 cia BLTTDS nam 2015.

- Khéang cao cua bi don éng Bui Minh T lam trong han luat dinh phu hop
Véi cac Bidu 271, Biéu 272, biéu 273 cia BLTTDS nim 2015, khang céo hop
16 nén dugc xem xét, giai quyét.

[2]. Vé ndi dung khang céo:

[2.1]. Ong T khéng céo vé phan an phi: Ong T cho rang bdn dn so' tham
bugc 6ng phdi chju so tien 19.223.100 dong an phi dan sw c6 gia ngach la
khong dung. Trong do, co so tien 9.073.100 dong an phi cua so tien 181.462.000



dong 1a sé tién ma éng T va 6ng K da thong nhdt dwroc véi nhau tai phién tda va
thugc phan doi trir nghia vu trong don phan to cua ong T.

Hoi ddng xét xur phic tham thiy rang: Tai phién toa so tham ngay
03/7/2019 6ng K di thay doi yéu cau khai kién tir yéu cau éng T tra 600.000.000
ddng gia tri tai san do ong K dau tu trén dat thué cua ong T xubng con
181.462.000 dong. Ong T di chap nhan yéu cau cua 6ng K (BL s6 186,
186a,b,c). Tir thay ddi yéu cau caa dng K Toa &n cp so thim da chap nhan mot
phan yéu cau khei kién cia 6ng Nguyén Gia K budc 6ng Bli Minh T ¢ tréch
nhiém tra cho 6ng Nguyen Gia K véi sé tién 1a 181.462.000 dong gia tri tai san
6ng K di dau tu trén dat thué cua ng T va giao cho 6ng T toan bo phan tai san
do 6ng K d3 dau tu trén dat thué theo cac hang muc cong trinh cta Hoi dong
dinh gia tai san. Ban an so tham khéng cdng nhan sy thoa thuan giira 6ng K va
ong T doi véi s6 tién 181.462.000 dong ma dng T phai tra cho 6ng K. Bé duoc
coi la "yéu Cau phdn to cua bi don a”ol voi nguyén don thi yéu cau dé khéng
cung voi yeu cau ma nguyén don yéu cdu TOa an gidi quyét va dé bu trir nghia
Vi V6i YBU CAU Ciia nguyén don la triwong hop bi don ¢é nghia vu Véi nguyén don
va nguyén don ciing c6 nghia vu Véi bi don™ (khoan 1, 3 Biéu 12 Nghi quyét sb
05/2012/NQ-HDTP, ngay 03/12/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao). Toa an cap so tham da xac dinh chi c6 6ng T c¢6 nghia vu véi dng K,
chtr 6ng K khong c6 nghia vu véi 6ng T, cho nén, da chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong K, bac yéu cau phan to cua ong T doi véi sb tien
203.000.000 ddng. Cin ctr VAo khoan 2, 4, 5, 8 biéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé &n phi Ie phi Toa an. Toa an cép so tham
xéac dinh dng T phai chiu an phi dan su so tham cd gia ngach nhu ban an so tham
d3 tuyén véi téng so tién 19.223.100 dong 1a c6 can c.

~ [2.2]. Ong T khang céo yéu cau dng K boi thuong thiét hai ngoai hop
dong cua hai khoan véi so tien la 203.000.000 dong, tai phién toa phuc tham
ong T rat xuong con 178.300.000 dong.

Hoi dong xét xtr phdc tham thay rang: Sau khi hét han hop dong thué quyén
st dung dt gitra 6ng K va dng T duoc ky két ngay 01/8/2015 véi thoi han 02
ndm thi hai bén khong thanh 1y hop dong va cling khong ky két tlep hop déng
méi vi hai bén chua thong nhat duoc voéi nhau vé gia thué. Tai Piéu 500 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh Hop dong vé quyén st dung dat nhu sau: “Hop
dong vé quyén sur dung dat 1a sy théa thudn giita cdc bén, theo dé nguol Sir
dung dat chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap,
gop von quyén si dung dat hogc thuc hi¢n quyén khdc theo quy dinh cua Lugt
dat dai cho bén kia, bén kia thuc hi¢n quyén, nghia vu theo hop dong VOi nguoi
sir dung ddat”. Con vé hinh thirc, tha tuc thuc hién hop dong vé quyén sir dung
dat dugc quy dinh tai khoan 1 Pidu 502 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh
nhu sau: “Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwec thanh |d@p bang vin ban
theo hinh thizc phll hop Véi quy dinh cia Bé ludt nay, phap ludt vé dat dai va
quy dinh kh&c cua phap ludt co lién quan”.



Tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: Nguoi st dung
dat duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chip quyén str dung dat, gop vén bang quyén st dung
dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Co gidy ching nhdn, trir truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
trirong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 cua ludt nay.

Tai Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014 quy dinh vé diéu ki¢n
cua bat dong san dua vao kinh doanh nhu sau:

1. Nha, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Cé ding ky quyén sé hiru nha, cdng trinh xay deng gan lién véi dat
trong giay charng nhédn veé quyeén s dung dat;

2. Céc loai dat dugc phép kinh doanh quyen sir dung dat phai co du cac
dieu Kién sau day:

@) CO gigy chiing nhan vé quyén sii dung dat theo quy dinh ciia phap lugt
dat dai;

Tai khoan 2 Dieu 17 cua Luat Kinh doanh bt dong san ndm 2014 quy

dinh: "Hegp dong kinh doanh bar dong sdn phdi dwec thanh ldp bang vin
ban™...

Nhu vay, sau khi hét han hop dong vao ngay 01/8/2017 giira 6ng K va ong
T khdng ky két hop dong mai bang van ban; nha, cong trinh xay dung khong co
dang ky quyén sé hitu nha; dat dwa vao kinh doanh khdng cd gidy chang nhan
vé quyén st dung dat (bién bdn ldy loi khai cia 6ng Bui Minh T ngay
10/10/2019). Hai bén khéng thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat dan su
nam 2015, luat dat dai nam 2013 va Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.
Yéu cau phan t6 cia 6ng T cho rang 6ng K khdng thuc hién hop dong tir
01/8/2017 dén 31/3/2018 véi thoi han 08 thang va 03 thang 10 ngay chiém dung
nha hang tinh tir ngay 01/4/2018 dén ngay 10/7/2018 1a khong 6 co s6. Boi Vi,
tai phién toa so tham va phuc tham hai bén khéng ai cung cap thém duogc bat ctr
Hop ddng thué quyén sir dung dat nao khac cho Toa &n. Hon nira, dén ngay
05/5/2018 6ng T mé&i c6 két qua sb 0205/2018/CT-HT, ngay 02/5/2018 vé
chtng thu tham dinh gié caa gid tri tai san ma 6ng K da dau tu trén dat thué caa
6ng T. Viéc 6ng K tu nguyén tra cho 6ng T sé tién 47.000.000 ddng sau khi hét
han hop ddng khéng phai 1a hai bén dang tiép tuc thuc hién hop déng ngay
01/8/2015 ma la do 6ng K con dé tai san trén dat thué cia ong T do chua thdng
nhat dwoc vai nhau vé gid tri tai san ma 6ng K da dau tu trén dat thué cua 6ng T
1a ¢6 co so.

Tai phién toa phic tham éng T rit yéu Cau phan té vé phan bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong tir 203.000.000 ddng XUong con 178.300.000 dong trén co
s& Hop dong ky két thué quyén sir dung dat gitra 6ng Bui Minh T voi ba Vil
Hong N1 dé ngay 01/4/2018 1a 20.000.000 ¢éng/01 thang 1a khong ¢ co sd. Boi



vi, Hop dong ky két gitta 6ng T véi ba N1 02 nam dau 1a 18.000.000 dong/01
thang; 03 nim sau m&i tinh 20.000.000 d6ng/01 thang (hop dong ky ngay
01/4/2018), trong khi do, ong T tinh 03 thang 10 ngay nhan véi gia
26.000.000d/01 thang (tinh tir ngay 01/4/2018 dén 10/7/2018). Cho nén, yéu cau
phan té caa dng T tai phién toa phic tham khong dugc Hoi dong xét xu chip
nhan. Toa &n cip so tham khong chip nhan yéu cau phan té cua ong T d6i véi
6ng K véi tong sb tién 13 203.000.000 dong 1a c6 can cr.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bién Bién dé nghi Hoi
d6ng xét xtir khdng chap nhan khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham
1a ¢ co sé can duoc chap nhan.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur phdc tham khong
chap nhan toan bo khang céo cua bi don ng Bui Minh T, gitt nguyén ban an so
tham s6 11/2019/DS-ST, ngay 03/7/2019 cua TAND thanh phé P, tinh Bién
Bién.

[3]. Céc phan khac duoc néu trong quyét dinh caa ban an so tham khong c6
khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[4]. Do khang c&o cua 6ng BUi Minh T khong duoc chip nhan, cho nén,
ong T phai chiu &n dan sy phlc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo caa bi don dng Bli Minh T, giir nguyén ban an
so tham s6 11/2019/DS-ST, ngay 03/7/2019 cua TAND thanh phé P, tinh Dién
Bién.

Can ctr khoan 3 Biéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39; khoan
1 Piéu 147; cac biéul48, biéu 157, biéu 165; khoan 2 Diéu 244 Bo luat T
tung dan sy. Can cir cac Diéu 274, biéu 275 va biéu 584; diém b khoan 1 biéu
688 Bo luat Dan sy nam 2015. Can ct khoan 2, 4, 5, 8 Biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va s
dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xir:

1. P6i voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Cong nhan sy thoa thuan cua céc duong sy vé viéc thuc hién cac dieu
khoan cua Hop dong thué quyen su dung dat ngay 01/8/2015 gitra bén cho thué
ong Bui Minh T va bén thué éng Nguyén Gia K.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Gia K. Ong Bui
Minh T ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Gia K 181.462.000 dong (mét trim
tam muwoi mot trieu bon tram sdu muwoi hai nghin dong) tri gia tai san ong
Nguyén Gia K dau tu trén dat thué cua 6ng Bui Minh T. Giao cho 6ng Bui Minh



T toan bg phan tai sin 6ng Nguyén Gia K da dau tu trén dét thué cia 6ng BUi
Minh T theo cac hang muc tai ban don gia hang muc céng trinh caa Hoi dong
dinh gia tai san (ban hanh kém theo ban an).

~ Dinh chi xét xar mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Gia K doi véi
so tien 418.538.000 dong (bon tram mwoi tdm triéu nam tram ba muoi tam
nghin dong).

2. Péi véi yéu cau phan té caa bj don:

Chéap nhan mét phan yéu cau phan t6 caa 6ng Bui Minh T. Ong Nguyén
Gia K phai tra cho 6ng Bui Minh T s6 tién 4.153.000 dong (bén triéu mét tram
nam muwoi ba nghin dong), gdm: Tién dién 2.495.000 ddng, tién nudc 1.168.000
ddng, tién thué bao vé moi trudong 490.000 dong).

Khang chap nhan mot phan yéu cau phan to cia 6ng Bli Minh T ve viéc
yéu cau ong Nguyen Gia K tra 113.000.000 déng (mét tram muoi ba triéu dong)
tien thué quyén su dung dat theo hop dong; 86.600.000 dong (tam muoi sdu
triéu sdu tram nghin dong) tién chiém dung nha hang; 2.600.000 dong (hai triéu
sdu tram nghin dong) tién thué nhan coéng don nha hang va chuyén d6; 800.000
dong (tam tram nghin dong) tién thué thao dd bién quang céo va cat khoa.

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan té caa dng Bui Minh T di voi s6
tién 2.000.000 dong thué tham dinh vién dinh gia tai san.

3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc Thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién phai tra, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién phai thi

hanh &n theo muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

4. V& an phi:
4.1.Vé an phi so tham:

- Ong Bli Minh T phai chiu 19.223.100 dong (mueoi chin triéu hai tram hai
muoi ba nghin mot tram dong) an phi dan sy so tham c gia ngach, nhung dugc
khau trir vao sb tién tam ang an phi da nop 1a 5.228.800 dong (nam triéu hai
tram hai mwoi tam nghin tam tram dong) theo bién lai s6 AA/2016/0002066,
ngay 15/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd P, tinh Dién Bién.
Ong BUi Minh T con phai nop tiép 1a 13.994.300 dong (muweoi ba triéu chin tram
chin muoi tw nghin ba tram dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

- Ong Nguyen Gia K phai chiu 300.000d4 (ba tram nghin d‘ong) an phi dan
su khong c6 gia ngach, nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gng &n phi da nop
la 14.000.000 ddng (muoi bon triéu dong). Tra lai cho ong Nguyen Gia K s
tién 1a 13.700.000 dong (mwoi ba trieu bay tram nghln dong) tién tam &ng an
phi d& nop theo bién lai s6 AA/2016/0002020, ngay 05/9/2018 tai Chi cuc Thi
hanh &4n Dan sy thanh phé P, tinh Dién Bién.

4.2. Ve &n phi phic tham: Ong Bui Minh T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phuc tham do khang cao cua 6ng Bui Minh T
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khong duoc chap nhan theo bién lai so AA/2010/09260, ngay 16/7/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an Dan su thanh pho P, tinh Dién Bién.

5. Vé chi phi té tung khac: Ong Nguyén Gia K chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 2.320.000 d6ng (hai triéu ba tram hai
muoi nghin ddng) theo ban thanh toan ngay 06/6/2019 caa TAND thanh phé P,
tinh Dién Bién.

6. V& Thi hanh an dan sw: Truong hop ban an dwgc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n Dan su.

Ban an Dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n (ngay
30 thang 10 nam 2019)./.

Noinhgn: ~ TM.HOIPONG XET XU
- Vign kiem sat ND tinh DB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- Chi cuc Thi hanh &n dan s thanh phé P;

- Toa &n nhan dan thanh phé P;

- Luu: hé so vu an; HCTP. (Pa ky)

Lwong Tién Phuwong
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