TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 537/2023/DS-PT

Ngay: 09 - 8 - 2023

V/v: “Tranh chip hop ddng dit coc, hop
dong ting cho quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:Ong Ha Huy Cau

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Phan Ptic Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap

cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, tai try so Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s0: 126/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
ddng dat coc, hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sq: 1429/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 1002/2023/QD-PT
ngay 05 thang 5 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Bich H, sinh nim 1976 (ving mit);

Dia chi: S6 C M, Khu phé A, phudng T, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Ngb Thai Tung T, sinh nam 1974 (c6
mat).

Pia chi: S6 D M, Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don:

1/Luat su Nguyén Thi Hoai N — Poan luat su Thanh phé H (c6 mat);
2/Luét su Quang Khoa T — Poan lut su Thanh phd H (ving mat).

- Bj don: Ba Cao Bich H1, sinh nim 1946 (ving mat)

Dia chi: S6 E C, Phuong C, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang A, sinh ndm 1993 (c6
mat)

DPia chi: Ap B, xa N, huyén T, tinh Vinh Long.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Pham Vin N1, sinh nim 1976 (ving mit);

Pia chi: S6 H Puong s6 F, phuong B, thanh phd T, Thanh phd HO Chi
Minh.

2/0Ong BUli Cao H2, sinh nim 1982 (vang mit);

Pia chi: 5 C, Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/Ba Pham Thi My H3, sinh nim 1979 (vang mit);

Dia chi: A S Virlee St Santa A, USA

4/Van phong C1 (vang mit)

Tru s6 tai: G C, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/Vian phong cong chting Lé Vian D (vang mat)

Tru s6 tai: A T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

6/Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H (ving mit)

Tru so tai: A P, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Cao Bich H1, ngudi co quyén lgi nghia vu
lién quan 6ng Bui Cao H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc ban tw khai cua nguyén don ba Lé Thi Bich H cé

nguoi dai dién theo iy quyén la ba Ngd Théi Tung T trinh bay:

Ngay 21/11/2018, 6ng Pham Van N1 c6 ky 02 hop déng dat coc (danh
may va viét tay (khong co cong chimg) mua toan bo thira dit s6 1203, to ban do
s0 5 0 dia chi phuong P, Quén I, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00995/5B QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quén I cip ngay
18/10/2003 vé&i gia 11.300.000.000 (Mudi mot ty ba tram triéu) dong. Ngay
21/11/2018, dat coc dot 1: 300.000.000 (Ba tram triéu) dong. Ngay 26/11/2018,
dit coc dot 2: 700.000.000 (Bay tram triéu) dong.

Ngay 20/12/2018, ba Lé Thi Bich H ¢6 ky hop dong dit coc mua toan bo
thira dat s6 1205, to ban do s6 5 & dia chi phuong P, Quan I, Thanh phé Ho Chi
Minh 11.300.000.000 (Mudi mét ty ba tram triéu) dong v6i ba Cao Bich H1 quy
dinh s6 tién dat coc tir hop dong dat coc cua 6ng Pham Van N1 chuyén qua 1a
1.000.000.000 (Mot ty) dong. Ba H tiép tuc dit coc dot 3: 1.000.000.000 (Mot
ty) déng. Tong cong tién dat coc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong, cam két ngay
05/01/2019 hai bén ky két hop ddéng cong chimg va ba H tiép tuc thanh toan
9.300.000.000 (chin ty ba tram triéu) dong con lai ngay khi ky két hop dong.
Trong thoi gian dit coc, bén A cam két s& lam cac thil tuc phap 1y dé chuyén
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nhuong toan bo dién tich dét cho bén B. Hop dong dat coc noi trén dugc ky keét
tai Van phong C2 16447 Quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD.

Dén han ky hop dong, ba Cao Bich H1 khéng ra cong chimg ma 1am gidy
gia han hop ddng dit coc vao ngay 07/01/2019. Gidy gia han ghi rd: Gia han
hop ddng dit coc dén khi ba Cao Bich H1 cung cip ban v& hién trang toan bd
thira dat néu trén cho ba Lé Thi Bich H. Ba H ¢6 trach nhiém chuyén du sb tién
con lai cho ba H1 va ra céng chimg ky hop ddong mua ban chuyén nhuong phap
ly. Sau d6, ba H1 khong lién lac va ciing khong ra cong chimg ky két hop dong
cling nhu ban giao ban v¢€ hi¢n trang cho ba L& Thi Bich H.

Trong sb tién dit coc 2.000.000.000 (hai ty) déng noi trén, ba H hun
700.000.000 (bay trim triéu) dong. Phan con lai 1a ciia ong Pham Vin N1 hun
700.000.000 (bay tram triéu) dong, ba Pham Thi My H3 hin 600.000.000 (sau
tram triéu) dong (mdi bén cam két hun 1/3 dé mua thira dat noi trén). Ba Pham
Thi My H3 hién dang dinh cu tai M§.

Sau nhiéu lan hdi thuc ba Cao Bich H1 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat khong co két qua. Ngay 20/11/2019, ba Lé Thi Bich H da
khai kién ba Cao Bich H1 tai Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.
Pon khai kién dugc tiép nhan vao ngay 21/11/2019. Toa 4n nhan dan Quan 3
thu 1y chinh thirc vao ngay 10/12/2019. Ngay 28/02/2020, vu 4n dugc chuyén vé
Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh. Tda an nhan dan Quan 9 thu
Iy vu 4n ba Cao Bich H1 kién ba Lé Thi Bich H vao ngay 12/02/2020, tirc sau
ngay ba H khai kién tai Toa an nhan dan Quan 3: 02 thang.

Ngay 02/12/2019, ba Cao Bich H1 Ién it ky hop dong ting cho thira dét
noi trén cho éng Bui Cao H2, hop dong ky két tai Van phong C3,

Ngay 25/7/2020, ba Lé Thi Bich H c6 don yéu cau ap dung bién phap
khan cép tam thoi ngin chan “Cam chuyén dich quyén vé tai san” d6i véi thira
dat noi trén) gtri cho Toa an nhan dan Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba H cho rang di khai kién ba Cao Bich H1 tir ngay 20/11/2019, ba Cao
Bich H1 da loi dung so ho cua phép luét, sy bao che ciia Toa an nhén dan Quan
9, nén da dang b thanh cong thira dat noi trén vao ngay 06/8/2020.

Do vu 4n ¢6 yéu td nudc ngoai, nhiéu 1an ba H yéu cau chuyén dén Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhung khong dugc giai quyét. Nho sy hudng
dan cuia Vin phong Luat su, ba H da khéi kién tai Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngay 02/12/2020, Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6
Quyét dinh chuyén vu an sé 410/2020/QDST-DS dén Tda an nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh dé giai quyét theo tham quyén, Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh thu 1y vu an sé 06/2021/TLST-DS vé viéc “Tranh chip hop dong
dat coc” ngay 05/01/2021.

Ngay 29/3/2021, Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh c6 quyét dinh
nhap vu an s6 404/2021/QD-NVA nhép vu 4n thu 1y s6 618/2020/TLST-DS



ngay 02/11/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc, hop dong tang cho
quyén su dung dat” Va vu an thu ly s6 06/2021/TLST-DS vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc” ngay 05/01/2021 thanh mét vu an dan su so thAm thu 1y

s0 618/2020/TLST-DS ngay 02 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop
ddng dit coc, hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Ngay 18/11/2020, Toa an nhan dan Thanh phoﬁ H6 Chi Minh c6 quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén v¢ tai san”
s0 308/2020/Qb-BPKCTT theo don yéu cau cua ba Lé Thi Bich H.

Ba Lé Thi Bich H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy hop dong ting cho quyen str dung dat s6 0004525 lap ngay
02/12/2019 tai Van phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh, ddi véi thira dat so

1205, to ban d6 s6 05 phuong P, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh, xac lap giita
bén tang cho - ba Cao Bich H1 véi bén nhén tang cho - 6ng Bui Cao H2.

- Yéu cau Huy cap nhat trén Gidy chung nhén quyén st dung dat sb
00995/5B QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quén I cap ngay 18/10/2003, duoc
cap nhat bién dong ngay 06/8/2020 cho dng Bui Cao H2.

- Budc ba Cao Bich H1 tiép tuc thuc hién hop dong dit coc sd 016447
ngay 20/12/2018 lap tai Van phong C2, xac 1ap gitra ba Lé Thi Bich H véi ba
Cao Bich H1. Truong hop ba Cao Bich H1 tir chdi tiép tuc thyc hién hop dong
dat coc néu trén thi budc ba Cao Bich H1 phai tra lai sO tién dat coc
2.000.000.000 (Hai ty) ddng va boi thuong s tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong,
tong cong sb tien ba H1 phai tra 13 4.000.000.000 (Bdn ty) ddng cho ba Lé Thi
Bich H.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don ba Cao Bich H1 ¢é nguwoi
dai dién theo uy quyén la 6ng Ly Minh H4 trinh bay:

Ba Cao Bich H1 c6 ky cac Hop déng dit coc dé dam bao viéc chuyén
nhuong toan bo phan dat ¢, dién tich 582 m® thudc thira dat s6 1205, to ban do
s0 05 (x& P, huyén T) nay toa lac tai phuong P, Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat sb Ug008701, s6 vao so cap GCN
00995/5B QSDB/PH do Uy ban nhan dan Quén I cap ngay 18/10/2003; vé6i ndi
dung cu thé timg Hop dong nhu sau:

- Ngay 21/11/2018, ba H1 ky Hop dong dat coc bang van ban viét tay
(khong cong chimg) véi 6ng Pham Vian N1 vé viéc nhan tién dit coc dé chuyén
nhuong cho 6ng N1 toan bd phan dit néi trén voi gia chuyén nhuong la
11.299.000.000 (Muoi mot ty hai traim chin muoi chin triéu) déng.

Phuong thtic thanh toan: Pot 1: Ngay sau ky hop dong ong N1 tién hanh
dit coc cho ba Cao Bich Hop s tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong dugc chia lam
02 lan; Dot 2: Vao ngay 05/01/2019, khi hai bén hoan tit thi tuc ky cong ching
hop ddng chuyén nhuong 16 dit trén tai té chirc hanh nghé cong ching thi éng
N1 tiép tuc giao di1 sd tién 10.299.000.000 (Mudi ty hai tram chin muoi chin
triéu) dong, va ba H1 ban giao toan bd ban chinh gidy t& 16 dat cho 6ng N1.



Tuy nhién, 6ng N1 da khong thanh toan cho ba Hop sO tién theo Hop
ddéng nay ma hai bén tiép tuc ky mot Hop ddng dit coc danh may noi dung
tuong tu véi gia chuyen nhwong tai san la: 19.500.000 ddng/m? (Mudi chin triéu
nam tram nghin dong mot mét vudng). Tong cong, ba H1 da nhan dat coc tir 6ng
N1 theo cic Hop ddng dit coc dd ky ngay 21/11/2018, sb tién 1a: 1.000.000.000
(Mot ty) dong (300.000.000 dong vao ngay 21/11/2018 va 700.000.000 dong
vao ngay 26/11/2018).

- Sau d6, ngay 20/12/2018, 6ng N1 co chi dinh cho ba Lé Thi Bich H Ky
két voi ba H1: Hop dong dat coc cong chung s6 016447, quyén so: 02.TP/CC-
SCC/HDGD tai Véan phong C2.

Theo do, ba H1 s& chuyen nhuong cho ba H toan bd quyen str dung dat
thudc quyén str dung, quyén sd hitu hop phap ctia ba véi gia chuyén nhuong 13
11.300.000.000 (Mudi mot ty ba trdm triéu) dong thanh toan chia thanh 02 dot.
Pot 01 ngay sau khi ky hop déng ndy, ba H dit coc cho ba Hop sd tién 1a
2.000.000.000 (Hai ty) dong (duoc trir vao phan tién coc ong N1 di giao trudc
do) va Dot 2: Ngay 05/01/2019 hai bén ky hop dong cong chung, ba H thanh
toan tiép du so tién con lai 1a 9.300.000.000 (Chin ty ba trim tri¢u) dong. Trong
truong hop Bén B (ba H) khong tién hanh thi tuc nhan chuyen nhuong tiép thi
s& mat s tién da dat coc (2.000.000.000 dong, bao gdm ca tién coc ciia 6ng Nl)
Sau khi ky cong chimg Hop dong nay, ba H1 da nhan cta ba Lé Thi Bich H s6
tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong;

- Pén ngay 07/01/2019, cin ct theo Hop dong dat coc cong chung sO
016447 nhu trén, ba H1 ky gia han thoi gian thanh toan dén khi phia ba H 6ng
N1 nhan ban v& phan dat mua ban, tuy nhién, khi da nhan day du ban v& nhu
thoa thuan, ba H dng N1 di khong hoan tat viéc sd tién con lai cho ba H1 theo
nhu cam két trong ‘H(_)’p,dong da ky, dan dén khong thé thyc hién du:gc muyc dich
chuyén nhugng phan dat theo n6i dung Hop dong, gay anh huong dén quyén loi
cua ba H1 doi voi tai san.

Ba Cao Bich H1 yéu cau Toa an em xét, giai quyét nhu sau:

- Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don;

- Tuyén huy Hop dong dat coc ngay 21/11/2018 giita ba Cao Bich H1 va
ong Pham Van N1, (viét tay, khong cong chirng);

- Tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 21/11/2018 giita ba Cao Bich H1 va
ong Pham Van N1, (danh may, khong cong chirng);

- Tuyén hity Hop ddng dit coc ngay 20/12/2018, cong ching 016447,
quyén sd: 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2018 tai Van phong C2, giira ba
Cao Bich H1 va ba Lé Thi Bich H;

- Coéng nhan cho ba Cao Bich H1 dugc giir lai toan b s6 tién coc d3 nhan
ctia 6ng Pham Van N1 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong theo ndi dung Hop dong
dit coc di ky (6ng N1 bi mat tién dit coc do vi pham Hop ddng va ba H1 duoc
giit lai s6 tién coc dd nhan);



- Cong nhan cho ba H1 duoc giit lai toan bd sb tién coc da nhan cua ba L&
Thi Bich H 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong theo Hop ddng dit coc da ky (ba H
bi mét tién dit coc do vi pham Hop ddng va ba H1 duogc giir lai s6 tién coc da
nhan);

- Cong nhan giao dich ting cho tai san 1 quyén st dung dat dién tich
582m? thudc thira dat s6 1205, to ban dd sd 5 tai Phuong P, Thanh phd Hd Chi
Minh theo Hop ddng cong chimg sé 0004525 Quyén s6 12 TP/CC- SCC/HPGD
ngay 02/12/2019 gitra ba H1 va 6ng Bui Cao H2 1a hop phap.

Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng BUi Cao H2 ¢é nguoi dai dién
theo 1y quyén la ong Ly Minh H4 trinh bay:

Ngay 02/12/2019, 6ng H2 ciing ba Cao Bich H1 ky Hop dong ting cho
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 1205, to ban dd sb 05 X& P toa lac tai
Phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh, sé cong chimg 0004525, quyén s6
12 TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 20/06/2020, 6ng H2 tién hanh ndp ho so dang ky cap nhat bién dong
va d3 hoan tat moi thu tuc tai chinh cho viéc tang cho thira dat trén. Chi nhanh
Vin phong P d3 cap nhat tén 6ng H2 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngay 06/8/2020.

Ngay 18/11/2020, Toa an nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 308/2020/Qb-BPKCTT
“Cam chuyén dich quyen vé tai san dbi véi tai san dang tranh chap” dbi véi thira
dat s6 1205, to ban do sd 05 X& P.TD toa lac tai Phuong P, Quéan I, Thanh pho
H Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00995/5BQSDB/PH
cap nhat bién dong ngay 06/8/2020 mang tén 6ng H2. Ong H2 khong ddng ¥ véi
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 308/2020/QD-BPKCTT cia
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vi nhimg 1y do sau:

~ Hop dong tang cho quyén str dung dat dbi vai thira déit s6 1205, to ban do
s0 05 Xa P.TD toa 12.}(: taj Phuong P, Quéan I, Thanh phdé H6 Chi Minh, s6 cong
chimg 0004525, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng H2 v6i ba Cao Bich
H1 la hoan toan hop phap. Ba Cao Bich H1 ting thira dat trén cho 6ng H2 1a tu
nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, khi lap thu
tuc tang cho khong co6 bat cur sy tranh chap nao.

Ngay 2,1/19/2020 ba Lé Thi Bich H mé&i ndp don khoi kién va dp:(_)’c Toa
an Thanh ph6 H6 Chi Minh thy Iy ngay 02/11/2020 trong khi do6 hop dong tang
cho quyén su dung dat gitra 6ng H2 voi ba Cao Bich H1 da c6 hiéu luc phap luat
ké tr ngay 02/12/2019, cap nhat bién dong ngay 06/8/2020.

Ong Bui Cao H2 c6 yéu cau doc lap Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Hiry Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s 308/2020/Qb-
BPKCTT ngay 18/11/2020 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong nhén quyén st dung d?,lt dién tich 582m” thudc thira dét s6 1205, to
ban do6 so6 tai Phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a tai sdn hop phap cua ong



Bui Cao H2 vi da duoc dang ky bién dong, cap nhat sO dia chinh hop phap theo
khoan 3 Dbiéu 188 Luat Dat dai 2013, Khoan 2 Diéu 459 B0 luat Dan su 2015.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Vin NI ¢6 don xin ving
mat va trinh bay:

Ngay 20/12/2018, 6ng va ba Lé Thi Bich H c6 ky hop ddng dit coc mua
tron thira dat sb 1205, to ban d6 sb 5 ¢ dia chi phuong P Quan I, Thanh phd Ho
Chi Minh véi sé tién 11.300.000.000 (Muoi mot ty ba tram triéu) ddng voi ba
Cao Bich H1. Tién mua dat théng nhat do 03 nguorl gop (gdm ong va ba ba
Pham Thi My H3, ba Lé Thi Bich H gép mdi nguoi 1/3). Tién dit coc 1a
2.000.000.000 (hai ty) dong. Trong do, dong va ba H gop mdi ngudi 700.000.000
triéu (Bay tram triéu) dong, phan ba H3 gop 600.000.000 (Sau trim triéu) dong.

Tiép d6, hai bén mua ban ky hop ddng dit coc thira dat noi trén tai Van
phong Cong ching Lé Van D. Do ba H3 & My, ong thuong di cong tac nén dé
ba H dung tén hop dong.

Hai bén dong ¥ thanh toan tién chuyén nhuong dat nhu sau:
Pot 1: Hai ty dong ngay sau khi ky hop dong nay.

Dot 2: Dén ngay 05/01/2019 hai bén ky hop dong cong ching, ba H tra
tiép cho ba Hop s6 tién con lai 1a 9.300.000.000 dong. Ong va ba H da thanh
toan cho ba Hop so tién 2.000.000.000 (hai ty) dong c6 ghi bién nhan va co
nguoi lam ching.

~ Hai bén hen ngay 05/01/2019 di cong chimg hop doéng mua ban va chdng
tiép tién con lai. Bén ngay hen di cong chimg hop dong mua ban dat thi phia ba
H1 xin hoan lai vi phai cho do v€ lai thira dat thi méi ky duge.

Nay, ong phat hién ba H1 da am tham 1ap hop dong tang cho phan dat da
ban cho ong (da nhan coc) la thira dat s6 1205, to ban do sd 5 ¢ dia chi phuong
P, Quén I, Thanh phd H6 Chi Minh cho con trai ba 1a 6ng Bui Cao H2 theo Hop
déng tang cho quyén st dung dat s6 0004525 ky ngay 20/12/2019 tai Vin phong
C3. Sau d6, 6ng H2 di duoc Uy ban nhan dan Quan I cho ding bo cap nhat tén
trén giay chimg nhan ngay 6/8/2020.

Ong théng nhat véi trinh bay ctia ba ba Lé Thi Bich H
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chiing Lé Vin D
co don xin vang mat va trinh bay:

~ Vi€e thyc hién cong ching Hop dong dit coc sd cong ching 0016447,
Quyén s6 02.TP/CC-SCCHDBGD ngay 20/12/2018:

Ngay 20/12/2016, Van phong C2 ¢o6 tiép nhan yéu cau thuc hién viéc

ching nhan hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyen nhugng toan bd

quyén str dung dat toa lac tai thir dt sb 1205, to ban dd s6 5 xa P.TD, dia chi:
Phuong P, Quan I, Thanh phd HO Chi Minh.

Cac gidy to, tai liéu c6 lién quan do ngudi yéu cau cong chung cung cp,
bao gom: Chirng minh nhan dan (ba Cao Bich H1), H khau (ba Cao Bich H1):
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Gidy x4c nhan tinh trang hon nhéan (ba Cao Bich H1): Chung minh nhén dén (ba
Lé Thi Bich H): Ho khau (ba Lé Thi Bich H); Glay chtng nhan quyén sir dung
dat s6 U 800701, vao sb cap glay ching nhan s6: 00995/5B QSDD/PH do Uy
ban nhan Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 18/10/2003.

Cong chimg vién thy 1y hd so yéu cau cong ching da kiém tra, ddi chiéu
toan bd ban chinh cac gidy to, tai liéu co6 lién quan dén yéu cau cong chimg nhu
da liét ké & trén, dam bao thuc hi¢n viéc cong chung ding quy dinh cua phap
luat.

Can cur theo cac quy dinh cta phap lut, hd so yéu cau cong chimg hoan
toan phu hop véi quy dinh nén Cong chimg vién Van phong C2 da thuc hién
viéc thu 1y ho so cong chung va ching nhan Hop dong dat coc ngay trong ngay.

Y kién cta Van phong Cong ching Lé Van D dbi véi yéu cau clia nguyén
don: Van phong C2 da thyc hién cong ching Hop dong dit coc s cong chiing
0016447, Quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2018 hoan toan dung
v6i quy dinh cua phap luat. Van phong C2 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Van phong Coéng chung L& Van D xin vang mat
trong tat ca cac budi lam viéc, hoa gidi, cong khai chung ctr, xét xir cia Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng ching Chu
Thanh C co don xin vang mat va trinh bay:

Hop dong tiang cho quyén st dung dat tai dia chi: T dat s6 1205, to ban d6
s6 05, x& P.TD, toa lac tai: xd P, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh di duoc Cong
chtng vién Van phong C3 thu Iy hop dong Cong chimg sb 0004525; quyén sb
12.TP/CC- SCC/HDPGD ngay 02/12/2019. Tén ngudi ting cho l1a: Ba Cao Bich
H1. Nguoi dugc ting cho 1a: Ong Bui Cao H2. Vin phong C3 xin vang mat
trong tt ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg cir, xét xir ctia Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Dang ky ddt dai cé
nguoi dai dién theo uy quyén la ong Pang Quang HS5 co don xin vang mat va
trinh bay:

Ngay 18/10/2003, Uy ban nhan dan D1 9 cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat s6 U 800701 (00995/5BQSDD/PH) doi véi thira dat s6 1205, to ban do
05 (tai liéu 02/CT-UB), phuong P, Quan I, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Cao
Bich H1.

Ngay 02/12/2019, Chi nhanh Van phong P c6 nhan dugc don cua ba Lé
Thi Bich H va éng Pham Van N1 ngan chan ba Cao Bich H1 chuyén quyén st
dung dat ddi voi thira dat sb 1205, to ban dd 05 (tai liéu 02/CT-UB), phuong P,
Quan I, Thanh pho Hd Chi Minh da dugc Uy ban nhan din Quan I cip gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 U800701 (00995/5BQSDD/PH) ngay
18/10/2003 (don do Ban tiép cong dan Quén 9 chuyén).

Ba Lé Thi Bich H va d6ng Pham Vian N1 ngp kém theo don thong bo sO
1257/TB-TLVA ngay 10/12/2019 v¢ viéc thu 1y vu an tranh chap hop dong dat
coc cua Toa an nhan dan Quan 3.



Ngay 03/12/2019, Chi nhanh Vin phong P nhan duoc hd so cap nhat ting
cho toan bd dién tich thira dat sb 1205, to ban d6 05 (tai liéu 02/CT-UB),
phuong P, Quan I, Thanh phd HS Chi Minh tir ba Cao Bich H1 cho 6ng Bui Cao
H2 theo Hop ddng tiang cho s6 4525 do Vin phong C3 xac 1ap ngay 02/12/2019.

Ngay 18/12/2019, Chi nhanh Vin phong B c6 Cong vin sé 13746/VPDK-
CNQ9 gui Toa an nhan dan Quéan 3 cho biét co dang thu ly vu an va thuc hi¢n
ngin chin moi giao dich lién quan d6i véi thira dat sb 1205, to ban dd 05 (tai
liéu 02/CT-UB), phuong P, Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh da dugc Uy ban
nhan dan Quan I cdp gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 U800701
(00995/5BQSDD/PH) ngay 18/10/2003 khong?

Ngay 27/12/2019, Chi nhanh Van phong P nhan Cong vin sé 1416/TAQ3
cua Toa an nhan dan Quan 3 v4i ndi dung: “Toa an nhan dan Quan 3 Thanh phé
Ho6 Chi Minh dang giai quyét vu 4n dan sy thu 1y s6 1257/2019/TLST-DS ngay
10 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop ddéng dit coc” gitta: Nguyén
don: Ba Lé Thi Bich H, sinh nam 1976 Tru tai: C M, phuong T, Quan G, Thanh
phé HO Chi Minh. Bi don: Ba Cao Bich H1, sinh nim 1946. Tra tai: 5 C,
Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong Pham Vian N1; HKTT: 83/15 duong F, phuong B, Quan B, Thanh
phbé H6 Chi Minh Tru tai: A Pudng D, phuong B, Quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Tom tat ndi dung vu an: Vao ngay 20/11/2019, ba Lé Thi Bich H c¢6 don
khai kién ba Cao Bich H1 vé viéc tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dit tai thira dat s6 1205, to ban dd sb 5, phuong P, Quan I, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ly do khai kién 14 ba Cao Bich H1 da nhan tién coc cua ba
Lé Thi Bich H nhung khong thuc hién viéc chuyén nhuong thira dét trén. Hién
nay vu an dang duogc thu 1y va giai quyét theo quy dinh phap luat”.

Ngay 17/02/2020, Toa 4an nhan dian Quan 9 c6 Thong bao sb
331/TBTLVA vé viéc thu Iy vu an “Tranh chap hop d(‘)ng dat coc” theo don
khai kién cua ba Cao Bich H1 véi yéu cau hiy bo 02 hop dong dit coc viét tay
ngay 21/11/2018; 01 hop dong dit coc véi sé cong ching 016447 ngay
20/12/2018 giita ba H1 vé6i 6ng N1, ba H. Ong Pham Vin N1 va ba Lé Thi Bich
H bi mat toan bd s tién da dit coc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong theo hop
dong.

Ngay 16/4/2020, Toa an nhan dan Quén 9 c6 Thong béo sb 557/TBTLVA
vé viée thu Iy vu an “Tranh chép hop déng dat coc” theo don khdi kién cua ba
Lé Thi Bich H yéu cau ba Cao Bich H1 tra lai s6 tién coc di nhan la
2.000.000.000 déng va boi thuong 1a 2.000.000.000 dong. Toéng cong la
4.000.000.000 ddng. HO so do Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd HO Chi
Minh chuyén gom 88 bt luc.

Mit khéc, ngdy 22/5/2020, Toa an nhan dan Quéan 9 c¢6 Quyét dinh s6
02/2020/QDST-NVA vé quyét dinh nhap vu an véi ndi dung: “Nhap vu an dan
su so tham thu 1y s6 257/2020/TLST-DS ngay 13 thang 4 nam 2020 vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” thanh: Vu an thu 1y s6 185/2020/TLST-DS ngay
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12/02/2020 vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc” giita: Nguyén don: Ba Cao
Bich H1, sinh ndm 1946. Pia chi: 5 C, Phuong C, Quan C, Thanh phé Ho Chi
Minh. Bi don: Ong Pham Vin N1, sinh ndm: 1976; Dia chi: 8 Puong F, phudng
B, Quan B, Thanh phd H6 Chi MinhMinh va bi don ba Lé Thi Bich H, sinh
nam: 1976; Dia chi: C M, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh Dé giai
quyét theo thdm quyén”.

Ngay 29/6/2020, Chi nhanh Vin phong D, Thanh phé HO Chi Minh c6
Cong van sb6 7656/VPPK-CNQ9 giri Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phd H dé
nghi cho biét c6 thyuc hién ngan chan moi giao dich lién quan déi voi thira dat s6
1205, to ban d6 05 (tai liéu 02/CT-UB), phu:orng P, Quén [, Thanh phé HO Chi
Mlnh d3 dugc Uy ban nhan dan Quan I cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 U800701 (00995/5BQSDB/PH) ngay 18/10/2003 khong?

Ngay 13/7/2020, Toa an nhan dan Quan 9 c6 Cong van sd 1250/TA09 vé
viéc cung cap thong tin v0i noi dung: “Toa an nhan dén Quén 9, Thanh phé Ho
Chi Minh dang giai quyét vu an dan sy so tham thy 1y s6 185/2020/TLST-DS
ngay 12/02/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” giira:

- Nguyén don: Ba Cao Bich H1, sinh ndm 1946; Dia chi: 5 C, Phuong C,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:

1/ Ong Pham Van NI, sinh nam: 1976 Dia chi: A Duong D, phuong B,
Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2/ Bé Lé Thi Bich H, sinh ndm: 1976; Dia chi: C M, phuong T, Quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Qng Bui Cao H2, sinh nam
1982 bia chi: 5 C, Phuong C, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo céc thong bdo vé viéc thu 1y vu an sO 331/TB-TLVA ngay
17/02/2020, s6 557/TB-TLVA ngay 16/4/2020 cua Toa &n nhan dan Quén 9.

Cho dén thoi dlém hién nay, Toa an chua ap dung bién phap ngan chén
nao doi véi thira dat s6 1205 to ban do s6 05 (TL 02/CT- UB), phuong P, Quan I,
Thanh ph6 Ho Chi Minh da dugc Uy ban nhan dan Quan I cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd vao sb cip gidy chimg nhan 00995/5BQSDB/PH do Uy
ban nhan dan Quan I cap ngay 18/10/2003 cho ba Cao Bich H1”.

Do d6, ngay 06/8/2020, Chi nhanh Vin phong B, Thanh phé H6 Chi
Minh cép nhét tang cho 6ng Bui Cao H2 thira dat néu trén. Van phong biéng ky
dat dai c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pang Quang H5 xin ving mit
trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg cir, xét xir ctia Toa 4n.

Ngueoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi My H3 da duoc Toa
an uy thac tong dat tham gia t6 tung thanh coéng nhung ving mdt va khéng cung
cdp ban khai, tai liéu chimg cir gi.
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Tai Ban dn dén sw so tham s6 1429/2022/DS-ST ngay 29 thing 8 nam
2022 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Bich H yéu

- Tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dat sb cong ching
0004525 1ap ngay 02 thang 12 nam 2019 tai Van phong C3, Thanh phé Hb Chi
Minh, dbi voi thira dat s6 1205, t& ban d6 sb 05 phuong P, Quan I, Thanh phd
H6 Chi Minh, xac lap gitta bén ting cho - ba Cao Bich H1 véi bén nhan ting
cho - 6ng Bui Cao H2.

- Yéu cau Huy cap nhat trén Gidy chung nhén quyén st dung dat sb
00995/5B QSDB/PH do Uy ban nhan dan Quan I cap ngay 18 thang 10 nim
2003 cho ba Cao Bich H1, dugc cap nhat bién dong ngay 06 thang 8 nam 2020
cho éng Bui Cao H2.

- Budc ba Cao BICh H1 phai tra lai so tién dit coc 2.000.000.000 (Hai ty)
dong va bodi thudng so tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong, tong cong so tién ba H1
phai tra 1a 4.000.000.000 (Bon ty) dong cho ba Lé Thi Bich H.

2. Béc toan bo yéu cau phan td cta bi don ba Cao Bich H1 yéu cau:

- Tuyén hity Hop dong dat coc ngay 21 thang 11 nam 2018 gitra ba Cao
Bich H1 va 6ng Pham Van N1, (viét tay, khong cong ching);

- Tuyén hity Hop dong dat coc ngay 21 thang 11 nam 2018 giita ba Cao
Bich H1 va 6ng Pham Van N1, (danh may, khong cong chimng);

- Tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 20 thang 12 nam 2018, cong chimg
s6 016447, quyén sb: 02.TP/CC-SCC/HPGD ngiy 20 thang 12 nam 2018 tai
Van phong C2, gitra ba Cao Bich H1 va ba Lé Thi Bich H;

- Cong nhan cho ba Cao Bich H1 duoc gitr lai toan bo s tién coc dd nhan
cua 6ng Pham Van N1 1a 1.000.000.000 (Mot ty) ddng theo ndi dung Hop dong
dat coc da ky (6ng Pham Van N1 bi mat tién dat coc do vi pham Hop dong va ba
H1 duogc giit lai sb tién coc dd nhan);

- Cong nhén cho ba Cao Bich H1 duoc gitr lai toan bo s tién coc di nhan
ctia ba Lé Thi Bich H 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong theo Hop dong dit coc da
ky (ba Lé Thi Bich H bi mat tién dat coc do vi pham Hop dong va ba Cao Bich
H1 duoc gitr lai s6 tién coc da nhan);

- Cong nhan giao dich ting cho tai san 1 quyén st dung dat dién tich
582m? thudc thira dat s 1205, t& ban dd sé 5 tai Phuong P, Thanh phd Hb Chi
Minh theo Hop ddng cong ching sé 0004525 quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02 thang 12 nam 2019 gitra ba Cao Bich H1 va 6ng Bui Cao H2 la hop
phap.

3. Bac toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vy 11en quan

ong Bui Cao H2 yéu cau: Cong nhan quyén sur dung dat dién tich 582m? thudc
thira dat s 1205, to ban d6 s6 tai Phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san

11



hop phap cua 6ng Bui Cao H2 yi da duoc dépg ky bién dong, cap n}lét s6 dia
chinh hop phép theo khoan 3 bi¢u 188 Luat bat dai 2013, Khoan 2 Diéu 459 Bo
luat Dan su 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/9/2022 bi don ba Cao Bich H1 (c6 6ng
Ly Minh H4 1a dai dién theo iy quyén) va nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng BuUi Cao H2 khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Cao Bach H6 (c6 6ng Nguyén Hoang A 1a dai
dién theo uy quyén) thay doi noi dung khang céo, dé nghi hity ban an so tham.
Ba Lé Thi Bich H (c6 ba Ngb Thai Tung T la dai dién theo uy quyén) khong
d6ng v yéu cau khang cdo, dé nghi gitt nguyén ban an so thim.

Trong phan tranh luan:
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

- Tai thoi diém khoi kién ba H khong chimg minh dugc thong tin nhan
than cta ba H3, can ctr vao phiéu xir Iy don khoi kién cta Toa an cép so tham
thi ba H 1a nguyén don, dong H2 la bi don, ba H3 va dng N1 c6 hun tién cung dit
coc voi ba H, ndi dung phiéu nay la sai. Toa an cap so tham khong xac minh lam
rd thong tin ba H3 di thu 1y ho so 1a khong dung. Viéc Toa an cap tinh thu 1y vu
an ngay tir dau 1a khong ding t6 tung.

- Ban thoa thuan ngay 21/11/2018 c6 dau hiéu gia mao chir ky, hop dong
g6p von chi thé hién 6ng N1 va ba H gbp von dé nhan chuyén nhuong thira dat
1205. Tai bién ban hoa gidi, ban ty khai ba H khai: Ba va ong N1 c6 quan h¢ ho
hang cung g6p von mua tai san trén, tai ban ty khai ong N1 ciing thira nhan noi
dung nay. Ba H3 khong co 101 khai vé ngudn gbc va viéc giao nhan sb tién nén
khong phai 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

- Trong ho so vu an _khong ¢6 van ban uy quyén cta ong N1, ba H3 cho ba
H, nén ba H chi duoc quyén doi so tién ciia minh

- Toa an cap so tham chua huy hop dong dat coc ma da giai quyét hau qua
cua hop dong dat coc 1a anh huong dén viéc thi hanh an.
Do Tda an cap so tham c6 nhiéu vi pham Ve t tung nén dé ‘nghi Ho1 dong

xet xu huy ban an so tham, chuyén ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vy an.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu: Bi don
khang cao nhung khong c6 tinh tiét méi so véi cap so thim, nén dé nghi Hoi
dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Tda an cip phuc tham da thyc hién tha tuc td tung ding quy
dinh phép luat.
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- Vé ndi dung: Ong N1, ba H, ba H3 c6 cung hun tién dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung nha, dat caa ba H6. Sau khi 1ap hop dong dit coc, bén
phia ba H d3 giao du. Do 2 bén khong dén cong chimg dé ky hop ddng chuyén
nhuong nén viéc chuyén nhuong khong hoan thanh. Bi don khang cdo nhung
khéng ching minh duge di cung cap ban vé& nha, dit cho nguyén don. Khi baH
dang khoi kién ba H6 ¢ Toa an nhin dan Quén 3 thi ba H6 ting cho quyén sur
dung dat cho 6ng H2 1a khong ding. Ban 4n so thim da xét xu 13 ¢6 can ct, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cuia duong su, giit nguyén ban
an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua bi don ba Cao Bich H1, ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Bui Cao H2 lam trong han nén hop I¢.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
khang céo 6ng Bli Cao H2 vang mat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong H2
c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Ly Minh H4, va duong sy da dugc tricu
tap hop I¢. Tai phién toa phuc thAm ngay 18/7/2023, Ho1 dong xét xir phuc tham
nhan dugc théng bao vé viéc chAm dut Gy quyén ctia 6ng LY Minh H4 ¢6 noi
dung: Ong H2 dang diéu tri bénh ung thu tai My va dng H4 khong con bat ky
quyén va nghia vu nao lién quan dén vu an véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong H2 (tai liéu kém theo don la ban in khong c¢6 xac nhan, chung
thue cia co quan c6 tham quyén).

Xét, vu an da dugc mo phién toa lan thir 3, duong sy da duoc téng dat
hop 16, ong H2 vang mit voi 1y do dang diéu tri bénh nhung khéng co tai liéu,
chtng ctt hop 18 dé ching minh. Mt khéc, ndi dung khang céo ctia 6ng Hoang t
vo1 nd1 dung khang cdo cua ba H1. Can cir Khoan 3 Diéu 296 Bb luat to tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh dinh chi xét xir phiic
tham d6i véi yéu cau khang cdo cta ong H2 va dua vu an ra xét xu.

[3] Xét khang céo cuia ba H1:

- Tat ca cac duong sy déu thira nhan, ba Cao Bich H1 d nhan coc tir 6ng
Pham Vin N1 va ba Lé Thi Bich H sé tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong dé
chuyén nhuong thira dat s6 1205, t& ban d6 s6 5 ¢ dia chi phuong P Quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00995/5B
QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quan I cip ngay 18/10/2003.Va ngay
07/01/2019 hai bén tiép tuc ky két gidy gia han dat coc dé ba Cao Bich H1 trich
luc ban v& hién trang khu dat chuyén nhuong.

- Nguyén don cho rang giao dich chuyén nhuong khong hoan thanh 1a do
bi don khong ban giao ban v€ hién trang nha, dat. Trong khi do, bi don cho rang
da gui ban v& nha, dat nhung do 6ng N1 khong con tién dé tiép tuc thuc hién
hop dong, ¢ tinh kéo dai nén viéc chuyén nhuong khong hoan thanh.
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Xet, nguot lam chung 6ng Pham Anh T1 thira nhan: Gitta 6ng, 6ng N1, ba
H1, ba H khong hé ky két mot hop dong nao quy két trach nhiém chuyén giao
ban v& thudc vé ong, ong chi 1a moi gidi nha dat va viéc nhan dinh ong N1
khéng con tién mua dét 1a y chi cha quan ctia 6ng Pham Anh T1. Dién thoai c6
hinh v& qua Z d3 khong con. Sau ngay ky gidy gia han hop dong ngay
07/01/2019, ba Cao Bich H1 khéng c6 chimg cir chimg minh d3 yéu ciu ba Lé
Thi Bich H tién hanh ky két hop ddng cong chimg hodc gitta 02 bén di giao
nhan ban vé& cong ching hop dong.

Mat khac, tr ngay 20/11/2019, ba Lé Thi Bich H da khai kién tai Toa an
nhan dan Quan 3 Thanh phd Ho Chi Minh. Nhung sau khi ba Cao Bich H1 duoc
thong bao viéc thu 1y don khoi kién tir Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh thi ba H1 lam thi tuc ting cho thira dat néi trén cho 6ng Bli Cao H2
(hon 02 thang sau khi ba H khai kién).

Tu ngay 02/12/2019, qua cac van ban xac minh cua Toa an nhan dan
Quan 9, Vin ban tra 1oi ctia Van phong T2 thé hién rd ba Lé Thi Bich H ludn ¢6
yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng. Ba Lé Thi Bich H di c6
don yéu cau Toa 4n nhan dan Quéan 9 ap dung bién phap khan cép tam thoi
“Cam chuyén dich quyén vé tai san” gitta ba Cao Bich H1 va 6ng Bui Cao H2 tir
ngay 25/7/2020. Tuy nhién, mic du Toa 4n nhan dan Quan 9, Thanh phd Ho Chi
Minh; Chi nhanh Vin phong D, Thanh phd HO Chi Minh déu c6 vin ban thé
hién biét 5 thira dat dang bj tranh chap va d dugc Toa an nhan dan Quén 3 va
Toa an nhan dan Quan 9 thu Iy giai quyét, nhung ngay 06/8/2020 ba Cao Bich
H1 da dang bo viéc ting cho nha, dat cho 6ng H2.

Tir nhitng cin ¢t trén cd co sd xac dinh ba Cao Bich H1 di cb tinh gian
déi 1ap hop déng tang cho quyén sir dung thira dat néi trén cho éng Bui Cao H2,
dé khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc di ky véi 6ng Pham Vian N1, ba
Lé Thi Bich H va né tranh viéc giai quyét hau qua cua hop dong dat coc. Do
vay, dé dam bao viéc thi hanh hau qua cua hop dong dat coc vo hiéu do 16i cua
bi don ba Cao Bich H1, thi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity Hop
ddéng ting cho quyén st dung dit s6 0004525 lap ngay 02/12/2019 tai Vin
phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh va cdp nhat bién dong sang tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 c6 can cir dé chap nhan.

- Do chéap nhan yéu cau khéi kién nén Toa an cap so tham khong chap
nhan y€u cau phan t6 cua bi don, yéu cau ddc 1ap cua nguoi co6 quyén lgi nghia
vu lién quan 1a c6 can cu.

- Péi véi quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
308/2020/QD-BPKCTT ngay 18/11/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh: Theo quy dinh tai Piéu 133, diém g khoan 1 Diéu 138 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 thi bién phap khan cap tam thoi dugc huy bo khi vu viée
da dugc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xtr chap
nhén yéu cau khang cao cua duong su vé viéc hity Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi nay.

14



[4] T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chép nhén mot phén quan
dlem ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, chap nhan mot phan yéu
cau khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; S ban an so
tham vé viéc hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] An phi dan su phuc tham:

- Ong BUi Cao H2 phai chiu 4n phi dan sy phic tham (do dinh chi xét xir
phuc tham);

- Do stra ban an so thAm nén ba Cao Bich H1 khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt Piéu 296; khoan 1, 2 Diéu 308 B luat T6 tung dén su,

I. Pinh chi xét xtr phic tham doi voi yéu cau khang céo cta 6ng Bui Cao
H2;

II. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba Cao Bich H1
(c6 6ng Ly Minh H4 1a dai dién theo iy quyén);

Stra ban 4n so tham s6 1429/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh v€ viéc huy bo quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi.

~ Ap dung B lujt t6 tung dan sy ndm 2015; Dicu 26, Dicu 37, Piéu 39,
Diéu 48, bicu 133, bicu 138, bicu 146, bicu 147, bicu 217, biéu 218, Diéu
227; Bi@u 228 va kl}oén 2 biéu 273 cua BO luat T6 tung dan sy nam 2015; Biél}
328, Diéu 385, Diéu 459 B¢ luat Dan sy nam 2015; Luat phi va L& phi so
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi Bich H yéu

- Tuyén hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat s cong ching
0004525 1ap ngay 02 thang 12 nam 2019 tai Vian phong C3, Thanh phdé Hb Chi
Minh, d6i véi thira dat s6 1205, to ban do s6 05 phuong P, Quan I, Thanh phd
Hd Chi Minh, xac lap gitta bén ting cho - ba Cao Bich H1 véi bén nhén ting
cho - éng Bui Cao H2.

- Yéu cau Huy cap nhat trén Gidy chung nhén quyén st dung dat sb
00995/5B QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quan I ciap ngay 18 thang 10 nam
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2003 cho ba Cao Bich H1, dugc cap nhat bién dong ngay 06 thang 8 nim 2020
cho 6ng Bui Cao H2.

- Bugc ba Cao BICh H1 phai tra lai s tién dit coc 2.000.000.000 (Hai ty)
ddng va bdi thudng sb tién 2.000.000.000 (Hai ty) ddng, tong cong s tién ba H1
phai tra 1a 4.000.000.000 (Bon ty) ddng cho ba Lé Thi Bich H.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang phai tra 1ai ddi
v6i s6 tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra theo 13i suat phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuén cta cac bén nhung khong dugc vuot
qua muc lai suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su. Néu
khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

2. Béc toan bo yéu cau phan td cta bi don ba Cao Bich H1 yéu cau:

- Tuyén huy Hop dong dat coc ngay 21 thang 11 nam 2018 giira ba Cao
Bich H1 va 6ng Pham Van N1, (viét tay, khong cong ching);

- Tuyén hity Hop dong dat coc ngay 21 thang 11 nim 2018 giira ba Cao
Bich H1 va ong Pham Van N1, (danh may, khong cong ching);

, - Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 20 thang 12 nim 2018, cong chimg
s0 016447, quyén so: 02.TP/CC-SCC/HDGD ngay 20 thang 12 nam 2018 tai
Van phong C2, gitra ba Cao Bich H1 va ba Lé Thi Bich H;

- Cong nhan cho ba Cao Bich H1 dugc giir lai toan b s6 tién coc di nhan
ctia 6ng Pham Van N1 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong theo ndi dung Hop dong
dat coc da ky (ong Pham Van N1 bi maét tién dit coc do vi pham Hop déng va ba
H1 dugc gitr lai sb tién CQC d3 nhén);

- Coéng nhan cho ba Cao Bich H1 dugc giir lai toan bo s6 tién coc d3 nhan
ctia ba Lé Thi Bich H 1 1.000.000.000 (Mot ty) dong theo Hop ddng dit coc da
ky (ba Lé Thi Bich H bi mat tién dat coc do vi pham Hop dong va ba Cao Bich
H1 duoc gitt lai sb tién coc dd nhan);

- Cong nhén giao dich téng cho tai san la quyén st dung dat dién tich
582m* thudc thira dat s6 1205, to ban d6 so 5 tai Phuong P, Thanh phd Ho6 Chi
Minh theo Hop dong cong chimg sb 0004525 quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02 thang 12 nam 2019 giita ba Cao Bich H1 va 6ng Bui Cao H2 1a hop
phap.

3. Bac toan b yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu 11en quan
ong Bui Cao H2 yéu céu: Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 582m? thudc
thira dat s 1205, to ban d6 s6 tai Phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh 12 tai san
hop phéap cia 6ng Bui Cao H2 vi da dugc dang ky bién dong, cap nhat s6 dia
chinh hop phap theo khoan 3 Diéu 188 Luat D4t dai 2013, Khoan 2 Piéu 459 Bo
luat Dan su 2015.

4. Hiuy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé
308/2020/Qb-BPKCTT ngay 18/11/2020 cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho
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Chi Minh vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i dbi voi tai san dang
tranh chip” 1a quyén sir dung quyen st dung dat thudc thira 1205, t& ban d6 s6 5
— x4 P, H.TD, dién tich dat 582m? toa lac tai Phuong P, Thanh pho HO Chi Minh
theo Gléy ching nhén quyén st dung dat s6 00995/5B QSDB/PH do Uy ban
nhan dan Quéan I cép ngay 18/10/2003 cho ba Cao Bich H1, dugc Chi nhanh
Vian phong D cap nhat bién dong ngay 06/8/2020 cho dng BUi Cao H2 theo hd
so s0 801839.TA.001.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 301/2020/QD-
BPBD ngay 16/11/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh budc ba
Lé Thi Bich H phai ndp sé tién bao dam 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong)
vao tai khoan phong toa tai Ngan hang N2 — Chi nhanh S1; Dia chi: S6 B V,
phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bé Lé Thi Bich H dugc quyén lién hé Ngép hang N2 — th nhanh S1; bia
chi: S0 B V, phuong N, Quan A, Thétr}h pho H6 Chi Minh dé nhémqlai sO tién
bao dam 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong) tai tai khoan phong toa dé€ thyc hién
Quyet dinh s6 301/2020/QD-BPBD ngay 16/11/2020 cua Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

I1. An phi dan sy phuc tham:

- Ba Cao Bich H1 khong phai chiu.

- Ong Bui Cao H2 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, duoc trir vao
300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
0002990 ngay 16/9/2022 cta Cuyc thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (6);

- Luu (10) 23b (An TTKY). Ha Huy oy
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