TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban an sb: 376/2023/DS-PT
Ngay: 15-8-2023

V/v tranh chép vé hop dong dat
coc, hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va vay tai
san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat;
Ong Ngé Tan Loi.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.
- Pai dién Viéen Kiém sdat nhan din tinh Péong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 05/7, 21/7 va 14/8 va 15/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Poéng Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s
148/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nim 2023 vé “Tranh chap vé hop dong
dit coc, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va vay tai san”.
Do ban 4n dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang céo, khang nghi.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phc tham sé 261/2023/QD-PT
ngay 24 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1975; dja chi: Sé nha E,
T6 F, khém M, phuong M, thanh phd C, tinh Pdéng Thap. (C6 mat ngay
14/8/2023)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ong N: Luat su Hoang



Thanh S — Vin phong Luat su Hoang Thanh S va Cong sy; dia chi: S6 F ngach
G, dudng C, phudng C, quan B, thanh phd Ha Noi. (C6 mdt)

2. Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1977; dia chi: S6 nha A, duong
H, khém M, phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T: Ong Vit Tudn A, sinh nim
1970; dia chi: S6 nha A, duong C, Phuong C, thanh phd C, tinh Pong Thép.
(Co mar)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965; (C6 mat)

3.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1964; (Cé mdt ngay 05/7, 21/7, 14/8;
vang mdt ngay 15/8/2023)

3.3. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1969. (Vang mdt)

Cung dia chi: S6 nha E, T6 F, khém M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

4. Nguo1 khang cao:

Ong Nguyén Vin N 1a nguyén don;

Ba Nguyén Thi D 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;

Ba Nguyén Thi V 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

5. Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Van N trinh bay: Yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc mua
ban nha dat ngay 01/02/2021 gitta 6ng Nguyén Vian N va 6ng Tran Thanh T 4
v6 hiéu. Pong thoi, yéu cau 6ng Tran Thanh T nhan lai sb tién coc theo gidy
giao nhan tién coc mua ban nha dat sd tién 4.000.000.000 déng cu thé: S6 tién
3.160.000.000 dong nhan ngay 01/02/2021 theo Gidy giao nhan tién dit coc
mua ban nha dat. S6 tién 840.000.000 dong nhan ngay 25/02/2021.

Ngay 01/02/2021, o6ng nhan ctia 6ng Tran Thanh T s6 tién
3.160.000.000 dong dé chuyén nhuong cho ong T quyén st dung dat ngang
15m, dai 30m, mat tién dudng D, gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong
béng Giéy giao nhan tién dit coc mua ban nha dat. Viéc ky két va nhan tién dat
coc ¢ su chung kién cia ong Truong Hoai H. Trong gidy giao nhan tién dat
coc ¢6 néu: “Trong trwong hop néu bén B (Nguyén Van N) khong ban cho bén
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A (Tran Thanh T) c6 trdch nhiém béi thwong gdp ba lan theo quy dinh ciia
phap luat”.

Thoi diém trude ngay 01/02/2021 ong va éng T ciing da thoa thuan thuc
hién giao dich dan su co diéu kién ddi véi viée chuyén nhuong quyén su dung
dat 1a: Ong T khong dugc tiét 16 thong tin vé& viéc mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong va 6ng T dé 6ng thuc hién viéc cip doi lai quyén
st dung dét cia cha me 6ng. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an éng
khéng cung cap dugce tai liéu, chimg ctr chimg minh ndi dung thoéa thuan nay.
Nhu vy, 6ng Tran Thanh T khi giao dich voi ong da biét rd thira dat ma hai
bén chuyén nhuong 14 dang thudc quyén st hiru cua 6ng Nguyén Van N1 (cha
ong Ngay di chét) duoc quyén st dung 13.330m? dét tai xd M, thi xa C, tinh
Pong Théap do Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Pong Thap cap ngay 10/5/1995
nhung van tién hanh ky két hop dong dat coc.

Sau d6, éng tiép tuc dong y chuyén nhuong thém 5m bé ngang, dai 30m,
gia 1a 1.000.000.000 dong. Ngay 25/02/2021, dng nhan sb tién 1a 840.000.000
d6ng. Trong gidy bién nhan c6 ghi rd nhan du s6 tién 4.000.000.000 dong cho
hop déng chuyén nhuong thira dat mit tién Dién Bién P, chiéu ngang 20m, dai
30m.

Tuy nhién, trong qua trinh giao két hop dong, ong T da khong thuc hién
dung theo thoa thuan, vi pham nghia vu giita cac bén. Cu thé ngay 31/03/2021
ong phat hién viéc 6ng T da tiét 16 thong tin v6i bén thir ba 1a 6ng Nguyén Hiru
C1, do d6 anh chi em trong gia dinh dng 1a ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi V
biét rd nén khéng dong ¥ cho dng chuyén nhuong dién tich dt cho 6ng Tran
Thanh T.

Sang ngdy 03/4/2021, 6ng c6 hen ong Tran Thanh T dé thoa thuan giai
quyét vé van dé nay va dé nghi chdm dut hop dong nhung ong T khong dong ¥
thda thuan.

Ngay 03/4/2021, 6ng T c6 hanh vi gy rdi trat tw, gy stc ép vé tinh than
va x4m pham chd & cila gia dinh va phia anh em 6ng, budc 6ng va gia dinh
phai thuc hién hop dong, gay anh huong dén quyén loi cia nguoi than gia dinh
ong vé quyén bat kha xam pham chd & ciia cong dan nhu gy anh hudéng xau

dén an ninh, trat tu, an toan xa hoi.



Ngay 03/4/2021, ong c6 don yéu cau luat su voi Cong ty L dé ctr dai
dién bao vé quyén va loi ich hop phéap thuc hién cac thu tuc phéap 1y trong vu
an tranh chip hop ddng mua ban gitta 6ng va o6ng Tran Thanh T. Clng ngay
Cong ty L di gui thong bao s6 28/2021/TB-ADL cho 6ng Tran Thanh T dé
nghi cham dut thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra lai
tién didt coc. Tuy nhién, hét thoi gian thong bao sb 28/2021/TB-ADL éng T
khong ddng ¥ nhan tién dit coc va chdm dat hop déng chuyén nhuong quyén

st dung dét trude d6 hai bén d3 thoa thuén.

Pon khdi kién dé thang 4 nim 2021, ong N nép cho Toa an ngiy
31/5/2021 ¢6 ndi dung tuong tu nhu trén, tuy nhién don khdi kién nay 6ng N
khong c6 ky tén vao phan nguoi khai kién.

Bién ban lay 1oi khai ngay 12/8/2022 va Vin ban trinh bay ¥ kién ngay
10/02/2023, dng N trinh bay phan dat ong thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
Tran Thanh T 1a phan dat do cha me 6ng 12 ong Nguyén Van N1 va ba Tran
Thi D dé lai nhung nhimg nguoi thira ké ciia ong N1 va ba B chua chia. Ong
N1 va ba B c6 04 nguoi con gom 6ng, ba D, ba V, ong C. Tuy nhién, 6ng la
hang thira ké th@r nhat ctia 6ng N1, ba P nén 6ng c6 phan thira ké vi vy ong
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T. Ngoai ra, ong cd gidy uy quyén cua ba
D, ba V, 6ng C uy quyén cho ong thay mat dén co quan nha nuéc 1am tha tuc
thira ké tir 6ng N1, ba B do vay nén 6ng chic chin dugc huong mot phan dat
nén khi 6ng T hoi mua thi ong dong y. Ly do 6ng thoa thuan chuyén nhuong
dat vai ong T 1a do khi ong di udng ca phé v&i nhiéu nguoi ban trong d6 co
6ng T thi ong ndi 1a co dat dinh ban nhung chua duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va chua lam thira ké tir cha me. Ong T nghe qua thi dong y
chuyén nhuong va ddng ¥ doi 6ng N hoan tat thu tuc gidy to thi ong N méi
sang tén cho 6ng T

Ong c6 noi véi ong T khi ndo hoan tat thi tuc cap gidy va hudng thira ké
s& sang tén cho ong T. Tuy nhién, ong va 6ng T d3 xay ra mau thuan tranh
chap nén du c6 dugc hudng thira ké thi éng cling khong ddng ¥ chuyén nhuong
cho dng T. Ong khong c6 yéu cau gi khac di véi ba Nguyén Thi D.

Déi voi yéu cau cta ong Tran Thanh T 210.000.000 dong va yéu cau lai
suat 14 0,83%/thang tir ngay khoi kién dén khi tra hét no cua ong T. Trong Pon
trinh bay y kién ngay 06/6/2022, éng cho rang s6 tién nay khong lién quan gi
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dén vu viéc va 6ng chua vi pham thoa thuan nay, néu 6ng T c6 ¥ kién thi yéu
cau ong T dua vu viéc nay ra phap luat trong vu kién khac. Tuy nhién, trong
bién ban 14y 10i khai ngay 12/8/2022, dng N thira nhan khoan ng nay va théng
nhat tra s6 tién 210.000.000 dong va lai suat theo quy dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng N va dng N ¢ don

xin xét xur vang mat nén khong cung cap thém tai liéu ching cur gi khac.

- Ong Trdn Thanh T va nguoi dai dién theo iy quyén cia éng T 1a anh
Vi Tudn A trinh bay: Pon khoi kién dé ngay 07/4/2021, nguyén don Tran
Thanh T yéu ciu: Budc ong N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
ph::in dét co dién tich 600m? ¢6 chiéu ngang 20m x dai 30m, thudc thira s6 71,
to ban do so 19, dat toa lac tai phudng M, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Pon yéu ciu phan t6 dé ngdy 14/4/2022, ong T yéu cau: Budc éng N
phai tra cho ong s tién muon 1a 210.000.000 dong va yéu cau lii suat 1a
0,83%/thang tir ngay khai kién dén khi tra hét no.

Ong T trinh bay can cr cho yéu cau khai kién:

Ngay 01/02/2021, 6ng N c6 thoéa thuan ban cho 6ng mot phan dat ngang
15m x dai 30m tai mat tién dudng D, phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap
v6i gia 3.000.000.000 dong. Ong di giao tién coc cho 6ng N 3.160.000.000
déng, ong N ky nhan vao Giéy giao nhan tién coc mua ban nha, dat trudc su

chung kién ciia 6ng Truong Hoai H.

Ngay 25/02/2021, éng N tiép tuc dong y chuyén nhuong thém phan dat
lién ké ngang 5m x dai 30m véi gia 1.000.000.000 dong, 6ng di giao thém tién
coc cho 6ng N 12 840.000.000 dong, 6ng N ciing ky xac nhan di nhan tién.

Nhu véy, tong cong ong N di thoa thuan ban cho ong phan dat tai mat
tién duong P ngang 20m x dai 30m, nhan du sé tién coc 1a 4.000.000.000
d6ng. Pay chinh 13 s tién ban toan bo phan dat. Ong N ciing cam két néu

khong ban thi boi thuong gap 03 1an s6 tién coc da nhan cho 6ng.

Khi théa thuan chuyén nhugng thi 6ng N c¢é cho dng xem va chup lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13.330m? dat toa lac tai xa M, thi x4 C do
Uy ban nhén dan thi xd C cdp cho ong N1 la cha 6ng Ngay ngay 10/5/1995 va
Bién ban hop gia dinh dugc Uy ban nhan dan phuong M, thanh phd C ching
thuc chir ky ngay 19/5/2020 thé hién ba V, ba D, dng C giao cho 6ng N thuc
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hién cac quyén va nghia vu thtra ké tir cha rudt 1a cu Nguyén Vian N1 va me

rudt 1a cu Tran Thi D.

Theo ban dd chinh quy thi phdn dit ma 6ng N thoa thuin chuyén
nhuong cho ong thudc thira s 71, to ban db sé 19, ciing theo 6ng N thi phan
dién tich dat nay 6ng N nhén thira ké va hién 6ng N dang lam tha tuc cap gidy

chtng nhan quyén sir dung dit.

Cubi thang 03/2021, 6ng N 1y 1y do ong tiét 16 théng tin vé viéc mua
ban dat voi ngudi thir ba nén khong dong ¥ chuyén nhuong dat. Ong cho ring
thue té 12 do gia dat bién dong ting nén 6ng N di nai Iy do dé cb tinh khong
thuc hién viéc chuyén nhuong dat.

Ong khong dong ¥ d6i véi yéu cau tuyén bd hop dong dit coc mua ban
nha dat giita ong N va ong ngay 01/02/2021 vé hiéu. Truong hop ong N khong
déng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
thi phai boi thuong sb tién theo thoa thuan trong gidy giao tién coc va theo quy
dinh phap luat. Ong chi yéu cau 6ng N c6 trach nhiém tra tién coc va boi

thuong, khong yéu cau ba D, ba V, 6ng C cung lién déi.
Ngoai ra, tir ngay 05/3/2021 dén ngay 26/3/2021 ong c6 cho o6ng N

muon tién nhiéu 1an véi s6 tién 1a 210.000.000 dong. Viéc muon khong c6 1am
bién nhan nhung ong N c6 xac nhan bang tin nhan dién thoai tir s6 thué bao
0944 706 633 cta ong N dén sb dién thoai cua ong 0916 471 507. Ong da
nhiéu 1an yéu cau dong N tra tién nhung 6ng N chi tim cach htra hen cho qua

chuyén ma khong thuc hién.

- Ba Nguyén Thi D va Nguyén Thi V trinh bay: Viéc théa thuan chuyén
nhuong gitta ong N va 6ng T, ba D va ba V khong biét va khong ddng ¥ viéc
chuyén nhuong giita 6ng N va 6ng T. Do phan dat 6ng N chuyén nhuong cho
6ng T 1a dat ciia cha me 12 6ng N1 va ba B dé lai chua phan chia thira ké nén
khong thong nhat viéc mua ban chuyén nhuong cua 6ng N va ong T.

Tai phién toa, ba D, ba V khong cung cap thém tai liéu chimg cu gi
khac, khong co yéu cau nao khac, khong c6 yéu cau thAm dinh, dinh gié lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba V ¢6 ndp don yéu cau doc 1ap dé
ngay 04/5/2022, dng Nguyén Van N1 va ba Tran Thi B c¢6 04 nguoi con gdm
Nguyén Thi D, Nguyén Vin C, Nguyén Vin N, Nguyén Thi V cung sbng
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chung trén phan dat tai T6 F, khom M, phuong M, thanh phé C, tinh Pong
Théap. Nam 2017, éng N1 chét khong dé lai di chuc. Nam 2019, ba D chét
khong dé lai di chuc. Pén nay phan di san dé lai chua dugc phan chia thira ké
cho 04 ngudi con theo quy dinh. Ba va cac thanh vién con lai trong gia dinh
cling chua thoa thuan véi nhau viéc nhan di san va xac dinh phén di san ma
mdi ngudi nhin duge bao gdm nhimng gi. Nhu vay, ong N chua da diéu kién dé
thue hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba va cac thanh vién con
lai trong gia dinh hoan toan khong biét viéc théa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng N va ong T, khong co truc tiép tham gia viéc thuc hién
giao két hop dong. Nay ba yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ong N va 6ng T 13 vo hiéu dbi v6i phan dat dién tich 600m”
c¢6 chiéu ngang 20m x dai 30m, thudc thira s6 71, to ban db sb 19, toa lac tai
phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap. Pé nghi 6ng N va 6ng T hoan tra
cho nhau nhimng gi di nhén theo dung quy dinh ctia phéap luat tai Piéu 131 B
luat Dan su 2015. Ba khong dong y v6i 101 cam két trong hop dong dit coc
“Néu bén B khong ban cho bén A thi bén B c6 trach nhiém bdi thuong gap 03
lan theo quy dinh cta phap luat” boi vi viéc giao nhan tién giita ong N va dng
T, ba va cac thanh vién con lai hoan toan khong biét va sb tién chuyén nhuong,

dén bu phan dét qué cao, anh hudng truc tiép dén quyén loi ctia anh chi em ba.

Pon trinh bay ¥ kién ngay 03/6/2022, ba V trinh bay phan dit tranh chap
chi co ba, ba D, éng N, dng C truc tiép quan 1y sir dung ngoai ra khong con ai
khéc.

Tai Ban an so tham s6 12/DS-ST ngay 09/3/2023 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Cao Lanh di quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van N
vé viéc tuyén bd hop dong dit coc 1a “Gidy giao nhan tién dit coc mua ban
nha dat ngay 01/2/2021” giita 6ng Nguyén Van N va 6ng Tran Thanh T 13 vo
hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Thanh T vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Vin N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dét co dién
tich qua do dac thuc té nam trong cac mbc 1,2,3,4,8,7,1 c6 dién tich 772m?,
thudéc mot phﬁn thira s6 71, to ban dd sb 19, dat toa lac tai phuong M, thanh
phé C, tinh Bong Thap.
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Buoc 6ng Nguyén Vin N tra lai s6 tién dit coc va bdi thuong tién coc cho
6ng Tran Thanh T s tién tong cong 13 11.160.000.000 ddng (mudi mot ty mot

tram sau muoi triéu dong).

Chép nhén yéu cu ctia 6ng Tran Thanh T vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vian N phai tra sd tién vay 210.000.000 dong va yéu cau lai suat la
0,83%/thang tir ngay ndp don khaoi kién 1a ngay 14/4/2022 dén ngay xét xir so
tham 09/3/2023 1a 17.430.000 dong. Tong cong, budc 6ng Nguyén Vin N phai
tra sb tién vay va tién 14i cho 6ng Tran Thanh T s tién 227.430.000 ddng (hai

tram hai muoi bay tri¢u bon tram ba muoi ngan dong).

Ké tir ngdy quyét dinh co hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh theo muc 13i sut quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh, tai ché ngay 12/01/2022; so do
do dac theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 12/01/2022).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai cho
va dinh gia tai san, quyén va thoi han khang cao, quyén, nghia vu va thoi hiéu

thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi V khang céo yéu cau xét xir theo hudng hily ban an so tham s
12/2023/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh pho
Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap khang nghi dé nghi
Toda 4n nhan dan tinh Pong Théap xét xir phiic thAm vu 4n theo hudng stra ban
an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi V trinh bay:
Giir nguyén yéu cau khang céo.

+ Ong Vii Tuan A trinh bay: Ong Tran Thanh T khong thoa thuan dugc
véi ong Nguyén Vian N vé giai quyét vy an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat biéu y kién vé
giai quyét vu an:
+ Ve td tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky va cac duong su,

déu thuc hién ding quy dinh ctia phap luat.

+ V& noi dung: Vi¢c giao dich dat coc chuyén nhuong QSDD giita 6ng
N va éng T 1a trai quy dinh, vi khi thoa thuin chuyén nhuong dit, ong T va
6ng N déu biét r5 ong N chua duoc cdp QSDP nén theo quy dinh tai Diéu 167
Luat dat dai thi 6ng N chua c6 quyén chuyén nhuong, vi vay giao dich bi vo
hiéu ngay tir dau. D& nghi chdp nhan Quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Péng Thép; chip nhan mdt phan khang cdo cia 6ng Nguyén
Vin N. Dbi v6i khang céo cta ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi V yéu cau
huy ban an so tham 1a khong c6 co s&, nén khong chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi V. Stra mot phan ban an so tham. Budc 6ng
Nguyén Van N phai tra cho ong Tran Thanh T sb tién 4.227.430.000d.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong N khéi kién 6ng T vé viéc tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat (QSDP); 6ng T ¢d yéu cau phan t6 tranh chap vé
hop dong vay tai san, Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén. Ong N, ba D, ba V khang céo trong thoi han nén chip nhan.
Ong T uy quyén cho 6ng Tuin A, tha tuc Gy quyén tham gia t6 tung tai cip
phuc tham phu hop quy dinh nén chap nhan. Ong Nguyén Van C dugc triéu
tap hop 1& dén 1an thir hai nhung vang mit nén xét xur theo quy dinh.

[2] Theo don khéi kién ngay 20/4/2021 cta 6ng N trinh bay s6 tién nhan
ctia 6ng T 12 tién thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong QSDD d6i voi phan dat
ngang 20m dai 30m mét phan thira s 71 to ban d6 sb 19 (do dac thyc té dién
tich 772m?), gidy ching nhan QSDP cip cho cu N2 (cha cua 6ng N) ngay
10/5/1995. Nay 6ng N khong dong y chuyén nhuong QSDP cho éng T va yéu
cau tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu, yéu cau ong T nhan lai tién dit coc.

Ong T trinh bay sd tién 4.000.000.000d giao cho 6ng N 1a tién dit coc dé
chuyén nhuong QSDD khi 6ng N dugc cap gidy chimg nhan, nhung 6ng N
9



khong thuc hién dung cam két nén phai hoan tra lai tién coc va boi thuong tién
theo théa thuan.

Nhan théy, ong T va 6ng N giao nhan tién muc dich 13 dit coc nham
giao két vé viéc ong N thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong QSDD cho
ong T 1a co co so, boi vi: Ong N va 6ng T déu thira nhan Gidy giao nhan tién
dit coc mua ban nha dat ghi ngay 01/02/2021 do hai bén cung ky tén 1a hoan
toan tuy nguyén. Noi dung thé hién 6ng T giao du tién cho 6ng N nhén s tién
coc 3.160.000.000d, sd tién nay s& dugc trir vao s6 tién mua ban khi hai bén
thue hién thu tuc cong chimg hop déng mua ban dat tai co quan cong chimg co
tham quyén va giao nhan tién mua ban. “Ly do dat coc la dé thuwee hién mua ban
OSDD chiéu ngang 15m chiéu dai 30m tai mdt tién dwong Dién Bién phi” .
Gia chuyén nhuong 1a 03 ty dong cho chiéu ngang 15m chiéu dai 30m, néu
sang nhuong thém 05m thi cong tién thém theo gid nhu trén. Ngay
25/02/2021, 6ng N ¢6 nhan thém sb tién 840.000.00d ctia 6ng T va viéc nhan
s6 tién nay thi ciing c6 viét gidy dua cho 6ng N ky tén, v6i ndi dung 1a nhan dua
s6 tién 04 ty dong cho hop dong chuyén nhuong thira dat mat tién duong P
chiéu ngang 20m chiéu dai 30m (gia chuyén nhuong ngang 5m dai 30m 1a 01
ty d6ng). Qua ndi dung trén cho thay, viéc thoa thuan c6 1ap thanh vin ban (noi
dung do 6ng T viét), theo d6 giao tién lan thw nhat 1a dé dat coc dé nhan
chuyén nhuong phan dat chiéu ngang 15m dai 30m gia 3.000.000.000d nhung
s6 tién coc 3.160.000.000d va du kién chuyén nhuong thém; giao tién lan thi
hai 840.000.000d vao ngay 25/02/2021 ciing 14 tién coc dé nhan chuyén
nhuong phan dat chiéu ngang 05m dai 30m gia 1.000.000.000d, muc dich hai
lan dat coc dé tién dén ky két hop dong chuyén nhuong hai phan dat ngang
15m dai 30m va ngang 05m dai 30m (sé tién dit coc twong Gmg gia tri dat). Tai
bién ban 14y 10i khai ngay 12/8/2022, 6ng N trinh bay nhu sau: “Nay 6ng N chi
dong ¥ trd lai cho 6ng T di 4.000.000.000 dong tién ddt coc dd nhdn va tién
ldi theo quy dinh phdp ludt tir ngay 25/02/2021”. Nhu vay 6ng N thira nhan s6
tién giao nhan gitra 6ng T va 6ng N toan bo 1a tién dat coc. Tai phién toa phuc
tham 6ng N x4c nhan ¢ nhén s6 tién 4.000.000.000d nhung khong phai 12 tién
dit coc va cho rang ong T da thanh toan tién chuyén nhuong QSDD. Trong khi
d6 tai bién ban lay 10i khai ngay 12/8/2022, éng N trinh bay 13 khi 6ng di udng
ca phé v6i nhiéu ngudi ban trong d6 c6 ong T, thi dng N ¢6 ndi 1a ong co dat

dinh ban nhung chua duoc cip gidy chimg nhan QSDD va chwa lam thira ké tir
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cha me. Ong T nghe qua dong y chuyén nhwong va dong y doi ong N hoan tit
thit tuc gidy to thi 6ng N méi sang tén cho dng T; theo gidy thoa thuin ngay
01/02/2021 quy dinh sb tién dat coc s& duoge trir vao sd tién mua ban khi hai
bén thuc hién thu tuc cong ching hop dong mua ban dat tai co quan cong
chtng c6 tham quyén va giao nhan tién mua ban. Trén thuc té thi chua c6 vin
ban nao thé hién 1a hop dong chuyén nhuong QSDP do ong N va dng T chinh
thire cung ky tén. Tai phién toa phuc thim éng N ciing khéng cung cip duoc
chtng ctr méi ching minh s tién di nhan 1a do éng T thanh toan tién chuyén

nhuong dat nhu ong N trinh bay ndi trén.

[3] Ong N yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu 1a khong c6 co s,
bai vi: Ong N cho rang theo thoa thuan thi 6ng T khong dugc tiét 16 thong tin
viéc chuyén nhuong nhung dng Tuan A khong thira nhan va éng N ciing khong
cung cap duoc ching ¢t ching minh thoéa thuan nay. Ngoai ra 6ng N con cho
rang, ong T biét rd dat ctia cu N2 duoc cap gidy ching nhin QSDD ngay
10/5/1995 nhung van ky hop dong dat coc nén hop dong vo hiéu 1a khong phu
hop, vi dit coc 1a giao két bao dam cho viéc tién dén ky két hop dong theo thoa
thuan khi 6ng N dugc ding QSDD.

Mit khac, 6ng N cung cap cho 6ng T Bién ban hop gia dinh ngay
18/5/2020, cac anh chi em giao cho dng N lién hé co quan c6 thim quyén dé
thuc hién viéc nhan thira ké QSDD cua vo chéng cu N2 vacho éng T xem giéy
chting nhan mang tén cu N2. Qua d6 thé hién y chi cia 6ng N mudén nhén s6
tién coc dung gia tri phan dat can chuyén nhuong va sau khi 6ng N duogc
QSDD theo quy dinh cta phap ludt méi ky hop dong chuyén nhuong voi éng
T, vi viy ong T tin tuong doi ky hop dong chuyén nhuong. Thoa thuan dit coc
phu hop quy dinh cta phép luat, nhung 6ng N khong thuc hién cam két va
khang dinh néu 6ng dugc QSDP ciing khong chuyén nhuong cho éng T 14 vi
pham va c6 18i nén phai boi thudng 1a phi hop.

Tda an cap so tham xac dinh so tién 3.160.000.000d, ong N da cam két
néu khong chuyén nhuong dat cho 6ng T thi phai bdi thuong sb tién gap ba lan
(ghi nhan tai gidy giao nhén tién coc ngay 01/02/2021) va d6i véi sd tién coc
840.000.000d nhan ngay 25/02/2021 phai c6 trach nhiém bdi thuong mot
khoan tién tuong duong sb tién dit coc (840.000.000d) 1a phu hop quy dinh tai
Piéu 328 Bo luat dan sy nim 2015. Tong sd tién phai tra cho 6ng T I
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11.160.000.0004 (3.160.000.000d x 3 = 9.480.000.0004d; 840.000.000d x 2 =
1.680.000.000d). Do d6 yéu cau khang céo cua dng N 1a khong cé co sd.

Dbi voi s6 tién vay: Tai phién toa phuc thim éng N xac dinh khéng co

khang cao nén khong xem xét.

Xét khang cao ctia 6ng N, ba D va ba V yéu cau hay ban an so thim
nhung tai phién toa phuc tham éng N, ba D va ba V thira nhan khong c6 chimg
ctr chimg minh Hoi dong xét xir so thdm vi pham nguyén trong khi ban hanh
ban an anh hudng quyén loi caa 6ng N, ba D va ba V. Vay khang céo cua 6ng
N, ba D va ba V 1a khong c6 co so.

[4] Xét Quyét dinh khang nghi: Nhan thdy viéc ong N va ong T thoa
thuan 13 dat coc theo ¥ chi cua ong N cam két s& chuyén nhuong QSDD ma
ong dugc mot phﬁn thira ké QSDD cua cha me chét dé lai theo quy dinh cua
phép luat va di cung cap tai liu ching cr vé viéc 6ng dugc hudng thira ké dé
cho 6ng T tin tuong giao két hop ddng. Viéc giao dich dit coc duoc phéap luat
quy dinh (Piéu 328 B6 lut dan sy nim 2015) va ong N, 6ng T déu thira nhan
khi thue hién dit coc 13 hoan toan ti nguyén nén khong chip nhan khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat T1 dé nghi chap nhan Quyét dinh khang nghi,
chap nhan mot phan khang cio ctia 6ng N, khong chap nhan khang cao cua ba
D, ba V, stra mot phﬁn ban 4n so tham 1a c6 mot ph?m co s& nén chép nhan mot
phan.

Do d6 khong chap nhan Quyét dinh khang nghi; khong chap nhan khang
cdo ciia ong N, ba D va ba V; giit nguyén ban an so thim. Cac phan khéc
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi phuc tham: Ong N, ba D va ba V mdi ngudi phai chiu
300.000d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 117, Piéu 328 cua Bo luat Dan su; Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 73, Diéu 92, Diéu 147, Piéu
157, Piéu 165, Diéu 189, Diéu 200, Diéu 201, Diéu 227, khoan 1 Piéu 308 cua
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Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chip nhin Quyét dinh khang nghi s 47/QD-VKS-DS ngay
10/4/2023 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi D va ba Nguyén Thi V.

Gilr nguyén ban an so tham.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian
N vé viéc tuyén bd hop dong dit coc 1a “Gidy giao nhén tién dit coc mua ban
nha dat ngay 01/2/2021” gitta ong Nguyén Van N va 6ng Tran Thanh T 14 vo
hiéu.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Thanh T vé viéc yéu ciu 6ng
Nguyén Van N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat qua do
dac thuc t& nim trong cac mbe 1,2,3,4,8,7,1 ¢6 dién tich 772m2, thudc mot
ph::in thira s6 71, to ban dd s 19, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C, tinh
Pong Thap.

Budc 6ng Nguyén Van N tra lai s6 tién dat coc va boi thudng tién coc cho
6ng Tran Thanh T sb tién tong cong 13 11.160.000.000 dong (mudi mot ty mot

tram sau muoi tri¢u dong).

Chép nhén yéu cu cta 6ng Tran Thanh T vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vian N phai tra so tién vay 210.000.000 dong va yéu cau lii suat la
0,83%/thang tir ngay ndp don khoi kién 1a ngay 14/4/2022 dén ngay xét xir so
tham 09/3/2023 1a 17.430.000 dong. Tong cong, budc 6ng Nguyén Vian N phai
tra s tién vay va tién 1ai cho 6ng Tran Thanh T sd tién 227.430.000 dong (hai

tram hai muoi bay triéu bon tram ba muoi ngan dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo mrc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 clia BO luat dan sy nam 2015,
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(Kém theo bién ban xem xét tham dinh, tai ché ngay 12/01/2022; so do
do dac theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 12/01/2022).

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Chép nhan sy ty nguyén chiu chi
phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia ctia bi don Tran Thanh T I&
4.040.000 d6ng, 6ng T da ndp tam tng va chi xong.

3. V& an phi:

Nguyén don 6ng Nguyén Van N phai chiu an phi dan sy so thim la
119.387.000 dong. Nhung dugce khiu trir vao tién tam tng an phi dd nop 1a
56.300.000 dong theo bién lai thu s6 0004764 ngay 18/10/2021 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Déng Thap. Ong Nguyén Vian N con
phai ndp 63.087.000 dong an phi dan sy so tham.

Bi don 6ng Tran Thanh T phai chiu tién 4n phi dan su so tham 1a 300.000
dong. Nhung duoc khau trir vao tién tam (mg an phi da nop 300.000 dong theo
bién lai thu sé 0015486 ngay 13/5/2021 va tién tam Gng an phi di ndp
5.250.000 dong theo bién lai thu s6 0005572 ngay 15/4/2022 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap. Ong Tran Thanh T dugc
nhan lai tién tam Gng an phi da ndp 12 5.250.000 dong.

Ong N, ba D va ba V mdi ngudi phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc
tham, nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi d3 ndp theo cac bién lai s6
0012067 ngay 21/3/2023, bién lai s6 0012078, 0012079 cing ngay 24/3/2023
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND TP Cao Lénh;

- Chi cuc THADS TP Cao Lénh;
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- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
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