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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN QUAN, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nong Ba Hiép
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Liéu Vin Hoang

Ba Hoang Thi Luong

- Thw ky phién toa. Ba Luc Quynh Tram — Thu ky Toa an nhan dan
huyén V, tinh Lang Son.

- Daqi dién Vign kiém sdt nhin dan huyen V, tinh Lang Son tham gia
phién toa: Ong Nong Vin Hién - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén V, tinh Lang
Son xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy ly sO
04/2023/TLST-KDTM ngay 23 thang 6 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 04/2023/QbXXST-
KDTM ngay 23 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2023/QBST-KDTM ngay 31 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat: f)ng Pham Toan V, Téng Giam dbc; Dai dién theo uy
quyeén: Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thon, chi nhanh huyén V. Pia
chi: 118 phd T, thi trdn V, huyén V, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Tran Quang H, Truéng phong ké hoach kinh doanh (Theo vin bdn
iy quyén s6 104/NHNo.VQ-ODB, ngay 29/5/2023 cia Gidm déc Agribank chi
nhanh huyén V). C6 mat.

- Bi don: Ong Vy Van T1, sinh ndm 1983. Dia chi: Thn B, xa H, huyén
H, tinh Lang Son. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi B, sinh nam 1990. Dia chi: Thon B, x& H, huyén H, tinh



Lang Son. Vang mit.

Ong Vy Van T2, sinh ndm 1957. Dia chi: Thon B, x@ H, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

Bé Ly Thi K, sinh nam 1958. Dia chi: Thén B, xa H, huyén H, tinh Lang
Son. Vang mat.

Ong Vy Van Bl, sinh nam 1980. Dia chi: Thon B, xa H, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

Ba Hoang Thi V, sinh nam 1982, Dia chi: Thon B, xa H, huyén H, tinh Lang
Son. Vang mit.

Anh \(y Khéanh H2, sinh nam 2000, Dia chi: Thén B, x& H, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién dé ngay 29/5/2023, ban ty khai trong qua trinh giai
quy€t vu an va tai phién toa hom nay, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don
trinh bay:

Ho 6ng Vy Vin T1 c6 Gidy chung nhan dang ky ho kinh doanh sé:
14A8009027, dang ky lan dau ngay 29/12/2012, dang ky thay do6i 1an th I ngay
14/9/2017, nganh nghé kinh doanh: Ban budn, ban 1¢ vat liéu xay dung (Son);
nguoi dai dién ho kinh doanh 1a 6ng Vy Van T1.

Ngay 15/11/2017 gitta Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam, chinh nhanh huyén V (goi tat 1a Ngan hang Agribank V) va éng Vy
Van T1 co ky két Hop dong tin dung s6 9409LAV201701723 dé ong Vy Vin
T1 vay von kinh doanh voi téng so tién vay 1a 800.000.000 déng, muc dich vay
dé kinh doanh, 13i suat 10,5%/nam, thoi han vay 12 thang, tir ngay 15/11/2017
dén 15/11/2018. D& dam béo cho khoan vay, 6ng Vy Van T1 cling céc thanh
vién gia dinh gdm bd d¢ 6ng Vy Vin T2, me dé ba Ly Thi K, vo Hoang Thi B
cung voi Ngan hang Agribank V ky két 02 hop dong thé chap quyén sir dung dat
va 01 Hop dong iy quyén gém:

- Hop dong so 18/2017/HPTC ngiay 06/11/2017 giita Ngan hang
Agribank V va 6ng Vy Vian T2, 6ng Vy Van T1, ba Hoang Thi B.

- Hop dong s6 73-2017/HPTC ngay 06/11/2017 giita Ngan hang
Agribank V va dng Vy Vian T2, ba Ly Thi K, 6ng Vy Van T1, ba Hoang Thi B.

- Béi véi ong Vy Vian Bl (anh trai rudt cia Vy Van T1) da 1ap Gidy uy
quyén s6 01/2017, ngdy 06/11/2017 cho dng Vy Vin T2, ba Ly Thi K, 6ng Vy
Van T1 Va ba Hoang Thi B dé thay minh thyc hién cac giao dich lién quan dén
viéc vay vbn, bao gom ca viée 1ay quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat dé
thé chip cho khoan vay ctia anh Vy Vin T1.

Viée lap hop ddng thé chap va hop dong iy quyén déu duge ching thuc
hop 1¢ tai Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Lang Son va dang ky tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Lang Son.



Quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat thé chap gdm co: Thua dat
s6 07, to ban d6 sb 133, dd dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CD
306298, ngay 10/11/2015 cho 6ng Vy Van T2; Thira dat $0 20, to ban d6 sb 146,
da duoc cip Gidy chimg nhan quyen su dung dat sb CD 306299, ngay
10/11/2015 cho éng Vy Vin T2; Thira déat s6 97; 98; 110; 113; 114 thudc to ban
d6 s6 119, da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé BL 296408, ngay
20/11/2013 cho ho 6ng Vy Van T2 va ba Ly Thi K; Thua dat s6 115; 123; 124;
125; 140, thudc to ban d6 s6 119, da dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BL 296409, ngay 20/11/2013 cho ho 6ng Vy Vin T2 va ba Ly Thi K. Cac
thira dat néu trén déu co dia chi tai: Thén B, xa H, huyén H, tinh Lang Son.

Sau khi ky két hop déng, ngay 15/11/2017 Ngan hang Agribank V giai
ngan sd tién 500.000.000 dong; ngay 17/11/2017 giai ngén s6 tién 200.000.000
dong; ngay 21/11/2017 giai ngan s6 tién 100.000.000 dong cho anh Vy Vin T1,
duoc thé hién tai bao céo dé xuét gidl ngan va Glay nhan no 1an 01, 02 va 03 cua
anh Vy Van T1 véi Ngan hang Agribank V. Tong sb tién da giai ngan 1a
800.000.000 dong.

Nhung ké tir khi ky két hop dong tin dung va sau khi duoc giai ngan du s6
tién 800.000.000 dong, ong Vy Van T1 di khong thuc hién nghia vu thanh toan
tién gdc va 14i theo thoa thuan ghi trong hop dong mic du di duge Ngan hang
Agribank V thong bao no nhiéu 1an, ban than 6ng Vy Vian T1 ciing di nhiéu lan
1ap bién ban cam két tra ng nhung déu khong thuc hién, ciing khong ban giao tai
san cho phia Ngan hang Agribank V dé thu hdi no.

Tinh dén ngay 29/5/2023 6ng Vy Van T1 con ng Ngan hang Agribank V
nhu sau:

- S6 tién gdc: 800.000.000 dong.
- S6 tién 13i: 512.198.632 dong.
- S tién 14i phat do no gbc qua han: 164.778.082 dong.

Tong cong: 1.476.976.714 dong (Mot ty bon tram bdy muoi sdu triéu
chin tram bay muoi sau ngan bay tram muoi bon dong chan)

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giit nguyén
cac yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Vy Van T1 phai thanh toan cho Ngan hang ndng nghiép va
phat trién noéng thon Viét nam chi nhanh huyén V s6 tién 1.339.456.714 dong,
trong d6 no gbc 800.000.000 dong, 1ai trong han 420.518.632 ddng, 14i qua han
118.938.082 ddng (tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2023) va cac khoan tién
phat sinh cho dén khi tra xong toan bo khoan ng theo hop dong tin dung da ky
két. Ly do sb tién yéu cdu anh Vy Van T1 phai tra giam so voi thoi diém khoi
kién 1a do theo Hop ddng tin dung da ky két c6 thoa thuan vé 1ai suat: “Lai sudt
cho vay dwoc diéu chinh tang, giam theo quy dinh cua Agribank cong bé theo
tung thoi ky”. Tai thoi diém xét xtr vy an thi 13i suat chi con 4,86%/1 niam, do
vay sb tién giam so voi thoi diém khoi kién.



- Truong hop 0ng Vy Van T1 khong tra duoc no gbe va lai, yéu cau xir ly
tai san bao dam Ia toan bo quyen su dung dat va cac tai san khac gan lién VOl dat
tai cac thura dat s6 07, to ban d6 sb 133, di duoc cip Gidy ching nhan quyen su
dung dét s CD 306298, ngay 10/11/2015 cho 6ng Vy Van T2; Thura dat 80 20,
td ban do sb6 146, di dugc cdp Gidy ching nhéan quyen s dung dat s6 CD
306299, ngay 10/11/2015 cho dng Vy Vén T2; Thua dat sb 97; 98; 110; 113;
114 thudc to ban dd sé 119, da duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BL 296408, ngay 20/11/2013 cho ho 6ng Vy Vian T2 va ba Ly Thi K; Thua dat
s6 115; 123; 124; 125; 140, thudc to ban dd s6 119, di duogc cap Giéy chung
nhan quyén st dung dat sd BL 296409, ngay 20/11/2013 cho ho ong Vy Vin T2
va ba Ly Thi K. Céc thira dat néu trén déu c6 dia chi tai: Thon B, x4 H, huyén H,
tinh Lang Son. Trudng hop tai san thé chap khong du dé thanh toan khoan tién
trén thi dng Vy Van T1 tiép tuc phai tra cho Ngan hang Agribank V cho dén khi
tat toan xong toan bd tién gdc va 1i phat sinh.

Qua trinh giai quyét vy an tir khi thy Iy vu an cho dén khi xét xtr vu an, Toa
an nhan dan huyén V da nhiéu 1an tong dat, niém yét Gidy triéu tap, Thong bao
mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai vu
an; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa nhung 6ng Vy
Vin T1 déu vang mat khong r6 1y do nén khong c6 10i khai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vy Van T2, ba Ly Thi K, ba
Hoang Thi B (12 b dé, me dé va vo éng Vy Van T1) trinh bay: Nam 2017 anh
Vy Vin T1 ¢6 1am hop dong vay vén tai Ngan hang Agribank V véi sé tién vay
800.000.000 dong. Gia dinh déu biét va déu dong y cho anh Vy Van Tl vay von,
nén cac thanh vién trong gia dinh déu duogc ky vao cac hop dong uy quyén, hop
ddng thé chap quyén su dung dat dé tao dleu kién cho Vy Van T1 vay von,
nhung khéng biét anh Vy Vin T1 sir dung von vao viée gi. Nay anh Vy Vin T1
khong tra dugc khoan vay cho Ngan hang nén dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vi Vian Bl (trudc day 1a Vy
Vin BI, 13 anh trai cia Vy Van T1) Toa an triéu tdp déu vang mit. Nhung tai
bién ban 14y 101 khai tai noi cu tra, mic du sau khi nghe théng qua bién ban 6ng
Vi Vian B1 xé4c nhan di ghi dung ¥ kién ctia minh, nhung khong dong y ky bién
ban, ong Vi Van B1 ciing cho rang nim 2017 khi em trai 1a Vy Van T1 lam thu
tuc vay von tai Ngan hang Agribank V thi ca gia dinh déu biét, ban than 6ng B1
cling dugc ky vao cac van ban cua Ngin hang dé tao diéu kién hd trg cho Vy
Vin T1 vay von, nhung sau khi vay déu do anh Vy Van T1 st dung von, khong
lién quan dén ong B1. Dbi véi thira dat sd 20, t& ban do sb 146, dia chi tai: Thon
B, xa H, huyén H, tinh Lang Son gia dinh 6ng da dugc cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat nam 2021 va truée d6 khoang nam 2020 da xay dyng mot
can nha cip 4, mai thai trén dat. Nay 6ng Vi Van B1 cho rang khoan vay nay
khong lién quan dén ong B1 vi 6ng B1 khong duoc sir dung khoan vay ndy ma
do anh Vy Van T1 str dung. Nay 6ng Bl cung vo, con cua 6ng B1 khong lién
quan gi dén khoan vay, ma do anh Vy Van T1 ty vay thi tu chiu trach nhiém,



nén Toa 4n c6 triéu tap cling khong dén, giri van ban dén ciing khong doc vi
khéng lién quan.

Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi V va anh Vy Khanh
H2 1a vo va con dé cia ong Vi Van Bl, Toa an tri€u tdp déu vang mat nén
khong c6 161 khai.

Toa an nh@n dan huyén V da tién hanh xem xét thim dinh, xem xét hién
trang cac thira dat 1a tai san thé chap két qua xac dinh dugc:

- Thira dat 50 07, t& ban do s 133, dién tich 503,4m?” (dat & nong thon), da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CD 306298, ngay 10/11/2015
cho 6ng Vy Van T2. Tai san trén dat hién c6 01 nha cap 4; 01 bép; 01 nha tam;

cay trong trén dat gdm cdy Xoai; Hong; Na; Chudi; Vai; Lat; Tre; Mit do ba Ly
Thi K trong.

- Thra dat s6 20, t& ban do s6 146, dién tich 623,8m? (dat ¢ nong thon) da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CD 306299, ngay 10/11/2015
cho dng Vy Van T2. Tai san trén dat c¢6 01 nha 9€1p 4 ba gian mai thai; 01 nha
bép; 01 nha v¢ sinh; ngoai ra con cd cac cay trong nhu: Sau; Sung; Bo; Khé;
Buoi; Mit; Mac Mat. Thira dat nay, ngay 15/10/2021 Uy ban nhan dan huyén H
tiép tuc cip Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CV 644820 cho ho ong Vy
Van Bl va ba Hoang Thi V. Pén ngay 25/9/2023, Uy ban nhan dan huyén H da
c6 quyét dinh thu Hoi gidy ching nhan quyen sir dung dét cap cho ho ong Vy
Van B1, ba Hoang Thi V tai Quyet dinh s6 3836/QD-UBND, (ly do thu hoi cap
khong dl'mg doi tugng sur dung dat vi nam 2015 da cap cho 6ng Vy Van T2)

- Thira dét s6 97; 98; 110; 113; 114 deu thudc o ban do s6 119. Pa dugc
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BL 296408, ngay 20/11/2013 cho ho
ong Vy Van T2, ba Ly Thi K. Trong d6:

+ Thira dét s6 97 c6 dién tich 295,3m? hién nay ba Ly Thi K dang tha C4;

+ TNhfIa dat sb 98, dién tich 358,1m2, hién ba Ly Thi K dang tréng hoa mau
(Ngo, Bo);

+ Thira dat s6 110, dién tich 259,7m?, hién ba Ly Thi K dang tréng Lua;

+ Thira dat s6 113, dién tich 169,8m2, hién ba Ly Thi K dang tréng Lua;

+ Thira dat s6 114, dién tich 356,5m2, hién ba Ly Thi K dang tréng Lua.

- Thira dat s6 115; 123; 124; 125; 140, déu thudc t& ban do s6 119. Pa
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BL 296409, ngay 20/11/2013
cho h¢ 6ng Vy Van T2, ba Ly Thi K. Trong do:

+ Thira dat sd 115, c6 dién tich 220,4m?, hién 6ng Vy Vin Bl trong ciy
Bach Pan

+ Thira dat s6 123 dién tich 200,0m? hién ba Ly Thi K trong Co Voi;

+ Thura s6 124, dién tich 208,8m?, hién ba Ly Thi K dang tréng Ng6, Khoai
Lang, rau MuOng;



+ Thura s6 125, dién tich 83,2m2, hién nay ba Ly Thi K tré)ng Cé Voi,
+ Thira dat sd 140, dién tich 29,7m2, hién nay ba Ly Thi K tré)ng Chudi.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Tur khi thu Iy vu
an dén trudc khi xét xtr, ThAm phan, Thu ky da tién hanh t6 tung, thu thap tai
liéu chimg cir dung trinh ty thu tuc; mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chung cu, quyét dinh dwa vu an ra xét XU va chuyen hd so cho
Vién kiém sat nghién ctiru ding quy dinh. Qua trinh tién hanh t4 tung tai phién
tda Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an thue hién ding quy dinh cua
phap luét. Nguyén don da thyc hi¢n dung, day du quyén va nghia vu tb tung cta
minh. Bi don vang mat tai phién hop tiép can cong khai chimg cr va hoa giai,
khong c6 mat tham gia t6 ‘tung tai phién toa la khong chap hanh day du cac quy
dinh ciia phép luat vé quyén va nghia vy khi tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don. Bugc anh Vy Vin T1 phai thanh toan cho Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén V
s6 tién gbc 1a 800.000.000 dong, s6 tién 13i trong han 1a 420.518.000 dong, I3
qué han 118.938.082 dong Tong 1 1.339.456.714 dong (tinh dén ngay xét xu
30/9/2023 va theo lai suat thoi diém hién tai ma Ngan hang cong bo) Ké tir sau
ngay xét Xu so tham, anh Vy Vin T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cua 5O
tién ng goc chua thanh toan véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén V theo murc 14i sudt ma cac bén thoa
thuan trong cac hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén cé thoa thuin vé diéu chinh
141 suét cho vay theo timg thdi ky Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén V thi lai suat ma bi don phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyet dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh
cho phu hop vé6i su diéu chinh 1i suat ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén V.

Truong hop anh Vy Van T1 khoéng tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang No6ng nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam (Agribank) chi
nhanh huyén V ¢c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap 14 toan bo Quyen su
dung dat va cac tai san khac gan lién véi dat tai Glay chumng nhan quyén st dung
dat sd CD306298, cap ngay 10/11/2015, sO vao so cap gidy GCN: CH05186 tai
thura dat s6 07, to ban d6 sd 133, dung tén 6ng Vy Van T2, Glay ching nhén
quyén st dung dat sb CD306299, cap ngay 10/11/2015, sd vao sd cap gidy
GCN: CHO5187 tai thira dat s6 20, to ban d6 sb 146, _dung tén 6ng Vy Van T2;
Glay ching nhéan quyén str dung dét sd BL296408, cap ngay 20/11/2013, sb vao
s6 cap gidy GCN: CHO1408 tai thira dat s6 97, 98, 110, 113, 114, to ban dd sd
119, dimg t€n h 6ng Vy Van T2, ba Ly Thi K; Glay ‘ching nhén quyén str dung
dat sd BL296409, cap ngay 20/11/2013, s6 vao s0 cap gidy GCN: CHO01409 tai
thira dat s6 115, 123, 124, 125, 140, t& ban d6 s6 119, ding tén ho ong Vy Vin
T2, ba Ly Thi K (cung c6 dia chi tai Thén B, x& H, huyén H, tinh Lang Son).
Néu sau khi ban tai san bao dam khong dii dé thanh toan no thi anh Vy Vian T1



c6 nghia vu tra tiép phan no con thiéu cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén V.,

Chi phi td tung cho vi¢c xem ‘Xét tham d;nh nguyén don tu nguyén chiu,
xac nhan nguyén don da ndp du so tién chi phi td tung 1a 2.700.000 dong.

Anh Vy Vin T1 phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham c6 gia
ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém st tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[2] Vé thu tuc t6 tung: Pay 14 vu an tranh chép hop df)ng tin dung, ni dung
hop dong cac duong sy thoa thuan viéc giai quyet tranh chap do Toa 4n nhan dan
c6 tham quyén giai quyét. Bi don va tai san thé chap co dia chi tai Thén B, xa H,
huyén H, tinh Lang Son, nhung Hop dong duogc thyuc hién va giai ngan tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén V, tinh Lang Son nén
vu an thugc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén V, tinh Lang Son
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40 Bo luat TO tung dan su. Toa &n nhan dan huyén V da tong dat, niém yet hop 1€
cac van ban to tung nhung bi don vang mit tai phién toa. Cin ctr diém b khoan 2
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su, HO1 dé)ng xét XU tién hanh xét xi Véng mat bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap: Hop ddong tin dung sb
9409LAV2017 01723, ngay 15/11/2017 duoc ky két giira phap nhan va ca nhan
c6 dang ky kinh doanh, cac bén déu c6 muc dich kinh doanh thu 1gi nhuan. Do
vy xac dinh day 1a hop dong kinh té, qua trinh thuc hién hop dong do vi pham
nghia vy thanh todn din dén tranh chip nén xac dinh quan hé phap luat tranh
chap vu an 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”’ 14 c¢6 can clr dang phap luat.

[4] V& hiéu luc hop dong tin dung va viéc thuc hién nghia vu theo hop
dong: Ngay 15/11/2017, gitta Ngan hang Agribank V va 6ng Vy Van T1 ky két
hop dong tin dung s6 9409LAV2017 01723 dé cho 6ng Vy Vin T1 vay von véi
s6 tién 800.000.000 dong, muc dich kinh doanh, thdi han vay 12 thang tir ngay
15/11/2017 dén 15/11/2018, 1i suat 10,5%/nam. Hop dong tin dung duoc 1ap
thanh van ban, dugc nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Agribank V va 6ng
Vy Vian T1 ky xac nhan, ndi dung hop dong khéng vi pham dao dirc xa hoi,
khéng vi pham diéu cdm, dam bao theo quy dinh cua phap luit nén hop dong
hop phéap va c6 hicu lyec.

[5] Ngay sau khi ky két hop dong tin dung, bén nguyén don da giai ngan
toan bo sd tién 800.000.000 dong cho éng Vy Vian T1, cu thé: Ngay 15/11/2017
Ngén hang giai ngan sd tién 500.000.000 dong; ngay 17/11/2017 giai ngan sd
tién 200.000.000 ddng; ngay 21/11/2017 giai ngan s tién 100.000.000 dong,
duoc thé hién tai bao cao dé xuit gidi ngan va Giéy nhan no 1an 01, 02 va 03 cla
ong Vy Van T1 vd&i Ngan hang Agribank V. Vi vay ¢6 can ctr xac dinh bén



nguyén don da thyc hién day du cac nghia vu theo hop dong. Con 6ng Vy Van
T1 ké tir sau khi duoc giai ngan xong so tlen 800.000.0000 dong cho dén nay,
thi chua thanh toan bat ky khoan tién gbc va l14i nao cho phia Ngan hang
Agribank V theo nhu thoa thuén trong hop déng tin dung da ky két mic du da
dugc phia Ngan hang thong bao ng nhleu lan, ban than 6ng Vy Van Tl va gia
dinh ciing d3 nhiéu 1an ky cam két vé viéc tra ng qua han tién vay cho Ngan
hang nhung déu khong thuc hién theo cam két. Vi vay phia Ngan hang da
chuyén toan bd du ng sang no qua han. Sau khi dén han tit toan cac khoan no
néu trén, phia Ngan hang da guri Thu moi lam viée cho 6ng Vy Van T1 dén dé
giai quyét cac van dé lién quan dén khoan ng vay bién phap xtr 1y tai san bao
dam, nhung 6ng Vy Van T1 vang mat va khong thuc hién nghia vu trd ng. Nhu
vay, c6 du cin cir xac dinh 6ng Vy Vian T1 da vi pham nghia vu tra no gc va lai
cho Ngan hang Agribank V theo Hop dong tin dung da ky két, gay thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang Agribank V. Theo ndi dung thoa
thuan tai diém d khoan 2 Piéu Hop dong tin dung giita Ngan hang va ong Vy
Vin T1 quy dinh: “Bén B ¢6 nghia vu sir dung von vay diing muc dich, hoan trd
ng goc va tién 1di vay, phi day du, ding thoi han da théa thudn véi Bén A...” .
Ong Vy Vin T1 di duoc phia Ngan hang cap tin dung hop phap nén 6ng Vy
Vin T1 c6 nghia vu tra no goc va lai cho Ngan hang theo quy dinh ciia phap
luat. Viéc ong Vy Vian T1 khong thuc hién nghia vu tra ng gdc va 13i trong qua
trinh thyc hién hop dong va khi dén han tra no 1a vi pham cac quy dinh ctua B
luat Dan sy, Luat cac to chuc tin dung va vi pham cac cam két trong hop dong
tin dung da ky két vi Ngan hang. Do d6, Ngan hang Agribank V khai kién yéu
cau 6ng Vy Vian T1 c6 nghia vu thanh toan toan bo khoan no gbc va 13i theo hop
d6ng tin dung da ky két 1a c6 can ctr va can dugc chip nhan.

[6] Theo don khoi kién ngay 29/5/2023 phia nguyén don yéu cau anh Vy
Van TI1 phai thanh toan tong sO tién tam tinh dén ngay 29/5/2023 la:
1.476.976.714 dong (Mgt 1y bén tram bay muoi sau tri¢u chin tram bay muoi
sdu ngan bay tram muoi bén dong chan). Trong do, ng gbc: 800.000.000 dong,
tién 13i: 512.198.632 dong, tién 13i phat do no gbc qua han: 164.778.082 dong.
Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don yéu 6ng Vy Van T1 phai
thanh todn cho sé tién 1.339.456.714 ddng, trong d6 no gdc 800.000.000 ddng,
1ai trong han 420.518.632 dong, 1di qua han 118.938.082 dong (tinh dén ngay
xét xtr so tham 30/9/2023) va cac khoan tién phat sinh cho dén khi tra xong toan
bd khoan ng theo hop dong tin dung da ky két. Xét thay tai khoan 1 Piéu 7, Hop
déng tin dung s6 9409LAV2017 01723, 1ap ngay 15/11/2017 quy dinh: “Ldi
sudt cho vay dwoc diéu chinh ting, giam theo quy dinh ciia Agribank céng bé
theo timg thoi ky”. Tai thoi diém xét xtr vu an thi 14i suat Ngan hang chi con
4,86%/1 nam, do vay tong sb tién 6ng Vy Van T1 phai thanh toan giam so voi
thoi diém khai kién. Do vay, Ngan hang Agribank chi nhanh Van Quan yéu cau
ong Vy Vin Tang phai thanh toan tong so tién ca gbc va 13i 1.339.456.714 dong
la c6 can ctr.

[7] Vé viéc xir 1y tai san bao dam, xét thay Hop dong tin dung sb
9409LAV2017 01723, 1ap ngay 15/11/2017 gitta Ngan hang Agribank V véi



6ng Vy Vian T1 duoc bao dam B1 tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién véi dét tai cac thua dét s6 07, to ban dd sb 133, dd duoc cap
Gidy chimg nhan quyen str dung dat s CD 306298, ngay 10/11/2015 cho 6ng
Vy Van T2; Thua dat sO 20, to ban d0 sé 146, da duoc cap Gidy ching nhan
quyen str dung dét s6 CD 306299, ngay 10/1 172015 cho 6ng Vy Van T2; Thura
dat sb 97, 98; 110; 113; 114 thude to ban d6 sb 119, da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s BL 296408, ngay 20/11/2013 cho ho 6ng Vy Vin T2
va ba Ly Thi K; Thutra dat s6 115; 123; 124; 125; 140, thudc to ban d6 sd 119,
d3d duoc cap Gidy ching nhian quyén s dung dat s6 BL 296409, ngay
20/11/2013 cho ho ong Vy Vin T2 va ba Ly Thi K. Cac thira dat néu trén déu co
dia chi tai: Thén B, xa H, huyén H, tinh Lang Son. Viéc thé chip cac tai san néu
trén duoc 1ap Hop dong thé chip quyén sur dung dat s6 18/2017/HDTC ngay
06/11/2017 gitra Ngan hang va 6ng Vy Van T2, 6ng Vy Van T1, ba Hoang Thi
B; Hop dong s6 73-2017/HPTC ngay 06/11/2017 giita Ngan hang va ong Vy
Vin T2, ba Ly Thi K, 6ng Vy Vian T1, ba Hoang Thi B. Déi véi ong Vy Vian Bl
da lap Gidy uy quyén s6 01/2017, ngay 06/11/2017 cho 6ng Vy Vin T2, ba Ly
Thi K, 0ng Vy Van T1 Va ba Hoang Thi B dé thay minh thyc hién cac giao dich
lién quan dén viéc vay vbn cua ong Vy Van T1, bao gom ca viéc lay quyén su
dung dat néu trén dé thé chap vay von. Viéc lap hop dong thé chap va hop dong
iy quyén déu duogc chung thuc hop 16 tai Uy ban nhan dan x& H, huyén H, tinh
Lang Son va dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh
Lang Son. Nhu vay, tai san thé chap thudc quyén so hiru hop phap cua bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, viéc thé chap duoc chimg thyuc va dang
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cia phap luat nén hop phap.

[8] Cin ctr khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010 quy
dinh: “ Trong truong hop khdch hang khong tra dwoc no dén han, néu cac bén
khong co thoa thugn khac thi to chikc tin dung c¢é quyén xir Iy no, tai san bdo
ddam tién vay theo hop dong cdp tin dung, hop déng bdo dam va quy dinh cua
phdp ludt”. Tai diém h khoan 1 Piéu 10 va khoa 3 Diéu 12 Hop dong tin dung
s6 9409LAV2017 01723, 1ap ngay 15/11/2017 quy dinh vé quyén ctia Bén A
nhu’ saw: “h)Xur ly tai san bao dam theo hop dong bao dam tién vay dé thu hoi

0 “3. Néu dén han ma Bén B khong tra dwoc no goc va ldi theo diing phan ky
de ng qud han, thi Bén A co quyén ké bién, phat mai tai san cua Bén B dem thé
chdp tai Ngdan hang dé thu hoi no. Moi chi phi phdt mai Bén B chiu trdch nhiém
hoan toan”. Tai cac Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 71-2017/HDTC
va s6 18/2017/HPTC cung ngay 06/11/2017, tai muc 1.1.2 déu quy dinh: “Cdc
tai Sdn gdn lién véi thira dat cho di tai san do dang dwoc Bén B so hitu hay sé
SO hitu trong twong lai va cho du tai san do_dang ton tai hodc sé hinh thanh
trong twong lai (Goi chung la tai san gan lién véi dat) ciing thudc tai san thé
chdp va ben nhdn thé chdp cé toan quyén xir Iy tai san nay trong truong hop xur
[y tai san”. Do do, truong hop 6ng Vy Van T1 khong tra dugc no goc va lai (101
v6i khoan vay trén thi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon ¢ quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su xur 1y tai san thé chap dé thu héi no theo quy
dinh cua phap luat.
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[9] Riéng dbi v6i thira dat s6 20, to ban do s6 146, dién tich 623,8m?,
ngay 10/11/2015 Uy ban nhan dan huyén H da cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CD 306299, cho 6ng Vy Van T2. Pén ngay 06/11/2017, 6ng Vy
Vin T2 cling 6ng Vy Van T1, ba Hoang Thi B di ky két Hop dong thé chap s
18/2017/HPTC dé lam tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng Vy Van T1 tai
Ngan hang Agribank V. Tiép do, ngay 15/10/2021 Uy ban nhan dan huyén H
tiép tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CV644820 cho ho ong Vy
Vin B1, ba Hoang Thi V. Ngay 25/9/2023, Uy ban nhan dan huyén H da co
Quyét dinh thu hdi gidy ching nhan quyén str dung dét cap cho ho 6ng Vy Van
B1, ba Hoang Thi V tai Quyét dinh sb 3836/QD- UBND, (Iy do thu héi cdp
khong dung doz twong suw dung dat vi nam 2015 da cdp cho éng Vy Van T. 2).
Nhu vay, quyen str dung dat cua ong Vy Van T2 theo Gidy chu’ng nhan quyen
sur dung dat s6 CD 306299, cap ngay 10/11/2015 dang co gia tri phap ly, viée
thé chap ciing hop phap. Con tai san trén dat 1a can nha cip 4, mai thai va cong
trinh phu, cay trong trén dat do o 6ng Vi Van B1 xay dung trén thura dat nay duogc
hinh thanh sau khi ky két hop ddng thé chap va hop dong tin dung ciing duoc
xac dinh 1a tai san thé chap, nén truong hop 6ng Vy Vin T1 khong tra dugc no
gbc va 13i ddi v6i khoan vay trén thi Ngan hang Agribank V ¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dén sy xur 1y tai san thé chap nay dé thu hoi no theo cac quy
dinh da phan tich &6 muc [7].

~ [10] V& chi phi t6 tung 1a chi phi xem xét tham dinh tai chd hét 2.700.000
dong. Phia nguyén don ty nguyén chiu toan bd nén Ho1 dong xét xur chap nhan.
[11] V& an phi: Do toan bd yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chju toan bd an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi khoa 14. Tra lai cho nguyén don s6 tién tam tng an phi da nop.
[12] Y kién dé nghi clia dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh néu
trén nén HO1 dong xét xtr chap nhan.
[13] Céc duong sy co quyén khang c4o ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
273 B0 luat T6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Dicu
40, khoan 1 bicu 147, khoan 1 bicu 157, Diéu 158, di€ém b khoan 2 Dbiéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, 273 B luat T6 tung dan su;
Cin cir cac Dicu 282, khoan 2 Diéu 299, cic Dicu 307, 317, 319, 320,
321,322, 323, 357, khoan 1 Diéu 422, cac Dicu 463, 466, 468 B luat Dan su;
~Can ctr khoan 2 Dicu 91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat
cac to chuc tin dung;
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Cin cir diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 Ngén hang
néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, dai dién theo uy quyen la Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén V. Budc bi don ong
Vy Vin T1 c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngin hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam thong qua Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thoén
chi nhanh huyén V s tién 1.339.456.714 dong (Mot 1y ba tram ba muoi chin
triéu bon trdm ndm muwoi sau nghin bdy tram mwoi bén dong), trong d6 ng goc
800.000.000 dong, 1ai trong han 420.518.632 dong, 1i qua han 118.938.082
dong (tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2023) va lai suét phat sinh ké tir ngay
tiép theo ngay xét xur so tham cho dén khi thanh toan xong tién gdc va lai cua
khoan vay theo Hop dong tin dung s6 9409LAV201701723, liap ngay
15/11/2017.

2. Truong hop 6ng Vy Van T1 khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang nong nghi¢p va phat trién néng thon chi nhanh huyén V c6 quyén yéu
cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh Lang Son 1am thu tuc dé xur 1y tai san
thé chap dé thu hoi ng gom quyén sir dung dat va toan b tai san gin lién voi dat tai
cac thira dat sau:

- Thura s6 07, to ban dd so 133, da duogc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dit s6 CD 306298, sb vao s6: CH05186, cip ngay 10/11/2015 cho ong Vy
Van T2.

- Thura giét 56 20, to ban do sc‘)q 146, da dugc 9ép Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 CD 306299, s6 vao so6: CH05187, cap ngay 10/11/2015 cho 6ng
Vy Van T2.

- Thira dét s6 97; 98; 110; 113; 114 thudc to ban do s6 119, da dugc cp
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BL 296408, s6 vao s6: CH01408, cap
ngay 20/11/2013 cho hd 6ng Vy Van T2 va ba Ly Thi K.

- Thira dét s0 115; 123; 124; 125; 140, thudc to ban do s6 119, da dugce
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BL 296409, s6 vao s6: CH01409,
cap ngay 20/11/2013 cho ho 6ng Vy Van T2 va ba Ly Thi K.

Céc thira dat néu trén déu c6 dia chi tai: Thon B, x4 H, huyén H, tinh
Lang Son.

Truong hop sd tién c6 duoge tir viée xur 1y tai san thé chdp, sau khi thanh
toan chi phi xu ly tai san thé chap ma khéng du dé thanh toan no thi 6ng Vy Vin
T1 co nghia vy tra tiép phan ng gdc va 1ai phat sinh con thiéu cho Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén V, tinh Lang Son.

Truong hop sd tién c6 duoge tir viée xu 1y tai san thé chap, sau khi thanh
toan chi phi xur 1y tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi so6
tién chénh 1éch tra lai cho bén bao dam.
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3. V& chi phi t6 tung hét 2.700.000 dong, Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon chi nhanh huyén V tu nguyén chiu toan bo. Xac nhan Ngéan
hang nong nghiép va phat trién nong thoén chi nhanh huyén V di ndp du sb tién
néu trén.

4. V& an phi: Ong Vy Vin T1 phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so
tham c6 gia ngach 1a 52.183.701 ddng (Nam muoi hai triéu mot tram tdm muoi
ba nghin bdy tram linh mét dong). Nguyén don khong phai chiu an phi, tra lai
cho nguyén don 28.154.650 dong (Hai muoi tam triéu mét tram ndm muwoi tu
nghin sdu tram ndm muwoi nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0006152 ngay 23/6/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh Lang Son.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo, quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy 6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nong Ba Hiép



