TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Quyét dinh tai tham
S6: 08/2025/DS-TT
Ngay: 15/01/2025

VIv: “Tranh chap hop dong
kinh doanh bdt déng san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao gém co:
Thédm phén — Chui tea phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén;
Céac Tham phan: Ong V& Vian Cuong;
Ong Nguyén Xuan Thién.
Thuw ky phién toa: bd Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién chinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: 6ng Nguyén Minh Son - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa tai tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh chap hop
dong kinh doanh bdt dong sdn”, giita cac duong sy

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Phuéc K, sinh nim 1978.

Dia chi: 7 L, Phuong G, Quan A, Thanh ph H5 Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién B.
Pia chi: 4p M, x& M, huyén B, tinh Long An.

NOQI DUNG VU AN:
Yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Phuéc K (0ng K) nhu sau:

Ngay 04/3/2019, 6ng K ky két Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén
st dung dét tra gop du 4n chinh trang khu dan cu Dat Xanh My Hanh Nam s
01/B1-34/BX véi Cong ty Trach nhiém hitu han Mt thanh vién B (Cong ty B);



noi dung 6ng K nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 64mz, vi tri khu
B1, 16 56 34, loai dit ONT, dt toa lac tai & M, huyén D, tinh Long An, gia chuyén
nhuong 13 576.000.000 d¢éng. Ong K di thanh toan cho Céng ty B sd tién
302.400.000 dong. Do Cong ty B vi pham hop dong, khong co dat giao nén dng
K yéu cau hiy hop dong da ky két va yéu cau Cong ty B tra lai cho 6ng K s6 tién
302.400.000 ddng.

Bi don la Cong ty B trinh bay:

Thira nhan 1oi trinh bay cua dng K (vé viéc Cong ty B ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng K) 1a ding, thira nhan sé tién 6ng K
d3 thanh toan cho Cong ty B 1a 302.400.000 dong. Cong ty B dong y tra lai tién
cho 6ng K vao ngay 10/8/2020.

Tai Quyét dinh cbng nhan sy thoa thuan cia cac duong sy SO
71/2020/QBST-DS ngay 01/7/2020, Toa &n nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long
An quyét dinh:

Cong nhdn sy théa thudn cia cdc dwong sw: hity hop dong nguyén tdac
chuyén nhwong quyén sir dung dat tra gop dw &n chinh trang khu dédn cie Pat Xanh
— X& M s6 01/B1-34/DX ngay 04/3/2019 giita 6ng Nguyén Phuéc K va Cong ty
Trach nhiém hzzu han Mgt thanh vién B. Cong ty Trach nhiém hzzu han Mét thanh
vién B dong Y tra cho 6ng Nguyén Phuéc K sé tién 302.400.000 dong. Thoi gian
tra: vao ngay 10/8/2020.

Ngoai nhirng van dé néu trén, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi,
vé viéc thi hanh an.

Sau khi quyét dinh so tham c6 hiéu lyc phép luat, vao ngay 12/12/2022 va
ngay 03/08/2023, Co quan Cénh st diéu tra- Cong an tinh L ra van ban (s6 1775
ngay 12/12/2022 va s6 1545 ngay 03/08/2023), kién nghi xem xét lai quyét dinh
so tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai vin ban s6 53/BC-TA ngay 19/09/2023, Toa an nhan dan huyén bic
Hoa, tinh Long An dé nghi xem xét lai quyét dinh so tham néu trén theo thu tuc
tai tham.

Tai quyét dinh s 49/2024/KN-DS ngay 29/08/2024, Chéanh &n Toa &4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cta cac duong sy s6 71/2020/QDST-DS ngay 01/7/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An theo thu tuc tai tham; d& nghi Uy ban
Tham phéan-Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh hity quyét dinh



so tham va giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Pac Hoa, tinh Long An
giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang nghi caa Chéanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 01/07/2020, Toa &n nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An giai
quyét cong nhan su thoa thuan cua cac duong su giita nguyén don 13 6ng Nguyén
Phudéc K va bi don 1a Cong ty TNHH MTV B tai Quyét dinh sé 71/2020/QDST-
DS; noi dung thoa thuan: Cong ty B dong y tra cho 6ng Nguyén Phudc K so tién
302.400.000 dong (thoi gian tra vao ngay 10/8/2020). Quyét dinh so tham da c6
hiéu luc phap luat.

[2] Theo bao céo s6 550/BC-CCTHADS ngay 01/08/2023 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Bac Hoa, tinh Long An, dén thoi diém hién tai, Cong ty B
khong cd tai san dé bao dam thi hanh an; trach nhiém ciia Cong ty B con phai thi
hanh 4n (theo don yéu cau thi hanh 4n, dang thy ly) tong so tién 14 6.902.454.500
dong.

[3] Tai vin ban sé 1545/VPCQCSBT ngay 03/8/2023, Co quan Canh sét
diéu tra — Cong an tinh L x4c dinh: tit ca cac ca nhan Ky hop déng nguyén tic
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Cong ty B dé mua cac 16 dat nén trong du
an chinh trang khu dan cu B “déu 1a nguoi bi hai” trong vu an hinh su “Lira ddo
chiém doat tai sdn” ma Co quan Canh sat diéu tra— Cong an tinh L dang khai td,
diéu tra thé hién tai cac van ban sau: Quyét dinh khaoi t6 vu &n hinh su s6 22/Qb-
VPCQCSDPT ngay 01/12/2020, Ban két luan diéu tra vu an hinh su dé nghi truy
t6 s6 89/KLDT-VPCQCSPT ngay 23/12/2022, Ban két luan diéu tra bo sung vu
an hinh su s6 22/KLDT-VPCQCSPT ngay 20/4/2023, Ban két luan diéu tra bd
sung vu an hinh su sb 60/KLDT-VPCQCSDT ngay 18/8/2023 ctia Co quan Canh
sat diéu tra — Cong an tinh L. Vu &n xay ra tai du an chinh trang khu dan cu D, xa
M, do bi can Nguy&n Thi Cam H va bi can Nguyén Pha T (T 1a chong caa H) thuc
hién hanh vi, thé hién néi dung sau:

Nguyén Thi Cam H c6 hanh vi gia chit ky giam dbc caa Cong ty B dé ky
tén trén hd so dang ky thanh 1ap Céng ty B, hd so xin chu truong du 4n D va hd
so iy quyén cho Nguyén Phi T 1am cha tai khoan ngan hang caa Cong ty B; gia
chir ky giam dbc cua Cong ty B dé ky tén trén hop ddng nguyén tic chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén trong du an B véi nguoi dan (thé hién qua két qua



giam dinh chix ky, chir viét va loi khai cia Nguyén Thi Cam H). Tu khi thanh lap
dén nay, Cong ty B khong c6 dat va tai san khac. Vai thi doan gian déi nhu trén
thi Nguyén Thi Cam H d3 ky ban 248 16 dat nén trong dy an Dat Xanh cho 184
khach hang (nguoi dan), dé chiém doat tong sé tién 1a 121.670.296.875 dong. Sau
khi thuc hién hanh vi gian di nham chiém doat tién mua dat ciia nguoi dan (trudc
khi H bi khai té bi can), H chi dao T rit hét s tién nay trong tai khoan cua Cong
ty B va H ¢6 hanh vi trén tranh co quan chirc ning.

[4] Xét thay, trong qué trinh giai quyét vu an dan su, Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa dd khong biét dugc hanh vi vi pham phap luat hinh su cua cac bi can
Nguyén Thi Cam H, Nguyén Phi T, nén da giai quyét cdng nhan su thoéa thuan
cua cac duong sy 1a khong dung. Nhu vay, tinh tiét ma Co quan Canh sat diéu tra
— Céng an tinh L cung cap cho Toa &n, 1a tinh tiét méi duoc phét hién c6 thé 1am
thay d6i co ban noi dung ban an, quyét dinh so tham da c6 hiéu luc phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Piéu 351; Piéu 352, Piéu 355; Piéu 356 va Piéu 357ctia Bé ludt
76 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi tai tham sb 49/2024/KN-DS ngay
29/8/2024 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Quyét dinh cbng nhan su thoa thuan cua cic duong su SO
71/2020/QBST-DS ngay 01/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Buac Hoa, tinh
Long An giai quyét vé vu an “Tranh chdp hop dong kinh doanh bdr dong san”
gitra nguyén don 1a 6ng Nguyén Phuéc K; bi don 1a Cong ty Trach nhiém hitu han
Mét thanh vién B. Giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Bac Hoa, tinh
Long An giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

3. Quyét dinh tai tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé b/c); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC;
- VKSNDCC tai TP. HCM,;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Buc Hoa, tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;

- Co quan CSDT-CA tinh Long An;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP; VuGPT, TT vé DS, KDTM, Lb;

HSVA; THS (CHI 49). Huynh Thanh Duyén






