TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 444/2023/DS-PT
Ngay: 21/8/2023

V/v tranh chap: “Quyén su dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Lam Ngoc Tuyén.
2. Ba Nguyén Thi Di¢p Thuy.

- Thie ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Dwong Thanh Quang, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tién Giang xét XU
phtc tham cong khai vuan thu 1y SO 280/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé
viéc tranh chap "Quyén su dung dat".

Do bén an dan sy so thdm s0 133/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb: 298/2022/QD-PT ngay 02
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Kim Ch, sinh nim 1984 (c6 mit).

Dia chi: 4p HT, x4 LH, thi xa GC, Tién Giang.

* Bi don:

1. Ong Poan Hiru H, sinh nam 1965 (c6 mat).

Dia chi: 4p HT, x4 LH, thi xa GC, Tién Giang.

2. Ba Poan Thi Xuén L, sinh nam 1963.

Dia chi: s6 A duong X, khu phd 1, phudng Y, thi xa GC, Tién Giang

Nguoi dai dién iy quyén cia ba Boan Thi Xudn L: Anh Dinh Long H, sinh nam
1991. bia chi: s6 A duong X, khu phd 1, phuong Y, thi xa GC, Tién Giang. (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don Poan Thi Xudn L, Poan Hiu H: Ong
Vo6 Trong K, Luat su thugc Chi nhanh Van phong luat su Vo Trong K, Poan Luat su thanh
pho Ho Chi Minh (c6 mat).



* Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ngén hang TMCP S.
Dia chi: s6 A Tran Hung Pao, phuong Y, quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ’CA)ng Luwu Quang D. Pia chi: sé X Pinh Bj L,
phuong C, thanh pho M, Tién Giang (vang mat).

2. Ong Pinh Céng T, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dia chi: s6 A duong X, khu phd 1, phuong Y, thi xa GC, Tién Giang.
3. Anh Pinh Long H, sinh nam 1991 (c6 mat).

Dia chi: s6 A duong X, khu phd 1, phuong Y, thi xa GC, Tién Giang.
4. Ba Pang Thi Thu, sinh nam 1971.

Dia chi: 4p HT, x4 LH, thi xa GC, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Dang Thi Thu: Ong Poan Hiru H, sinh nim
1965. Dia chi: ap HT, xa LH, thi xa GC, Tién Giang (c6 mat)

5. Anh Poan Quéc Bio, sinh nam 1992 (ving mat).

Dia chi: 4p HT, x4 LH, thi xa GC, Tién Giang.

6. Anh Poan Thanh Hung, sinh nim 1994 (vang mat).

Dia chi: 4p HT, xa LH, thi xa GC, Tién Giang.

* Nguwoi khang cao: Bi don Poan Hitu H, Poan Thi Xuéan L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham,

* Trong don khoi kién, tai ban ty khai va tgi phién toa, nguyén don T ran Thi Kim
Ch trinh bay:

Ngudn gbc dat thira 2830901.3817 1a cua ba Lé Thi My D chuyén nhugng cho ba
vao thang 11 nam 2009 voi dién tich 181 ,5m? gdbm 100m? dat & nong thon va 81,5m? dat
trong cay lau nam. Ngay 10 thang 11 nam 2009, ba duge Uy ban nhéan dan thi x3 GC cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd H06647V-LHg voi dién tich 181,5m?.

Thira dat nay ciia ba ¢ huéng Pong giap v4i dat rach va dat rach giap dat ong
Poan Hiru H; huéng Nam giap dat ciia ba Doan Thi Xuén L. Trong qué trinh sir dung dat
thi dng H va ba L do dat, 1én nén 14n rach va 1an chiém dét ctia ba. Thuc té hién nay dét
ctia chi mét do dng H va ba L 14n chiém tong dién tich 24,4m?

Nay ba yéu cau Tda 4n nhan dan thi x3 GC giai quyét nhu sau:

- Budc ho ong Poan Hiru H ¢6 nghia vu di doi 02 chau mai kiéng ra khoi dat ba va
tra cho ba phan dat 1an chiém dién tich 20m? theo so d6 do dac.

- Budc hd ba Poan Thi Xuan L ¢6 nghia vu tra lai cho ba phﬁn dét 1an chiém dién
tich 4,4m? theo so dd do dac. Budc ba L thao d&, di doi dudng bé tong dién tich 6,97m?
ra khoi thira 28309013817, t& ban dd s 01, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H06647V-LHg do Uy ban nhan dan thi xi GC cap ngay 10 thang 11 nim 2009 cho ba
dung tén, thira dat tai 4p HT, xa LH, thi xa GC.

TAt ca thuc hién ngay khi an co6 hiéu luc phap luat.
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Ba yéu cau nhu vay vdi cac can cur sau:

+ D4t ba sang nhuong tir sau khi Nha nuéc giai toa, dén bu nang cip Qudc 16 50
nén tim duong tir Quoc 16 vao 11,50m hién nay la dung;

+ Phia sau c¢6 con rach, con rach ndy giap ranh voi dat cta ba. Hién nay 6ng H 1ap
rach dé lam 16i di va lan chiém qua dat cua ba, hién nay khong con rach.

+ Pit ﬁng H ting 82,3m? ma chua tinh phan tranh chip 20m? 14 do 14n rach va lan
dat cua ba vi phan giap ranh phia sau dat cta Ong H vo1 6ng Bui Thanh L ¢6 hang rao coc
mdc kién ¢b; néu tinh ludn phan tranh chap 14n chiém dit cua ba thi dit 6ng H s& ting tir
500m? thanh 602,3m2. Viéc ting nay 1a khong thé chap nhan.

+ DAét cua ba voi dat ong T c6 hang rao kién cd duge xac dinh tir thoi hai chu dat
cti, con phan giap ranh véi dat ba L thi ¢6 cam 02 tru bang cay go sau d6 ba L nho bo lam
duong dan, xay lan qua dat ba.

+ Ranh gio1 quyén sir dung dat gitra ba voi Nha nuéc duoc Nha nudce danh dau cu
thé bang son d6 dé xac dinh méc 16 gidi gitta dat ba voi Qubc 16 50.

+ Pat ba L giam so véi sb liéu duge cap trén gidy 1a do ba con mot thira phia trong
va thira phia trong v&i thira tranh chap thuc té da lién nhau va ba L xay nha xudng nén
viéc anh Hung chi ranh c¢6 sai 1éch va tai phién toa 6ng H, anh Hung thira nhan dét hai
bén tdng gidm l1a do anh em rudt v4i nhau nén nhudong nhin.

+ Pat ba L & hudng Ty ting 3,0m va hudng Pong ting 2,56m so véi s6 liéu duge
cap trén giay chirng nhan quyén st dung dat; phan tang nay 1a c6 lan chiém dat cta ba.

+ Ba thira nhan c6 ky giap ranh quyén st dung dat voi ba L nam 2015, ba khong
truc tiép chung kién viéc do dac ma sau khi ba L do dat xong thi can bg dia chinh dén tim
ba dé giai thich: Ranh giéi dat gitra ba véi ba L 1a ngay tru bang coc go, ranh thang hang,
dat ba van du nhu trén gidy duoc cap va nho ky giap ranh dé ba L lam thu tuc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Trong bién ban ky giap ranh thé hién diéu d6 nén 6ng T
cho rang ranh gidi dét gitta hai bén 13 btrc tudng 1a khong ding.

+ Khong c6 viéc théng nhét ky giap ranh giita ba véi 6ng T theo nhu 16i ong T
trinh bay 13 xac dinh ranh dat gitta hai bén 1a buc tuong do dng T xay. Ong T xay tudng,
ba khong dong y nén khaoi kién.

* Bi don 6ng Poan Hiru H trinh bay:

Quyén sir dung dat cua ong c6 ngudn gde 1 ciia me Ong ting cho dng vao nim
2012 v6i dién tich 500m?. Thyc té do dac 1a 582,3m? ting 82,3m? c6 thé 1a do dat giap
ranh voi gia dinh anh em cua 6ng nén nhuong nhau. Pit 6 6ng phia trudc giap rach cong
cong, rach cong cong giap dat ctia ba Ch. Ong thira nhan phan dat 6ng lan rach 1a nam
ngoai gidy ching nhan quyen sir dung dat cua ong. Trudc yéu cau khai kién cta ba Ch
yéu cau ong tra dat 20m?, 6ng co y kién nhu sau:

Ong théng nhét ranh gidi quyén sir dung dat ciia ba Ch tai vi tri cAy so diia c6 tru
bang bé tong 1a mot diém con vi tri kéo thing qua vi tri giap dat ba L 6ng khong dong v
vi néu nhu vay thi dat cta ong bi giam di chiéu dai va khong dong ¥ tra vi khong l1an
chiém.

* Bj don Podan Thi Xudn L, dai dién theo ity quyén la anh Dinh Long H (dong thoi
la nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan) trinh bay:

Quyén sir dung dat thira 4143 ctia ba L gidp ranh véi dat ctia ba Ch. Qua do dac
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thuc té c6 giam 01 it dién tich nhung vé vi tri giap Quéc L6 50 thi dat me anh khong bi
giam va vi tri huong Dong giap thira con lai cua dat ba L cing khong giam. Nay trudc
yéu cau khoi kién cua ba Ch, anh ¢6 ¥ kién nhu sau: Khong dong ¥ tra dat vi cac 1y do:

+ Pt ba L qua do dac thuc té giam 13,4m2

+ Nam 2014, khi gia dinh anh do dac dét thi ba Ch c6 théng nhét ky giap ranh;

+ Ba Ch chuyén nhuong dat 12 nam tai sao khong tranh chip ma dén nam 2021
phat sinh tranh chap ranh dat véi gia dinh anh.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Dinh CONg T trinh bay:

Khi gia dinh ong tién hanh xay nha xuong, giita ong va ba Ch c6 thong nhat ranh
gidi quyén sir dung dat hai bén 13 buc tuong, buc tudng nay ton tai trén 05 nam, 6n dinh.
Kha nang dat ba Ch thiéu 1a do nham 13n giita dat ho giap ranh véi anh Tam vi dat anh
Tam va dat ba Ch cung mdt ch cli sang nhugng lai.

- Ba Pdng Thi T, anh Poan Quéc B, anh Poan Thanh H théng nhdt trinh bay:

Gia dinh ba Thu, anh Béo, anh Hung khong lan dét cua ba Ch va moi viéc do 6ng
H quyét dinh.

* Ngan hang TMCP S trinh bay: Khong y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién cia
chi Tran Thi Kim Ch.

Bén 4n dan sy so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2022 ciia Toa &n
nhan dan thi )55 GC, tinh Tién Giang can cu cac biéu 26, 35, 92, 147, 1‘57, 158, 165, 227,
228 Bo lué}t to tung dan sy; Diéu 175 B(f)‘luét dén‘ SU nam 2015;,céc dieu 4,9, 10, 11, 49,
50 I_,,uélt’ dat dai nam 2003; khoan 24 Dicu 3, bicu 203 Luat dat vdai nam 2013 va Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thudong vu Qudc
Hoi.

Xir: Chap nhén yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Kim Ch

’ 1. Buoc 6ng Poan Hiru H va thanh vién trong ho gém ba Pang Thi T, anh Poan
Quoéc B, anh Doan Thanh H cung c6 nghia vu di doi 02 (Hai) cay mai trong trén chau tai
thira dat 28309013817 ra khoi thira dat 28309013817 va tra cho ba Tran Thi Kim Ch
phan dat ONT+CLN dién tich 20m? Vi tri:

+ Pong giap dat ong Poan Hiru H sé do 10m;

+ Tay giép thira 2830901.3817 cua bérTrén Thi Kim Ch s6 do 9,23m va 3,29m;
giap dat tranh chap véi ba Boan Thi Xuéan L s6 do 0,79m;

+ Nam giap phan dat ba Poan Thi Xuan L s6 do 6,34m.

+ Bac giap 1a mot diém.

(C6 so do kem theo)

~ Thudc thira 28309013817 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 H0664V-LHg
do Uy ban nhén dén thi x& GC cap ngay 10 thang 11 nam 2009 cho ba Tran Thi Kim Ch
ding tén. Pia chi thura dat tai ap HT, xa LH, thi xa GC. Thuc hién ngay khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

2. Budc ba Poan Thi Xuan L va thanh vién ho gom 6ng Pinh Trung T, anh Dinh
Long H cung c6 nghia vu thao dd, di doi duong bé tong hinh tam gidc trén phan dién tich
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dat tranh chap c6 chiéu cao 4,1m, day 3,4m, duong chéo la 5m, di¢n tich 6,9,7m2' ra khoi
thira dat 28309013817 va tra lai cho ba Tran Thi Kim Ch phan dat lan chiém dién tich
4.4m2. Vi tri:

+ Pong giap dat tranh chip véi 6ng Poan Hiru H s6 do 0,79m;
+ Tay giap Qudc 16 50 1a mot diém cham;
+ Nam giap phan dat ba Poan Thi Xuan L s6 do 11,26m.
+ Béc giap dat con lai ctia chi Tran Thi Kim Ch 11,17 m.
(C6 so do keém theo).

Thugc thira 28309013817, to ban dd s6 01, Qiéy chtng nhan quyén st dung dat sb
H06647V-LHg do Uy ban nhén dan thi xa GC cap ngay 10 thang 11 ndm 2009 cho ba
Tran Thi Kim Ch ding tén, thira dat tai ap HT, xa LH, thi xa GC.

Thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu ndp chi phi to tung, quyén
khéang céo va nghia vu thi hanh an cua duong su.

* Ngay 16 thang 8 nam 2022, bi don Doan Thi Xuan L va Doan Hiru H ¢6 don
khang cao yéu cau khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

‘ Tai phién toa phuc tham, bi don Doan Hiru H, Poan Thi Xuan L gir nguyén yéu
cau khang cdo va nguyén don Tran Thi Kim Ch gilt nguyén yéu cau khaoi kién.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don Poan Thi Xuan L, dng Poan
Hitu H phén tich cho rang nguoén gbc thira 3817 dién tich 181,5m? 14 ciia ba Lé Thi H1,
nam 2008 ba L& Thi HI bi giai téa dién tich 155m? d¢ mé rong Qudc 10 50, nén thira
3817 chi con lai dién tich 26m?2. Khi ba Lé Thi H1 chuyén nhuong cho ba Lé Thi My D
va ba Lé Thi My D chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim Ch khong c6 do dac thuc té ma
chi chuyén nhuong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit dugc cap. Theo so dd do dac
ngay 12/5/2023, dién tich dét cua 6ng Poan Hiru H 455,5m? va cta ba Poan Thi Xuan L
la 201m? (da tinh phan tranh chép) dién tich dat caa 6ng H, ba L déu thiéu so voi gidy
chting nhan quyén sir dung dat, trong khi do ba Tran Thi Kim Ch dang st dung dién tich
141,7m? (chua tinh phén tranh chip). Do d6 d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu
khang céo cua ong Poan Hiru H, ba Poan Thi Xuéan L, sira ban 4n so tham va khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi Kim Ch.

* Y kién ciua Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tién Giang:

V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién tdoa va nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi dung cac quy dinh ciia Bo luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy, chép nhén yéu cau khang cao ctia bi don Poan Hiru H, ba Poan Thi Xuén L,
sira ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan thi x3 GC, khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don Tran Thi Kim Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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~[1] Bi don boan Hitu H, Doan Thi Xuén L thyc hi¢n quyén khang cdo ban an so
tham theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va biéu 273 Bo luat t6
tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Poan Quéc B va Poan Thanh H dé dugc
Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat khong 1y do, nén Hoi dong xét xur tien
hanh xét xtr vang mat anh B, anh H theo quy dinh tai Diéu 296 B luat to tung dan su.

[2] Cén ctr vao cac tai liu ¢ trong hd so vu an, yéu cau khang céo cta 6ng Poan
Hiru H va ba Poan Thi Xuan L, Hoi dong xét xir xét thay:

_[2.1] Ngudn gdc thira 28309.01.3817 (goi tat 1a thira 3817) dién tich 181,5m?, to
ban d6 s6 1 cta ba Tran Thi Kim Ch nhu sau:

Ba Lé Thi H dugc UBND thi xd GC cap gidy chimg nhin QSD ‘dét, s6 HO5821V
ngay 29/5/2008 doi voi thira 28309.01.157 (goti tat la thira 157), to ban do s6 01, dién tich
549,1m? (trong d6 202m? dat ¢ nong thon va 347,1m? dat trong cdy lau nam) tai ap HT,
xa LH, thi xa GC, Can ctr vao hinh thé trong gidy ching nhin quyén st dung dat cua ba
Hai va Cong van s6 271/CNVPPK ngay 12/7/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi X GC (but luc 182) xac dinh thira s6 157 ¢6 vi tri, tir cén:

- Phia Pong giap dat Lé Van N sb do 26, 1m;

- Phia Tay giap dudong Qudc 16 50 sé do 13,79m va sb do 16,6m;

- Phia Nam giap Lé Vian N s6 do 17,6m;

- Phia Bac giap Duong T4an Thanh s6 do 21,93m.

Thang 6/2008, ba Lé Thi H tang cho quyén sir dung dat dién tich 181,5m? (gém
100m?* dat ¢ nong thon va 81,5m* dat cay lau nam) cho ba Lé Thi HI va ba H duoc
UBND thi xa GC cap giay chirng nhan QSD dat s6 H06647V-Lg ngay 22/7/2008, c6 vi
tri, tr can:

- Phia Pong giap dat Lé Van N sb do 10m;

- Phia Tay giap dudng Quoc 16 50 sb do 10m;

- Phia Nam giap Lé Van N s6 do 17,6m;

- Phia Béc giap Lé Thi H sb do 18,92m.

Ngay 31/7/2009, ba Lé Thi H1 chpyén nhuong thwra 3817 cho ba Lé Thi My D.
Ngay 10/11/2009, ba Lé Thi My D chuyén nhugng thira 3817 cho ba Tran Thi Kim Ch
va ba Ch dugc UBND thi xa GC cap gidy ching nhan QSD dat so H06647V-LHg ngay
10/11/2009 thira s6 28309.01.3817 (goi tat 1a thira 3817), dién tich 1’81,5m2, to ban do so
1, tai ap HT, xa LH, thi x& GC, tinh Tién Giang. Tai trang 3 cua gidy ching nhén c6 thé
hién hinh thé thira dat co tir can nhu sau:

- Canh Béc ¢6 chiéu dai 18,32m;

- Canh Nam ¢6 chiéu dai 17,6m

- Canh Pong c6 chiéu dai 10m

- Canh Tay c6 chiéu dai 10m;

~ Nhu vy, hinh thé, kich thudc timg canh cua thira 3817 khong thay doi so v6i hinh
the, kich thudc thua dat trong giay chung nhan quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi H1.



[2.2] Nguon gdc thira dat ctia 6ng Poan Hiru H (but luc 76-104):

o Ba Nguyén Thi C dugc UBND thi xa GC cap gi:?iy giéy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 03087.QSDB/Lhg d6i vdi thira s6 149, to ban do s6 01, dién tich 1.659m?, loai dat
mau va giay chimg nhan quyén sur dung dat so H10011V-Lhg ngay 09/7/2009 doi véi
thira so 150, to ban do 01, dién tich 1.667,9m? dat trong cdy 1au nam.

Nam 2012, ’bé Nguyén T}}i C tang cho gho ong Poan Hiru H quyén s,fr dyng dat
dién tich 86,4m2, dat mau (thira s0 4583) dugc cat ra tir thira 149 va 413,6m? dat trong cay
lau nam (thtra s6 4584, sau d6 6ng H chuyén muc dich tir dat trong cay lau nam sang dat
& dién tich 200m?) duoc cat ra tir thira 150.

, Ong Poan Hiru H dugc UBND thi xa GC cép gié}( chtng nhan quyén sir dung dat
so0 CH00567 ngay 20/9/2012 véi tong dién tich 500m? gom 02 thira, thira 4583 di¢n tich
86,4m? va thira 4584 c6 dién tich 413,6m?, trang 3 clia giay chimg nhan QSD dat c¢6 hinh
thé 02 thira nhu sau:

- Canh Bic c6 chiéu dai 43,87m;

- Canh Nam c6 chiéu dai 51,35m

- Canh Pong c6 chiéu dai 11,38m

- Canh Tay c6 chiéu dai 11,52m;

[2.3] Ngudn gbc dit ctua ba Poan Thi Xuén L:

Ong Lé Van N dugc UBND thi xa GC cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so

CHO00750 ngay 11/02/2014 doi véi thira s6 4143 dién tich 202,6m?, to ban do s 1 tai ap
HT, x4 LH, thi xd GC, tinh Tién Giang.

Ngay 06/3/2014, dng Lé Van N chuyén nhuong cho ba Doan Thi Xuan L va ba
DBoan Thi Xuén L dugc UBND thi xa& GC cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6
CHO00750 ngay 10/4/2014 thira s6 4143 dién tich 202,6m?, to ban d6s0 1 tai HT, xa LH,
thi xa GC, tinh Tién Giang. Tai trang 3 cua gidy chung nhan c6 thé hi¢n hinh thé thira dat
¢O tr can nhu sau:

- Canh Bic giap dat Tran Thi Kim Ch c6 chiéu dai 10,05m va 2,6m;

- Canh Nam la mot diém;

- Canh Dong c6 chiéu dai 31,65m;

- Canh Tay c6 chiéu dai 34,18m;

[3] Dién tich dt tranh chap:

~ [3.1] So d6 phan dat tranh chap ngdy 21/4/2022 ciia Chi nhdnh Van phong dang

ky dat dai thi xa GC (but luc 63) thé hién dién tich dat tranh chap gilra nguyén don va bi
don:

- Dién tich dat tranh chap giita nguyén don Tran Thi Kim Ch va bi don Poan Hiru
H 1a 20m?;

- Dién tich dat tranh chép giira nguyén don Tran Thi Kim Ch véi bi don Poan Thi
Xuan L 1a 4,4m?

~ [3:2] Theo so dck)wph?m tranh chip ngay 12/5/2023 cua Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai thi xa GC the hién dién tich dat tranh chap gitta nguyén don Tran Thi Kim Ch
va bi don Doan Hiru H la 33,6m?; dién tich dat tranh chap giita nguyén don Tran Thi Kim
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Ch véi bi don Poan Thi Xuan L 1a 8,9m2. Dién tich tranh chip c6 thay dbi do hai bén xac
dinh ranh gio1 khi do dac lai.

[4] Ban an so tham nhan dinh cho rang qua do dac thuc té thira 4143 ctia ba Poan
Thi Xuan L huéng Bic giap dat ba Tran Thi Kim Ch s6 do 11,26m; huéng Nam 1a mot
diém; huéng Tay giap Quéc 16 50 tang 3.0m va hudng Dong tang 2,56m so voi sb lidu
dugc cap trén gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ba L; dat cua 6ng H khi duoc cip
gidy chirng nhan quyen sir dung dat trong so d6 do dac hoan toan khong c6 hinh thé (Chir
L) véi dién tich 20m? ma ba Ch tranh chap véi dng H; bién ban hoa giai ngay 08 thang 12
nam 2021 va ngay 09 thang 12 nim 2021 cta Uy ban nhan dan xd LH thi 6ng H thong
nhat dat ba Ch tir tru bé tong ba Ch cam tré vé dat ba Ch; dng H da thira nhan dat ba Ch
6 ranh gioi 16 rang tinh tur try bé tong tro vao. Podng thoi, ban 4n so tham cling nhan
dinh ong H thira nhan quyén sir dung dat cia ong khong ¢ phan dat rach duoc ong 14p,
phan dit rach khong dugc co quan Nha nude co thAm quyén cap gidy chimg nhan, dién
tich dét cua ong Poan Hiru H giam vé chiéu dai; anh Pinh LH thira nhan thira 4143 tai
huéng Nam giap ranh véi dat con lai 1a on dinh, c6 ranh gi6i cu thé va khong trinh bay
dugc vi sao so liéu do dac thyc té tai huéng Dong va huong Tay tang 1én. Ban an so tham
cling can cir vao ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05 thang 6 nam 2015 gitra
ba L v4i ba Ch do Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung ¢ dat thi xa GC xdc lap thé
hién tir diém 1 dén diém 2,3,4 va 5 1a coc g0, ranh 13 tru coc gd, ranh ndi thang Tu do,
ban 4an so thim nhan dinh 10i trinh bay ctia nguyén don Tran Thi Kim Ch la dung, 10i
trinh bay ctia ong Dinh Céng T khong chinh x4c va nhan dinh cho rang ranh gidi quyén
st dung dét thira 3817 ctia ba Tran Thi Kim Ch 13 6n dinh, khong thay ddi, nén ban an so
tham xac dinh ho ong Poan Hiru H, ho ba Poan Thi Xuan L 1an chiém dét cua ba Tran
Thi Kim Ch va budc 6ng Poan Hiru H tra cho ba Tran Thi Kim Ch dién tich 20m?, budc
ba Poan Thi Xuan L tra cho ba Tran Thi Kim Ch dién tich 4,4m?, 1a khong phu hop.

[4.1] Tai Cong vin s6 271/CNVPBK ngay 12/7/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa GC xé4c dinh thira 3817 ctia ba Tran Thi Kim Ch khong giap rach,
ranh gi6i chi giap v6i ho dan va Quéc 16 50; thira 4583 va thira 4584 cta 6ng Poan Hitu
H thi phia Pong va phia Tay giap rach (bat luc 182). Bién ban vé viéc xac dinh ranh dat
ngay 08/12/2021 cta Uy ban nhan dén x3 vé&i sy tham gia ciia ba Tran Thi Kim Ch, 6ng
Poan Hiru H ciing thé hién cac ho théng nhat giita dat ba Ch va dat 6ng H 1a con rach,
phan dét rach phia sau nha ba Ch 1a dit rach, khong phai dat ctia 6ng H (but luc 08-10).

Nhu vay, thira 3817 ciia ba Tran Thi Kim Ch khong giap véi hai thira dat cia 6ng
Doan Hiru H.

[4.2] Tai phién toa phiic thim, ba Tran Thi Kim Ch xé4c dinh canh phia Dong giap
dat ong Poan Hiru H, ba da cam try xi ‘mang, xay dung doan tuong cao khoang 20-30cm
va ba sir dung dat tir try tr vao trong. Ong Poan Hiru H ciing thira nhan ba Tran Thi Kim
Ch d3 cim tru, su dung dat tir tru vao trong. Diéu ndy ciing dd duoc hai bén thng nhat
trong bién ban vé viéc xac dinh ranh gi6i dat ngay 09/12/2021 caa UBND x4 (but luc 11,
12)

[4.3] Nam 2008, thuc hién du 4n nang cap Qudc 16 50 doan GC - thanh phé My
Tho, Uy ban nhan din thi xd GC ban hanh Quyét dinh s6 983/QD-UBND ngay
06/10/2008 thu hoi ctia ba Lé Thi HI dién tich 155m? loai dat vuon thudc thira s6 3817,
td ban db s6 01 tai ap HT, x& LH, thi xa GC, tinh Tién Giang. Tai trang 4 cua gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cta ba Lé Thi H1 thé hién ndi dung “da boi thirong xong 155m?



ddt vieon dé nang cap OL 50, nhie vdy tim dwong cii dén vi tri 20m ¢ canh Béc va 21m &
canh Nam la ddt cong céng, dién tich ghi & trang 2 khéng thay doi.” (bat luc 72).

[4.4] H6 so thi tuc chuyén quyén sir dung dat tir ba Lé Thi H, ba Lé Thi HI, ba Lé
Thi My D va ba Tran Thi Kim Ch khong c6 bién ban xac dinh ranh gidi, moc gi6i thira
d4t va bién ban xac nhan két qua do dac hién trang thua dét khi cac bén thuc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dét (bat luc 67-75).

[4.5] Dé 1am rd dién tich dat ctia ba Lé Thi H1 va cac thu tuc chuyén quyén sir
dung dit cua thira 3817, Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang dd ban hanh COng vin sb
32/TAT-VP ngay 27/3/2023 de nghi Phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa GC giai
thich noi dung trang 4 cua gidy chimg nhan quyen sir dung dat ctua ba Lé Thi HI, dong
thoi ngay 17/7/2023, Toa an nhan déan tinh Tién Giang ban hanh vian ban 72/TAT- VP deé
nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thi xi GC cung cip vé thu tuc chuyén quyén
st dung dat tir ba Lé Thi HI chuyén nhuong cho ba Lé Thi My D; tir ba Lé Thi My D
chuyén nhugng ba Tran Thi Kim Ch.

Tai Cong vian s6 77/PTNMT ngay 30/4/2023 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xd GC xé4c dinh: “Qua doi chiéu ho so cdp gidy chitng nhdn va ho so boi
thuong, hé tro, tdi dinh cuw ciia ba Lé Thi HI thi phdn dién tich dat thu héi chia dwoc cdp
giay 65m? (khoang ddt tinh tir OL50 vao 5m dén tim OL 50 vao 11,5m) va phan cé gidy
chumg nhédn quyén su dung dat la 90m? thuéc thira 3817. Do khi thuc hién dw dn ning
cap Quéc 16 50 khéng c6 do dac phan con lai ciia thira dat... "

Tai van ban s6 727/CNVP ngay 08/8/2023 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thi xa GC xéac dinh “Nam 2009, ba Lé Thi HI chuyén nhwong cho ba Lé Thi My D va
tir ba Lé Thi My D chuyén nhwong cho ba Tran Thi Kim Ch thira ddt so 3817, to ban do
s6 01 xa LH, thi xa GC 1a thuc hién chuyén nhuwong theo gidy chimg nhdn dwoc cdp
khong co do dac thuc e

Can ctr vao so d6 khu dat (but luc 150), thé hién tir tim Quéc 16 50 vao 1a 05m,
phﬁn dién tich dat bi giai toa 155m? c6 kich thudc & canh Bic 1a 15m, canh Nam 1a 16m,
canh Pong va canh Ty mdi canh 10m. Kich thudc nay phu hop véi ndi dung “... tim
dwong cii dén vi tri 20m & canh Bdc va 21m & canh Nam la ddt cong cong...” tai trang 4
clia gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H06647V-Lg ngay 22/7/2008 cap cho ba Lé
Thi HI.

Nhu vay, sau khi bi gidi téa thira 3817 cua ba Lé Thi H1 chi con dién tich 91,5m?,
Trong khi d6, theo so d6 phan dat tranh chap ngay 21/4/2022 thi hién nay ba Tran Thi
Kim Ch dang quan 1y, sir dung dién tich 155,9m? (chua tinh phan tranh chap) (bat luc 63)
va theo so do phan tranh chip ngay 12/5/2023, ba Ch hién dang st dung 141,7m? (chua
tinh phan tranh chap).

[4.6] Tai ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 08/6/2015, ba Tran Thi Kim
Ch ¢6 ky xac nhan ranh gidi, moc gidi vai ba Doan Thi Xuan L (but luc 124).

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/5/2023, Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang thé hién giap thira 3817 ctia ba Tran Thi Kim Ch va thira 4143 caa ba Poan
Thi Xuan L ¢6 01 hang rao tudng chua to va 06 tru xi mang, ba Tran Thi Kim Ch va ba
DPoan Thi Xuén L thng nhét hang rao do ba L xay dyng. DPong thoi, thuc té dién tich dat
ctia ba Poan Thi Xuan L thiéu 13,4m? (chua tinh phan tranh chap 4,4m?), néu tinh ludn
phan tranh chap thi thira 4143 ctia ba Poan Thi Xuan L van thiéu.



[5] Tir nhitg phén tich trén, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang céo cua
6ng Poan Hitu H, ba Doan Thi Xuan L. Stra ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan thi xi
GC, khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Tran Thi Kim Ch vé viéc yéu
ciu 6ng Poan Hitu H, Poan Thi Xuan L yéu cau tra cho ba tong dién tich 24,4m2

[6] Xét dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don 14 ¢6 can ctr.
[7] Xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 14 c¢6 can ctr
) [8] V& 4n phi: Ba Tran Thi Kim Ch phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Ong Poan Hiru H va ba Poan Thi Xuan L khong phai ndp an phi dan sy phic tham.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su; Piéu 166, 175 B luat Dan sy nam
2015; Piéu 26, Piéu 100, Pidu 166 Luat dat dai nim 2013; Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Poan Hiru H va ba Poan Thi Xuén L.

Stra ban &n dan sy so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhén dan thi xa GC, tinh Tién Giang.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim Ch vé viéc yéu cau ong
Doan Hitru H tra phan dién tich dat 1an chiém 20m? va ba Doan Thi Xuén L tra phan dién
tich dat lan chiém 4,4m>.

2. V& an phi: Ba Tran Thi Kim Ch phai ndp 300.000 dong an phi dan su so thim.
Ba di nop 300.000 dong tam mg an phi theo bién lai thu s6 lai sé 0006590 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa GC, Tién Giang ngay 27 thang 12 nim 2021, nén xem nhu ndp
xong an phi.

Hoan lai cho 6ng Poan Hiru H, ba Doan Thi Xuéan L mdi nguoi 300.000 ddng tam
ng an phi da ndp theo hai bién lai thu s6 0006917 va s6 0006916 cung ngay 18/8/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa GC, tinh Tién Giang.

Bén an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thi xa GC;

- Chi cuc THADS thi xa GC,;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién ti;
- Luu hd so vu an.
DSPT-2023-Tam

Lé Thi Hong TAm

10



11



