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HUYEN THUAN THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC NINH
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V/v: Tranh chip kién doi tai san.

] . N~HAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Dinh Qué; Ba Bui Thi Loi.

- Thue ky phién toa: Ong Bui Vin Tuyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Thuan Thanh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan danhuyén Thudn Thanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hing - Kiém sat vién.

Ngay 19/12/2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thudn xét xir so thAm
cong khai vu an thu 1y so: 24/2018/TLST - DS ngay 18 thang 9 nam 2018 vé tranh
chap Kién doi tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé6 11/2018/QDST- DS
ngay 05 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé K, sinh nam 1969.

Pia chi Pho H thi tran Hhuyén Thyan Thanhtinh Bic Ninh.

Bai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thé M, sinh nim 1956.

Pia chi: phd D, thi tran Hhuyén Thuan Than}tinh Bic Ninh.

(C6 mat).

Bi don: Ong Dao Viét Th, sinh nim 1964.

Ba Nguyén Thi L (tén goi khac: Nguyén Thi T), sinh nim 1965.

Pia chi: Thén A, thi trdn H, huyén Thyén Thanjtinh Bac Ninh.

(Co ma)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 101 trinh bay cta cac duong su tai Toa &n thi ndi dung
vu 4n duoc tom tat nhu sau:

Ngay 16/9/2010 6ng Nguyén Thé K c¢6 mua cta vo chong ong Pao Viét Th,
ba Nguyén Thi L mot 16 dat dich vu c6 dién tich 92,2m” véi gia 258.160.000d va
hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong. Trong Gidy chuyén nhugng dét dich vu nay
c6 chit ky ctia bén chuyén nhuong la vo chong 6ng Pao Viét Th, ba Nguyén Thi L
va cac con cua 6ng Th, ba L 1a chi Pao Thi D, Pao Thi Kh va c¢6 xac nhan cua
truong thon Ap Pong Coi 1a ong Nguyén Van T. Khi mua 16 dat nay 6ng K ciing
biét 16 dat nay chua c6 gidy to gi ma chi mua theo tiéu chudn dét dich vu. Trong
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gidy chuyén nhuong nay ong Th, ba L cam két dugc huong tiéu chuin 92,2m’ dat
dich vu néi tén va cam két khi nao c6 chu truong chia dat thi ong Th, ba L c6 trach
nhiém gip 6ng K 1am thu tuc sang tén hop phap va 6ng Nguyén Thé K da giao du
s6 tién theo thoa thuan la 258.160.000d cho ong Th, ba L. Cing trong ngay
16/9/2010 dng Th, ba L ¢6 viét gidy uy quyén cho 0ng K dugc thyc hién cac cong
viéc va nhan danh ong Th, ba L duoc toan quyen stt dung 16 dat va chiu trach
nhiém 1am thu tuc bdc thim, nop_ tién sir dung d4t, nhan ban giao 16 dat, 1am thu
tuc va nhan Giay chu’ng nhan quyén sir dung dat va 1am cac _cong viéc khac c6 lién
quan, ky thay moi gidy to lién quan dén 16 dat (Gidy uy quyén ndy c6 xac nhan cua
Chu tich UBND thi trdn HO).

Phia nguyén don do 6 ong Nguyén Thé Manh  dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Khi 6ng K mua dat caa 6ng Th, ba L thi 6ng Th, ba L ¢6 cho 6ng K xem Biéu
thong ké dién tich dat nong nghiép cua cac ho bi thu hdi tir ngay 27/01/2006 dén
ngdy 31/12/2009. Trong d6 gia dinh 6ng Th, ba L bi thu hoi 922m® nén dugc
huéng dat dich vu 10% 1a 92,2m? va dng Th, ba L cam két dugc hudng tiéu chuin
dién tich dat nay nén 6ng K méi mua. Khi hai bén viét Gidy chuyén nhuong con ¢o
xé4c nhan cia truong thon 1a 6ng Nguyén Vian Thuc (6ng Thiic xac nhan gia dinh
6ng Th c6 s6 m * dwoc theo thong bao la 92,2m? 1a dung). Nhung dén diu nim
2017 dia phuong 1ap danh sach va tién hanh tra dat dich vu 10% cho cac hd dan thi
o6ng Th, ba L lai khong c6 tiéu chuan dugc huong dién tich 92,2m* dat ma ong Th,
ba L da viét Glay chuyén nhuong cho 6ng K. Do vay ong K da uy quyén cho ong
nhiéu 1an yéu cau éng Th, ba L phai giao dat va néu khong c6 dat giao cho 6ng K
thi phai hoan tra 6ng K sb tién da nhén nhung 6ng Th, ba L c6 noi voi ong la dé
6ng Th, ba L di kién UBND thj trdin H6 va Co quan c6 thim quyén dé cac co quan
nay giao dat cho 6ng Th, ba L do vay 6ng Th, ba Ly cb tinh khong hoan tra 6ng K
sb tién da nhan.

Nay ong dai dién cho 6ng K yéu cau 6ng Th, ba L phai hoan tra 6ng K s
tién 258.160.000d. Do phia 6ng Th, ba L d3 cam két trong gidy chuyén nhuong
néu khong c6 dat giao cho 6ng K thi s& hoan toan chiu trach nhiém do vay ong K
yéu cau Ong Th, ba L phai tra s6 tién 14i tinh tir thoi diém dng Th, ba L nhan tién
(16/9/2010) dén ngay 25/6/2018 (la ngay 6ng K viét don khéi kién) 1a 93 thang 9
ngay nhung ong K chi yéu cau tinh tron 93 thang voi mue 1ai suat 1,25%/ 1 thang.
Nhu vay s6 tién 13i 6ng K yéu cau 6ng Th, ba L phai tra 1a: 258.160.000d x 93
thang x 1,25%/ 1 thang = 300.111.000d. Téng cong ca tién gde va 1ai 6ng K yéu
cau 6ng Th, ba L phai tra 1a: 258.160.000d + 300.111.000d = 558.271.0004.

Ong Nguyen Vin Th i, ba Nguyén Thi L trinh bay: Ong ba xac nhan ndm
2010 giita vo chong 6 ong ba va ong Nguyén Thé K c6 ky két Gidy chuyen nhuong
cling nhu Gidy ty quyén cho 6ng K mét 16 dét dich vu co dién tich 92 ,2m’ véi gia
258.160.000d nhur loi trinh bay cua dai dién theo uy quyén cho 6ng K 1a dang. So
di 6ng ba viét glay chuyen nhuong va gidy Uy quyén cho ong K 16 dt dich vu c6
dién tich 92,2m* Vi trong Biéu théng ké dién tich dat nong nghiép cia cac ho bi
thu hoi tai thon Ap Pong Coi do UBND thi tran Ho lap ngay 31/5/2010 va ngay
30/6/2012 thi gia dinh ong ba déu c6 tén trong danh sach bi thu hdi 922m” va duoc
huong dat dich vu 10% 1a 92,2m* Nhung khong hiéu 1y do tai sao tir nim 2013 gia



dinh 6ng ba lai khong c6 tén trong danh sach dugc hudong dat dich vu 10% nay va
dén nay ong, ba chua nhan dugc dat vi vdy éng ba chua giao dat cho ong K.

Nay dng K khoi kién va yéu cau 6ng ba phai hoan tra lai 6ng K sé tién gbc
1a 258.160.000d va sd tién 13i 1a 300.111.000d. Ong ba ddng ¥ ty nguyén tra lai
6ng K sb tién gdc 1a 258.160.000d. CoOn sb tién 131 dong ba khong ddng ¥ tra vi viee
chuyén nhuong dit nay 1a sy tu nguyén cta hai bén, khi giao dich chuyén nhuong
cho 6ng K vo chong ong, ba cling c6 noi voi 6ng K 1a chua biét dat & vi tri nao va
khong biét thoi diém nao duogc giao dat nhung 6ng K van dong y mua do vay viéc
ong, ba khong dugc giao dat 14 do khach quan dem lai. Khi blet khong duoc giao
dat ong, ba da nhleu lan gui don khiéu nai den UBND thij trin H6 ciing nhu co
quan c6 tham quyén nhu’ng den nay ong, ba van chua duoc giao dat. Do vay 6ng ba
chi ty nguyén trd lai 6ng K tién gbc, con tién 13i ong ba khong dong  tra vi 6ng ba
khong vay muon tién cua ong K.

Toa 4n da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyét vu an nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay 6ng Nguyén Thé M van giit nguyén yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Thé Kién. Dé nghi Toa an budc Ong Dao Viét Thi, ba
Nguyen Thi L phai tra 6ng K s tién goc 1a 258.160.000d, tién 14i 1a 300.111.000d,
tong s6 ca gbc va 13i 12 558.271.000d.

Tai phién toa hom nay Kiém sat vién phat biéu va két luan vé viéc tuan theo
phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa, nguyén don 1a dam bao theo ding quy dinh cua phap luat, con bi
don la chuwa dam bao theo dung quy dinh cua phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 166, khoan
1 Piéu 688 B6 luat dan su ndm 2015. Piéu 147 BO luét td tung dan sy 2015. Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH xu;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Thé K

2. Buoc 6ng Pao Viét Th, ba Nguyén Thi L phai tra 6ng Nguyén Thé K s tién
258.160.0004.

3. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Thé K doi 6ng Pao Viét Th, ba
Nguyén Thi L phai tra sd tién 1ai 1a 300.111.000d,

4. Vé an phi: Ong Pao Viét Thi, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thé K phai
chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa.
Can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién dai dién Vién kiém sét
vé viéc tudn theo phap luat t6 tung dan sy va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an. Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Trong don khoi kién cung nhu qua trinh lam viéc tai Toa angNguyén Thé
K khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Pao Viét Thi, ba Nguyén Thi L phai tra ng
tong so tien goc 1a 258.160.000d, tién 14i 1a 300.111.000d, tong s6 ca gbe va lai la
558.271.0004.



HDbXX xét théy Yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thé K xuét phat tir Gidy
chuyen nhuong dat dich vu ngay 16/9/2010 giira vo chong ong Pao Viét Th, ba
Nguyén Thi L v6i 6ng Nguyén Thé K. Noi dung trong giay chuyen nhuong: Ong
Th, ba L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thé K dién tich dat dich vu ciia Ngan
hang thu hdi nam 2006, tiéu chuin duge 1a 92,2m?véi gia 2.800.000d/1m?, tong sd
tién 6ng Th, ba L di nhén 12 258.160.000d. Ong Th, ba L cam doan dugc hudng
dat dich vu néi trén va khi ndo c6 chu truong chia dit s& c6 trach nhiém gitp 6ng
K lam thu tyc sang tén hop phap. Trongg gidy chuyén nhuong dong c6 xac nhan
cta truong thon 1a ong Nguyen Van Thuc.

Qua trinh Toa &n giai quyet vu an cac duong su déu xac nhan hai §n chi cin
ct vao Danh sach ctia UBND thj trdn Ho 1ap trong d6 6ng Th duoc tiéu chuan dat dich
vu 10% 12 92,2m” tai thoi diém nam 2010 chir 6ng Th, ba L chua dugc giao daf chua
biét vi tri dat duoc giao ¢ day chua co glay chung nhan quyén su dungdat. Nhu vay
d6i twong giao két cua hop dong khong co viée chuyén nhuong nay cling khong tuan
thii theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai 2003 nén hop dong nay vo hiéu Ban than
6ng Th, ba L mic du chua duge duoc giao dat, chua co gidy to hop phap nhung van
chuyén nhugng cho ong K, phla 6ng K ciing biét nhung dong ¥ nhan chuyén nhuong.
Nhu vay x4c dinh viéc chuyén nhugng nay 1a do 101 cua ca hai bén nhung khong phat
sinh hau qua nén Toa 4n khong xem xét giai quyét van dé boi thuong thiét hai. Theo
quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan su 2005 thi khi Hop dong vo hiéu thi cac bén phai
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan Tuy nhién do 6ng K khong yéu cau Toa an giai
quyét di v6i Hop dong chuyen nhuong dat dich vu ngay 16/9/2010 ma chi yéu ong
Th, ba L phai hoan tra dng so tién di giao cho 6ng Th, ba Ly 13 258.160.000d va s
tién 13i 12 300.111.000d. Do vay xac dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n
nay la kién doi tai san.

[2] Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Thé K dé nghi Toa an budc vo chong éng
Pao Viét Th, ba Nguyén Thi L phai hoan tra s tién 258.160.000d ma 6ng K da
giao cho 6ng Th, ba L theo Gidy chuyén nhuong dat dich vu ngay 16/9/2010, 6ng
Th, ba L ciing dong ¥ tu nguyén tra lai dng K so tién nay. HDXX xét thiy yéu cau
nay cta 0ng K 1a c6 can cir va phit hop quy dinh tai Piéu 166 B6 luatdan su nim?2015
nén can chap nhan.

[3] Bdi voi s6 tién 1di ma 6ng Nguyén Thé K yéu cau 6ng Dao Viét Th, ba
Nguyén Thi L phai tra la: 258. 160. OOOd x 93 thang x 1,25%/ 1 thang
300.111.000d. HDXX xét thiy yéu ciu nay cua 6ng Manh la khong c6 can cur dé
chap nhan vi _phap luat khong quy dinh viéc kién doi tai san duoc tinh fai suat.

[4] Vé an phi:

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don doi bi don sb tién 258.160.000d dwoc chap
nhan nén bi don phal chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Déi voi yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra s tién lai 300.111.000d
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu tién an phi doi voi yéu cau khong
duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH



Can cu Diéu 166; diem b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy ndm 2015.

Cén C{I Diéu 147 B luat t6 tung dan sy 2015;

Cin cu Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH xur;

1. Chap nhén mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thé K

2. Budc 6ng Pao Viét Th, ba Nguyen Thi L phai tra Ong Nguyen Thé K sb
tién 258.160.000d (Ha1 trdm nam muoi tam triéu mot trim sau muoi nghm dor)g

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Thé K doi ong Pao Viét Th, ba
Nguyen Thi L phai tra sb tién 13i 1a  300.111.000d (Ba tram triéu mot trim muoi
mot nghln dong).

Ké tir khi ban an c6 hi€u lyc phap luat nguoi dugce thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong tu giac chap hanh thi con phai
chiu 1ai suét theo quy dinh tai Diéu 468 B6 luat dan su tu ong Gng véi s tién va
thoi gian cham thi hanh an.

Trudng hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V¢ an phi:

Ong Pao Viét Th, ba Nguyén Thi L phai chju 12.980.000d (Muoi hai triéu
chin tram linh tdm nghin ddng) an phi dan sy so thim.

Ong Nguyén Thé Kphai chiul5.055000¢ (Muoi ldm triéu khong tria nim muoi
1am nghin dong(da lam tron sp

Xac nhan 6ng Nguyén Thé K da ndp 13.158.000¢ (Mudi ba triéu mot trim nim
muoi tim nghin déng) tam tmg an phi tai bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2012/01414
ngay18/9/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thyan Thanh

Puong su ¢6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham.

Puong su vang mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc két qua ban an hodc ngay niém yét két qua ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuén Thanh;

- THADS huyén Thuén Thanh;

- Cac duong su.

- Luu ho so. ba ky

Nguyén Thi Minh Thu



