TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GIA RAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sd: 101/2023/DS-ST

Ngay: 22/11/2023

VIV Tranh chép hop dong vay,
6 thé chdp tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI, TINH BAC LIEU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thcfm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy

Céc Ho1 tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Nhan

Ba Cao Thi My Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Minh Luin — Thu ky Toa 4n nhan dén thi
xa (14 Rai, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thi xi Gid Rai, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ong Pham Hoang Giang — Ki€m sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Gia Rai
Li€u xet xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 180/2019/TLST-DS ngay 02
thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay, cé thé chap tai san”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 71/2022/QbXX-ST ngay 02 thang 8
nam 2022 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang T3

Pia chi: s6 A duong T, quén H, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Huynh Tan T - Nhan vién Ngan hang.

- Déng bi don: Anh Ly Minh N sinh nam 1971
~Chi Nguyén Thi Kim N1 sinh nam 1980
Cung dia chi: ap N, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.
- Nguroi co qaiyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Van Théan s nam 1959
2/ Ba Tang Thi Sa M sinh nam 1960
3/ Ong Tang L sinh nam 1937
4/ Ba Son Thi B, sinh nam 1958
5/ Chi Tang Thi G, sinh nam 1977
6/ Chi Son Thi T1
7/ Ba Tang Thi G1, sinh nam 1981
8/ Anh Tang Hung C, sinh nam 1988
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8/ Ba Tang Thi H, sinh ndm 1983

9/ Ong Son Minh U

10/ Ba Son Thi E

11/ Anh Tang D, sinh nam 1979

12/ Nguyén Vin R, sinh nim 1994

13/ Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1984

14/ Nguyén Thi P1, sinh nim 1986

15/ Nguyén Vin P2, sinh nim 1989

16/ Nguyén Van R1, sinh nim 1990

17/ Ong Tran Van H1, sinh ndm 1953

Cung ngu tai dia chi: ép T, xa \{, thi xa V, tinh Soc Tre‘mg.’
’ 18/ Van phong Cong chimg Tran Vi Ngan B. Dia chi: S6 A tinh 16 934,
ap C, thi tran M, huyén M, tinh S6c Trang.

Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa an dai
dién theo uy cua Ngan hang T3 (sau ddy goi tac la Ngan hang) trinh bay:

Vao ngay 06/02/2018 6ng Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 c6 dén
Ngan hang de nghi vay von va duoc Ngan hang chap thuan cho vay theo Hop
ddng tin dung s6 18.017.009/2018-HDCVHM/NHCTS60, ngay 06/02/2018 vay
s6 tién 1.200.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 06/02/2019, 13i suit trong
han 8.0%/nam (lai suat vu dai 4 thang ké tir ngdy giai ngan). Hét thoi han wu
dai 13i suat trong han 1 9.0%/nim; 1 suat qua han 13 13,5%/nim, ngay qué han
ké tr ngay 12/02/2019. Pé dam bao cho Hop dong tin dung sb
18.017.009/2018-HDCVHM/NHCT860, ngay 06/02/2018, 6ng N va ba N1 da
ky két véi Ngan hang Hop dong thé chip quyén su dung dat sb
18.017.009/HbBD, ngay 17/01/2018 thé chap céc tai san 1a quyén st dung dat
gom:

Quyén str dung dién tich dat tai thua s6 54, 70, 92, 744 t ban do 08, da
dugc Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V), tinh Séc Trang cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 I 163763 ngay 28/4/1997 cho ho éng Tang L,
téng dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a 2208 1m?, dat toa lac
tai ap T, x4 V, huyén V, tinh Séc Trang. Ghi nhan thay d6i sau khi cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.

Quyén sir dung dién tich dat tai thira s6 08 td ban dé 120, dé dugc Uy
ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V), tinh Séc Trang cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 I 163826 ngay 28/4/1997 cho ho ong Tang L, tong dién
tich theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a 1063.1m? dat toa lac tai ap T,
xa V, huyén V, tinh Séc Trang. Ghi nhan thay d6i sau khi cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.

Quyén sir dung dién tich dat tai thira s6 40, 44, 671 to ban d6 08, da duoc

Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V), tinh Séc Trang cap gidy chimg
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nhan quyén st dung dat s6 1 163780 ngay 28/4/1997 cho hd 6ng Nguyén Vin
T2, tong dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a 26613m®, dét toa
lac tai 4p T, x4 V, huyén V, tinh Soc Trang. Ghi nhan thay d6i sau khi cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.

Ké tir ngdy vay dén nay ong N, ba N1 chua thanh toan gbc 1di cho Ngéan
hang dé vi pham nghia vu giao két trong hop dong tin dung nén Ngan hang yéu
cau 6ng N, ba N1 thanh toan cho Ngan hang ng gdc 1a 1.200.000.000 dong, 14
tinh dén ngay ngay 21/11/2023 gom lai trong han 521.556. 081ddng, 13i qua han
258.016.080 dong, tong la: 1.979.572.161 dong va yéu cau ong N, ba N1 phai
tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cta sd tién no goc chua thanh toan, theo mirc
1ai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tur ngay tiép theo cta ngay
22/11/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Truong hop éng N, ba
N1 khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia toan b tai san thé chap
theo hop dong thé chap da ky két.

Bi don 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1: D3 dugc Toa 4n triéu tip hop
1¢ d¢ 1am viéc nhung deu vang mat, khong co ly do chinh dang, nén Toa an
khong tién hanh lam viéc dugc véi dong bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T2 va ba Tang Thi Sa
M thong nhat trinh bay: Vao khoang nam 2018 6ng TranVan H1 1a ngudi sinh
song tai dia phuong gidi thiéu ong ba cho ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi
Kim N1 d vay vén nudi tom cong nghiép. Vo chong 6ng ba co vay tién cia
ong N sd tién 70.000.000 dong, nhung thuc té chi nhan 69.000.000 dong dé tra
ng cho Ngan hang N3 s tién 50.000.000 dong; con 19.000.000 déng con lai thi
st dung ca nhan. Ong T2 va ba M thira nhan chit ky trong Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 08/01/2018 Tai Vian phong Cong chimg Tran
Vi Ngan B, tinh Soc Trang la chir ky cua ong ba va cac thanh vién trong ho gia
dinh 6ng ba, nhung cho rang khi ky tén khong biét noi dung ciing khong ban
dat cho 6ng N do do6 khong dong ¥ y cho Ngéan hang phat mdi tai san thé chap la
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng T2 sir dung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tang L va ba Son Thi D
thong nhdt trinh bay: Vao khoang nam 2017 6ng Tran Vian HI 13 nguoi sinh
song tai dia phuong gidi thiéu ong ba cho ong Ly Minh N va ba Nguyen Thi
Kim N1 de vay von nudi tom cong nghi¢p. Vo chong ong ba c6 vay tién cia
ong N sé tién 150.000.000 dong, nhung thuc té chi nhan 89.000.000 dong dé
tra no cho Ngan hang N3 sé tién 50.000.000 ddng; con 39.000.000 ddng con lai
thi sir dung c4 nhan. Ong L va ba B thira nhan chit ky trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2017 Tai Van phong Cong chimg Tran
Vii Ngan B, tinh S6c¢ Trang la chit ky ctia 6ng ba va céc thanh vién trong hd gia
dinh 6ng ba, nhung cho rang khi ky tén khong biét noi dung ciing khong ban
dat cho 6ng N do d6 khong dong y cho Ngan hang phat mai tai san thé chap la
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ong L st dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi H thong nhdt trinh
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bay: Chi H c6 01 can nha trén dat tranh chip dang quan 1y st dung do duoc
ong L cho xay dung dé &, khong c6 1am thi tuc tang cho ciling chua duoc ding
tén quyen su dung dat nhu phap luat quy dinh. Chi H thtra nhén chit ky trong

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2017 Tai Vian phong
Cong ching Tran Vi Ngan B, tinh Soc Trang la chir ky cua chi, nhung cho
rang khi ky tén khong blet noi dung. Do do khong ddng y cho Ngan hang phat
mai tai san thé chip 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng L
su dung.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn éng Tran Vin HI
xdc dinh: Ong 13 nguoi gi6i thiéu 6ng T2, 6ng L cho ong N va ba N1 dé vay
tién nudi tom. Ong xac dinh khong c6 viéc 6ng T2 va ong L ban dit cho 6ng N
va ba N1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn anh Tang D: Anh
Diing x4c dinh chit ky trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/12/2017 Tai Vian phong Cong chimg Tran Vi Ngan B, tinh Soc Tring
khong phai chit ky do anh ky tén. Do d6 khong dong y cho Ngan hang phat mai
tai san thé chap la gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ong L sir
dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an anh Nguyen Van R:
Anh R xac dinh chir ky trong Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 08/01/2018 Tai Vin phong Cong chimg Tran Vii Ngan B, tinh Séc Tring
khong phai chit ky do anh ky tén. Do d6 khéng dong ¥ cho Ngan hang phat mai
tai san thé chap 1a gidy chung nhan quyén st dung dat di cip cho ho ong T2 sir
dung.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Gid Rai, tinh Bac Liéu phat biéu
¥ kién:

Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Tham phan d3 chip hanh
dung quy dinh tai diéu 48 Bo luat to tung dan su tur khi thu 1y vu an dén khi dua
vu an ra xet xu, xac dinh dung thAm quyén, ding quan h¢ phap luat tranh chap,
thue hién dung quy dinh vé thoi han chuan bi xét xtr, viéc gui cac van ban cho
Vién kiém sat day du, dang thoi han. Tai phién toa hoi dong xét xu da thuc
hién ding quy dinh dam bao quyén lgi cho nhiing nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa. Tir khi thu 1y dén khi xét xir nhiing nguoi tham gia to tung da thyc
hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va 234 cua B0 luat T tung dan su.
Riéng bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan vang mit nén ap dung
Picu 227 B6 luat T6 tung dan sy xét xir vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Vé ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé& nghi Hoi dong xét XU ap
dung Diéu 30, 35, 39, 147 B6 luat T tung dan su 2015 va cac Diéu 463, 466,
470 cta B luat dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luat cac to chue tin dung. Chap
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang; bu@c ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi
Kim N1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sb tién vén gbc vay
1.200.000.000 dong, 13i tinh dén ngdy ngay 21/11/2023 gdm lai trong han
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521.556.081 dong, 13i qua han 258.016.080 dong, tong la: 1.979.572.161 dong
va yéu cau ong N, ba N1 phai tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cua sé tién no
gbc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong
ké tu ngay tiép theo cua ngdy 22/11/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc. Truong hop 6ng N, _ba N1 khoéng c6 kha nang thanh toan n¢ cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén ban
dau gia toan b tai san thé chip theo hop dong thé chip da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt c6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém
phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai. Hoi dong xét xir
nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:

1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang c6
yéu cau ong N va ba N1 tra s6 tién no gbe va 13i theo hop dong tin dung, day la
tranh chap dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung Dan
su nam 2015. Pong bi don ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 ¢6 noi
cu tra tai ép N, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu nén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dén thi xa Gia Rai.

[2] Vé t6 tung: Pong bi don 6ng N va ba N1; ngudi co6 quyén loi nghia
vu lién quan: Tang Thi G, Son Thi T1, Tang Thi G2, Tang Hung C, Tang Thi
H, Son Minh U, Son Thi E, Tang D, Nguyén Vin R, Nguyén Vin P, Nguyén
Thi P1, Nguyén Van P2, Nguyén Van R1, Tran Vin HI, Van phong Cl1 da
duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thu hai nhung van vang mat can cur
khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi
don.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Céan ctr vao céc tai liéu Ngan hang giao ndp cho Toa an, c6 can cu
xéc dinh giita Ngan hang va 6ng Ly Minh N, ba Nguyén Thi Kim N1 di ky két
hop dong tin dung s6 18.017.009/2018-HPCVHM/NHCT860, ngay
06/02/2018 vay s6 tién 1.200.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 06/02/2019,
141 suat trong han 8.0%/nam (13i suat uu dai 4 thang ké tr ngdy giai ngan). Hét
thoi han uvu dai 131 suit trong han 1a 9.0%/nam; 1a suat qua han 1a 13,5%/mnam,
ngdy qué han ké tir ngay 12/02/2019. Bén ky han thanh todn ngay 06/02/2019
ong N, ba N1 khong thanh toan ca gbe va 14i, khoan ng di chuyén sang ng qué
han nén Ngan hang khéi kién yéu cau ong N, ba N1 thuc hién nghia vu thanh
toan no theo hop dong tin dung.

[3.2] Xét yéu cau cua Ngan hang budc 6ng N, ba N1 tra sb no theo hop
dong tin dung s6 18.017.009/2018-HDCVHM/NHCT860, ngay 06/02/2018 da
ky két. Hoi ddng xét xtr xét thay Hop dong tin dung ky két gitra Ngan hang va
ong N2, ba N1 c6 thé hién day du sb tién vay, myc dich vay, thoi han vay tién,
thoi diém tra no, phuong thirc tra no va cac diéu khoan khac duge cac bén thoa
thuan. Hop dong dugc cac bén tu nguyén ky két, hinh thic, ndi dung thoa
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thuan cua cac bén la phu hop, khong trai quy dinh phap luat nén c¢6 du co so
chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang. Bugc ong N, ba N1 thanh toan
cho ngén hang s6 tién von gdc vay 1.200.000.000 ddng, 14i tmh dén ngay ngay
21/11/2023 gom lai trong han 521.556.081 ddng, 1di qua han 258.016.080
ddng, tong 1a: 1.979.572.161 dong va 1di qua han trén sb tién no gdc tinh tir
ngay xét xtr so tham dén khi tra hét ng cho ngan hang theo hop ddng tin dung.

[2.3] Béi voi hop dong thé chép tai san, dé dam bao cho khoan vay trén
ong N, ba N1 va Ngan hang da ky két hop dong thé chip quyen st dung dét sd
18.017.009/HPBD, ngay 17/01/2018, thé chip céc tai san gdm:

Quyen str dung dién tich dat tai thira s6 54, 70, 92, 744 to ban df) 08, da
dugc Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V), tinh Séc Trang cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 I 163763 ngay 28/4/1997 cho ho & ong Tang L,
tong dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dit 1a 22081m?, dat toa lac
tai ap T, xa V, huyeén V, tinh Soc Trang. Ghi nhén thay do6i sau kh1 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.

Quyen st dung dién tich dét tai thura s6 08 t& ban d6 120, da duoc Uy
ban nhén dan huyén V (nay la thi xa V), tinh Séc Trang cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 I 163826 ngay 28/4/1997 cho ho ong Tang L, tong dién
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a 1063.1m* dat toa lac tai ap T,
xa V, huyén V, tinh Séc Trang. Ghi nhan thay doi sau khi cap gidy ching nhan
quyén st dung ‘4t cho ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim NI.

Quyén sir dung dién tich dat tai thtra s6 40, 44, 671 to ban dé 08, dd dugc
Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V), tinh Soc Trang cap glay ching
nhan quyen str dung dt so 1 163780 ngay 28/4/1997 cho ho ong Nguyen Vian
T2, tong dién tich theo gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a 26613m°, dat toa
lac tai ép T, xa V, huyén V, tinh S6¢ Trang. Ghi nhan thay ddi sau khi cép giéy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.

Qua xem xét tham dinh tai chd dat thé chép hién trang trén dat co nhirng
tai san gom:

Tai san thi nhat: Can nha cip 4 dugc xdy dung nam 2018, tudng gach
10, nén dat, mai tonl xi mang, khong tran nén dat, cé dién tich 77,18m°. Hién
tai do ong T2 1a nguoi truc tiép quan ly st dung.

_ Tai san thir hai: Can nha cép‘4 duoc xay dung nam 2019, tuong gach 10,
nén dat, mai tonl xi mang, khong tran nén dat, c6 dién tich 5 8.19m?. Hién tai do
ong Son Minh H2 va ba Son Thi T1 quan 1y st dung.

Tai san thtr ba: Can nha cap 4 tuong gach 10, nén dit, mai tonl xi mang,
khong tran, nén gach men, mai tonl xi mang. Hién tai do o6ng Tang L va ba Son
Thi P1 quan 1y st dung.

Tai san thtr tu: Can nha 14 cay gb dia phuong c6 dién tich 45m?® do ba
Tang Thi G1 quan ly str dung.

Tai san thir nim: Can nha 14 ciy gd dia phwong c6 dién tich 64.8m? do ba

Tang Thi H quan 1y st dung.
6



[3.4] D6i véi quyén st dung dat da thé thé hién ho 6ng T2 va ong L da
chuyén nhuong cho ong N va ba N1, hop dong chuyén nhuong da duogc cong
ching chung thyc tai co quan c6 tham quyén, ong T2 va 6ng L cung da thua
nhén co ky tén trong hop dong. D6i voi anh Tang D va anh Nguyén Van R cho
rang khong ky tén vao 02 hop ddng chuyén nhuong néu trén nhung tai Két luat
s0 09 va s0 10/KL-KTHS, ngay 05/11/2023 cua Phong K Cong an tinh B két
luan khong du co sé két luan giam dinh chit ky va chit viét T, Nguyén Van R
khong phai do cung mdt nguoi ky ra.

Mic khac, Can ctt Cong vian sb: 01/YC-VKS-DS, ngay 07/4/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan thi xd Gia Rai, tinh Bac Liéu yéu cau Toa an chuyén ho
so dén Co quan Canh sat diéu tra noi xay ra vu an dé diéu tra 1am rd hanh vi
ctia 6ng Tran Van H1, Ly Minh N, Nguyén Thi Kim N1 vé hanh vi “’Lira dao
chiém doat tai san”. Tuy nhién, tai Cong vian sb: 57/PC01-D2, ngay 27/8/2023
cua Cong an tinh S xac dinh vy viéc trén chua c6 dau hiéu pham t6i. Do d6 Co
quan Canh sat diéu tra khong thu ly, giai quyét. Tu nhimg phan tich trén Hoi
dong xét xir xét thdy du can cir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang,
truong hop ong N, ba N1 khong thanh toan ng cho ngan hang thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap nay dé thu hoi no.

[3.5] D6i véi thira 40, 617 to ban do s6 08 da bi thu hoi trong du 4n kénh
40 hién tai tai san thé chap khong con ton tai trén thuc té, Tai phién toa Ngan
hang khong yéu cau Toa 4n giai quyét 601 v6i 02 thira dat néu trén nén Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.

[3.6] Trén thira dat thé chip co tai 1a nha & cta 6ng T2, L, ba T1, ba G3,
ba H3 va dng H2. Ngén hang ciing xac dinh tai thoi diém nhan thé chap di co
c4c tai san nay trén dat nhung khong tién hanh tham tra cling nhu ghi nhén y
kién cua cac chu tai san trén dat, tai phién toa hom nay Ngan hang cting khong
cung cap dugc bién ban tham dinh tai san trén dat khi ky két hop dong thé
chép, tai muc “Tai sdn gén lién véi dar” cua hop dong thé chip cling khong thé
hién céc tai san trén dat.

Can ctr khoan 2 Diéu 325 cua B§ luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truwong hop thé chdp quyen sur dung ddt ma nguwoi sir dung ddt khong dong
thoi la chu so hitu tai san gan lién véi dat thi khi xi Iy quyén sir dung dat, chu
SO hitu tai san gan lién VOi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén,
nghia vu cua minh, quyen va nghia vy cia bén thé chdp trong méi quan hé voi
chu so hitu tai san gan lién voi dat dwge chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén
quyén sir dung dat, triv triong hop cé théa thudn khdc” va tai muc 4 khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phi vé sira
doi, bo sung mot s didu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006
cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “T; rong truong hop chi thé chdp quyén sir
dung ddt ma khong thé chdp tdi san gan lién véi dat va nguoi sir dung ddt
khong dong thoi la chu so hitu tai san gan lién véi dat thi khi xu ly quyén sir
dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat theo
nhie théa thudn giita nguoi siv dung dat va chi s¢ hivu tai san gdn lién véi dat,
trir trwong hop cé théa thudn khédc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va
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chii s& hivu tai san gdn lién véi ddt dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, nguwoi
nhdn chinh quyén sir dung dat”. Theo quy dinh trén, tuy 6ng T2, ong L, ba T1,
ba G1, ba H va ong H2 1a chu so hitu tai san trén dat thé chap nhung khong
phai la nguoi sir dung dat, khong ky tén vao hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 nhung hop ddng thé chip quyén str dung dat c6 ndi dung va hinh thic
phu hop quy dinh phdp luat nén khong vo hi€u. Tuy nhién cdn nha 1a tai san
thugc s¢ hiru cua 6ng T2, ong L ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2 nén trong
truong hop 6ng T2, ong L, ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2 c¢6 nhu cau nhan
chuyen nhuong quyen str dung dat gan lién v6i can nha thi duge wu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong phai tra gié tri cin nha.

Truong hop 6ng T2, 6ng L, ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2 khong c¢6 nhu
cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi nhu da nhan dinh trén hop dong
thé chap tai san khong vo6 hiéu, Ngan hang c6 quyén phat mii toan bd tai san
thé chip bao gém ca cin nha ctia 6ng T2, ong L, ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2.

[4] Nhu d4 nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhén toan b dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gi4 Rai, tinh Bac Li€u tai phién toa.

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 42.930.000 dong, ong Ly
Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 phai chiu toan by. Bugc 6ng Ly Minh N va
ba Nguyeén Thi Kim N1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang chi phi t0 tung
42.930.000d0ng.

[6] Chi phi giam dinh cht ky anh Tang D va anh Nguyén Vin R
1.000.000 dong, ong Nguyén Van T2 va ong Tang L phai chiu; 6ng Nguyén
Van T2 da dy ndp 500.000 dong; ong Tang L da du nop 500.000 dong chi phi
hét, khong dugc hoan lai.

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién cia Ngan hang dugc chap nhan nén an
phi dan sy c6 gia ngach ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 phai chiu:
71.387.165 dong. Ngan hang khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoép 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
di€m b khoan 2 Diéu 227 cua B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

- Piéu 91; Piéu 95 cua Luét céc t6 chuc tin dung;

- Khoén 2 Diéu 325; Dicu 463; 466 clia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diém b khoan 1 Diéu 157; Diéu 429; diém d khoan 1 Diéu 688 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Biém d khoan 1 Dicu 12, Biéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



L Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan T3
doi véi ong Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1.

Bugc ong Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 tra cho Ngan hang

Thuong mai co phan T3 s6 tién ng gbc 1.200.000.000 dong, i tinh dén ngay

ngay 21/11/2023 gbm lai trong han 521.556.081 ddng, 13i qua han 258.016.080
dong, tong la: 1.979.572.161 dong.

Ke tir ngay 22/11/2023, ong Ly Minh N va ba Nguyen Thi Kim NI con
phadi tzep tuc chiu khoan tién ldi qud han ciia sé tién no' goc chwa thanh todn,
theo mirc 1di sudt ma cac bén thoa thudgn trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truwong hop trong hop dong tin dung cdc bén ¢
théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi ldi suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé duwoc diéu chinh cho phit hop vi
sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Ly Minh N va ba Nguyén Thi Kim N1 khong thuc
hién nghia vy thanh toan thi Ngan hang Thuong mai c6 phan T3 dugc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén ban dau gia tai san thé chap dé thi
hanh 4n. Tai san thé chap di duoc ky két tai hop dong thé chip sb
18.017.009/HDBD, ngay 17/01/2018.

3. Trong truong hop 6ng T2, 6ng L, ba T1, ba G1, ba H va ong H2 c6
nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién véi tai san dang so
hiru thi 6ng T2, 6ng L, ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2 dugc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai tra gia tri can nha.

4. Truong hop 6ng T2, 6ng L, ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2 khong c6
nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién véi tai san dang so
hiru thi bu¢c ong T2, 6ng L, ba T1, ba G1, ba H va 6ng H2 di doi, giao lai can
nha khi co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

5. V& chi phi xem xét tham dinh va giam dinh chix ky

5.1 chi phi xem xet tham dinh tai chd 42.930.000 dong: Budc ong Ly
Minh N va ba Nguyen Thi Kim N1 hoan lai cho Ngan hang 42.930.000 dong.

5.2 Chi phi giam dinh chtr ky 1.000.000 dong, ong Nguyén Vin T2 va
ong Tang L moi nguoi phai chiu 500.000 dong; ong Nguyeén Van T2 da du ndp
500.000 dong; ong Tang L da dy nop 500.000 dong chi phi hét, khong duoc
hoan lai.

6. V& an phi dan sy co gia ngach: Bu¢c 6ng Ly Minh N, ba Nguyén Thi
Kim N1 phai ndp 1a: 71.387.165 dong.

V& an phi dan sy c6 gia ngach Ngan hang Thuong mai cd phan T3 khong
phai. Ngan hang Thuong mai c6 phan T3 di ndp 25.000.000 dong tam Gng an

phi theo bién lai thu tién s6 0001108 ngay 02/8/2019, Ngan hang duoc hoan lai
toan bo.



Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn Ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu
9 cua Ludt Thi hanh an Ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh én Dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang
céo tinh ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18.

Noiuhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
"VKSND cing chp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS cling cap;
-Puong su;
-Luu HS.

Tran Thi Thuy

10



