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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Cdc Tham phdan: Ong Mai Hoang Khai

Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhén
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6 352/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11
nam 2022 vé tranh chap “Quyén vé 16idi qua”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 167/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nidm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 458/2022/QP-PT ngay
13 thang 12 ndm 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Van T, sinh ndam 1974 (Vang mait).
Dia chi: 4p M§ Nghia 1, xd My Duc Ty, huyén Cai Bé, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1967 (C6
mat).

Dia chi: s6 634, t6 34, khu 2, thi tran Cai Be, huyén Cai Bé, Tién Giang.
- Bi don: Nguyén Vin N, sinh nim 1970 (C6 mit).
Dia chi: 4p My Nghia 1, xd My Puc Ty, huyén Cai Bé, Tién Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Hitu Ng, sinh nim
1993(Xin vang mit).



Dia chi: 4p My Nghia 1, xd My Duc Tay, huyén Cai Bé, Tién Giang.
- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Vin T
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, Nguoi dai dién ity quyén nguyén don Nguyén Vin Tr
trinh bay: Ong T c6 03 thira dat nam phia sau thira sb 124, to ban do sd 27, dién
tich 1.843,5m? do 6ng T dung tén, ca 03 thira dit ciia ong T nam giap véi thira
s6 123, to ban dd sb 27, dién tich 244,2m2 do 6ng N dung tén. Do 6ng T mubn
thuan tién c6 18i di vao 03 thua dit caa ong T, nén mdi hoéi 6ng N tao 16i di
chung qua thtra dat caa ong N ky hiéu trong so d6 do dac ngay 03/3/2022 cia
Cong ty TNHH do dac Pong Hai T- 01, 03 dién tich 117,8m? trén phan dét thua
s6 123, to ban do sb 27, dién tich 244,2m? 6ng T phu tién lam dudng véi ong N
vé6i sb tién 20.000.000 dong dé lam 16i di chung, nhung ong N khong dong ¥ ma
lam hang rao lud1 B40 ngang 2,2m, cao 1,2m khong cho 6ng T di chung véi ong
N.

Ong T yéu cau ong N va anh Nghia thao d& hang rao ludi B40 ngang 2,2m,
cao 1,2m mo 16i di ky hiéu trong so d6 do dac ngay 03/3/2022 cua Cong ty
TNHH do dac Pong Hai 1a T- 01, 03 dién tich 117,8m” trén phan dat thudc thira
s6 123, t& ban d6 s6 27, dién tich 244,2m?, 6ng T ddng ¥ hun tién 1am duong dal
v6i ong N s tién 20.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Ong khong dong y mé 16i di chung
v6i ong T. Boi vi, 6ng T c6 phan dat lién ké ¢ thira s6 124, t& ban d6 s6 27, dién
tich 1.843,5m” giap voi duong bé tong, nén khong bi vy boc boi cac bt dong
san nao, ma phan dat ong T bi vy boc khong di ra dugc 03 thira dat phia sau
qua phan dat ctia 6ng N, nhung 6ng N van tu nguyén mo 16i di ngang 1,2m cd
ky hiéu trong so dd do dac ctia Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a T-08 dién
tich 3,3m°. Do d6, 6ng N khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Hiu Ng trinh bay: Anh
Nghia 14 con rudt ong N, nay anh thong nhat véi 16 trinh bay va y kién cua 6ng
N, khong dong ¥ mé 16i di chung theo yéu cau cia éng T.

Tai ban an dan sy so tham s 167/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang da ap dung Diéu 254 Bo
luat dan sy; Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
271, 272, 273 B luat t6 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1 phi
Toa an. Xur:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin T yéu cdu ong
Nguyén Vin N va anh Nguyén Hitu Ng thao d doan hang rao ludi B40 ngang
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2,2m, cao 1,2m mé 16i di chung ky hiéu trong so dd do dac ngay 03/3/2022 cta
Céng ty TNHH do dac Dong Hai 1a T-01, 03 dién tich 117,8m? trén phan dit
thira s6 123, to ban d6 s6 27, dién tich 244,2m? toa lac tai 4p My Nghia 1, x3 My
Puc Tay, huyén Cai Be, tinh Tién Giang do S& tai nguyén va méi trudng tinh
Tién Giang cp ngay 09/7/2018 cho 6ng Nguyén Vin N ding tén.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia dng Nguyén Vin N va anh Nguyén Hitu Ng mo
16i di cho 6ng Nguyén Van T ky hiéu T-08 trong so dd do dac ngay 03/3/2022
ctia Cong ty TNHH do dac Pong Hai dién tich 3,3m? trén phan dat thira s6 123,
td ban d6 sb 27, dién tich 244,2m” toa lac tai 4p My Nghia 1, x3 My Pirc Tay,
huyén Cai Bé, Tién Giang do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang cap
ngay 09/7/2018 cho 6ng Nguyén Vin N dung tén co ti can, s6 do nhu sau:

- Hudng Dong giap dat Nguyén Thi L 1,20m (hién 6ng Nguyén Van T da
nhan chuyén nhuong chua sang tén).

- Hudng Tay giap dat Nguyén Vian T 1,20m.

- Huéng Nam giap dat Nguyén Vian N 2,80m.

- Huéng Bic giap dat Nguyén Van N 2,71m.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 16/9/2022, nguyén don Nguyén Vin T c6 don khang céo voi ndi
dung yéu cau Toa 4n dan nhan tinh Tién Giang xét xir theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vy an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham: vé
viéc tuan theo phap luat: Tir khi thy Iy phuc tham cho dén khi xét xir Tham
phan, Thu ky va Hoi déng xét xir da tuan thu theo ding quy dinh cia B luat td
tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung ndi quy phong xtr an va
thuc hién quyén, nghia vu ding phap luat; Vé ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan yéu cau khang co ctia ong Nguyén Vian T, giit nguyén
ban 4n so tham cta Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan bd céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cia ong T, 15i trinh bay cia
cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: An so tham xac dinh quan hé phéap luét tranh chip “Yéu cau
mo 161 di qua bat dong san lién k&” 1a chua chinh xac ma can diéu chinh lai quan
hé phap luat tranh chap 13 “Quyén vé 16i di qua” theo quy dinh tai diéu 254 Bo
luat dan su.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hitu Ng c6 don xin xét
XU Véng mat, Hoi déng xét X1 can ¢t vao khoan 2 diéu 296 B luét td tung dan
su XU vang mit di v6i anh Nghia.

[2] V& noi dung vu an: Ong Nguyén Van T c6 thira dat s6 124, to ban do sd
27, dién tich 1.843,5m2 toa lac ép M¥ Nghia 1, xa My buac Tay, huyén Cai Be,
tinh Tién Giang, giap vé hudng Tay va hudng Bic 14 thira s 123, td ban d6 sb
27, dién tich 244,2m’ do 6ng Nguyén Vin N ding tén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Phia sau thira dat 124 6ng T con 03 thira dat khac (trong d6 co thira dét
101 do ba Nguyén Thi Lé dimg tén di chuyén nhuong cho 6ng T nhung chua
sang tén). Trén thira dat 123, vao nam 2021 éng N c6 lam 16i di 13 duong dal
nhung 6ng N di rao luéi B40 lai khong cho 6ng T di cung. Ong T yéu cdu 6ng N
va anh Nguyén Hitu Ng (con 6ng N) thdo d& hang rao luéi B40 ngang 2.2m, cao
1,2m dé 1am 16i di chung, dng dong y hun tién lam dudng dal véi 6ng N sd tién
14 20.000.000d6ng. dng Nguyén Vian N khong dong y mé 16i di chung véi éng T,
ong tu nguyén md 16i di cho ong T ngang 1a 1,2m, dai 12 2,8m trén thira dat s6
123 cua Ong.

[3] Qua nghién ciru cac ching ctr tai liéu c6 trong ho so vu an, Hoi dong
xét xtr nhan thdy: Thira dat sb 124 cia 6ng Nguyén Vian T canh hudng Tay -
Nam la giap voi dudng bé tong cong cong khong bi vay boc boi bat ky thira dat
nao. Tiép giap vé hudng Tay thia dat cia 6ng T 1a mot phan cua thira 123 cua
ong N co canh giap véi dudng bé tong 13 0,83m ong N lam 16i di, 6ng T yéu cau
dugc sir dung 16i di chung nay. Tai phién toa so thim 6ng Nguyén Vin Tr 1a
nguoi dai dién Gy quyén cta ong T xéac dinh, dé di ra 03 thira dat phia sau ong T
c6 thé di qua thira dat s6 124 hién 6ng T dang & sau d6 di qua thira dat s6 123
ctia 6ng N khoang 2m thi dén 03 thira dat phia sau ctia 6ng T. Nhu vay viéc ong
N ty nguyén mo 16i di cho 6ng T ngang 1,2m dai 2,8m nam trong thtra s6 123
ctia 6ng dé ong T ra 03 thira dat phia sau ctia 6ng T 13 hoan toan phu hop. Ong T
yéu cau 6ng N d rao ludi B40 dé cho 6ng duogc sir dung 16i di chung trén thira
dat ciia 6ng N 13 khong c6 can ctr va khong phu hop.

[4] Ong T khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ctr gi méi dé
chimg minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo cua ong T.

[5] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1 ¢6 cdn ¢l va phu hop v6i nhan
dinh trén, HO1 dé)ng xét XU chép nhan.



[6] V& an phi: Ong Nguyén Vian T phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, khoan 2 diéu 296 B¢ luat t6 tung dan
su.

Can cir diéu 254 Bo luat dan su, didu 166 Luat dat dai; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n.

QUYET PINH

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Vian T. Giir
nguyén ban 4n dan sy so tham s6 167/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan din huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van T yéu cau ong
Nguyén Vin N va anh Nguyén Hiru Ng thao d& doan hang rao luéi B40 ngang
2,2m, cao 1,2m mé 16i di chung ky hiéu trong so dd do dac ngay 03/3/2022 cua
Cong ty TNHH do dac Bong Hai 1a T-01, 03 di¢n tich 117,8m2 trén phﬁn dat
thudc thira s6 123, to ban d6 s 27, dién tich 244,2m? toa lac tai ép M¥ Nghia 1,
xa My Parc Tay, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang do S¢ tai nguyén va méi truong
tinh Tién Giang cip ngay 09/7/2018 cho dng Nguyén Vian N dimg tén.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia dng Nguyén Vin N va anh Nguyén Hitu Ng mo
16i di cho 6ng Nguyén Van T ky hiéu T-08 trong so dd do dac ngay 03/3/2022
ctia Cong ty TNHH do dac Pong Hai dién tich 3,3m” trén phan dat thudc thira s6
123, t& ban d6 sb 27, dién tich 244,2m? toa lac tai ap My Nghia 1, x3 My Duc
Tay, huyén Cai Bé, Tién Giang do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang
cap ngay 09/7/2018 cho éng Nguyén Vin N dimng tén ¢ ti can, sé do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat Nguyén Thi L 1,20m (hién ong Nguyén Vin T da
nhan chuyén nhuong chua sang tén).

- Huéng Tay giap dat Nguyén Van T 1,20m.

- Huéng Nam giap dat Nguyén Vian N 2,80m.

- Huéng Bic giap dat Nguyén Vian N 2,71m.

(C6 so dd kém theo)

3. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vian T phai chiu toan bd chi phi t6 tung
do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd sd tién la 5.700.000d6ng.

4. V& an phi: Ong Nguyén Van T phai chju 300.000d6ng 4n phi dan sy so
tham va 300.000d0ng an phi dan sy phic tham, 6ng T di ndp 300.000ddng tién
tam (mg 4n phi theo bién lai thu s6 0001016 ngay 07/12/2021 va 300.000d0ng



tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0010197 ngay 05/10/2022 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dén sy huyén Céi B¢, tinh Tién Giang xem nhu ndp xong an phi so
thAm va phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai B¢, tinh Tién Giang

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Thi Tuyét Linh



