TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 165/2025/DS-PT
Ngay: 08.4.2025

VIV “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va hop dong vay tai san ™’
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Thiam phan: Ba Hb Thij Tuyét Phuong
Ba Lé Thi Minh Trang
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan déan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir cong khai vu an thu 1y sd 647/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim 2024 vé
“Tranh chép hop dong tin dung, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va hop
dong vay tai san”.

Do ban an dan su so thim sb 69/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phtc tham s6 173/2025/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P. Try so: S6 D va D L,
phuong B, quan A, thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong Liéu Thai H, sinh nim 1979. Dia chi: Tang A
va ting B, s0 A, duong H, phuong A (nay 1a phuong T), quan N, thanh phé Can Tho
(c6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Van N, sinh niam 1991. Dia chi: ép N, xa N, huy¢n P,
thanh phd Céan Tho (ving mit).
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1981 (vang mat).
2. Ba Vang Thi Huyén T, sinh nam 1980 (vang mit).
Cung dia chi: khu V, phuong C, Q. O, Tp Céan Tho.
Dai dién hop phdp cho 6ng D, ba T: Cao Thanh N1, sinh ndm 1996 (c6 mit),
ba H6 Thi Diém T1 (vang mat).
Dja chi: A dudng C, phudng B, quin B, thanh ph Can Tho.
3. Ong Nguyén Vang N2, sinh nam 2001 (c6 yéu cau xét x{r ving mit).
4. Ba Nguyén Vang Thao Q, sinh nim 2004 (c6 yéu cau xét X{r vang mat).
Pia chi: khu V, phudng C, quan O, thanh phé Can Tho.
5. Van phong C1.
Pia chi: I, dudng L, phudng A (nay la phuong T), quan N, thanh phé Can Tho
(c6 yéu cau giai quyét vang mat).
- Nguoi khang cdo:
1. Ngan hang TMCP P la nguyén don.
2. Ong Tran Vin N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don Ngan hang TMCP P (goi tat 1a Ngan hang) trinh bay va yéu cau
khoi kién nhu sau: Ong Tran Vian N did ky ciac Hop dong tin dung sb
0167/2020/HDTD-OCB-CN ngay 16/11/2020 véi Ngan hang dé vay von, chi tiét nhu
sau: SO tién vay: 760.000.000d. Muyc dich vay: Bu dip tién mua Bit dong san tai
thira dat s6 99, to ban dd sé 42 dia chi: Khu V, phuong C, quan 0, thanh phé Can
Tho. Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan dau tién. Lai
suat cho vay: Tién 13i dugc tinh trén trén co s 1 ndm 13 365 ngay. S6 tién 1ai phai tra
= (s6 du no thyc té tinh 13i) x (S0 ngay thyuc té cta ky tinh 13i) x (Lai suat (%/nam)) :
365. LAi suit cho vay trong han: Theo thoa thuan tai Khé uéc nhan ng: Trong 03
thang dau: Lai sut vay 11%/nam. Tir thang thir 04 trd di: ap dung 1ai sudt cho vay
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi l1a Ky diéu chinh 13i suét), ky diéu chinh
141 suat dau tién vao ngay 17/02/2021 theo cong thirc tinh 13i suat nhu sau: Lai suat
cho vay (diéu chinh) = Lai suat co s& (1) + bién d6 13i suat (2) trong d6: LAi suit co
so (1): 1a 13i sudt co sé ky han 13 thang theo biéu 14i suat dugc OCB ban hanh ting
thoi ky. Bién d6 1ai suét (2): Tdi thiéu 4,5%/nam. Lai suat qua han: Bang 150% lai
suét vay trong han. Viéc giai ngan duoc thuc hi¢n thong qua céac Khé wéc nhan no sd
0167/2020/KUNN-OCB-CN ngay 17/11/2020 Tai san bao dam cho khoan vay trén
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bao gém: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 99, to ban
dd sb 42, dia chi tai Khu V, Phuong C, Quan O, Thanh phé) Can Tho thudc quyén s&
hitu, quyén st dung ctia 6ng Tran Vin N theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CU 696522, s6 vao so cap
GCN: CS05865 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd C cip ngay 25/08/2020.
Cap nhat thay d6i chi s¢ hitu, sir dung cho 6ng Tran Van N ngay 11/09/2020. Tai san
bao dam da duoc coéng ching theo Hop dong thé chdp quyén s dung dat sd
0167/2020/BD ngay 16/11/2020 tai Vin phong C2, Thanh phd Can Tho va di duoc
dang ky thé chap theo ding quy dinh phap luat. Qua trinh thuc hién cac hop dong tin
dung, ong N d3 vi pham nghia vu trd ng dugc quy dinh trong cac Hop dong tin dung
s6 0167/2020/HDTD-OCB-CN ngay 16/11/2020 va Khé wdc nhan no da duoc ky két
gitta Ngan hang voi 6ng Tran Vin N. Tong nghia vu no ctia 6ng N tai Ngin hang
phat sinh theo hop dong tin dung tinh dén ngay 26/7/2023 1a 721.741.222 dong, trong
d6 ng goc 1a 671.324.000 dong va no 13i 12 50.417.222 ddng. Nay Ngan hang yéu cau
6ng N tra hét so ng trén va tién 14i, phi phat sinh theo hop dong tin dung. Néu 6ng N
khéng thuc hién ddy du nghia vu trd no néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai, xir Iy tai san dam bao da thé
chép theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0167/2020/BD ngay 16/11/2020.
Ngéan hang khong dong ¥ yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vian P va ba Vang Thi
Huyén T vi ngan hang da tham dinh tai san khi cho vay dang quy dinh.

*Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang, bi don ong N c¢6 y kién:
Théng nhat véi 10i trinh bay cta dai dién Ngan hang. Ong dong ¥ con ng va dong y
tra s6 ng tinh dén ngay 26/7/2023 1a 721.741.222 dong, trong d6 no goc la
671.324.000 dong va no 1i 1a 50.417.222 dong va dong y tra 14i, phi phat sinh dén
khi tat toan hop dong tin dung. Tuy nhién, truéc day ong Nguyén Vian P va ba Vang
Thi Huyén T c6 1am hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cho éng phan dat
dang thé chap dé nho ong vay vén ngan hang. Phan dat c6 s thira 99, to ban d6 sb
42, dién tich 301,5m?, dat toa lac tai khu V, phuong C, quan O, thanh phé Céan Tho.
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 CS05865 ngay 25/8/2020 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd C cap cho ong Nguyén Vian B, da chinh 1y sang tén cho ong
ngay 11/9/2020. Ong b va ba T da nhan 300.000.000 dong trong tong sb tién vay néu
trén. Nay ngin hang yéu cau thu hdi no nén ong yéu cau ong D, ba T tra 300.000.000
dong va 1ai phat sinh dé tat toan ngan hang. Sau khi tra ng cho ngan hang xong, sé

chuyén nhuong lai phan dt trén cho ong B, ba T.
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*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong D, ba T trinh bay va yéu cau doc
1ap: Do hoan canh gia dinh khé khin nén vo chdng c6 vay ctia 6ng Tran Vian N sb
tién 300.000.000 dong (vay nhiéu 1an) vé6i 13i suat thoa thuan 1a 1%/thang. Vo chong
ong c6 dén phong cong chimg ky hop dong vay nhung khong biét d6 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét. Sau khi ky ong N dua 6ng 50.000.000 dong. Nay
nguyén don ngin hang yéu ciu thu héi no vay nén vo chdéng 6ng dong y tra
300.000.000 ddng va 13i 1%/thang nhu thoa thuan. Phan ng con lai 1a 6ng N vay thém
thi vo chong 6ng, ba khong biét nén yéu cau ong N tra phan nay va lai suit phat sinh
tai Ngan hang. Ong, ba yéu cau 6ng N chuyén nhuong lai Quyén sir dung dat sb thia
99, t& ban do sb 42, dién tich 301,5m?, dat toa lac tai khu V, phuong C, quan 0, thanh
phé Can Tho cho vo chong 6ng véi 1y do phan dat nay vo chong ong chi thé chap dé
vay tién cua ong N cht khong chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng N. Ong, ba
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong P va ng Tran
Vin N tai Van phong C1 ngay 07/9/2020. Vo chong ong, ba tra cho 6ng N s6 vay tién
50.000.000 dong. Huy chinh 1y bién dong cua Chi nhanh vin phong B2 mit 3 cua
gidy chimg nhin quyén st dung dat CS05865 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng
thanh phd C ngay 25/8/2020, sang tén dng Tran Vin N ngay 11/9/2020.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an
dan su so tham s6 69/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan
huyén Phong Pién xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP P.

1.1. Budc 6ng Tran Vin N tra cho ngén hang sé tién tinh dén ngay 26/9/2024 13
838.534.863 dong, trong d6 ng gdc 13 671.324.000 dong, no 13i 1a 167.210.863 dong.

1.2. Ké tir ngdy 27/9/2024, 6ng N con phai tra 13i phat sinh cta so tién no goc
chua thanh toan theo murc 13i sudt thoa thuén tai Hop ddng cip tin dung so
0167/2020/HDTD-OCB-CN ngay 16/11/2020 dén khi thanh toan xong no gdc.

1.3. Khong dong ¥ yéu cau phat mai tai san thé chap cua nguyén don theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat ngay 16/11/2020 giita ong Tran Van N va ngan
hang TMCP P.

2. Chéap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Vin D va ba Vang Thi Huyén
T.

2.1. Tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van
phong C1 ngay 07/9/2020 giita ong Nguyén Vian D va 6ng Tran Vin N.
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2.2. Huy chinh 1y bién dong cua Chi nhanh vin phong P2 mit 3 cua gidy
chtng nhan quyén st dung dat CS05865 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
C ngay 25/8/2020, sang tén 6ng Tran Vian N ngay 11/9/2020. Ong Nguyén Van D c6
nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
thira 99, to ban dd sb 42 dién tich 301.5m? cho 6ng Nguyén Vin b.

2.3.0ng B va ba T tra cho 6ng N sb tién von 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
d6ng) va 1ai tam tinh dén ngay 07/9/2024 1a 10.790.000 dong (Muoi triéu bay trim
chin muoi nghin dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

* Ngay 09/10/2024, nguyén don Ngan hang khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé phat mai tai san
ma 6ng Nhan thé C trong truong hop 6ng N khong tra dugc no.

* Ngay 25/10/2024, bi don 6ng N khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham xét
xtr budc vo chong 6ng D, ba T tra cho 6ng 300.000.000 dong.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va khang cdo bai viée tham
dinh 1a dung quy dinh, ban an so tham nhan dinh Ngan hang khong tham dinh Ia
khong dliing, c6 bién ban khéao sat da gui cho Toa.

- Bi don Véng mat.

- Pai dién ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong B, ba T van giit nguyén
yéu cau, y kién khong dong y khang céo ciia Ngan hang va dé nghi gilt nguyén an so
tham vi viéc chuyén nhuong giira 6ng N va 6ng P 13 khong dung quy dinh, viéc Ngan
hang khong tham dinh xem xét y kién ciia 6ng D, ba T khi cho vay 1a khong dung
quy dinh Diéu 133 B9 lut Dén su.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B luat td tung dan sy tai Toa an cip phuc tham.

-Vé nodi dung: Qua tranh tung tai phién toa ciing voi cac chimg cir c6 trong hd
so, xét thay, ong N khang cao da duoc tridu tap hop hai 1an nhung khong dén nén

dinh chi xét xtr phtic tham yéu cau khang c4o cua 6ng N. Con viéc chuyén nhuong
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giita 6ng D va dng N 1a v6 hiéu do gia tao che gidu viéc vay tién, khi Ngan hang thé
chap cling khong ghi nhan ¥ kién ong D1, ba T 1a ngudi dang & trén dét 1a khong
ngay tinh nén ciing v6 hiéu, do d6, khang cao ctia Ngan hang 1a khong c6 can cir chap

nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong N c6 khang cdo nhung da duoc triéu tap hop 1é hai lan
khong dén nén dinh chi xét xir phiic tham dbi v6i yéu cau khang cao cua ong N theo
quy dinh Piéu 296 Bo luat T tung dan su. Ong D, ba T vang mat nhung c6 dai dién
nén tién hanh xét xr vang mat duong su theo quy dinh Picu 228 Bo luat T tung dan
su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don: Qua tranh tung tai phién toa hom nay va
d6i chiéu véi cac ching cir ¢ trong hd so vu 4n, ¢ co s xac dinh:

[2.1] Ngay 07/9/2020 gitta ong Nguyén Van D va dng Tran Vin N da ky hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat, c6 cong chimg. Noi dung 6ng B chuyén
nhuong thira 99, to ban do s 42 dién tich 301.5m? (50m? dat & nong thon va 251,5m?
dat trong cay lau ndm), gia chuyén nhuong 50.000.000 déng nhung ong D va ba T
khong thira nhan nhd 6ng N vay tién ngan hang ho, ma ong D chi thé chap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ong N dé vay tién tir 6ng N, 6ng D va ba T khdng
biét 6ng N dung quyén sir dung déat ciia ho dé vay ngan hang. Phia ong N ciing xac
dinh viéc ky chuyén nhuong chi 1a dé cho 6ng D vay tién. Bén canh d6, gia chuyén
nhuong trong hop ddng ngay 07/9/2020 1 50.000.000 dong, nhung tai hop dong thé
chap quyén st dung dat dinh gid theo ngan hang thdm dinh thira dat s6 99 Ia
1.026.000.000 dong, nhu vy gia chuyén nhuong nay thap hon gia dat thuc té rat
nhiéu cho thay c6 su gia tao vé gia. Ngoai ra, tai hop dong cam két ngay 07/09/2020
v6i noi dung ong Tran Van N co giit gidy ching nhan quyén str dung dét tén Nguyén
Vin D dién tich 301m2 1y do vay sd tién 50.000.000 déng dé 1am an. Cin ct cac gidy
ndp tién vao tai khoan sé 1806205076767 tai ngan hang A- P cua Tran Vin N tir
ngay 20/01/2021 dén 20/7/2023 ba Nguyén Vang Thao N2, Vang Thi Huyén T,
Nguyén Vang Thao N2 cé chuyén tién nhiéu 1an hang thang véo tai khoan ngan hang
ctia 6ng Tran Van N. Nén c6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng D va
ong N 1a vo6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 B0 luat Dan su.

[2.2] Tuy hop dong thé chap quyén sir dung dit ngay 16/11/2020 giita ngan
hang va 6ng Tran Van N dugc cong chimg va dang ky dung quy dinh, Ngan hiang
cung cip bién ban tham dinh tai san 13 thira 99, to ban d6 sb 42 dién tich 301.5m?
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nhung khong xac dinh ngudi dang cu tr trén dat 1a 6ng D, ba T, 6ng N2, ba Q ciing
nhu ¥ kién ciia nhitng ngudi ndy vi sao dang & trén dét trudc khi cho 6ng Tran Van N
vay tién 1a thiéu s6t nén khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh, do d6 hop dong thé
chap quyén str dung dat giita ngan hang TMCP P va dng Tran Vian N bi vo hiéu nén
khang cdo ctua Ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé chap trong trudng hop 6ng N
khong tra dugc no 1 khong c6 co so chap nhén.

[3] V61 nhiing nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phic thim 1a ding quy dinh. Cap so thAm chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé khoan ng ctia bi don va hay hop dong thé chap 1a ding nén giir
nguyén.

[4] V& chi phi t tung: giit nguyén nhu 4n so tham.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so tham: giit nguyén nhu 4n so tham.

[5.2] An phi phiic tham: nguyén don Ngan hang khong duoc chdp nhan nén
phai chiu. Sung cong tam g an phi phic tham 6ng N da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

*Cian ct: - Diéu 296, Khoan 1 Diéu 308 B luit t tung dan su 2015;
- Dbiéu 124, 131, 133 B luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an;

*Tuyén xu:

1. Binh chi xét xir phiic tham d6i v6i yéu cau khang céo cua 6ng Tran Vin N.

2. Khong chip nhan khang cdo ctia Ngan hang TMCP P.

3. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 69/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién.

4. V& an phi phtc tham:

4.1. Nguyén don Ngan hang TMCP P phai chiu 300.000 dong, duogc trir vao
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0006557 ngay 16/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.
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4.2. Sung cong 300.000 dong tién tam tng an phi 6ng N da ndp theo bién lai s6
0006585 ngay 25/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Phong Pién, thanh
phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND H. Phong Dién; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (Da ky)

- CCTHADS H. Phong Dién;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh



