TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n so: 153/2020/DS-PT.
Ngay: 08 — 9 — 2020.
V/v “Tranh chdp hop dong
mua ban nha”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cac Thdm phdn: 1. Ong Nguyén Vin Bang

2. Ong Tran Anh Tuan

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Chtic vu: Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
cong khai vy an dan sy phiic tham thu 1y s6 110/2020/TLDS-PT ngay 22/5/2020:
vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban nha”.

Do Ban an dan su phtc thim s6 94/2019/DS-PT ngay 30/5/2019 cuia Toa an
nhan dén tinh Pak Lk bi huy.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 153/2020/TLPT-DS ngay 22/7/2020,
Quyét dinh hoan phién toa sé 144/2020/QD-HPT ngay 10/8/2020 va Thong bao mé
lai phién toa s6 750/2020/TB-TA ngay 24/8/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan T, sinh nam 1955; (c6 mit)

Dia chi: Puong D, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik.

2. Bi don: Ong Tran Ngoc I, sinh ndm 1977 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1978; (C6 mait)

Dia chi: PUong N, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc thi hanh &n dan su huyén C; dia chi: BPuong H, thi tran Q, huyén
C, tinh Dk Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Quédc T — Chirc vu: Chi cuc phé Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén C (c6 don xin xét xtr vang mat).

3.2. Ong Nguyén Quy L, sinh nam 1963 va ba Vi Thi Bich N, sinh nim
1968; dia chi: Puong X, thi tran Q, huyén C, tinh Pik Lik (c6 don xin xét xir ving
mat).

3.3. Ba Vii Vi V, sinh nam 1975; dia chi: Puong L, thi tran Q, huyén C, tinh
Pik Lik (vang mat)



3.4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969; dja chi: S6 32 Dién Bién Phu, thi trin
Q, huyén C, tinh Dak Lik (c6 mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba C: Ong Phan T; dia chi: Puong D, thi
trin Q, huyén C, tinh Pik Lak.

3.5. Ngéan hang N;

bia chi: Puong L, P. T, quan B, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Chtrc vu: Chu tich Ho1
d6ng thanh vién.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba BUi Kim Thanh Ty — Chirc vu: Giam ddc
Chi nhanh Ngan hang N huyén C, tinh Pik Lik;
Dia chi: Puong H, thi trdn Q, huyén C, tinh Pik Lik.

Ba Bui Kim Thanh T iy quyén cho: 6ng Trinh Xuan T — Chtrc vu: Pho Giam
dbc Chi nhanh Ngan hang N huyén C, tinh Pik Lak (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Duong Thanh M, cong ty
Luét L — Chi nhanh mién Nam.

Pia chi: duong M, phuong A, Quan A, Tp. Ho Chi Minh.

Nguoi khang cao: Ngéan hang N.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qué trinh tham gia 6 tung nguyén don 6ng Phan
T trinh bay:

Ngay 21/5/2010 6ng ba mua cta vo chong éng Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi
H cin nha sd 70 duong X, thi trin Q, huyén C toa lac trén thira déat ¢ dién tich
42,5m?, thira sb 400, to ban dd sb 41 da duoc cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat sd Al 663492 ngay 28/9/2009; Hai bén thoa thudn véi gia 1a 800.000.000 dong,
viéc mua ban dugc 1ap thanh hop dong Ngay sau khi ky hop dong, ong ba di tra
cho vo chdng ong I, ba H tong sb tién 1a 747. 420.000 ddng thong qua viée tra ng
thay cho vo chong 6ng I, ba H tai Ngan hang N s6 tién 12 534.916.000 dong va trir
khoan no ma ong I, ba H con no dng ba véi so tién 1a 212.504.000 dong. Sau khi
tra tién, vo chong 6ng ba cing vo 6ng I, ba H thuc hién viéc cong chimg hop dong
mua ban nha tai Van phong cong ching, Tuy nhién cin nha s6 70 Puong X, thi
tran Q, huyén C d3 bi Chi cyc thi hanh an dan su huyén C 4p dung bién phap bao
dam thi hanh 4n theo Quyét dinh s6 05/QD-THA ngay 24/5/2010 nén viéc cong
chtng khong thuc hién dugc. Do hop déng mua ban nha néi trén khong thuc hién
dugc nén 6ng ba yéu céu Toa an giai quyét cho tiép tuc thuc hién hop déng, trong
truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng thi budc 6ng I, ba H phai tra lai
cho 6ng ba sd tién mua nha 1a 747.420.000 dong, dong thoi yéu cau 6ng I ba H phai
bdi thudng thiét hai do vi pham hop dong cho dng ba theo quy dinh cta phap lut.

Tai ban an dan su so tham sé 13/2013/DSST ngay 05/4/2013 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar d3 tuyén: Hop dong mua ban nha giita 6ng Phan T véi
ong Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu, budc vo chéng ong I tra lai cho vo
chong 6ng Phan T s tién 747.420.000 dong. Sau khi xét xir so tham vo chong 6ng
T khang céo, Tai ban an dan su phtic tham s 105/2013/DSPT ngay 17/7/2013 caa



Toa an nhan dan tinh Pak Lak da tuyén: Khong chap nhan khang céo ciia vo chong
ba Nguyén Thi C, ong Phan T, gitt nguyén ban an so tham. Ngay 17/8/2013 ong
Phan T c6 don khiéu nai, tai Quyét dinh giam d6c tham sb6 125/2017/DS- GDPT
ngay 27/9/2017 cta Toda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning di tuyén huy toan b
Ban an dén sy so tham va phuc thim néu trén.

Ngay 27/02/2018 6ng Phan T c6 don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chdng 6ng I, ba H tra cho ong T s tién ng gbe 1a 212.000.000 déng va tién
lai suat 1a 350.000.000 dong, budc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C bbi thuong
s6 tién 2.336.000.000 dong, budc Chi nhanh Ngan hang N huyén C tra s6 t1en
1.534.916.667 dong (trong d6 tién gbc 534.916.667 dong va tién ldi suat
1.000.000.0000 ddng).

Ngay 29/5/2018 6ng T c6 don thay d6i ndi dung khai kién nhu sau: Tuyén
bb hop déng mua ban nha ngay 21/5/2010 di voi cin nha sé 70 Puong X, thi tran
Q, huyén C giita vo chong o ong voi vo chong 6ng I ba H la v6 hi¢u; budc vo chong
ong I ba H tra cho 6ng T s6 tién ng goc 1a 204.000.000 dong va tién 14i phat sinh
theo quy dinh; budc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C bdi thuong sé tién
2.336.000.000 dong, budc Chi nhanh Ngan hang N huyén C tra sd tién
1.534.916.667 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng Phan T d4 rit mot phan yéu cau khoi kién dbi vai
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C.

* Qua trinh tham gia 16 tung bi don 6ng Tran Ngoc I va ba Nguyén Thi H
trinh bay Ong ba thira nhan toan b 101 trinh bay cua nguyén don la dung. Nay
ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo hudng cho tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban nha ngay 21/5/2010 vi hop ddng mua ban nay 13 ty nguyén, duoc hai bén xac
1ap trude khi c6 Quyét dinh ap dung bién phap bao dam thi hanh an sé 05/QD-THA
ngay 24/5/2010 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n C.

* Qua trinh tham gia 6 tung dai dién theo iiy quyén ciia bi don la Chi cuc
thi hanh dan din sw huyén C trinh bay:

Ngay 24/5/2010, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C nhan dugc don yéu cau
thi hanh 4n ctia ba Vil Vi V, yéu cau thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
s6 70/2010/QDST-DS ngay 24/5/2010 ctua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
nguoi phai thi hanh an s6 tién 217.000.000 dong va lai suat cham tra. Gui kém don
yéu cau, ba V con gui don yéu cau ap dung bién phap bao dam. Ngay 24/5/2010
Chi cyc truong Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C ra Quyet dinh thi hanh 4n s
502/Qb-THA, giao cho Chap hanh vién t6 chic thi hanh. Cung ngay, Chap hanh
vién da ra Quyet dinh ap dung bién phap bao dam s6 05/QD-THA tam ding viée
dang ky, chuyen quyen s¢ hitu, st dung, thay doi hién trang tai san 1a thira dat sO
400, to ban dd s6 41, dién tich 42,5m? cing toan b tai san gin lién voi quyen su
dung dat d6i v6i ong I ba H. Hét thoi han ap dung bién phap bao dam, Chap hanh
vién di ra Quyét dinh ké bién tai san sé 17/QD-THA ngay 09/6/2010. Moi tha tuc
déu dugc niém yét cong khai theo quy dinh.



Ngay 21/6/2010, ong I cho biét da chuyén nhuong cho 6ng T, ba C cin nha
va dat néu trén, da dugc Toa an nhan dan huyén Cu M’gar cong nhan bang Quyét
dinh s6 75/2010/QDST-DS ngay 10/6/2010.

Chi cuc truong Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén C da kién nghi xem x¢ét lai
Quyét dinh s6 75/2010/QDST-DS ngay 10/6/2010 néu trén. Ngay 28/4/2011, Uy
ban thdm phan Toda 4n nhan dan tinh ik Lik da hay Quyét dinh trén. Do vy,
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an tiép tuc thuc hién viéc ké bién, xir Iy quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat cta ong I, ba H dé dam bao thi hanh cac ban an,
quyét dinh ctia Toa an dd c6 hiéu lyc phap luat 1a hoan toan dung quy dinh cia
phép luat.

* Qud trinh tham gia té tung ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia Ngén hing
N trinh bay: Ngan hang khéng ddng ¥ tra cho nguyén don theo yéu cau khai kién,
bai vi moi giao dich cling nhu tit toan khoan vay giira Ngan hang voi ong I ba H
déu do ong I ky xac nhan, viéc 6ng Hoang Kim L 1a nguyén giam d6c Ngan hang N
chi nhanh C ky xac nhan sb tién ma vg chong 6ng I tra cho Ngan hang vao ngay
21/5/2010 1a khong dung trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

* Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi lién quan éng Nguyén Quy L, ba Vi
Thi Bich N trinh bay: Ong ba 1a nguoi dang st dung can nha tai s6 70 Puong X,
thi tran Q, huyén C va 6ng ba khong co6 y kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Qua trinh tham gia t tung nguoi lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba
théng nhat véi quan diém trinh bay cua chdng ba 1a 6ng Phan T.

* Qua trinh tham gia t6 tung nguoi lién quan ba Vil Vi Vtir chdi tham gia t6
tung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 cia Tda an
nhan dan huyén Cu Kuin da quyét dinh:

- Can cir khoan 3 Diéu 26, cdc Diéu 144, 227, 271 va 273 ciia Bé ludt to
tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cdc Piéu 121, 122, 128, 137 Bé ludt ddn sy nam 2005; diém c
khoan 1 Piéu 217 Bo ludt t6 tung dan sw 2015.

Tuyén xir: Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Phan
T, ba Nguyén Thi C.

1/ Tuyén bo hop dong mua bdn nha ngay 21/5/2010 doz voi can nha so 70
Duong X, thi tran O, huyen C cung quyen su dung thira dat s6 400, to ban do sé 41
O thi tran O, huyen C ¢6 dién tich 42,5m* theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt
s6 Al 663492 ngay 28/9/2009 cua Uy ban nhan dan huyén C gitta vo chong éng
Phan T, ba Nguyén Thi C véi vo chong éng Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H la hop
dong vé hiéu.

Buéc vo chong éng Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H phdi trda cho vo chong
ong Phan T, ba Nguyén Thi C téng sé tién 685.631.000 dong (trong dé tién goc
204.000.000 dong va tién ldi sudt tinh tir ngay 01/3/2010 dén ngay xét xir la
242.964.000 dong va tién béi thuwong thiét hai la 238.667.000 dong).



Buéc Ngan hang N tra cho vo chong éng Phan T, ba Nguyén Thi C tong sé
tien 773.583.000 dong (trong dé 534.916.000 dong la tién thu khong cé can cir
phdp ludt va 238.667.000 dong la tién boi thuong thiét hai).

Ap dung khoan 2 Piéu 357 B ludt dan sw nam 2015 dé tinh ldi sudt trong
giai doan thi hanh dn khi nguoi dwoc thi hanh dn co don yéu cau.

2/ Pinh chi yéu cau khoi kién cia vo chong ong Phan T, ba Nguyén Thi C
doi véi Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén C veé viéc yéu cau boi thwong thiét hai,
ong T ba C dwoc quyén khoi kién yéu cau boi thwong thiét hai theo “Ludt boi
thwong Nha nude” khi c¢6 don yéu cau.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé& an phi, tuyén quyén khang co,
vé trinh ty thu tuc thi hanh an dan sy cho céac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 16/01/2019 nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang N khang céo
v6i noi dung: DE nghi Toa an cip phuc tham huay toan bd ban an dan su so thim sd
06/2018/DSST ngay 28/12/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 94/2019/DS-PT ngay 30/5/2019, Toa an
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khing cdo ciia Ngdn hang N. Stta ban én déan sw so
tham s6 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 cia Toa dn nhin din huyén Cw M ’gar,
tinh Pak Lak. Tuyén xir:

[1] Tuyén bé hop dong mua ban nha ngay 21/5/2010 doi véi cin nha sé 70
duong Puong X tai thi tran Q, huyén C cing quyén sir dung thira dat sé 400, to
ban do sé 41 thi tran Q, huyén C ¢6 dién tich 42,5m” theo Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat s6 Al 663492 ngay 28/9/2009 ciia UBND huyén C giita vo chong dng
Phan T, ba Nguyén Thi C véi Vo chong éng Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H la hop
dong vé hiéu.

Buéc vo chong ong T ran Ngoc I, ba Nguyén Thi H phdi tra lai cho vo chong
ong Phan T, ba Nguyen Thi C s0 tién 1.706.384.000 dong, trong do s6 tién ng goc
747.420.000 dong, tien ldi sudt 242.964.000 dong, tién boi thuong thiét hai la
716.420.000 dong. Ap dung khodn 2 Diéu 357 BLDS nam 2015 dé tinh ldi sudt
trong qud trinh thi hanh dan khi dwong sw ¢6 yéu cdu.

[2] Pinh chi yéu cau khdi kién ciia Vo chong éng Phan T, ba Nguyén Thi C
doi voi Chi cuc Thi hanh dan dan sw huyén C, tinh Pak Ldk vé viéc yéu cau boi
thwong thiét hai; ong T ba C du"O’c quyén khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai
theo “Ludt béi thwong Nha nwoc ” khi co don yéu cau.

Toa dn cdp phiic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gid va xem xét,
tham dinh tai ché.

Ngay 14/6/2019, 6ng Phan T c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam
dbc tham.

Tai quyét dinh Giam d6c tham s6 15/2020/DS-GPT ngay 16/4/2020 ciia Toa
an nhan dan cap cao tai Pa Nang di quyét dinh:

Can cir vao diém a khodn 1 Diéu 337; khodn 3 Diéu 343 va Diéu 345 B¢ ludt
16 tung dan sy nam 2015; Huy toan bo Ban an dan sy phuc tham s6 94/2019/DS-



PT ngay 30/5/2019 ciia Toa dn nhin dan tinh Pak Lak, giao hé so vu dn cho Toa
dn nhdn dan tinh Pék Lak dé xét xir phiic tham lai;

Tai phién toa phuc thAm hom nay, ngudi khang céo 1a Ngan hang N van giir
nguyen yéu céu khang cao; nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén quan diém, y kién cua
minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ngdan hang Ludt sw Dwong
Thanh M trinh bay:

- Ngan hang da thuc hién thu no va giai chap theo dung quy dinh cua phap
luat, 1a giao dich hop phap nén khong phai hoan tra lai s6 ng da thu. Vige thanh
toan va thu no truc tiép tur bén vay la ong Tran Ngoc I, khong phai tir ong T. Vige
cap giam dbc tham cho rang khoan tién thanh toan no 534.916.000 dong 1a s6 tién
ngan hang N ‘chiém hitu khéng c6 can civ phdp ludt” 1a khong co co so, boi khong
chi 12 chiém hiru, ma trong truong hop nay, Ngan hang co day du quyén chiém
hiru, str dung, dinh doat tirc day dii quyén ning dé so hitu s6 tién thu ng hop phap
nay.

- Ngén hang cho 6ng T vay va viéc 6ng T dung tién vay de thanh toan cho
ong I tién mua nha 70 Pudng X 13 ¥ chi cta ong T, dong thoi tién mua nay dugc
dung thanh toan ng¢ ctia 6ng I tai ngan hang N ciling 1a y chi va su thoa thuan cia
cac bén. Trong truong hop nay ong T va ong I quyét dinh va phai chiu trach nhiém
d6i voi quyet dinh cua minh nén khong thé khang dinh "si tham gia cia ngan hang
Nia diéu kién tién dé phdt sinh giao dich giita vor chong ong T V6i v chong éng 1"

- Ngan hang khong c6 16i dan dén viéc chuyén nhuong cin nha giira ong T
ba C vai 6ng I, ba H v6 hi¢u. Viéc ong T ba C va ong I, ba H khong cong chiing
dugc Hop déng chuyén nhuong cin nha 70 Puong X 14 rti ro ma cac bén phai tu
chiu trach nhiém, sau khi khoan no da dugc tit ton, tai san thé chép da duogc giai
phong va loai trur trdch nhiém lién quan cua Ngéan hang.

Luat su dé nghi s#a Bdn an dan sw so tham sé 06/2018/DSST ngay
28/12/2018 ciia TAND huyén Cu M’gar theo hwong: Chap nhin khang cio cia
Ngan hang N; Cong nhan vi¢c thanh toan va thu ng cua ngan hang la hop phap,
ngan hang khong phai hoan tré lai s6 tién 534.916.000 dong da thu no; Bac yéu cau
boi thudng thiét hai ctia Nguyén don ddi vdi ngan hang.

Pai dién theo iy quyén cua Ngan hang dong ¥ voi quan diém tranh luan cua
luat su va khong bd sung gi thém; Cac duong sy khong co tranh ludn gi thém, van
giit nguyén y kién yéu cau ctia minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lik co v kién nhu sau:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa 4n da chdp hanh
dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xet xur nghi an.

- V& ndi dung: bé nghi HO1 déng x¢t x1r phuc tham can cr khoan 2 Diéu 308,
Bo luét to tung dan sy nam 2015, Chép nhan mot phﬁn don khang cao cua Ngan



hang N, stra Ban 4n so thAm s6 06/2018 /DSST ngay 28/12/2018 cta Tda an nhin
dan huy¢én Cu M’gar.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce xem xet tai phién
tda, v kién cua nguyén don, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
duong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua Ngan hang N duge ndp trong thoi han luét dinh, da
dong tién tam ing an phi phuc tham theo quy dinh cho nén Toa an cap phuc thim
thu 1y, giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham 1a phu hop.

[1.2] Xet khang cao cua Ngéan hang N vé thi tuc td tung tai cap so tham, Hoi
dong xét xtr xét thay

Vé thil tuc tong dat vin ban té tung, thi thiy Toa an cap so tham da tong dat
hop 18 cho cac duong sy trong vu 4n theo quy dinh tai cac Piéu 171, 172, 173, 174
ctia Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, khang cdo ciia Ngan hang N vé phan thi tuc to
tung tong dat van ban 1a khong ¢ can cir dé chap nhan.

Can ctr don khoi kién cta nguyén don 6ng Phan T thi ong T khéi kién yéu
cau Ngan hang N - Chi nhanh N huyén C tra s6 tién 1.534.916.667 dong, tuy nhién
day 1a vu 4n tranh chap hop dong mua ban nha, phat sinh tranh chap giita 6ng Phan
T, ba Nguyén Thi C v6i ong Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H; cho nén can phai xac
dinh Chi nhanh Ngan hang N huyén C 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 biéu 68 Bo luat td tung dan sy 2015. Do do,
can stra ban an dan su so tham vé tu cach tham gia t6 tung cia Ngan hang.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can nha trén dién tich 42,5m? dét, thira s6 400, to ban dd 41, tai dja chi
70 Buong X, thi tran Q, huyén C, tinh Pik Lak 13 tai san chung cua vo chf)ng ong
Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H. Ngay 28/10/2009, 6ng I, ba H da dang ky thé chap
cin nha ndy cho ngan hang dé ngay 30/10/2009 ky Hop dong tin dung so6
5206LAV2009 vay Ngan hang N - Chi nhanh huyén C, tinh Pak Lik sd tién
500.000.000d0ng. Ngoai ra, Vo chong 6ng I con vay vo chéng 6ng Phan T sb tién
204.000.000 dong vao ngay 01/3/2010; vay cua ba Vii Vi V di dugc Toa &n nhan
dan huyén Cu M’gar giai quyét theo Quyét dinh sé 70/2010/QDCNSTT ngay
24/5/2010 cdng nhan vo chong & ong I con ng ba V sb tién 13 217.000.000 dbng

[2.2] Ngay 21/5/2010, vo chong ong I va vo chong 6 ong T xac l1ap Glay sang
nhwong nha ¢, noi dung vo chdng 6ng I ban cho vo chong 6ng T nha dat tai 70
Puong X hién dang thé chap tai ngan hang N véi gia 800.000.000 ddng. vor chong
ong T ¢6 trach nhiém tra ngan hang N thay vo' chong ong | s6 tién 534.916.000
dong (gom géc 500.000.000d, lai 34.916. 000d) dé gidi chap ldy Gidy chiing nhdn
quyén si dung ddt vo chong 6 ong I dang thé chap tai Ngan hang. Theo xac nhdn cia
ong Hoang Kim L (Gidm déc ngan hang N huyén C) tai Gidy xac nhdn ngay
21/5/2010 va Bién ban xac minh do Toa &an nhan dan huyén lgp ngay 02/6/2010



(but luc 15, 15a) thi “Ngay 21/5/2010 éng Tran Ngoc I va éng Phan T ¢6 dén ngan
hang N huyén C tra sé tién goc 500.000.000dong, tién 1di 34.916.667 dong cho hop
dong tin dung $6 5206LAV2009 ciia éng Tran Ngoc 1. S6 tién tra ng do éng Phan
T...mua lai can nha cia éng Tran Ngoc I la tai san thé chdp vay vén tai Chi nhanh
ngan hang N huyén C’; “ngay 21/5/2010 6ng Phan T va ba Nguyen Thi C da dung
can nha va ddt cua minh tai 32 Di¢n Bién Phu, thi tran Q thé chap cho ngéan hang
N huyén C vay s6 tién goc 500.000.000d trd no thay cho vo chong éng I ba H dé
gidi chdp tai san cia vo chong éng I dé cac bén sang nhu’Qng cho nhau. Sy viéc
chiing t6i dd cé xdc nhdn dé co quan chirc ning givip dé.”

Tu nhung phan tich trén, Hoi dong xét xtr phlic thim xét thdy vo chong & ong I
ngoai vay ngan hang N, con vay vo chdéng ong Phan T va ba V. Trong khi nha dat
tai dia chi 70 Puong X vo chong ong I dang thé chap tai ngan hang N huyén C va
ba V di khoi kién doi no vo chong ong I di co hiéu luc phap luat nhung ngay
21/5/2010 vo chong ong 1 ky Gidy sang nhwong nha ¢, ban nha dat nay cho vo
chéng ong Phan T; giao dich mua ban nha dét chua co hiéu luc theo quy dinh cua
phap luat thi nha dat da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ké bién ban dau gia
thi hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan s6 70/2010/QDCNSTT ngay
24/5/2010 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar tra cho ba V nén Toa an cip so
tham da tuyén bd Hop dong mua ban nha dat 70 Puong X theo ndi dung Gidy sang
nhwong nha ¢ ngay 21/5/2010 bi v6 hiéu 1a c6 co s, dung phap luét.

[3] Vé hau qua v hiéu ctia hop dong mua ban nha dat 70 Puong X, xét thdy
can cr xac nhan cta ong Hoang Kim L (Giam ddc chi nhanh ngan hang N huyén C
tai thoi diém cac bén giao dich) tai Gidy xac nhgn ngay 21/5/2010 va Bién ban xac
minh ngay 02/6/2010 thi ¢6 di co s& xac dinh: Trong cung ngay 21/5/2010 vo
chong 6ng Phan T da thé chap cin nha 32 duong b, thi tran Q cta minh va dugc
ngan hang N huyén C dong y cho vay s6 tién 500.000.000 dong va dung so tién
nay tra thay vg chong 6 ong I s6 ng 534.916.000 dong tai ngan hang N huyén C, lay
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat nha dat 70 Puong X ma vo chong ong I dang
thé chap tai ngan hang N huyén C dé thyc hién giao dich sang nhuong nha & cho vo
chong ong T. Nhu vay, sy tham gia ciia ngan hang N huyén C 1a diéu kién tién dé
phat sinh giao dich giira vo chong ong T véi vo chong 1. Giao dich gitta vo chong
ong T voi 6ng I vo hiéu ngay tir khi xac 1ap nén vo chong 6ng T khong dugc nhan
can nha 70 Buong X va khong dugc su dung khoan vay 500.000.000 déng ma
chuyén lai cho Ngan hang N huyén C “nhgn”; do do, Toa an cap so tham budc
Ngéan hang N hoan tra cho vg chong ong T sO tlen “dd nhan ” 534.916.000 dong 1a
c6 co sO, ding phap luat. V& yéu cau cta ong T doi ngan hang N huyén C b01
thuong thiét hai 1a khong phu hop. Vi ngan hang N huyén C di thiét hai khoan tién
do tai san thé chip can nha 70 Pudng X cua 6ng I, ba H d bi ban dau gia thi hanh
an tra ng cho ba Vil Vi V. Do d6 can stra ban 4n so thim vé phan nay.

[4] Vé 18i dan dén hop dong vo hiéu va nghia vu bdi thudng thiét hai:



Giao dich mua ban nha 70 Buong X vo hi¢u ngay tur khi xéac 1ap, giao dich
dugc xac lap trén co sd ¢6 sy tham gia cua vo chong ong T, vo chong 6ng I va ngan
hang N huyén C nén can xéac dinh ca 3 bén déu c6 15i;

[5] V& an phi:

[5.1] V& 4n phi dan su so tham: Do sira ban an so thim vé nghia vu phai tra
lai tién ctia ngan hang N huyén C nén ngan hang N huyén C phai chiu 4n phi dan su
so thaim c6 gid ngach doi véi sb tién 534.916.000 ddng 1a: 20.000.000d +
(134.916.000d x 4%) = 25.397.000 dong (Iam tron).

[5.2] Vé an phi dan su phuc thAim: Do chdp nhian mot phan khang cdo nén
Ngan hang N khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
thi Hoi dong xét xir khong xem xét, c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Stra Ban 4n dan sy so tham s6 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 cta Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

- Ap dung DBiéu 124, 128, 137 Bo luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Diéu 12, 26, 28 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12
/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan don khang cdo ciia Ngan hang N.

[1] Tuyén bd hop dong mua ban nha ngay 21/5/2010 dbi véi can nha sé 70
Puong X, thi tran Q, huyén C cing quyén st dung thira dat s6 400, to ban do s6 41
& thi trin Q, huyén C c6 dién tich 42,5m2 theo Gia‘iy chirng nhan quyén st dung dat
s6 Al 663492 ngay 28/9/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén C giita vo chong ong
Phan T, ba Nguyén Thi C véi vo chong 6ng Tran Ngoc I, ba Nguyén Thi H vo
hiéu.

Budc vo chong ong Tran Ngoc [, ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chong
ong Phan T, ba Nguyen Thi C tong sO tién 685.631.000 dong (trong d6 tién goc
204.000.000 dong va tién 13i suat tinh tir ngay 01/3/2010 dén ngay xét xtr so tham
14 242.964.000 dong va tién boi thudng thiét hai 1a 238.667.000 dong).

Budc Ngan hang N tra cho vo chong 6ng Phan T, ba Nguyén Thi C sd tién
534.916.000 ddng (Nam trim ba muoi tu triéu, chin trim muoi sdu nghin dong).

Ap dung khoan 2 Pieu 357 B ludt dan sw nam 2015 dé tinh ldi sudt trong
giai doan thi hanh an khi nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau.

[2] Pinh chi yéu cau khai kién cua v chong 6ng Phan T dbi véi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai, ong T ba C duogc
quyén khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai theo “Luat bdi thudng Nha nudc” khi
c6 don yéu cau.

[3] Vé an phi:



[3.1] V& 4n phi dan su so thim: Ngin hang N phai chiu an phi dan sy so
tham 1 25.397.000 dong.

[3.2] V& 4n phi dan su phiic thAim: Ngan hang N khong phai chiu an phi dan
su phtc tham. Hoan tra lai cho Ngan hang N 300.000 dong tam tng an phi di ndp
theo bién lai s6 0010250 ngay 08/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Dik Lak.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khéng c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Ban an phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phadi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND huyén C

- Chi cuc THADS huyén C; (DPa ky)

- Céac duong su;
- Cong thong tin dién tu Toa an; ]
- Luu ho so vu an. Pinh Thi Tuyét
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