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- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dén toi cao gom co:

’ Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Phé Chanh n Toa an nhan dan
to1 cao.

Céac Tham phan: Ong Ngo Tién Hung;
Ong Lé Vin Minh;
Ong Ngb Hong Phuc;
Ong Nguyén Van Diing.
- Thur ky phién toa: Ba Chi Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tdi cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din téi cao tham gla phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 20 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tdi cao md phién toa
giam ddc tham xét xr vu an dan sy “Tranh chip hop dong mua ban nha” giira cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Quang cao S.
Try sé‘tai: S 283/30 duong Cach mang Thang T, Phuong 12, Quéan 10,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Minh H, sinh nam 1974; cu tra tai:

S6 5/3E Buong 297, phuong Phudce L, Quén Tan P, Thanh pho H6 Chi Minh (Van
ban uy quyén ngay 11/6/2019).

- Bj don. Chi Thai Hué T, sinh nam 1994; cu tré tai: S6 213/17 Khudng V,
phuong Phu T, quan Tan P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngu*o"i,dai dién theo uy q~uyén.' Chi Nguyén Thi Kiéu TI, s,inh‘ném 1996,
cu tru t ai: SO 605 duong Nguyen T, Phuong 7, Quan 5, Thanh pho HO6 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 13/02/2020).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong B Xuan T2, sinh nam 1989; cur tr tai: SO 19/8 A KP6, Tra N, huyén
Binh T, thanh ph6 Can Tho;

2. C)ng Ngo6 Pinh N, sinh nam 1994; cu tru tai: Tam Quan N, huyén Hoai
N, tinh Binh Dinh.

3. Ba Thai Ngoc L, sinh nam 1972; cu tru tai: S6 213/17 Khuéng V, phudng
Phu T, quan Tan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 01/10/2019 va qua trinh giai quyét vy an, nguyén
don 1a Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Quang c4o S do éng Pd Minh H 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay: Ngay 30/01/2019, Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu Quang cao S (goi tat 1a Cong ty S) va chi Thai Hue T ky van ban thoa
thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong toan b cin nha sb 283/42-44 dudng
Céach mang Thang T, phuong 12, Quan 10, Thanh phd HO6 Chi Minh, theo thoa
thuan gid mua ban 12 66.000.000.000 dong. Ngay 14/02/2019, hai bén ky két Hop
dong dit coc mua ban can nha trén thay thé cho théa thuan ngay 30/01/2019. Ngay
29/05/2019, Cong ty S va chi T ky ket Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong Cong ching S. Cong ty S da thuc hién cac thu
tuc déng 18 phi trudc ba va chuyén quyén sir dung dat va sé hitu nha sang tén
Cong ty S ngay 25/06/2019. Theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay
14/02/2019, hai bén sé& ban giao cac gidy to con lai cta cin nha, thanh 1y hop dong
thué nha v&i don vi hién dang thué dé khai thac dich vu, hai bén chét s6 liéu quyét
toan s tién con lai va Cong ty S thanh toan hét tién mua nha con lai vao ngay
26/06/2019. Tuy nhién, ngay 26/6/2019, chi T uy quyén cho ba Thai Ngoc L (me
chi T) dén lam viéc, nhung ba L yéu cau Cong ty phai tra thém tién trang thiét bi
ndi that trong ngdi nha. Cong ty S khong ddng ¥ vi khi thoa thuan d thong nhét
gia chuyén nhuong 66.000.000.000 dong dd bao gdm cac trang thiét bi ndi that
duoc lap dit trong cac cian phong ctia ngdi nha. Thoa thuan duoc ghi lai dudi dang
tin nhin trao doi giita hai bén. Cy thé 1a tin nhin ngay 03/12/2018 véi chi N1 (chi
cua chi T).

Hon nira, ngdi nha nay 1a toa nha can hg dich vu dang cho thué voi gia thué
250.000.000 dong/thang bao gom déy du ndi that 1dp dit trong 34 phong. Biém ¢
khoan 2 Diéu 5, Hop dong dat coc ngay 14/02/2019 quy dinh néu bén ban thong
b&o cho bén mua da c6 s6 nha dat dang bo xong va bén mua chua co tién thanh
toan thi bén ban s& duoc hudng tién thué nha tiép cho dén khi bén mua thanh toén
hét tién mua nha con thiéu. Tuy nhién sau khi nhan dugc ding bo sang tén can
nha Cong ty da nhiéu 1an nhén tin yéu cau chi T dén nhan tién mua nha con thiéu
kém theo ban giao nhiing gidy t& lién quan dén cin nha trén nhung chi T khong
dén va phat sinh tranh chap cac trang thiét bi noi that cin nha. Do d6, can ct theo
thoa thudn thi Cong ty dugc hudng tién thué nha tir ngay 01/6/2019, nhung do
Cong ty van con ng tién mua nha nén Cong ty dong y dé bén thué chuyén tién



thué nha hang thang 1a 250.000.000 dong cho chi T dé can trir s tién nhan chuyén
nhuong nha dat con thiéu. Ngay 26/6/2019, Cong ty S ciing da ky tiép hop dong
cho thué cin nha trén véi nguoi dang thué 1a dng D6 Xuan T2 va ong Ngd Dinh
N theo ding ndi dung thué ma bén thué da ky véi chi T.

Cong ty S khai kién dé nghi Toa an budc chi T nhén s tién ban nha con lai
sau khi trur ti€n cho thué nha ma chi T da nhan, dong thoi ban giao toan bo tai liéu
gidy to lién quan dén cdn nha nhu da thoa thuan.

cong ty S khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ctia chi T vi yéu cau tra tién
ban nha con thiéu 1a 6.000.000.000 dong cung tién 14i 12 vd ly, Cong ty khéng vi
pham nghia vu thanh toan ciing nhu vi pham hop ddng mua ban giira hai bén; muc
dich mua nha dé kinh doanh cho thué nén viéc mua ban phai bao gom ca trang
thiét bi can nha. Do d6 chi T y@u cau thanh toan tién trang thiét bi noi that trong
can nha la khéng cdé co so.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua bén thué nha Cong ty S khong c6 y kién dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luat.

Bi don la chi Thai Hué T do chi Nguyén Thi Kiéu TI dai dién theo uy quyén
trinh bay: Viéc hai bén ky Gidy Thoa thuan, Hop dong dat coc va Hop doéng mua
ban dang nhu nguyén don trinh bay. Chi T khong dong y yeu cau khoi kién cua
Cong ty S. Can ctr theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sur
dung dat & 'ngay 29/5/2019, d6i tuong ctia hop dong 14 toan bo cian nha va quyén
sir dung dat ¢ tai dia chi 283/42-44 Cach mang Thang T, Phuong 12, Quan 10,
Thanh phd Ho Chi Minh khong kém theo trang thiét bj ndi that bén trong toa nha.
Chi T khong thira nhan gia ban 66.000.000.000 dong 12 bao gom trang thiét bi noi
that trong can nha vi trang thiét bi dau tu vao ngdi nha cé gia tri gan 4.000.000.000
ddng. Chi T ciing chua néi dén viéc thio d& hay sang nhuong lai trang thiét bi noi
that cho ai, do ldc nay chi T dang cho bén thr ba thué va Cong ty ciing cam két
s& tiép tuc cho bén nay thué tiép nén chi T van tam thoi dé lai trang thiét bi cho
bén thué sur dung; khi hai bén thanh ly hop dong thu s€ giai quyet van dé nay. Do
d6, Cong ty cho rang viéc ban cin nha nay bao gom ca trang thiét bi 1a hoan toan
khong phl hop véi ching cir cling nhu thuc té.

Theo cam két bén mua chua thanh toan tién mua nha con thiéu thi bén ban
van duoc hudng tién cho thué nha, hién Cong ty van dang no tién mua nha; Hop
d6ng thué nha gitta chi T v6i 6ng T2, ong N van dang duoc thuc hién, chua duoc
thanh 1y. Cong ty khong dugc huong tién cho thué nha nén khéng thé can trir tién
cho thué nha vao tién mua nha con thiéu.

Chi T c6 y8u cau phan t6 yéu cau Cong ty S phai thanh toan mot 14n sé tién
mua nha con lai 1a 6.000.000.000 déng va tién 1ai chdm thanh toan d6i véi sb tién
6.000.000.000 ddng néu trén ké tir ngdy 05/7/2019 dén nay, theo muc 14i suat quy
dinh cta phap luat va chi T s& ban giao cho Cong ty toan bo gidy to nha ¢ lién
guan. Budc Cong ty S va bén thué nha 1a 6ng D6 Xuin T2 va éng Ngd Dinh N



lién doi thanh toan cho chi T tién cho thué can nha cho dén khi Cong ty S thanh
toan hét s tién mua ban nha con lai 1 6.000.000.000 dong. Budc Cong ty S thanh
toan mot 1an gia trj trang thiét bi, co s& vat chat cua can nha Ia 2.264.574.979
dong.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng N, ong T2 chi T khong dong y. Ong N,
6ng T2 tu ¥ ky hop ddng thué nha voi Cong ty S trong khi Hop dong thué nha
gitta chi T voi ong T2, 6ng N chwa duoc thanh 1y 1 vi pham hop dong. Tai phién
tda so tham, ong N va ong T2 da r(t yéu cau doc lap, chi Nguyén Thi Kiéu T1
(ngudi dai dién theo uy quyén ctia chi T) ciing dong ¥ dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong P46 Xudn T2 va 6ng Negé Pinh N trinh bay: Cac ong c6 ky hop dong
thué nha véi chi T va Cong ty S. Hién nay, chi T khong con la chi s¢ hitu ngoi
nha nhung khong dong ¥ thanh 1y hop dong véi cac 6ng 13 vi pham nghia vu bén
cho thué. Hién nay, COng ty S 1a chu s¢ hiru ngoi nha nén cac ong dong y ky lai
hop dong thué voi Cong ty S. Cac 6ng c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an huy
hop dong thué nha giita cac 6ng vdi chi T; budc chi T tra lai tién coc la
750.000.000 dong; bdi thuong do vi pham ngimg hop dong trude thoi han bang
750.000.000 d6ng; tra 14i phat sinh do vi pham hop dong 13 56.096.890 dong; phat
vi pham hop dong 1a 8% tir ng ay 01/6/2019 dén 29/2/2020 bang 180.000.000
ddng. Toéng cong 1a 1.736.096.000 ddng. Tai phién toa so tham, éng N va dng T2
c6 don it toan bo yéu cau doc 1ap.

Ba Thdi Ngo L trinh bay: Hop dong thué nha nhu ong N trinh bay ding.
Khi hai bén ky hop dong do cong ty méi gidi soan thi bén thué yéu cau ghi tén ba
vao dé cac bén cung thuc hién. Nay ong N, 6ng T2 rat yéu cau doc 1ap, ba khong
c6 y kién gi.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 144/2020/DS-ST ngay 17/6/2020, Toa &n
nhan dan Quén 10 Thanh phé H Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau ctia nguyén don vé viéc tiép tuc thue hign
Nghia vu thanh toan theo hop dong mua ban nha va chuyén nhieong quyén si: dung
dat s6 009773 tai Vin phong Cong chitng S ngay 29/5/2019. Bi don la chi Thai
Hué T c0 trach nhiém ban giao ban vé thzet ké can nha; gidy chimng nhdn va ho
so Phong chay chita chay cdan nha, cdc gidy to bao hanh thang mday, gidy to lién
Quan dén viéc mua sam va bdo hdanh trang thiét bi ni that trong Can nha cho
Cong ty TNHH S. Khong chdp nhdn yeu cau cua nguyén don vé viéc thuc hién
nghia vu doi véi sé tién mua ban nha con thiéu la 3.750.000.000 dong. Bugc Cong
ty TNHH Thuwong mai dich vu Qudng cdo S ¢6 nghia vy thanh toan so tién mua
ban nha con thiéu cho bi don chi Thai Hué T 1a 6.000.000.000 dong.



Chdp nhdn yéu cau phdn t6 cia bi don la chi Thai Hué T vé yéu cdu Cong
ty TNHH Thuwong mai dich vu Qudng cdo S thuc hién nghia Vu chdm trd doi véi
$6 tién mua ban nha con thiéu la 565.380.000 dong. Chap nhdn mét phan yéu cau
phan t6 cia bi don vé yéu cau Cong ty TNHH Thwong mai dich vu Qudng cdo S
thanh todn tién thué nha con thiéu la 1.000.000 dong. Chdp nhdn mét phin yéu
cau phdn té ciia bi don vé yéu cau Céng ty TNHH Thirong mai dich vu Qudng cdo
S thanh todn gid tri ndi thdt la 1.891.082.480 dong. Tong céng so tien Cong ty
TNHH S thanh todn cho chi Théai Hué T déi véi yéu cau phan t6 la 3.456.462.480
ddng Tién thué nha bi don chi Thai Hué T tiép tuc dwoc hudng la 250.000.000
dong/thang cho dén khi nguyen don Cong ty TNHH S thyc hi¢n xong nghia vy
thanh todn tién mua ban nha con thiéu.

Dinh chi yéu cau déc ldp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
D6 Xudn T2 va ong Ngo Dinh N Vé yéu cdu hiy hop dong thué nha véi chi Thai

Hué T; trd lai tién coc la 750.000.000 c?‘ong, béi thuong coc 750.000.000 dong;
tra ldi phat sinh; tra 8% vi pham hop dong.

Ngay 23/6/2020, Cong ty TNHH S ¢6 don khang céo d6i v6i Ban an dan
su so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 323/2021/DS-PT ngay 06/4/2021, Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh: Gii nguyén Ban an dan sy so tham
0 144/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 cua Toa an nhan dan Qudn 10, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Ngay 10/5/2021, Cong ty TNHH S ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc thim s6 182/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 02/7/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh da khang nghi theo thu tyc giam doc tham doi voi Ban an dan sy phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh gidm ddc tham s6 02/2023/DS-GDT ngay 06/02/2023, Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhén yéu cau khing nghi giam déc tham SO 182/ODKNGDT-DS ngay
02/7/2021 ciia Vién triedng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh. Huy Ban an ddn sy phiic tham sé 323/2021/DS-PT ngay 06/4/2021 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh va Ban dn ddn sy SO"th(im s6 44 DS-ST
ngay 17/6/2020 cia Toa an nhdn dan Quan 10, T hanh pho Ho Chi Minh; giao ho
so' vu an cho Toa an nhan dan Qudn 10, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét so
tham lai dung quy dinh phap ludt.

Ngay 22/3/2023 va ngay 08/5/2023, chj Thai Hué T ¢6 don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam doc tham do6i voi Quyét dinh giam doc tham néu trén.



Tai Quyét dinh s6 25/2024/KN-DS ngay 22/4/2024, Chanh &n Tda an nhan
dan t6i cao di khang nghi giam d6c tham d6i v6i Quyét dinh giam ddc thim sb
02/2023/DS-GPT ngay 06/02/2023 ctia Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao xét xtr giam dbc tham, huy Quyét dinh gidm ddc tham néu trén cua Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va sira Ban an
dan sy phtic tham s6 323/2021/DS-PT ngay 06/4/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh d6i véi yéu cau phan t6 ctia bi don vé yéu cau budc Cong ty S
thuc hién nghia vu cham tra d6i voi sb tién mua ban nha con thiéu.

Tai phién toa giam ddc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat
tri v&1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa 4n nhan dan t61 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha dét tai s6 283/42 - 44 duong Cach mang Thang T, Phuong 12, Quan
10, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu va sir dung cta chi Thai Hué T
(theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin
lién v&i dat ngay 28/9/2018). Ngay 21/7/2018, chi T va ba Thai Ngoc L (me chi
T) ky hop dong cho dng D& Xuan T2 va 6ng Ngo Pinh N thué nha dat néu trén
trong thoi han 10 nam tinh tir ngay 25/3/2019, gia thué 2 nam dau 1a 250.000.000
dong/nam.

[2] Theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét o
dugc Van phong Cong ching S chimg nhan ngay 29/5/2019 thé hién chi T di ban
nha dét néu trén cho Cong ty S vdi gia | a 66.000.000.000 dbng Cong ty S da
thanh toan cho chi T tong cong 60.000.000.000 ty dong, con thleu 6.000.000.000
dong. Ngay 25/6/2019, Cong ty S da dugc cap nhat bién dong quyén st dat, quyén
s& hiru ddi véi nha dat néu trén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
26/6/2019, Cong ty S ky Hop dong cho thué nha ddi voi ong T2, ong N. Cung
ngay 26/6/2019, Cong ty S va ba L (dai dién theo uy quyén cta chi T) tién hanh
lam viéc dé cac bén ban giao gidy to lién quan va thanh 1y hop ddng cho thué nha
giita chi T voi ong T2, ong N nhung khong thoa thuan dugc do khong thong nhat
vé trang thiét bi noi that trong ngdi nha, nén phat sinh tranh chap.

[3]1Cong ty S cho rang s tién 66.000.000.000 dong 1a gia mua nha dat da
bao gdm ca trang thiét bi noi that trong ngdi nha va de nghi can tru s tién cho
thué nha ma chi T d4 nhéan véo s6 tién mua nha con thiéu, Cong ty chi con phai
tra cho chi T 3.750.000.000 dbng Chi T cho rang gia ban nha dat 1a 66.000.000
d6ng khong bao gom trang thiét bi noi that trong ngdi nha, nén Cong ty S con phai
thanh toan thém tién trang thiét bi noi that caa ngdi nha; do Céng ty S chua thanh
toan hét tién mua ban nha, hai bén chua ban giao nha dat nén bén ban van c6
quyén duoc huong tién cho thué nha dat, Cong ty S khéng co quyén cén trir s6
tién cho thué nha chi dd nhan tir ngay thang 6/2019 dén thang 02/20020 vao tién
mua ban nha dt Cong ty con no.



[4] Theo thoa thudn ngay 30/01/2019, Hop dong dat coc ngay 14/02/2019
va Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen stt dung dat & ngay
29/5/2019 gitta chi T (bén A) voi Cong ty S (bén B) thé hién gia mua ban nha dat
tai 56 283/42-44 duong Céch mang Thang T la 66.000.000.000 dong, gia nay la
gia cb dinh khong thay d6i va bao gdm viéc bén ban dong céc loai phi cong ching,
dong thué thu nhép ca nhan d6i v6i Nha nude. Thyc trang nha dat: thira dat sd
547, td ban dd sb 39, dién tich 124m? dat d6 thi, str dung riéng; nha riéng le, dién
tich xay dung 104 ,3m?, dién tich san Xay dung 933m?, hinh thirc s& hitu riéng, cap
3; khong thé hién cac trang thiét bi noi that co trong ngdi nha. Piéu 3 Hop dong
mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh: bén A giao va bén
B nhén can nha dang nhu thuc trang néu trén. Ngoai Hop d()ng mua ban nha va
quyen str dung dat, Hop dong dit coc, cac bén khong ky thém bat ky phu luc hop
dong ndo ciing nhu khong c6 thém thoa thuén nao khac vé cac trang thiét bi noi
that c6 trong ngdi nha.

[5] Cong ty S cho rang cac bén c6 thoa thudn gia mua ban (66.000.000.000
d6ng) da bao gdm ca phan trang thiét bi noi that, dugc thé hién qua céc tin nhin
qua lai giita hai bén trudc khi ky két hop dong mua ban nha dat. Tuy nhién, cac
tin nhan trao d6i ngay 03/12/2018 chi thé hién ndi dung trao doi gitra ong T3 (dai
dién Cong ty S) v6i chi N1 (con ba L), khong duge chi T (chii séa hitu nha dat)
thira nhan. Bién ban tham dinh tai chd ngay 27/02/2020 thé hién nha dat tranh
chap gom 1 trét 6 tang lau, 34 phong, moi phong bao gdm céc trang thiét bi noi
that tiéu chuan dé sir dung sinh hoat hang ngay (bép, 10 vi song, may diéu hoa, ti
lanh, ti vi, ndi com dién...). Do d6, khong c6 co so xac dinh gia 66.000.000.000
dong bao gém cac trang thiét bi ndi that trong ngdi nha.

[6] Theo diém c, khoan 2, Piéu 5 hop dong dat coc ngay 14/02/2019, céc
bén thoa thuan: Trong trudong hop S6 nha dat dugc ding bo sang tén bén mua theo
quy dinh, theo gidy hen (du kién trong vong 10 dén 15 ngay dau thang 6/2019)
bén ban thong béo cho bén mua di c6 SO nha dat dang bo xong ma bén mua chua
c6 tién thanh toan tinh dén ngay 30/6/2019 thi bén ban s& dugc nhan tién cho thué
cin nha tinh tr ngdy 01/6/2019 dén khi bén ban nhan du hét 6.000.000.000 dong
con lai. Do phat sinh tranh chap vé cac thiét bi ndi that trong ngdi nha nén Cong
ty S chua thanh toan 6.000.000.000 dong con lai ctia Hop dong chuyén nhuong,
chi T ciing chua giao nha dat cho Cong ty S, chua tién hanh thanh 1y hop dong
cho thué nha véi dng T2, 6ng N, nén chi T van dugc nhén tién thué nha cho dén
khi Cong ty thanh toan hét tién chuyén nhuong nha dat. Cac duong sy thira nhan
chi T d nhan tién cho thué nha tir thang 6/2019 dén thang 02/2020, tir thang
03/2020 dén thang 6/2020, Cong ty S tién cho thué nha. Vi vy, Cong ty S yéu
cau can trur s6 tién 2.250.000.000 dong (tién cho thué nha chi T dd nhan tir thang
6/2019 dén thang 02/2020) vao s6 tién mua nha dat con ng dé chi con phai thanh
toan cho chi T 3.750.000.000 déng 1a khong phu hop véi thoa thuan néu trén cua
cac duong su.



[7] Do d6, Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién caa Cong ty S va chap nhian mot phan yéu cau phan t6 cua
chi T budc Cong ty S phai tra cho chi T 6.000.000.000 dong tién mua nha con
thiéu, 1.891.082.000 gia trj trang th1et bi noi that bén trong ngoi nha (gdm ti vi, tu
lanh, 1o vi song, may nong lanh, ndi com dién, may lanh, bep, td, ném, goi, may
hat mui, ket sat, giudng, ta bép, binh ndu nudc, ban dn, ghé), 1.000.000.000 dong
tién cho thué nha ma Cong ty S d& nhan tir bén thué nha tir thang 3/2020 dén thang
6/2020 va chi T duoc nhan tién thué nha cho dén khi Cong ty S thanh toan xong
sb tién nhan chuyén nhuong con ng 6.000.000.000 déng 1a ¢6 co sé. Tuy nhién,
Tda an cap so tham va Toa an cap phiic tham budc Cong ty S phai tra tién 1ai cham
tra d6i v6i s6 tién mua ban nha con no tir ngdy 05/7/2019 dén ngay 14/6/2020 1a
khong phu hop. Quyét dinh giam dbc tham cua Uy ban Tham phén Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho rang Cong ty S dugc hudng sb tién
cho thué nha 1a khong dung véi thoa thuan cua cac duong su, dong thoi huy an so
tham, 4n phuc thim dé xac minh, thu thap chimg ct lam rd viéc mua ban nha dat
gitra hai bén c6 bao gom ca trang thiét bi noi that trong nha hay khong la khdng
can thiét.

Pé tranh kéo dai viée giai quyét vu an va dam bao quyén loi ctia cac duong
su, can hily Quyét dinh giam ddc tham cua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, stta mot phan Ban an dan sy phic thim theo hudng, khong
chap nhdn yéu cau phan t6 ctia chi T vé yéu cau budc Cong ty S thuc hién nghia
vu cham tra d6i véi sb tién mua ban nha con thiéu 1a 565.380.000 dong.

[8] Vé an phi:
An phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiu an phi dbi voi yéu cau khdi kién duoc thuc hién
nghia vu trén s6 tién 3.750.000.000 dong 13 107.000.000 ddng va phai chiu an phi
d6i véi yéu cau phan té cua bi don dugc chip nhan trén so tién 5.141.083.000
ddng 13 113.141.083 dong, tong cong bang 220.141.083 dong.

Theo Cong vian s6 854/CCTHADS ngay 26/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
4n dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh thi Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan
10 da chuyén vao Ngan sach Nha nudc s tién 87.000.000 dong Cong ty S da ndp
tam Ung dé thi hanh mot phﬁn khoan ndp an phi dan su so tham theo Bién lai sb
17811 ngay 14/5/2021. Vi vay, sau khi trir s6 tién 4n phi dan sy so thim da ndp
1a 87.000.000 ddng, nguyén don con phai nép an phi dan sy so thim la
133.141.083 dong.

- Bi don phai chiu an phi dbi voi yéu cau phan té khong dugc chip nhan
trén so tién 938.872.499 14 40.166.175 dong.

Theo Céng vin sd 854/CCTHADS ngay 26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh thi Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan



10 da chuyén vao Ngan sach Nha nudc s tién 18.674.624 dong trong sd tién chi
T d3 ndp tam tng an phi dé thi hanh khoan ndp an phi dan su theo Bién lai sb
17813 ngay 14/5/2021, da hoan lai cho chi T s6 tién tam ung an phi chénh 1éch 1a
39.952.376 dong theo Phiéu chi s6 359 ngay 13/5/2021. Vi vay, sau khi trir s6 tién
an phi dan sy so tham d3 ndp 1a 18.674.624 dong, bi don con phai ndp thém tién
an phi dan sy so tham 1a 21.491.551 ddng.

- Hoan lai cho 6ng D3 Xuan T2 va 6ng Ngb Dinh N sd tién tam tng an phi
d3 nop 1a 32.041.453 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0014381 ngay
25/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh,
Theo Cong van s6 854/CCTHADS ngay 26/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh thi Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10 da
hoan tra cho 6ng T2, ong N s6 tién 32.041.453 dong theo Phiéu chi s6 PC2021/373
ngay 18/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh ph H Chi Minh.

An phi dan su phuc thim: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 2 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 347 B6 luat TH
tung dan su nam 2015;

1. Chp nhan Quyét dinh khang nghj giam doc tham so 25/2024/KN-DS
ngay 22/4/2024 cta Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giam ddc thim sé 02/2023/DS-GBT ngay 06/02/2023
ctia Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh vé
vu an “Tranh chdp hop dong mua ban nha” giita nguyén don 1a Cong ty Tréach
nhiém hitu han S v6i bi don 1a chi Thai Hué T va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan khac.

3. Sira mdt phan Ban 4n dan sy phic thdm s 323/2021/DS-PT ngay
06/4/2021 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Cu thé:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don vé viéc tiép tuc thyc hién
nghia vy thanh toan theo hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 009773 tai Van phong Cong chung S ngay 29/5/2019. Bi don la chi Thai
Hué T c6 trach nhiém ban giao ban v& thiét ké cua can nha; gidy chiung nhan va
ho so Phong chay chita chay ciia cin nha, C4c giy to bao hanh thang may, gidy
t& lién quan dén viéc mua sdm va bao hanh trang thiét bi noi that trong cin nha
cho Cong ty Trach nhiém hitu han S.

3.2 Khong chap nhan yéu cz‘i,u cua nguyén don Vé‘ viéc thuc hién nghia vu
do1 vai s6 tién mua ban nha con thi€u 1a 3.750.000.000 dong. Budc Cong ty Trach



nhiém hljru han S c6 nghia vu ‘ghanh toan sb tién mua ban nha con thiéu cho chi
Théai Hue T 1a 6.000.000.000 dong.

3.3. Chap nhin mot phan yéu cau phan t6 cta bi don vé yéu cau Cong ty
Trach nhiém hiru han S thanh toan tién thué nha con thiéu 1a 1.000.000.000 ddng.
Chap nhan mot phan yéu cu phan t6 cta bi don vé yéu cau Cong ty Trach nhiém
hiru han S thanh toan gia tri ndi that 1a 1.891.082.480 d6ng. Khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don vé yéu cau Cong ty TNHH S thuc hién nghia vu cham tra
d6i véi s6 tién mua ban nha con thiéu 1a 565.380.000 dong.

Tong cong sd tién Cong ty Trach nhiém hiru han S thanh toan cho chi Thai
Hué T d6i v6i yéu cau phan té 1 2.891.082.480 dong. Tién thué nha bi don chi
Thai Hué T tiép tuc dugc hudng 1a 250.000.000 dong/thang cho dén khi nguyén
don Cong ty Trach nhi¢m hiru han S thyc hién Xong nghia vu thanh toan tién mua
ban nha con thicu.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
nguoi phai thi hanh 4n thi hanh xong cac khoan tién néu trén, hang thang ngudi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai thi hanh an cham tra
theo 13i suét dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

3.4. Pinh chi yéu cau doc lap ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong DS Xuan T2 va 6ng Ngo Pinh N vé yéu cau hity hop dong thué nha vai chi
Thai Hué T; tra lai tién coc 14 750.000.000 dng; bdi thuong coc 750.000.000 dong;
tra 13i phat sinh; tra 8% vi pham hop dong.

4. An phi dan su so tham:

Cong ty Trach nhi€ém hiru han S chiu an phi dan sy so tham 14 220.141.083
ddng, duoc trir vao s tién an phi da ndp 87.000.000 dong theo Bién lai thu tién
phi, 1 phi s6 0017811 ngay 14/5/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 10,
Thanh phé HO Chi Minh. Cong ty Trach nhiém hiru han S, con phai nop thém
133.141.083 dong (mot trim ba muoi ba triéu, mot trim bén muoi mdt nghin
khong trim tdm muoi ba dong).

- Chi Thai Hué T chiu 4n phi 1 40.166.175 dbng, duoc trur vao sO tién 4n
phi d nop 1a 18.674.624 dong theo Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0017813 ngay
14/5/2021; chi T con phai ngp thém 21.491.551 dong (hai muoi mét triéu bon
tram chin muoi mot nghin nam tram nim mot ngan dong).

- Hoan lai cho 6ng P4 Xuan T2 va 6ng Ngo Pinh N s6 tién tam rng an phl
da ndp 32.041.453 dong (ba muoi hai triéu, khong tram bdn muoi mdt ngan, bén
trim nim muoi ba dong) theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0014381 ngay
25/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
Co quan thi hanh 4an di hoan tra xong cho dng T2, 6ng N theo phiéu chi sd
PC2021/373 ngay 18/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé
HG Chi Minh.
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5. An phi dan sy phiic tham: Cong ty Trach nhiém hiru han S khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han S tién
an phi phuc tham da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong), theo Bién lai thu
tién phi, 1¢ phi s6 0017812 ngay 14 thang 5 nam 2021.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

7. Quyét dinh gidgm doc tham c¢6 hi¢u lyc phap lut ké tir ngay ban hanh
quyét dinh.

Noi nhén: " ~ TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chdnh dn TANDTC (de bdo céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh;

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cuc THA dan su Thanh phé H6 Chi Minh;

-Vu Téng hop TANDTC (kém hd so vu an);

- Phép ché va quan 1y khoa hoc; x .

- Trung tam tu liéu-thu vién TANDTC; Nguyén Van Du
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Tk PCA, Vu GBKT II (02 b).
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