TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
Bén an s6 92/2018/DS-PT
Ngay 06-8-2018
VNV Yéu cau huy hop déng ting
cho quyén sir dung dit

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan
Ong Huynh Chau Thach
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa an nhan déan tinh Lam Péong,
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba V& Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 8 nim 2018 tai try s Toa 4n nhan dan tinh LAm Ddng xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 54/2018/TLDS-PT ngay 16/5/2018 vé
viéc Yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 12/4/2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phd D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 131/2018/QD-PT ngay 07/6/2018
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Anh Ng, sinh nim 1978.

Tra tai: Can 311 Chung cu Al Ng, phuong 6, Tp D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé H, sinh nim 1962.

Pia chi: s6 67 P, phuong 2, quan T, TP H6 Chi Minh (véin bdn iy quyén
ngay 28/5/2018).

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958.

Ong Nguyén Pirc N, sinh nim 1948.

Dia chi: BL 76 khu quy hoach Y, phuong 9, TP D.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua ong T, ba N: Ong Nguyén Tran
Thién A, sinh nam 1971 (van ban uy quyéen ngay 07/6/2017).

Dia chi: s6 07 béng T, phuong 3, Tp D, tinh Lam Pong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu llen quan:
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1/ Ba Nguyén Thi Anh P, sinh nam 1975.

Dia chi: s6 56 Phan D, phuong 1, Tp D, tinh Lam Ddng.

2/ Ba Nguyén Thi Hoai H, sinh nam 1984.

Dia chi: BL 76 Khu quy hoach Y, phuong 9, Tp D, tinh Ladm Pong.

3/ Ba Nguyén L, sinh nim 1982.

Dia chi: s6 56 Phan D, phuong 1, Tp D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba P, ba H, ba C: Ong Nguyén Tran
Thién A, sinh nam 1971 (theo vin ban iy quyén ngay 07/6/2017 va ngdy
09/6/2017).

Dia chi: s6 07 Pang T, phuong 3, Tp D, tinh Lim Dong.

Do c6 khang céo cta: Ba Nguyén Thuy Anh Ng - Nguyén don.

(Ba Ng, ong A c6 mat tai phién toa, Cac duong su con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thcfm:~ ,

Nguyén don ba Nguyen Thuy Anh Ng trinh bay:

Vao ngay 25/9/2009 Uy ban nhan dan thanh phd D ra quyét dinh giao cho
ba Ng 01 thira dat thuoc dién tai dinh cu dé lam nha tai dia chi L6 97 Khu qui
hoach dan cu Y, phuong 9, thanh phd P.

Sau khi nhan dit xong bé me ba Ng 1a 6ng Nguyén Puc N va ba Nguyén
Thi T ¢6 yéu cau ba Ng lam dong so do 16 dat trén dé 02 6ng ba giup ba Ng xay
cat nha va sau ndy vé & canh ba Ng, dé ba Ng tién cham soc ong ba va ong ba di
hira s& dé lai toan bo nha va dat lai cho ba Ng khi ba Ng du tién tra cho 6ng N,
baT.

Ba Ng da dong y va l1am theo yéu cau cia ong ba N, T va da ky hop dong
tang cho va lam s dong quyén sir dung dat. Ong ba N, T d3 xay nha nhu hién
nay. Trong lic xay nha, ba Ng d vay tin dung quy ngudi nghéo hd trg cong
chie xay nha va ba Ng di dua thém tién cho ong N, ba T xay nha dé bot tién va
tién tra no vay ciing trir qua luong cua ba Ng hang thang, tién thué xay dung ba
Ng ciing dong dé b6t kho khin cho 6ng N, ba T. Trudc khi xay nha thi ba Ng ¢6
yéu cau dugc ¢ phan phia trudce dé sau nay tién kinh doanh khi vé gia nén ba Ng
da dat da ¢ phan dat phia trude va ong Nam ba T dit da phan phia sau. Vi Iy do
tin tuong 6ng N, ba T 12 bd me rudt ctia minh nén ba Ng da khong biét gi vé viéc
x4y nha cia ong N, ba T. Khi xay nha xong, theo ¥ ctia dng Nam thi mdi bén co
mot cau thang rd rang nhung 02 gian ¢ clra thong qua lai va chi co gian nha sau
méGi c6 nha bép va cac thiét bi dung chung cta ca hai nha. Ong N, ba T chua c6
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nhu cau str dung va da cho thué nén khi ba Ng don vé phai ¢ gian sau vi chi gian
sau moi ¢6 nha bép. Gian sau hon gian truéc 6m? va ong N, ba T mubn ba Ng &
gian sau thi phai hoan tién lai 6m? véi 4 tang 1a 24m?, vi ba Ng nghi d6 1a b me
minh nén da khong tinh toan va khong quan tdm gi dén gian nha ba Ng & phai
chira lai ting trét dé ong N, ba T cho thué va 1y tién.

Pén nam 2016 6ng N, ba T mubn ba Ng lam hop ddng phan chia quyén so
hitu vi lic d6 ba Ng d3 thué mat bing phia trudc dé mo quan ca phé, ba Ng chi
c6 02 me con lai phai tra tién thué mat bang nén ba Ng di phan chia quyén so
hitru ra phia trudc. Sau thoi gian buén ban khong cé 1gi nhuan nén ba Ng da sang
quan va cho thué nha dé ra ngoai thué nha khac & nén 6ng N, ba T da hop gia
dinh va doi dua ba cho Ng 40.000.000d d¢ lay toan bo nha ciia ba Ng nén ba Ng
d3 khong dong ¥ va ong N, ba T di tu y ky hop dong ting cho 03 ngudi con gai
con lai.

Vi thay quyén loi ctia minh bi xdm pham nén ba Ng da khai kién yéu cau
Toa an hiaty hop dong ting cho gitra ba Ng véi ba T va budc ong N, ba T tra lai
phan dat ciia minh va ba Ng s& tra lai tién cho ong N, ba T vi da x4y nha; dong
thoi yéu cau huy hop dong tang cho giita ba Nguyén Thi T véi cac ba Nguyén
Thi Anh P, Nguyén L va Nguyén Thi Hoai H; ngoai ra khong con yéu ciu nao
khac.

- Theo don kién nghi dé ngay 23/5/2017 dwoc Qivi dén Toéa dn ngay
05/6/2017 ciia bi don va 161 khai ciia ngwoi dai dién theo dy quyén cia bi don
va ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Tran Thién A:
Vao nam 1975 vg chong ong N, ba T khai pha va cat 01 cin nha tai dia chi s6
08, duong Ba H, Phuong 10, thanh phd B. Nam 1990 vo chong 6ng N, ba T mua
thém 01 16 dét c6 dién tich 300m* cua 6ng P& Thanh Ngan, dén nim 2000 vo
chdng 6ng N, ba T cho anh L thué phan dién tich dat mua ciia 6ng Ngan dé anh
L x4y dung nha xudng sira chita 6 t6. Nam 2005 vo chong 6ng N, ba T lay lai
phan dién tich cho anh L thué dé cho vo chong con gai 6ng N, ba T 1a Nguyén
Thuy Anh Ng & tam. Nam 2008 Nha nudc quy hoach khu vuc 6ng N, ba T ¢ dé
lam cong vién Ba H. Vi vo chong ong N, ba T dong con ma nha nudc chi bé tri
cho 01 16 dat tai dinh cu nén 6ng N, ba T da khai bé me ong N, ba T da cho con
ong, ba 1a Nguyén Thuy Anh Ng 16 dat ma ong, ba di mua cua 6ng DS Thanh
Ngan dé con ong, ba dugc bé tri thém 01 16 dat tai dinh cu, nhung sau khi duoc
bd tri 01 16 dat tai dinh mang tén Nguyén Thuy Anh Ng, thi ba Ng khong dong y
chia déu 16 dat nay cho céac chi em trong gia dinh ma yéu cau duoc st dung % 16
dat nay; ong N, ba T ciing dong y va dén ngay 29/12/2010 ba Ng da d¢én Uy ban
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nhan dan phuong 10, thanh phd P 1am gidy sang nhuong lai % 16 dat tai dinh cu
dung tén ba Ng cho ba Nguyén Thi T (d4 hoan tat cac thu tuc dting tén déng so
hitu). Sau d6 ong N, ba T cung cac con ctia dng, ba thong nhat xay nha trén 16
dat ddng so hitu nay va cho ba Ng duoc sir dung phan nha phia sau véi dién tich
71,3m?, con phan phia trude co dién tich 60,7m? s& cho chi va 02 em ba Ng la
Nguyén Thi Anh P, Nguyén L va Nguyén Thi Hoai H st dung (viéc phan chia
nay c6 su dong ¥ cua ba Ng). Nam 2016 nha nude c6 chi trwong cho tach quyén
s& hiru va st dung dat nén ong N, ba T d3 tién hanh 1am thu tuc tach quyén so
hitu thi ba Ng khong dong y 1dy phan dién tich phia sau ma yéu cau duogc sir
dung phan dién tich phia trudc; 6ng N, ba T ciing dong ¥ (viéc tach sd dd hoan
tat). Ngay 28/3/2017 ba Nguyén Thi T chuyén nhuong phan nha va dat phia sau
cho cic con tén Phuong, Co va Huong thi ba Ng yéu cau 6ng N, ba T phai thanh
toan phan dién tich dit chénh 1éch 1a 5m? véi sb tién 1a 1.000.000.000d (tuong
duong véi gia 200.000.000d/m?) éng N, ba T khong ddng ¥ ma dé nghi ba Ng
lay lai phan dién tich dat chénh léch & phia sau ma khong can phai tra phan
chénh léch nhung ba Ng khong dong ¥ va lam don khoi kién yéu cau hiy hop
dong cho tang quyén sir dung dat trén; nay ong N, ba T khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cua ba Ng.

Tda 4n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 12/4/2018 clia Toa 4n
nhan dan thanh pho b da xu:

Khéng chap nhdn yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thuy Anh Ng vé tranh
chép yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi T va
yéu cau huy hop déng ting cho quyén str dung dét gitta ba Nguyén Thi T véi cac
ba Nguyén Thi Anh P, Nguyén L va Nguyén Thj Hoai H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 18/4/2018 ba Ng khang cao khong dong y vo1 ban an so tham, dé
nghi cp phiic thim sira an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba.

Tai phién toa hom nay: Ba Ng van giir nguyén yeu cau khang c4o, 6ng A dai
dién theo Gy quyén ctia bi don va ngu:m co quyén loi, nghia vu lién quan khong dong
¥ voi khang céo cua ba Ng, dé nghi giai quyét nhu 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phic thim da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan su. Pong thdi néu quan diém dé nghi: khong chap nhan khang



cao cua ba Ng, can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung déan sy, giit nguyén ban
an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can ¢t vao két qua tranh luén tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién kiém
sat. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chip: Nguyén don ba Ng yéu cau huy hop ddng tang
cho quyén sir dung dat giita ba Ng voi ba T. Pong thoi yéu céu huy hop dong
tang cho gitta ba T voi ba Nguyen Thi Anh P, ba Nguyén L, ba Nguyén Thi
Hoai H. Bi don ba T, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phuong, ba Co;,
ba Huong khong dong § y nén gilra cac bén phat sinh tranh chap. Cép Y tham xdc
dinh quan hé tranh chip “Yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung
ddt” 1a dung voi quy dinh cua phéap lut.

[2] Xét khang céo clia ba Ng thi thiy rang;

Theo cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so thé hién: Vé nguén géc dat ma ba
Ng lap hop dong tiang cho ba T 1a nim 2009 ba Ng dugc UBND thanh phd P cap
do tai dinh cu. Ngay 28/12/2010 ba Ng lap hop dong ting cho quyén st dung dat
dién tich 132m” toa lac tai L6 LK 97 khu QH dén cu Yersin, phudng 9, Tp B. Ngay
01/8/2016 giita ba Ng va ba T cung thoa thuan phéan chia dat dong stir dung dbi voi
toan bo dién tich dat néu trén. Xét thay vé hinh thirc va ndi dung ciia hop dong
dugc cac bén lap trén co sd tu nguyén, ca hai hop dong déu dugc cong chimg
chimg thyc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi hai bén 1ap hop dong
tang cho quyen str dung dat thi ba Ng va ba T cung tién hanh lam hop dong thoa
thudn chia dat dong str dung thé hién noi dung “Ching toi cung so hitu quyén sir
dung dat can cir theo Gzay chiing nhan quyén sir dung ddt quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién voi dat s6 BB587462, 50 vao s cap giay chimg nhan: CH00238 do
UBND thanh phé B cdp ngay 20/7/2010, cu thé: thira sé 222, to ban d6 so 21
(C70-IV-A), dién tich 132m* toa lac tai Lé LK 97 khu QH ddn cuw Yersin, phuong 9,
Tp P”. Mit khéc, tai van ban cam két giita ba Ng va ba T thoa thuan va cam két vé
viéc khong ghi nhan tai san trén dat ma chi ghi nhan quyén st dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat theo hop dong thoa thuan phéan chia dat dong
sir dung d4 duge VPCC M chiig thuc ngay 01/8/2016. Hién nay, hop dong ting
cho quyén st dung dat gitta ba Ng va ba T da c6 hi¢u luc phép luat, trinh tu thu tuc
da dugc hoan tit theo quy dinh ctia phép ludt. Hon ntra, ngay 05/6/2016 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Dong da cp glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat cho ba Ng va ba T. Ba T da xay
dung nha ¢ 6n dinh va da chia % cin nha cho ba Ng st dung tir d6 dén nay. Do do,
ba Ng yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Ng va ba T 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

Xét vé yéu cau hily hop dong tang cho quyen sir dung dét gitia ba T voi ba
Phuong, ba Co, ba Huong thi thdy rang: Hop dong ting cho quyén sur dung dét
gitta ba T voi ba P, ba H, ba C da dugc Van phong cong chimg Poan Q chimg thuc
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ngay 28/03/2017. Hop ddng dugc 1ap trén su tu nguyén ciia cac bén duong su, da
dugc cong ching ching thye theo quy dinh cua phap luat. Ba T chi tang cho d6i
v6i phan tai san thudc quyen sO hiru, s dung trong khéi tai san chung dong su
dung véi ba Nguyén Thuy Anh Ng theo Gidy chting nhan quyen str dung dat s CD
213212 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tmh Lam Dong cap ngay 05/10/2016 véi
hinh thitrc sir dung riéng ctia ba T 1a 71,3m’. Vige ba T tang cho phan tai san thudc
sO hitu cua ba T khong anh hudng gi dén quyén va loi ich hop phap cta ba Ng. Do
d6, ba Ng yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba T voi ba
Phuong, ba Huong va éng Co 1a khéng c6 co sé chap nhan nhu cip so thim da
nhan dinh 14 c6 can ctr.

Tai phién toa phiic tham hom nay ba Ng cho rang hop dong tang cho quyén sir
dung dét gitta ba Ngvaba T 1a co diéu kién nhung do ba so suat nén khong dua
vao hop dong khi cong chimg 13 khong c6 co sd chip nhan.

Tt nhimg phan tich trén, khong c6 can ctr chap nhan khang céo ciia ba Ng, giir
nguyén ban an so tham.
[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén ba
Ng phai chiu so tién chi phi do v&, tham dinh gia 1a 10.000.000d (d4 Gng chi va
quyét toan xong) nén khong dé cap.
[4] V& an phi: Do yéuqcéu khang cao khong duoc chap nhin nén ba Ng phai
chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat to tung Dan su nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khéng chidp nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thuy Anh Ng, giit

nguyén ban an so tham. Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thuy
Anh Ng vé viéc yéu céu huay hop df)ng tang cho quyén sit dung dat voi ba
Nguyen Thi T va yéu cau ‘huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba
Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi Anh P, ba Nguyén L, ba Nguyén Thi Hoai H.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thuy Anh Ng phai chiu 600.000 dong an phi
Dan su so thim va 300.000dong an phi Dan su phiic thim nhung dugc trir vao
s6 tién tam Ung an phi ba Ng dd ndp 5.600.000 dong theo bién lai thu sb
0008388 ngay 17/5/2017 va 300.000 dong tam tng an phi phiic thim d3 ndp
theo bién lai thu s6 0007970 ngay 23/4/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n Dan su
thanh phd D. Hoan tra cho ba Ng 5.000.000 dong 4n phi con du.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sy thi nguot duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thugn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
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ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lud‘t Thi hanh an Dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Lam DBong; Tham Phan — Chi Toa Phién Toa
-TAND thanh phé D (02);
- Phong KTNV & THA,;
- Cac duong su;
-Luu AV - HS.

Vii Thi Nguyét
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