TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 46/2023/DS-PT
Ngay 27/04/2023
VIV tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom c6

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Cudng

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Quang Trung

Ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Nc Q, Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Nghé An: Ba Nguyén Thi Tuyét
Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27/4/2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xét xtr phiic tham cong
khai vu an dan sy thu Iy sb: 16/2023/TLPT-DS ngay 22/02/2023 vé tranh chap
tai san thira ké. Do ban an dan sy so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 20/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 96/2023/QD-PT, ngay
14/4/2023, gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Anh Vuong Pinh N, sinh nam 1990. Pia chi: Xom 7, xa N,
huyén N, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Chi Pau Thi Tan Q, sinh ndm 1981. Dia chi: X6m Mau Pon, xi
HL, thanh phé V, tinh Nghé An. Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Ptc X, sinh nim
1976. Pia chi: X6m Mau Pon, xd HL, thanh phd V, tinh Nghé An. Ving mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Q va anh X la: Ong Lé Trung Hiéu,
ba Nguyén Thi Cam Nhung. Dia chi: Vin phong luat su Thanh Vinh, Doan luat
su tinh Nghé An. Ong Hiéu vang mat. Ba Nhung c6 mit.

NOI DUNG VU AN
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Theo Ban 4n dan su so tham s6 31/2022/DSST ngay 20/9/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Vinh, vu an c¢6 ndi dung nhu sau:

Ngay 17/3/2022 tai nha anh Vuong Vin Tuin, xm 3, x4 Nghi Phong, huyén
Nghi Loc, tinh Nghé An, anh N va chi Pau Thi Tan Q c6 ky két Hop dong dit
coc v6i ndi dung thoa thuan: Chi Q chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh N
thira dat s6 122, to ban d6 s 6, dién tich dat 1a 251,0m? thuéc x6m 5, xa Nghi
Phong huyén Nghi Loc, tinh Nghé An, hai bén thoa thuan gia thira dat 1a
3.510.000.000 dong (Ba ty nim trim mudi tridu dong), tién dit coc 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). SO tién nay anh N da chuyén khoan cho
chi Q. Thoi han dat coc 1a 14 ngay ké tir ngay 17/3/2022 dén 31/3/2022 sé& thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong. Pén 30/3/2022 chi Q uy quyén cho anh Tuin dén
do va cdm mdc va ban giao dat cho anh N, sang 30/3/2022 anh Tuin cim mbc
nhung ba Vuong Thi Dung Ia chu str dung thira dat giap ranh dat cua chi Q da
khong dong ¥ mdc ranh gidi giita hai thira dat vi dat cta chi Q lan chiém dat cua
ba Dung. Chiéu ngay 30/3/2022 chi Q c¢6 nhd anh Tuin va anh Thanh dia chinh
xd Nghi Phong ban giao dat va xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat caa chi Q va
ba Dung nhung ba Dung khong dong y. Anh N di nhiéu 1an yéu cau chi Q cung
cap cho anh Bién ban giap ranh gitta dat chi Q va ba Dung c6 xac nhan ciia chinh
quyén dia phuong nhung dén ngay 31/3/2022 chi Q khéng cung cip duogc. Chi Q
co gui qua zalo cho anh N Bién ban dinh vi mdc ranh gidi1 thira dat tai thuc dia do
Cong ty TNHH Thanh Vinh do v& ngay 31/3/2022 nhung bién ban nay do chi Q
tu v do dac khéng c6 mit ciia anh N nén anh khong chdp nhan viéc chi Q ban
giao lai dat cho anh.

Ciing trong ngay 31/3/2022 vo chong chi Q yéu cau anh N chong tién néu
khong s& mat coc nhung anh khong dong y. Ngay 01/4/2022, anh N yéu cau chi Q
tra tién dat coc va boi thuong theo Hop ddng nhung chi Q khong dong ¥.

Theo bién ban cudc hop ngay 13/7/2022, tai Uy ban nhan din xi Nghi
Phong thi cudc hop d6 giai quyét van dé tranh chap ranh gici giita hai thira dat ba
Dung, chi Q va tranh chap vé viéc lam hu hong tai san trén dat. Can clr vao Bién
ban x4c nhan vao ngay 30/3/2022, Bién ban lam viéc ngay 13/7/2022 thi thira dat
ma chi Q ban cho anh N dang c6 tranh chip vdi thira dat nha ba Vwong Thi Dung
nén anh N khong dong ¥ thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
cam két trong Hop dong dit coc. Chi Q vi pham Hop dong dit coc vi chi Q cam
két trong Hop dong 1a dat khong co tranh chap. Vi vay, Anh N yéu cau Toa an
budc chi Pau Thi Tan Q phai tra cho anh sd tién dat coc 1a 200.000.000 dong
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(Hai trdm triéu déng) va tién phat coc 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

Téng sb tién coc, phat coc 1a 400.000.000 déng (Bén tram triéu déng) va tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 01/4/2022 dén nay 1a 29.150.000 déng (Hai muoi chin triéu
mot trim nim muoi ngan ddng). Tai don rGt mot phan yéu cau khoi kién va tai
phién toa hém nay nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau chi Q
phai tra tién 1ai tir ngdy 01/4/2022 dén nay 1a 29.150.000 dong (Hai muoi chin
triéu mot trim nim muoi ngan dong).

Bi don chi Pau Thi Tan Q trinh bay: V& Hop dong dit coc, thoi gian ky két,
dia diém va nodi dung thoa thuan trong Hop ddng dit coc ding nhu anh Vuong
Pinh N d trinh bay. Chi Q da nhan duoc tién dat coc du 200.000.000 dong (Hai
trim triéu ddng) vao ngay 17/3/2022 bang hinh thirc chuyén khoan. Sau d6 vai
ngay thi anh N bao cho chi Q dit c6 tranh chip. Anh N yéu cau chi Q phai co
Bién ban giap ranh gitta cac thira dat lién quan dén thira dat cta chi Q. Do tai thoi
diém d6 khong c6 don thu tranh chap nén chinh quyén dia phuong khong dong y
do vé& lai dé cung cap bién ban gidp ranh nén chi Q khong c6 dé cung cép duoc
cho anh N.

Trong ngay 31/3/2022, chong chi Q c6 nhd Cong ty TNHH tric dia Thanh
Vinh dén do vé& ranh giéi thira dat, khong c6 sy tham gia ciia anh N ma co su
tham gia ctia ba Dung nhung anh N khong chap nhan két qua d6. Vo chong chi Q
c6 thong tin ba Dung chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén chua
xéac dinh duoc ba Dung 1a chu sir dung thira dat nay hay khong. Chi Q thira nhan
giita v chong chi Q va ba Dung ¢6 mau thuan vé ranh gidi hai thira dat. Theo két
qua do cua Cong ty do vé thi dat cua chi Q khong lan chiém cta ba Dung va chi
cho rang thtra dat giap ranh bén kia méi lan chiém dét cua ba Dung.

Pén ngay 13/7/2022, Uy ban nhan dan xa Nghi Phong 1ap bién ban lam viéc
do ba Dung c6 don khiéu nai anh Vuong Vian Tuin lam hu hai tai san trén dat cta
ba Dung cht khong c6 don khiéu nai vé tranh chip gidp ranh gitta hai thtra dat.
Vi vay ¥ kién cua chi Q 1a khong c6 viée chi Q vi pham Hop dong dat coc nhu
anh N trinh bay nén chi Q khong chip nhan yéu cau cta anh N vé viéc budc chi Q
tra coc, phat coc. Do anh N vi pham dén hét ngay 31/3/2022 khong 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat voi chi Q nén sd tién 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dé)ng) dat coc da nhan chi khong c6 trach nhiém phai tra.

Anh Nguyén Pirc X trinh bay: Anh X 1a chong cua chi Pau Thi Tan Q, c6
chung quyén st dung dat, thira dat s6 122, to ban do sd 6 tai xom 5, xa Nghi
Phong, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Sau khi nhan dugc thong tin cta anh N vé
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viéc thira dat cua gia dinh anh X c6 tranh chap thi trong khoang thoi gian tir ngay
17/3/2022 dén 31/3/2022 (anh X khong nhé cu thé) anh X da gip ba Dung dé hai
bén hop tac, giai quyét tron ven chirng minh dat khong c6 tranh chap. Anh X da
gip ba Dung mdt 1an tai nha va gip ba Dung tai thuc dia khoang hai 1an. Anh X
gip ba Dung dé nho ba Dung cho anh mugn gidy to phap 1y ctia ba Dung vé thira
dat dé anh X thué Cong ty TNHH Tric dia Thanh Vinh cdm mdc, xac dinh ranh
gidi 1am co s xac dinh ranh gi6i ca hai thira dat nhung ba Dung khong dong ¥.
Hon nita trong thoi gian d6 chinh quyén dia phuong khong nhin duoc van ban
nao cua ba Dung nén chinh quyén dia phuong khéng c6 co so dé giai quyét tranh
chap cua hai bén. Anh X da thué Cong ty TNHH Trac dia Thanh Vinh cam méc,
xéac dinh thyc dia 16 dat ctia anh X 1a dung véi vi tri cua bia dat dugce cap. Ngay
30/3/2022, anh X ¢6 nho can bd dia chinh xa Nghi Phong dén giai thich lam rd
cho ba Dung vé viéc cam moc thuc dia 16 dat cua anh X nhung ba Dung phéan tng
cho rang dat ba Dung bj thiéu. Viéc cam moc nay co vi deo quay lai. Anh X ¢
gip ba Dung tai budi lam viéc tai Uy ban nhan dan xd Nghi Phong do c6 don
trinh bao ciia ba Dung ngay 14/4/2022 véi ndi dung ba Dung cho rang anh Tuin
c¢6 hanh vi loi dung lac ba di ving 14n chiém va pha hoai tai san ctia ba Dung. Vi
vay anh X khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc anh N yéu
cau chi Q tra tién dat coc, phat coc. Theo anh X hién nay ba Dung da lam don rat
don khiéu nai tai Uy ban nhan dan xd Nghi Phong ngay 05/9/2022 khong khiéu
kién ddi véi thira dat cua gia dinh anh X nita. Tai liéu nay anh X chup trong dién
thoai nén khong c6 ndp cho Toa an.

Ba Vuong Thi Dung trinh bay: Ba Dung 13 chi sir dung thira dat s6 34 to
ban do s6 6 dién tich 169 m? tai xom 5, xa Nghi Phong, huyén Nghi Ldc, tinh
Nghé An c6 ngudn goc 1a tai san chung ciia vo chong ba Dung giap ranh voi thia
dét cta chi Pau Thi Tan Q. Gitra hai thira dat co bire tuong chin 1am ranh gioi.
Thira dat nay thudc quyén st dung caa anh Pham Ba Thanh (Hong). Nay chi B
Thi Tan Q mua lai. P4t cua ba Dung d3 sinh séng tir nim 1993 cho dén nay
khong tranh chép 1an chiém, dén ngay 24/3/2022 khi ba Dung di lam vé phat hién
bo tuong ranh gidi bi pha, con ding may muc gat 1én dat ctiia ba Dung va mot
phan vuon. Sau khi thay hién trudng l4n chiém dat dai va pha hoai tai san ba
Dung di bao chinh quyén dia phuong dén tai hién trwong nhung khong 1ap bién
ban. Sy viéc xay ra anh X va anh Tuan dén thuong luong véi ba Dung nhung anh
X va anh Tuan van chua tra lai thyc trang dién tich dt va mat bang nhu ban dau.
Trong thoi gian tir ngay 24/3/2022 dén 13/4/2022 anh X di gip ba Dung nhiéu
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lan va do dac dat nhung van khong dung. Ba Dung thira nhan Bién ban xac nhan
ngay 30/3/2022 ctia anh Vuong Pinh N giao ndp cho Toa la dung, ba Dung da ky
vao Bién ban ndy cé xdc nhin cua xOm truong vi tr ngdy 24/3/2022 dén ngay
30/3/2022 anh Tuin, anh X dén do dac, xac dinh ranh 2161 nhiéu 1an nhung anh
huong dén thira dat cua ba Dung nén ba Dung khong dong ¥ ky vao Bién ban xéac
dinh méc gidi, ranh gidi cta hai thira dat do anh X, anh Tuan 1ap. Do hai bén
khong thuong lugng duge véi nhau nén ngay 14/4/2022, ba Dung 1am don khiéu
nai gtri Uy ban nhan dan xa Nghi Phong, huyén Nghi Loc véi noi dung: Ba Dung
khiéu nai vé viéc pha hoai tai san cta anh Tudn (ngudi trung gian do anh X va chi
Q cur dén) va viéc viée 1an chiém dat ciia ba Dung. Giira thira dat cua ba Dung va
thira dat ciia anh X, chi Q dang c6 tranh chap vi anh X, chi Q thué anh Tuan c6
hanh vi 14n chiém dién tich giap ranh dét cua ba Dung. Uy ban nh&n dan x& Nghi
Phong d3 goi ba Dung, anh Tuén va anh X 1én 1am viéc ngay 13/7/2022. Ba Dung
khong thira nhan hién nay dat khong con tranh chap nhu anh X trinh bay c6 viéc
Uy ban nhan dan xa Nghi Phong goi ba Dung 1én ky vao gidy to dé lam thu tuc
cap bia cho ba Dung, gidy to ndi dung nhu thé nao ba Dung khong duoc doc.

Tai ban an dan su so thdm sé 31/2022/DSST ngay 20/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Vinh da quyét dinh: Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147,
khoan 2 diéu 244; 266; 271, 273 B luat t6 tung dan su; diéu 328 Bo luat dan su
nam 2015; diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n, xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Budc chi Bau Thi Tan Q phai trd cho anh Vuong DPinh N téng sO
tién 1a 400.000.000 dong (Bbén tram triéu dong) trong do tién dit coc:
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va tién phat coc 200.000.000 déng (Hai
tram triéu dong) theo Hop ddng dat coc ngay 17/3/2022. Pinh chi xét xir so tham
ddi vai yéu cau cua anh Vuong Pinh N vé viéc budc chi Pau Thi Tan Q phai tra
tién 13i tir ngay 01/4/2022 dén nay 1a 29.150.000 déng (Hai muoi chin triéu mot
trdm nam muoi ngan déng). Ngoai ra ban an con tuyén an phi so tham, quyén
khang céo, trach nhiém thi hanh &n, quyén thoa thuan thi hanh &n cua cac duong
Su.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 04/10/2022, chi Pau Thi Tan Q khang céo toan
bo ban &n so thim: Dé nghi sira ban an so tham khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguy@n don, budc nguyén don phai tra s tién phat coc 1a 200.000.000
déng vi vi pham hop déng dat coc. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua
chi Q trinh bay thay dbi noi dung khang céo: chap nhén tra lai cho anh N sé tién
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200.000.000 ddng tién dit coc, khong chap nhan sb tién 200.000.000 dong tién
phat coc; cac ndi dung khéc chi Q khéng yéu cau.

Nguyén don 14 anh Vuong Binh N khong ddng y, dé nghi giit nguyén nhu
quyét dinh ban an so thdm, néu thoa thuan duoc thi anh s& giam cho mét it tién
phat coc, tuy nhién bj don khong chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan Chu toa phién toa,
Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung cac quy dinh ctia BO luat t6
tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phic thim; cac duong
sy da thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Piéu 73, biéu
234 B luat té tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong dat coc dugc ky két trén co s thoa thuan tu nguyén
ctia cac bén, phi hop véi cac quy dinh phép luat; hop dong khong tiép tuc duoc
thuc hién 1a do 16i khach quan vi vy can xem xét giam mot phan hodc toan bo sb
tién phat coc cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu &n, 10i trinh bay cua cac
bén duong su di dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung,
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phuc tham;
xét khang cao cua bi don, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Anh Vuong Dinh N khéi kién yéu cau ba Pau Thi
Tan Q tra tién dit coc va tién phat coc theo hop dong dit coc giira hai bén. Bi don
la chi Pau Thi Tan Q c6 dang ky ho khéau thuong tra tai xo6m Mau Pon, x4 Hung
Ldc, thanh phé Vinh, tinh Nghé An. Do d6 Toa an nhan dan thanh phd Vinh thy
ly, giai quyét vu an la diing thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan
1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung déan suy.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 04/10/2022, bi don 1& chi Pau Thi Tan Q
khang c4o. Khang céo cua bi don dung quy dinh tai Piéu 272, khoan 1 Piéu 273
Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& nédi dung khang céo: Sau khi xét xir so thAm bi don khang c4o cac noi
dung sau:

[2.1] Khong ddng Y tra tién coc cho nguyén don. Tai phién toa phic tham,
ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don da rit khang c&o noi dung ndy. Cin ctr
khoan 3 Diéu 289 B¢ luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phlc
tham noi dung khang c4o nay cua bi don.
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[2.2] Budc nguyén don phai tra sb tién phat coc 1a 200.000.000 dong, Vi vi
pham hop dong dat coc. Xét thay: Trong suét qua trinh xét xa so thim bi don
khong c6 yéu cau; nguoi lién quan khdng cé yéu cau vé viéc budc nguyén don tra
tién phat coc nén cip so tham khdng thu 1y xem xét. Dong thoi tai phién toa, ciing
d4 rat yéu cau vé noi dung nay. Hoi dong xét xtr phlic thim khéng xem xét.

[2.3] Dbi v6i noi dung khang cdo khdng chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[2.3.1] Xét hiéu luc cua hop ddng dit coc: Anh Vwong Dinh N va chi Pau
Thi Tan Q déu thira nhan ngay 17/3/2022 tai nha anh Vuong Van Tuén tai xom 3,
x& Nghi Phong, huyén Nghi Loc tinh Nghé An anh N va chi Q c6 ky két Hop
ddng dit coc véi ndi dung thoa thuan: Chi Q chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh N thira dét s6 122, to ban dd s6 6, dién tich dat 1a 251,0m? thugc x6m 5,
xa Nghi Phong huyén Nghi Loc, tinh Nghé An véi gia 1a 3.510.000.000 dong (Ba
ty nam trim muoi triéu dong), tién dat coc 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu
d6ng). Thoi han dat coc 13 14 ngay ké tir ngay 17/3/2022 dén 31/3/2022. Bén han
hop ddng thi lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nude co
tham quyén. Qua trinh thuc hién hop dong anh Vuong Dinh N d3 chuyén khoan
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) cho chi Q ngay 17/3/2022. Thoa
thuan cua céc bén la tu nguyén, cac ndi dung thda thuan khong trai quy dinh phap
luat, dao dirc xa hoi; cac bén tham gia ky két cd day du ning luc phap luat. Vi
vay, Hop dong dat coc c6 hiéu luc theo quy dinh phap luat.

[2.3.2] V& viéc thuc hién hop dong: Sau khi ky hop dong dat coc, cac bén
tién hanh cac thi tuc dé ky két hop dong chuyén nhuong thi xay ra mau thuan,
tranh chap ranh gidi véi chi Vuong Thi Dung. Dén thoi diém két thic hop dong
dit coc, ngay 31/3/2022, bén bi don (chi Pau Thi Tan Q, anh Nguyén Puc X) yéu
cau tiép tuc thuc hién hop ddng, néu khdng s& khong tra lai tién dat coc cho
nguyén don, anh Vuong Binh N khong dong y; ngay 01/4/2022, anh Vuong Binh
N cho rang tranh chap khong duoc giai quyét, vi pham diéu khoan cam két két
ctia hop dong nén yéu cau cham dut hop dong dat coc, budc bén bi don tra lai tién
dit coc va thanh toan tién phat coc, chi Q va anh X khong dong y. Trong sudt thoi
gian tir ngdy 01/4/2022 dén nay, cac bén khong thoa thuan duoc vé viée tiép tuc
thuce hién hop ddng, gia han thdi han thuc hién hop dong. Nhu vay, cac bén da
cham dut viéc thuc hién hop dong ké tir ngay hét thoi han thuc hién hop dong dat
coc la ngay 31/3/2023.
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[2.3.3] Xem xét yéu t 18i cua cac bén din dén hop dong khdng tiép tuc
duoc thuc hién.

Cin cir Hop dong dat coc ngay 17/3/2022 duge ky két gitta anh Vuong Dinh
N va chi Pau Thi Tan Q ¢6 ndi dung thoa thuan tai cam két chung: “Bén A cam
két tai san trén thudc quyén sé hiru cua minh, c6 ddy du gidy to lién quan dé
chtng minh va cam doan tai san khong c6 thira ké gia dinh, khong c6 tranh chép
v6i bat ky co quan to chiic, ca nhan nao”. Viéc tranh chip giita ba Dung vdi chi
Q, anh X vé mdc gidi, ranh gi6i thira dit trong thoi han quy dinh trong Hop dong
dit coc, nén dén thoi han két thic hop ddng dat coc 1a ngay 31/3/2022, anh
Vuong Pinh N ¢6 quyén khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a c6 can cu. Trong
viéc chdm dut hop dong, anh N khdng ¢ 15i.

Péi voi bi don: Qué trinh thuc hién hop ddng cac bén hoan toan ty nguyén
thuc hién cac diéu khoan cia hop dong. Anh X va chi Q d4 chu dong thuc hién
cac thu tuc dé ban giao dat cho anh N. Khi biét c6 mau thuan véi ba Vuong Thi
Dung lién quan dén thtra dat, anh X ciing d& chi dong tim giap ba Dung dé giai
quyét mau thuan, nham muc dich tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Anh X
d3 gip ba Dung mot lan tai nha va gip ba Dung tai thuc dia khoang hai lan dé
nhd ba Dung cho anh muon gidy to phéap 1y cia ba Dung vé thtra dat dé anh thué
Cong ty TNHH Trac dja Thanh Vinh c¢am méc, xac dinh ranh gidi cta hai thia
dat nhung ba Dung khong dong y. Két qua do v& ctia Cong ty TNHH Thanh Vinh
thi ranh gidi cua thtra dat nha anh X, chi Q ding véi hién trang cip GCNQSD dit.

Ngoai ra, chi Pau Thi Tan Q va anh Nguyén Pac X duoc cip GCNQSD dat
ngay 17/02/2022, truéc thoi diém ky két hop dong dit coc 01 thang; ho so cap
GCNQSD dat dlng quy dinh, két qua do dac hién trang khi cdp GCNQSD dat
khong c6 tranh chap véi cac thira xung quanh. Do d6, ¢ can cir xac dinh chi Q,
anh X khéng xac dinh ciing nhu khdng biét dugc thira dat cd tranh chap. Pong
thoi, sau khi ¢6 tranh chap, chi Q, anh X ciing da thuc hién céc cong viéc dé giai
quyét tranh chap v6i ba Dung. Nhu vy, tranh chap véi ba Vuong Thi Dung la
hoan toan khach quan ma cac bén khong biét dugc khi ky két hop dong; sau khi
c6 tinh hudng phat sinh d4 c6 giai phap dé khic phuc. Nguyén nhan dan dén viéc
khong ky két duoc hop dong khong phai do 15i cua cac bén, ma do co tré ngai
khach quan. Vi vay, can ct Diéu 328, 351 BLDS, cd cin ctr dé khdng chip nhén
y&u cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién phat coc.
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Vi vy, can sira ban &n so tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta
nguyén don vé ndi dung tra lai tién dat coc, khong chap nhan yéu cau khoi kién
vé phat coc.

An phi so thdm: Ban &n phdc thdm stra lai ban &n so thdm, nén viéc xac dinh
an phi dugc tinh theo quy dinh. Bi don phai chiju phan an phi dan su so tham di
Vvéi yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan; nguyén don phai chiu phan an phi
dan sy so tham ddi v6i phan yéu cau khdng duoc Toa an chap nhan.

An phi dan su phic thim: Khang cdo cua bi don duoc chdp nhan, bi don
khong phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 3, Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung
dan su: stra ban &n so tham.

[1.1] Pinh chi xét xa phic tham noi dung khang cdo cua bi don vé viéc
khong dong Y tra tién coc cho nguyén don.

[1.2] Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 148 khoan 2 diéu 244 Bo luat t6
tung dan sy; Piéu 328, Piéu 351 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26, Piéu 29
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 18 phi Toa an, xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don

- Budc chi Pau Thi Tan Q phai tra cho anh Vuong Binh N téng sb tién 1a
200.000.000 ddng (Hai trim triéu déng) theo Hop ddng dit coc ngay 17/3/2022.

- Khéng chap nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh
toan 200.000.000 dong tién phat coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luit
dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luéat c6 quy dinh khéc.

[2] An phi:

An phi so thim: Chi Pau Thi Tan Q phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu
d6ng) tién an phi dan su so tham. Anh Vuong Binh N phai chiu 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong) an phi dan sy so thim. Puogc khiu trir vao sb tién tam Gng an
phi 10.000.000 dong (Mudi triéu ddng) anh N da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Vinh theo Bién lai s6 0010080 ngay 02/6/2022.
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An phi phlc thim: Chi Pau Thi Tan Q khong phai chiu an phi dan su phc
tham. Tra lai cho chi Pau Thi Tan Q sd tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
tién tam Gng an phi dan su phdc thim theo Bién lai s6 0010368 ngay 18/10/2022
tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Vinh.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Lut thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh cac Piéu 6,7 va9
cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khéng bi
khang nghi cd hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic thim co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Vinh;

- VKSND Tp Vinh;

- Chi cuc T.H.A dan sy Tp Vinh

- Cac duong su;
- Lvu HSVA. TDS.

Tran Quéc Cuwong



